CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULLUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistie de Detalin — Construire imobil mixt S+P+3E,
str. Traian Vuia nr, 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu
Construire imobil mixt S+P+3E, sir. Traian Vuia nr. 7 — proiect din ini{iativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 604412/1/1.07.2025 al primarului municipiului Cluj-
Napocea, in calitate de inijiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 604460/433/1.07.2025 al Direcliei Generale de
Urbanism si al Direcfiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt S+P+3E, sir. Traian Vuia nr. 7, beneficiara: S.C. GGC IMOBILIARE
SR.L:

Refindnd Avizul Arhitectului-sef nr. 63 din 13.05.2025, precum si avizele organismelor
teritoriale inleresate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Conform prevederilor arl. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completanle ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenfa a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt S+P+3E, str. Traian
Vuia nr. 7, beneficiard: S.C. GGC IMOBILIARE S.R.L., pe o parceld aflati in
proprietate privatd, identificatd prin nr. cad. 341201.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fafa de limita laterald estica: pe limila de proprietate, pe o lungime de
16,2 m;

- retragerea fapa de limita laterala nordica: 14,5 m pentru constructie si minim 13,1
m pentru coperting si alte elemente decorative ale fatadei;

-accesul auto §i pietonal: acces auto din strada infrdfirii §i accese pictonale din
strada Infrafirii si strada Traian Vuia;

-stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei; locuri de parcare auto
amenajate la sol si in spafii specializate dispuse la subsol si loeuri de parcare pentru
biciclete amenajate la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament;

- echiparea telmico-edilitara: completa pe parceli.

Anterior receptiei lucrarilor :

Suprafata de teren necesard lrgirii striizii Traian Vuia si striizii Infrétirii (conform
plansei A.03 Plan Reglementari urbanistice) va fi dezmembrata din parcela inijiala,
inscrisad in C.F. cu titlul de ..drum™ §i adusa la strat de vzurd, in baza unui proiect de
specialitate;

Anterior emiterii CAEC:

Suprafaja de teren aferentd strfizii Traian Vuia, dezmembratd si amenajati, va hi
transferatd in domeniul public, cu titlu gratuil (conform propunerii din plansa U.05 -
Plan proprietatea asupra ternurilor).

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinia de
minim 35 cm, masurata la un metru de la colet.

La faza D.T.A.C. proiectul tehnic va hi supus avizini in Comisia de Esteticid Urbani.




Toate investijiile propuse prin aceasti documentaie de urbanism vor i suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art, 3, — Cuindeplinirea prevederilor holiririi se incredinjeazi Directia Generald de Urbanism,

regedinte de sedinga,
. Et. Dan $tefan Tarcea
‘}L‘.'_ MAp =

MNr. 460 din 7 julie 2025

(Hotirdrea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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o Ca urmare & cererii adresate de 8.C. GGC IMOBILIARE S.R.L. prin reprezentant Crainic
Gelu, cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Vantului, nr. 42, inregistrati sub nr.
459029/433/2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - Censtruire imobil mixt S+P+3E, str. Traian Vuia nr. 7

generat de imobilul cu or. cad. 341201;

Inifiator:  8.C. GGC IMOBILIARE S.R.L.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Sorin Scripeariu

Amplasare, delimitare, suprafaif zona studiatd in P.U.D: parcela de colf, in suprafatd de 1381 mp, cu
deschidere la strada Traian Vauia si strada Infritirii, delimitatd de parcelele cu fond construit in partea
nordic? si estica.

Prevederi PU.G. - RL.U aprobate anterior :
U.L.R RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importan{s locall, destinat restructuririi - Zond mixti cu regim

de construire inchis

~functiune predominantd: Structurd funclionals mixtd inchuzénd locuire colectivd, activitafi administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invaimént, de sinitate cu caracter ambulatoriv, de turism
etc.,

-regim de construire: inchis

-indifimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia Iz o comigd situati |z inSlfimea de 12 m de Ia mivelol trotuarulni, O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor eplice cumulativ urm3toarele criterii: b) pentru parcelele de colf, indlfimea
maximi la comigh san atic nu va depézi 20 m, respectiv un regim de indlfime de (1-28-P+3+1R, (1-28)+P+4;

=indici urbanistici : Pentru parcelele de colf, pentru cele co deschideri spre spajinl public pe doud laturi opuse (ce
taverseazi cvartalul) §i adincimes mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): POT maxim
= 70%. Pentru nivelele cu destinatic de locuire AC maxima = 50% x St (suprafaia terenuhui).

-retragere fard de aliniament : Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (Inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea san in care la limita intre douf parcele existd un
decalaj, caz In care se va proceda la o corectic prin retmagerea clidiri mai avansate pind la nivelul colfarilor parcelelor
adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala

-retragerea fayi de limitele laterale 3i retragerea fmd de limitele posterioare : Conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd In acoperirea calcanelor existente i
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplic atit pe Emitele laterale cit 5i pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate In considerare corpurile de clidire pararitare sau cele care nu se incadrears
in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. (..} Dacd adiacent [mitelor laterale sau posterioard ale
parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obisctul reconstructiei / restructuririi se
va conforma Jde asemenea o curte dispuss strict In fata celei (celor) vecine, cu hmgimea cel putin egald cu aceasta i cu o
retragere fatd de limita de proprietate de cel pujin jumétate din indlfimes la comisd dar ou mai putin de 4,50 m. In plus, in
dreptul calcanelor sau & curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curji de luming cu hmgimea de minimum 3,5 m si
adincimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit san care adiipostesc activitifi ce necesitd
luming naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizares spatiali impune local deschideri in frontul strdzii, pe fiecare
din cele doud parcele adiacente refragerile fafd de limita lateralf comumi va fi mai mare s2n egali co 3 m. In caml
parcelelor eu adéncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune mmnai in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentutui (san alinienii} avind adincimea cgald cu 65% din cca a parcelel. In cazul parcelelor cu adincimea mai micd
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de 20 m, retragerea fafd de limita posterioars de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din in3ltimea cladirilor,
misuratd la comniga superioard sau ztic in punctul cel mai inalt, dar o mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se
Invecineazsi pe limita posterioars de proprietate cu o UTR destinati locuirii de tip individual, clidirile se vor retrage cu o
distan(3 minim egald cu inlimea acestora, dar cu nu mai pufin declt 6 m.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:
- amplasarea jfaid de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o lungime de 16,2 m;

- retragerea faji de limita laterala nordica: 14,5m pentru constructie 5i minim 13,1 m pentru copertind gi
alte elemente decorative ale fatadei;

-accesul auto si pietonal: acces auto din strada Infritirii 5i accese pictonale din strada Infratirii si strada
Traian Vuis;

-stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorzl parcelei; locuri de parcare auto amenajate la sol si in
spafii specializate dispuse la subsol i locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol, necesarul de
locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

-echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Anterior receptiei lucrérilor :

Suprafata de teren necesars lérgirii strizii Traian Vuia si strizii Infritirii (conform plansei A.03 Plan
Reglementiri urbanistice) va fi dezmembrati din parcela inifiald, inscris# in C.F. cu titlul de ,.drum” si
adusi la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate;

Suprafata de teren aferentd sirizii Traian Vuia dezmembrati si amensjati va fi transferatd in
domeniul public, cu tithu gratuit (conform propunerii din plansa U.05- Plan proprietatea asupra ternurilor).

Documentatia P.U.D. (inregistrata sub nr. 592394/433/2024) a fost analizati in Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.12.2024. In urma sedinfei C.T.A.T.U. si a verificarii
completirilor depuse sub nr. 459029/433/2025 in sedinta operativd din 30.05.2025, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUD. rispund peniru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUD. Domnenta;m
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se¢ poate intocmi numai dupid
aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 405 din 04.03.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef serviciu, Muregan
Red 3ex. arh. Camelia C%mm
Achitat taxa de 17 lei, conform ine 5L F 500 A o 2nnl

ey

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de A DS Anes
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P.U.D. - Construire imobil mixt, S+P+3E
str. Traian Vuia nr. 7

Nr. 548126/30.05.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

e Initiator : GGC IMOBILIARE
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 459029/11.04.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — PU.D. — Construire imobil mixt, S+P+3E, str. Traian Vuia or. 7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 405/4.03.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 63/13.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbata propunerea solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.
459029/11.04.2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
7.06.2021.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul www.ziarulficlia.ro din 17
iulie 2024,

Anunul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea , Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronica dedicati, in data de 16.12.2024.

2. continutul, datele de transmitere prin posti §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitagii la intilniri, buletine informative i alte publicafii;
S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.




Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedinte1 Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferinti pe
platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2024 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine informative

sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Albon Mirel '

Drigan Gunaydin Mihaela _

Muresan Mircea Vasile, Muresan Theo Sandu

Gyorgy Laszlo

Grivase Emul

Szilvasi Tiberiw,

Szilvasi - Gyorgy Julia
- Harko Ana

® & & & @& & @ »

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.TA.T.U. din 16.12.2024 - ora 10:30 au participat din partea
Primiiriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului s-a prezentat Muresan Mircea Vasile, on-line si Szilvasi-Gyorgy lulia, Albon Mirel
si Stefan Biji- fizic .

S-au inregistrat urméatoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- 915668/2024,701519/2024(identic cu 915668) , 665319/2024, Muresan Mircea Vasile cu domiciliul in str.

= 632208/2024, Stefan Biji cu domiciliul L
- 632199/2024, Szilvasi Tiberiu cu domiciliul L
- 632201/2024, Szilvasi-Gyorgy Iulia cu domiciliul
= 632205/2024, Gyorgy Laszlo cu domiciliul
Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;
Ca raspuns la obiectiunile vecinilor, proiectantul rispunde obiectiunilor prin adresa cu nr. 705956/2024.
Vezi Anexa 2.
2. probleme, observatil §i rezerve pe care mifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu este cazul.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhi ef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
nigl Pop % Blijan Ana Maria
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. PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
. . DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

OTEFAN 4

/
Cw)  municipil CW) ™. sector ~ codpogtal ~

B = e =gk =gy T

teleforn/fax e-mail ,
¥ I ; L4 = il
incalitite de. VIZCw {vecin, coproprictar, etc.) 1ufind 1a cunostint propunerile facute prin

documentatia P.U.Z. / P.UD. (Pln wbsnistic 2ol / Plan wcbanisiic de dewliv) intocmitd pentru:
PN imvebid il of MRS B : |
ﬁpiuﬁ TRAIAN VUIA ML |
Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni : 1
CoMgTRucTA Ha2h  UA ORSTAY CTToN 4 "Lu-*m‘ﬂﬂmL PATURAy

VA AflsvaflRa DHA oy -fﬂﬂ“—“-'-'u.f'j Vi CRaeg JN s coMTanT

DE dey My 2 e PAssh canp T Lﬂc,ﬁ-mm'rb ol e

hMEﬂﬁJﬁ ATARTASENTE Lk M Tlwe (A BLecop il FLATUEATE

yrde AWRTRM EWTELE  Swedi lhfu;m]ﬂ'@__ SosT Mcpew TETRECER) *E,l“iennf_}aﬁ
i

Ot iklgucic,
Data: DT O® DY Semnétura:

—_

Nota:
s Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umditnarele date:
-  pume, prenume, adnesa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor sirict [a documentagia PUD. / P.UZ.
datele de identificare a documentatiei
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
| Biroul Strategii Urbane

i .
Subsemnatul____ SwLvegi  Gberid

domiciliatin judepul QI'“i sanibitel SHG — P Gen — ood ol D haol3 o
strada T wmes o - W
telefon/fax e-mail i

tn calitate de _\€ Cin (vecin, copropriessr etc.) [ndind la cunosting@ propunerile ficute prin

documentajia P.U.Z. / PU.D. (Plan wbenistic zonal / Plan urbanistic de  detuliv) imtocmitd  pentru:

Plb Naneabil sesed =
amplasament: _<ih 7 A iAs Ui BT ﬂcmﬁ?t-:cm 3. BAC el ihiare SR

Vi comunic urm#toarele observatii, obiectiuni :
CoNSTRICTI B MeUE \ii olsiAicTic

Co HASLy )i i scolitoRT Wit 3-2 Ayicon st RecT, CARE ud ek

cv PRUE PoMe (RAPATUZ, §TiSul ¢ 4 CASELE Haﬁi}"ﬁl‘i“;_ﬁf‘g SrdbE VALOFRER
LA chsE, VET CASE Cv CURTE §i'HY ook PUTEN Foros bty (AVUL Lock iRy

ﬁﬂw;h %r C?Tc;uﬂ 2L CARE HU o5 PuUTEH 24 -4 TN GRED T brr S& JOfCE Ay

Chu2h COSTRUCT (€7, SUHT A5G/ CARE PT I0ATE CEE EHUNMERRE
Cu mulfumiri,

pata: O - 0f- 22 h Semnitura: ___ Sh/pcs)’

MNoti: ;

»  Vor fi luate Tn considerare doar cererile care vor cuprinde nméatoarele date: ;
—  nume, prenume, adrésa petent, iclefon de contact :
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.ULD. / PUZ
~ datcle de identificare a documentatici
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul &\3:\1—&\— G\Hj P et ddidser

pfo i ?‘c
domiciliatin judequl LAY it CLU A AREEER e He%80 |
telefon/fax.
i W )
in calitate de E GinN (vecin, Soproprictar, etc.) Indnd la cunostind propunerile ficute prin

documentatia P.UZ / PUD. (Plan uhenisic zonsl / Plan wbenisic de detafiu) fnfocmiti peniru:
smplasament:_ Sy TRAIAN Wi bR 7 BENFRCI#R  SCEEC Inabifiore-SRL |

Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni : E
MEND 0 Tedtn YW Ne-A¢  SERANIN sopxe  ThEE ‘?:E:Q.H.-,}ll
ful- LLEH’ e NOIL DBlel _ ifopi'rtm_m Uoid VA ﬂ%“i‘ﬂ-uf—ﬁﬂ"{
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Tonh T8 vAsie.
Cu mulfumiri
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Nota:
. Vmﬁlmhmﬂnw:dwmﬂcmmmprmdcmd:m
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D. / R.UZ
—  datele de identificare a documentaiei
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in calitate de |/ EC ':Nr {vecin, coproprictar, ete) Iudind la cunogting propunerile fiicute prin
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Pob. el Ly muxt
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Data: 0F -9F Ralh Siiiie: Lidp e LS

|LuTiNATL  NATUCA

Moti:
«  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
~  nume, prenume, adresa pelent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia PUD. /P.UZ.
— datele de identificars a documentatici
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Vurag 2 nu fiti de acord cu construirea noulul imobil din str. Traian Vula nr.7. Toti vedinii si Avocatul Poporului au trimis Iz Strategii
wbane contestatii referitoare la amplasarea imobilulul, Incalcarea distantei dintre dadiri si nivelul de inaltime, supraaglomerarea
tefioului si @ zonelor de parcare ce decurg de aici .

| Beatru lamurirl suplimentare, pot fi contactat telefonic 2 numarul

'F‘h‘a“-mimﬁmmmﬁaﬂmﬂﬁmﬁw : E
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ANEXA D, 105955han

3 calea Mogllor 100A | 400370 Cluj-Mapoca, Romania
EERIPEAH!U tel +40 264 590 261 I effice@scripcariu-ba.ro

C.lL.l. RO 30239221 | O.R.C. J12/1426/2012

ﬂ Al SRRt LEAN. ROS0 BTRL 0130 1202 AZ27 22XX, Transfvania Clu|

Completare la documentatia depusa cu nr. 592394 din 17.07.2024 la Primaria Cluj-Napoca

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice MURESAN MIRCEA VASILE, Cluj-Napoca, la P.U.D.
- Construire imohil mixt (locuinte colective si servicii), str. Traian Vuia numarul 7, facutd
in perioada de consultare a publicului din data de 17.09.2024 facem urmatoarele

precizari:

1. Imobilul propus se afia in UT.R. RrM2 (Parcelar riveran arlerelor de circulatie destinal
restructuraril/ Parcelar riveran arterelor de importanta locals, destinate restructurarii
zona mixta cu regim de contruire inchis) conform P.U.G. municipiu Cluj-Napoca aprobat




birou de arhitectura mmmnlmxmuamf h iy

( cate Motilar 1004 | 400370 Cuf Napaca Romania
tel # 580 261 | office@scripcariu-ba.ro
) SCRIFCARIL B A e Saaost | D.R.C. 112/1428/2012

cu H.C.L. nr. 493/23.12.2014. Regulementul UT.R. RrM2 aferent P.U.G. Cluj-Napoca
prevede urmatoarele: .

Caracterul actual

Spafif cu caracter rezidenjial de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de facturd
modesta, situate in lungul unor strizi care, odat3 cu dezvoltarea orasului au devenil atractive
pentru locarea unei game largi de activitafi
Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitaji si
incompatibilitaji aparute:

(a)trafic ce se desfisoard in spafii urbane neadecvale, subdimensionate;

(B)mixaj functional incoerent prin inslalares in cladirile / p3rif de cladiri inifial dedicate funclivnif
de locuire a unor activitalf de tip mmbrnﬁﬂmmmkmﬂwawﬁewaﬂaﬂauﬂnﬂwa
poludrii fonice, vizuale elc, deslagurale frecvent in condijii improvizale, precare, neadecvale;

(c)pierderea intimitafii curfilor locuinfelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitdfi -
parcare, depozitare elc;

(d)degradarea calitdfii locuirii §i diminuarea prezénfei aceslels;

(e)volum mare de transport de marfuri pentru aprovizionare i desfacere;

(fdegradarea spafiulul public, parcare in exces; :
(g)adaplarea, transformares, extinderea nefireasca a cladirilor existente, structural inadecvate
altor funciivni

(h)aparifia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurifor
de ocupare a terenuluj, tipologie, calitate, determing o diversitate negaliva, rezultat al lipsei unei
reglementdri clare i unitare.

Caracterul propus

Spafii urbane cu funcjiune mixt3, de lip subceniral- Organizare urband pe principiut cvartalulu,
cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indljime, cu aliniere la
cornisa situatd la o indlfime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, 0 etc).

UTILIZARI ADMISE



calea Motllor 1004 | 400370 Cluj-Mapoca, Remaniy
: EEWEFE’!\RIU ll'::EL imgﬁ;ussni!fii I nufrluasiripcarlu;ha,rn
JALL R 239221 R.C. Jl2/1426/2012
) uifou de aghiteckued LBAN. ROSD BTRL 0130 1202 A227 220X, Transivania Cluj

Structurd funcjionald mixtd incluzand locuire colectivi, activitdfi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de Invdfamani, de
sandtale, de turism elc.

Spre spafiile publice, spafifle de locuil (apartamente) vor pulea fi amplasate doar la
elajele imobilelor.

La imabilele noi parterele spre spafiile publice vor avea In mod obligatoriu funcfiuni de
interes pentru public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continut (in chis).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinats de contextul general de cadrul construil
adiacent. Principiul const3 In acoperirea caicanelor existente si respectiv contrapunerea de curjl
in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atst pe limitele lalerale cal sipe cele
posterioare de proprielate. Nu vor filuate in considerare corpurile de ciddire parazitare saucele
care nu se incadreaz3 in prevederile prezentului Reguiament (destinale restruclurarif).

Clidirile se vor dezvolla intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m
de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adéncime pénd la maximum 40 m - de-a lungul

uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele fnvecinate s3 existe de asemenea
calcane, sau ca amplasarea si se facd cenlral. In acest caz se vor aplica tipologil precum « L »,

aelln «aCouTr«0»ele

Calcanele vor constitul limite de compartiment de incendiu si vor fi realizale conform normelor
specifice.

Jn cazul in care parcela se invecineazé pe limita posterioara de proprietate cu o UTR destinatd
locuiril de tip individual, cladirile se vor relrage cu @ distan}3 minim egald cu indlfimea acestora,
dar cu nu mal pufin decat 8 m.
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice SZILVASI TIBERIU, Cluj-Napoca, la P.UD. -

Constr
in peri

uire imobil mixt (locuinte colective si servicii), str. Traian Vuia numarul 7, facuta
oada de consultare a publicului, inregistratd cu nr. 632199 J 09.08.2024 facem

urmatoarele precizari:

Imobilul propus se afla la cea mai apropiata distania fata de locuinta dumneavoastra la
21.0 m avand o intaltime maxima de 17.40 m - ceea ce este sufficient pentru a nu afecta
iluminatul natural; totodata din studiul de insorire, aflat in documentatia depusa la
Primaria Municipiului Cluj-Napoca, se poate observa ca este respectat Ordinul
nr.119/2014;

Imobilul propus, care se va afla pe strada Traian Vuia, nuva influenta traficul pe
strada Brigadierilor. Investitia propusa va aduce un numar redus de masini,
maxim 28, care nu vor aduce produce modificari semnificative in traficul existent
pe strada Traian Vuia. Proiectul este avizat de catre Primaria Municipiului Cluj-
Napoca - serviciul Siguranta Circulatiei si este bazat pe un studiu de trafic.

La faza de Autorizatie de construire, prin proiectul de organizare de santier, se
vor lua toate masurile conform legislatiei in vigoare ca pe timpul construirii,
santierul sa nu va afecteze mediul inconjurator, inclusiv proprietatea
dumneavoastra.

Imobilul propus aflandu-se la o distanta mai mare de 20.0 m, nu va afecta
intimitatea proprietatii si a membrilor familiei dumneavoastra.

Referitor la sesizarea persoanei fizice GYORGY LASZLO, Cluj-Napoca, la P.UD. -
Construire imobil mixt (locuinte colective si servicii), str. Traian Vuia numarul 7,

fac

utd in perioada de consultare a publicului, nregistrata cu nr. 632205 / 09.08.2024

facem urmatoarele precizari:

5-

Imobilul propus se afla la cea mai apropiata distanta fata de locuinta dumneavoastra la
21.0 m avand o intaltime maxima de 17.40 m - ceea ce este sufficient pentru a nu afecta
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iluminatul natural; totodata din studiul de insorire, aflat in documentatia depusa la
Primaria Municipiului Cluj-Napoca, se poate observa ca este respectat Ordinul
nr.119/2014;

Imobilul propus, care se va afla pe strada Traian Vuia, nu va influenta traficul pe
strada Brigadierilor. Investitia propusa va aduce un numar redus de masini,
maxim 28, care nu vor aduce produce modificari semnificative in traficul existent
pe strada Traian Vuia. Proiectul este avizat de catre Primaria Municipiului Cluj-
Napoca - serviciul Siguranta Circulatiei si este bazat pe un studiu de trafic.

La faza de Autorizatie de construire, prin proiectul de organizare de santier, se
vor lua toate masurile conform legislatiei in vigoare ca pe timpul construiril,
cantierul sa nu va afecteze mediul inconjurator, inclusiv proprietatea
dumneavoasira,

Imebilul propus aflandu-se la o distanta mai mare de 20.0 m, nu va afecta
intimitatea proprietatii si a membrilor familiei dumneavoastra.

Referitor la sesizarea persoanei fizice SZILVASI-GYORGY IULIA, Cluj-Napoca, la
P.U.D. - Construire imobil mixt (locuinte colective si servicii), str. Traian Vuia numarul
7, facutd in perioada de consultare a publicului, inregistrat3 cu nr. 632201/09.08.2024
facem urmatoarele precizari:

10,

n.

12.

Imobilul propus se afla la cea mai apropiata distanta fata de locuinta dumneavoasira la
21.0 m avand o intaltime maxima de 17.40 m - ceea ce este sufficient pentru a nu afecta
iluminatul natural totodata din studiul de insorire, aflat in documentatia depusa la
Primaria Municipiului Cluj-Napoca, se poate observa ca esie respectat Ordinul
nr.119/2014;

Imobilul propus, care se va afla pe strada Traian Vuia, nu va influenta traficul pe
strada Brigadierilor. Investitia propusa va aduce un numar redus de masini,
maxim 28, care nu vor aduce produce modificari semnificative in traficul existent
pe strada Traian Vuia. Proiectul este avizat de catre Primaria Municipiului Cluj-
Napoca - serviciul Siguranta Circulatiei si este bazat pe un studiu de trafic.

La faza de Autorizatie de construire, prin proiectul de organizare de santier, se
vor lua toate masurile conform legislatiei in vigoare ca pe timpul canstruirii,
santierul sa nu va afecteze mediul inconjurator, inclusiv proprietatea
dumneavoastra.

Imobilul propus aflandu-se la o distanta mai mare de 20.0 m, nu va afecta
intimitatea proprietatii si a membrilor familiei dumneavoastra.



A

13.

calea Motilor 1004 | 400370 Clul-Mapoca, Romania

EERH—.IE&RIU tel +40 264 530 251 | office@scripcariu-ba.ro
. C.1Ll. RO 30239221 | 0O.R.C. J12/14&426/2012

birou de arhitectura LELAN. A0S0 BTRL 0130 1202 A327 22%X, Transhvania Cluj

Prin proiect, nu este propus niciun loc de joaca.

Referitor la sesizarea persoanei fizice STEFAN BUJI, Cluj-Napoca, la P.UD. -
Construire imobil mixt (locuinte colective si servicii), str. Traian Vuia numarul 7,
facut3 in perioada de consultare a publicului, inregistrat3 cu nr. 632208 / 09.08.2024
facem urmatoarele precizari:

14,

15.

16.

Imobilul propus se afla la cea mai apropiata distanta fata de locuinta dumneavoastra la
maim ult de 30.0 m avand o intaltime maxima de 17.40 m - ceea ce este sufficient pentru
a nu afecta iluminatul natural; totodata din studiul de insorire, aflat in documentatia
depusa la Primaria Municipiului Cluj-Napoca, se poate observa ca esle respectiat Ordinul
nr.119/2014;

Imobilul propus, care se va afla pe strada Traian Vuia, nu va influenta traficul pe
strada Brigadierilor. Investitia propusa va aduce un numar redus de masini,
maxim 28, care nu vor aduce produce modificari semnificative in traficul existent
pe strada Traian Vuia. Proiectul este avizat de calre Primaria Municipiului Cluj-
Napoca - serviciul Siguranta Circulatiei si este bazat pe un studiu de trafic.

Referitor la petreceri, prin proiect noi propunem locuinte si spatii comerciale -
conform UTR. RrM2 - Parcelar riveran arterlor de importanta locala, destinat
restructurarii zona mixta cu regim de construire inchis - aferent P.U.G Cluj-
Napoaca aprobat cu H.C.L. nr. 493/23.12.2014, nu spatii destinate evenimentelor.

13.08.2024
SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL
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Hire do-gehitasturs LEAN. A0S0 BTRL 0130 1202 A227 224X, Transilvania Cluj

INAL JIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(b)pentru parcelele de colf, indlfimea maxim3 Iz cornisd sau atic nu va depagi 20 m, respectiv
un regim de indifime de (1-25)+P+3+IR, (1-25)+P+4.

Datorita faptului ca parcela pe care se propune investitia de Construire imobil mixt se
incadreaza in U.T.R. RrM2, imobilul propus trebuie amplasal in aliniament, cu front inchis.
Inaltimea prupusa esie de 17.40, sub limita de 20.0m. Propunerea respecta Regulamentul Local
de urbanism - UT.R. RrM2, P.U.G. Cluj-Napoca.

2, In documentatia depusa la Primarla Cluj-Napoca se afla o plansa In care a fost studiata
afectarea insaririi vecinitatilor. Analizand plansa se poate observa ca este respectal
Ordinul nr.19/2014.

3. Propunerea respecta articolele referiloare la constructif din Codul Civil.

19.09.2024
SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL
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