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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare corp C2
(locuinti unifamiliald), S+P+M, str. Dragos Voda nr. 16

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
mansardare corp C2 (locuintd unifamiliald), S+P+M, str. Dragos Voda nr. 16 — proiect din initiativa
primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 76615/1/6.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 76664/433/6.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare
corp C2 (locuinti unifamiliald), S+P+M, str. Dragos Voda nr. 16, beneficiari: Anisorac Vasile si Anisorac
Monica-Alina;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 229 din 11.10.2024 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare corp C2 (locuinta
unifamiliald), S+P+M, str. Dragos Voda nr. 16, beneficiari: Anisorac Vasile si Anisorac Monica-
Alina, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 287303.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 287303 pe care existd fond construit (corp C1 si
corp C2) si se propune desfiintarea corpului C1 si extinderea si mansardarea corpului C2, cu
regim final de indltime S+P+M.

Documentatia reglementeaza.

- amplasarea fatd de limita laterald nordicd: se mentine retragerea existenta, min. 80 cm;

_ amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;

_ retragerea fatd de limita posterioard: min. 44.5 m. Corpul C2 extins si mansardat este
amplasat in fisia adiacentd aliniamentului cu adancimea de maxim 25 m;

- circulatiile §i accesele: din strada Dragos Voda;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat in spatiu
specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice disponibile.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de dohani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Direcita Generald de Urbanism.
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Nr. 46 din 17 februarie 2025
(Hoti#rarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cerern adiesate de ANISORAC VASILE cu domuciliul
. inregistratd cu nr. 440063/433/2024 zi a

completirilor depuse sub nr. 592474/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare $i Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmtorul:

AVIZ
Ne. A28 d@in Al 10.20%

pentru P.UD. — Extindere si mansardare corp C2 ( locuinti unifamiliald), S+P+M
str. Dragos Vodi nr. 16

generat de imobilul cu nr. cad. 287303

Inifiator: Anisorac Vasile §i Anisorac Monica-Alina

Proiectant: VARA ARCHITECT STUDIO SRIL.

Specialist cu drept de semnliturd R.U.R.: arh. loana Anca Virginas

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in P.U.D.: parcelz in suprafati de 639 mp, situati pe
frontul estic al striizii Dragos Vodi, la nr. 16, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
naordicl, esticd §i sudicd. Pe parcela existdl fond construit: corp Cl (or. cad. 287303-C1) propus spre
desfiintare gi corp C2 (nr. cad. 287303-C2) asupra céiruia se intervine.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

U.T.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic

—funcfivne predominanrd: rona este caracierizati de fnciionea rezidenjiali de densitate micd (predominant locuinge
unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, reznitat al wnor operationi de urbanizare san variat, rezultat al dezvoltarii
spontane (cu parcele avind deschiderea la siradl de 8 — 18 m, adiincimea de 30 — 75 m 5i suprafaga de 250 — 1200 mp) i
de regimul de construire izolst sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip radifional, (mai ales case lungi cu latura scurtd la
stradd, agezate in lungul wnei laturi a parcelei), retrase san nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
decoratiei de tip eclectic a fajadelor principale);

— regim de consiruire: deschis;

— indijimea maximd odmisd: regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + efaj +
mansardi/nivel retras) sau {demisol + parter + mansard®/nivel retras). Retragerea ulftimului nivel va fi mai mare sau
egalit cu 1,80 m fafd de planul fajadei spre stradi/spafiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una
dintre urmétoarele configuratii: (S) +P+1+M, (5) +P=1+R, D+P+M, D+P+R _ [nilfimea maximd admisa a cladirilor,
mésurat3 la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. inaijimea
maximi admisi a clidirilor, misuraid la coama acoperiyului s ks aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m;

— indici mwrbanistici: PO.T. meoom = 35%, CUT maoom = 0.9;

—retragere fajd de aliniament- In situatiile in carc exist® alinieri unitare (aceeagi retragere fafd de alinfament san
construciia in aliniament pe cel pulin patru parcele aliurate §i Invecinate pe acelasi front cu parcela In cauzd), clidirile
se vor retrage co acecasi distant3 fafd de alimniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aliturate. In
sitwaliile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pujin 3 m G de aliniament cu respectarea obiceiului
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locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fagi de ambele aliniamente. Garajele se vor refrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fagl 2 unui autoturism,

— retragere fajd de limitele laterale §i posterioard: peatru parcelele cu front Ia stradi de lungime mai micl sau egal cu
10 m: (a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cliidirile se vor alipi, de
mgu].i.hmhhlhnﬁchu:k:hpuuﬁptn“tmimlﬁm.m#hﬂhhnmumﬂmhid&
frontul). (b) in cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, clidirile se vor retrage de la limita / limitele
M#mmwﬁ#hpﬂﬂmﬂm{ﬂhmmﬁﬁfm&ﬁ!ﬂajﬁim
clidiri existente se va aplica aceeasi regulf, porfiunca de constructie ce deplseste adincimea reglementatd putind fi
men{inuti ca atare, fird & | s¢ modifica regimul de inltime. (d) in cazui mansardirii unor ciidini existente interventia se
va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual. Pentra parceleie cu front la stradi de lungime mai mare
decét 10 m: {a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cl3dirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdgi lungimea
de 25 m, masurati de la aliniament. Nu vor fi kuate In considerare calcancle constructiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unwi calcan in scopul acoperirii unei calcan existent sau pe baza unei convenii
de construire pe limita de proprictate incheiate intre vecini. (b) Clidirile se vor retrage in mod obligatorin de la latura
opus3 celei ce include un calcan existent cu o distang3 minima de 3 m. In cazul existenfei calcaneior pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul. (c) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, clidirile se vor
retrage de la acestea in mod obligstoriu cu o distang3 minim3 de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care sc poate identifica
in zondi o ,yeguld locals™ (reguls a zonei, obicei al locului) de amplasare a ciidirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implic3 o retragere mai mic3 de la limita laterald de
pmiﬂmmnmqﬂhmgpn&anuﬁﬁuWhmﬂmaﬂhﬂmﬂu
principale orientate spre fimita in cauzi. In acest caz indljimes clidirii, pe aceastl parte, misurati la corniga superioard
sau la atic in punctul cel mai inalt nu va deplisi 4,50 m. Pentru toate situatiile: (a) cidirile se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distan|f minim3 egald cu indl{imea ciidirii, dar cu nu mai pufin decdt 6 m, (b) garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de ciidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiia ca
inalfimea calcanului rezultat s3 nu deplseascd 2,80 m. (c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafd de limitele
postericare ale parcelei. Toate conmstrucliile de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor ca caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
{filigorii‘pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), 2 ciror suprafati insumati va fi de maximum 15 mp.

i P.U.D. =
Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 287303 pe care exista fond construit ( corp C1 i
corp C2) si se propune desfiinjarea corpului C1 si extinderea 5i mansardarea corpului C2, cu regim
final de indlfime S+P+M.

Documentafia reglementeazi:

— amplasarea fajd de limita laterald nordicd: se meniine retragerea existentd, min. 80cm;

— amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;

— retragerea fajd@ de limita posterioard: min. 445 m. Corpul C2 extins 5| mansardal este
amplasat in fisia adiacentd aliniamentului cu adéncimea de maxim 25m;

— circulafii 5i accese: din strada Dragos Vod&;

— slafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat in spafiu
specializat (garaj);

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilithjile vor fi asigurate prin racordarea la refelele

Toate investifiile propuse prin aceasti documentafic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

in urma sedintei C.TA.TU din 12.08.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati §i
vizatd spre neschimbare.
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Elaboratorul §i beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executfirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. g cu obligativitatea respecifirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de walabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2257 din 3.10.2023, emis de Prim#ria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Extindere si mansardare corp C2 (locuintd unifamiliali), S+P+M, str. Dragos Vodi nr.
16

Nr. 790183/433/2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a tertoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

e Persoana responsabild din pariea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii

Urbane — Cam. 64 (arh. Edith Heczei)

» [Initiator : Anisorac Vasile i Anisorac Monica-Alina
e Proiectant : VARA ARCHITECT STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 440063/433/2024.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fir3 a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si mansardare corp C2
(locuintd unifamiliald), S+P+M, str. Dragos Voda nr. 16.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2257/3.10.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 229/11.10.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
440063/433/2024.

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
30.04.2024.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in format
de viodeoconferinti, pe o platformi electronica dedicata, in data de 12.08.2024.

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea ,.Locuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicid de Amenajare a Teritoriului i Urbanism™, anuntul privind
consultarea populafici a fost publicat in ziarul Ficlia din 19 aprilie 2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.08.2024 - ora 14:00

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:




Cetétenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in format de
vidmmnfednﬁpeplatfnrmacismwmuwﬁngs,mdamdtllﬂﬂlﬂ?4 ora 14:00

S-au expediat notificari proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificagi :
o Kiss Istvan -
¢ Neamtu Vasile —

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.08.2024 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei C.T.A.T.U.
Au fost prezenti beneficiarii si proiectantul lucrarii — arh. Anca Virginas

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
- Nu este cazul.

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;
- Nueste cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

- Nu s-au inregistrat alte sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.

Precizim ci in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita

modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

e o B

1ex.




