CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliali, P+M, str. Branului nr. 498

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti
unifamiliald, P+M, str. Branului nr. 49B - proiect din inifiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare nr. 604346/1/1.07.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 604419/433/1.07.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliala, P+M, str.
Branului nr. 49B, beneficiard: Popescu Daniela-Mariana;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 61 din 5.05.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Conform prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliald, P+M, str. Branului nr. 49B,
beneficiara: Popescu Daniela-Mariana, pe o parcela proprietate privata, nr. cad. 262321.

Documentatia reglementeaza:
- refragerea fatd de limita laterald nordicd: 3,5 m;
- retragerea fafd de limita laterald sudicd: minim 4,4 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m;
- accesul auto i pietonal: din calea de acces (nr. cad. 262322) ce se desprinde din str. Branului;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul calculandu-se conform art. 9 din RLU aferent UTR Lip;
- echiparea tehnico-edilitard.: completla pe parcela.

Parcela va dispune de o platformd destinatd colectdrii selective a deseurilor pe 5 fractii.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

Aresedinte de sedingé,
Dan Stefan Tarcea

¢ Cbnlmsemnegéﬁ:
Secretaryl general gf/municipiului,
> Ir. Auroya’Rosca

Nr. 459 din 7 iulie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUJ-HARGCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
ARHITECT SEF Primar,

EMIL B
Ca urmare a cererii adresate de POPESCU DANIELA-MARIANA, cu domiciliul in
, Inregistratd cu nr. 868859/21.11.2024, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. G\ din 9: 00 W

pentru P.U.D. Construire locuinti unifamiliald, P+M, str. Branului nr. 488

generat de imobilul cu nr. cad. 262321

Initiator: POPESCU DANIELA-MARIANA

Proiectant: S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Julia A. Katona

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D: parcela in suprafati de 514 mp, situati in
vecindtatea vesticd a strizii Branului, la nr. 49B, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
vesticd si sudica si alee pietonald in partea nordicd. Accesul pe parceld se realizeazi din str. Branului

printr-o cale de acces ( nr. cad. 262322).

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip periferic

- funcfiune predominantd : locuinfe unifamiliale si familiale cu regim redus de fnaltime;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiune admisd cu conditionari: institufii de educatie/ Invitimant — crese, gridinite, scoli publice si private

- indltimea maximd admisa: Regimul de Inilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /

nivel retras) sau (demisol + parter + mansardé / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m

fafd de planul fafadei spre stradid / spatiul public. Totalizat, regimul de inélfime nu poate depidsi una dintre urmitoarele

configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inil{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la cornisa

superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inal{imea maxim# admisi a

cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m .

-indici wrbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-retragerea fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau

constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se

vor retrage cu aceeasi distan{a fafi de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clddirile aliturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5 m faf# de aliniament.

-retragerea fatd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:

(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m,

mésurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele construcfiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele

vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire

pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include

un calcan existent cu o distanfd minima de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide

frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprictate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod

obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zoni o ,,reguld locala”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din

vecindtate pe planul de situafie - ce implica o retragere mai mic# de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica

numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incéperile principale orientate spre limita in cauzi. In




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA 1 CONSILIUL LOGAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUI-HAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030

acest caz fnalfimea cladirii, pe aceasti parte, masurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi

4,50 m.
-refragere min. fafd de limitele posterioare :(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a

minimé egald cu inélfimea clidirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca Indlfimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate construciiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu
excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte
de gradina etc), a ciiror suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

- refragerea fafd de limita laterald nordicd: 3,5 m;

- refragerea fatd de limita laterald sudicd: minim 4,4 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 6 m;

- accesul auto i pietonal: din calea de acces ( nr. cad. 262322) ce se desprinde din str. Branului:

- Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doui locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
calculdndu-se conform Art.9 din RLU aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

in urma sedinfei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.03.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor Ji suportate de beneficiara
acesteia.

Parcela va dispune de o platformd destinatd colectdrii selective a deseurilor pe 5 fractii.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu planga de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1360 din 14.06.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef serviciu Arl Tgea Muresan
Red., 3ex., consilier Diana-Madalina Sos
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EXISTENT PROPUS
mp % mp %
I. | SUPRAFATA TOTALA 13s | 100 135 100
TEREN STUDIAT
2. | SUPRAFATA CONSTRUITA
PT. CALCUL P.OLT.
CONSTRUCTII EXISTENTE 19 [ 114
CONSTRUCTII PROPUSE 61| 8O
3. | SUPRAFATA DESFASURATA
PT. CALCUL CUT.

CONSTRUCTII EXISTENTE | 2925 | 0.258
CONSTRUCTII PROPUSE 5035 | 0444

IONA STUDIATA

Vila si restaurtant

Nr. cad: 257155

Suprafete:

Suprafata teren: 514mp

Suprafata construita existenta: -

Suprafata desfasurata existenta: -

P.O.T. existent: -

CU.T. existent: -

Suprafata construita propusa: |32mp

Suprafata desfasurata propusa: parter [32mp +
mansarda 89mp = 221mp

P.O.T. propus: S.C/S.T.: 132mp/Sldmp = 25.7%
CUT. propus: $.0./5.T.: 22Imp/514mp = 0.43
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str. Rodnei

Date constructie:

Regimul de inaltime existent: -
Regimul de inaltime propus: P+M
Nr. locuinte individuale existente: -
Nr. locuinte individuale propuse:
Nr. locuri de parcare existente: -
Nr. locuri de parcare propuse: 2
Inaltime cornisa: 4.43m

Inaltime coama: 7.42m

Nr. cad: 264012

Nr. cad: 260813 .
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald, P+M
str. Branului nr. 49B

Nr. 505176/9.05.2025

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

e Initiator : POPESCU DANIELA-MARIANA

e Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 868859/21.11.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuinta unifamiliald, P+M, str. Branului nr. 49B.

Acte de autoritate public de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1360/14.06.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 61/5.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitai s& dezbata propunerea solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru PUD. nr
868859/21.11.2024.
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data de
30.11.2024.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementari urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul ziarulfaclia.ro din 1
noiembrie 2024.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platform electronicd dedicata, in data de 19.03.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicafii;

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentafiei.



Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.03.2025 - ora 14:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :
e Chereches Nicolae
Biserica Crestin Penticostald Vestea Bund
Cornea Cristian

Ban Corina -
SC AX PERPETUUM IMPEX SRL - o o

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 19.03.2025 - ora 14:30 au participat din partea
Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Ladislau Hanga.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu € dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia completa.

Precizam ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Blijan Ana Maria
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