CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare (construire locuinfe cu regim redus de
iniltime), str. Vasile Velican

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gsedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotéarare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare (construire locuinfe
cu regim redus de inal{ime), str. Vasile Velican — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 553256/1/3.06.2025, conex cu nr. 422778/1/28.03.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind  Raportul de specialitate nr.  553450/433/3.06.2025, conex cu nr
422892/433/28.03.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. de urbanizare (construire locuinfe cu regim redus de inal{ime), str. Vasile
Velican, beneficiari: Moldovan Bogdan loan, Moldovan Loredana, Stan Ovidiu-Augustin, Ciucas-
Ielciu Sergiu-Raul, Ciucag-Telciu Andreea-Diana, Ratiu Radu-Florin, Ratiu Ganema-Mihaela,
Secinca Ligia, Secinca Lygia-Mihaela-Carmen si Preda Nicolae Dinu;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 231 din 5.12.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 291 din
9.12.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba P.U.Z. de urbanizare (construire locuinfe cu regim redus de indl{ime), str.
Vasile Velican, beneficiari: Moldovan Bogdan loan, Moldovan Loredana, Stan Ovidiu-
Augustin, Ciucas-lelciu Sergiu-Raul, Ciucas-lelciu Andreea-Diana, Ratiu Radu-Florin,
Ratiu Ganema-Mihaela, Secinca Ligia, Secinca Lygia-Mihaela-Carmen si Preda Nicolae
Dinu, pe parcelele identificate cu nr. cad. 260351, nr. cad. 298375, nr. cad. 297213, nr.
cad. 278091, nr. cad. 340674, nr. cad. 6334 si nr. cad. 349974 (strada Vasile Velican, aflata

in domeniul public).

U.T.R. Li/c_a* — zona de locuinte cu regim redus de indltime — locuinte individuale
si/sau semicolective (familiale), en maxim doua unititi locative/parceld

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (cu doud
unititi locative) si anexele acestora;

— regimul de construire: izolat;

— Indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de nél{ime nu poate
depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R.
[nal{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inal{imea maxima admisa a
cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35% . C.U.T. max. = 0,9;

— retragerea faja de aliniament: minim 3 m. Garajele vor [i retrase cu minimun 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fajd a unui autoturism. Toate constructiile de pe
parcela vor fi amplasate in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de
25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu, ce contribuie la organizarca gradinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradina ete.), a caror suprafa(da insumata va fi
de maximum 15 mp;



—retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m; garajele vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depégeasca 2.8 m;

— refragerea fafd de limitele posterioare: cladirile vor [i retrase de la limita posterioara a
parcelei cu o distan{i miniméa egald cu inal{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m.
Garajele vor fi retrase cu cel pufin 6 m fata de limita posterioard a parcelei;

— circulatiile, accesele: din strada Vasile Velican. Pe parcela pot fi prevazute un acces auto i
un acces pictonal pentru fiecare unitate locativa in parte; pentru céile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

— stafionarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei;

Necesarul de parcaje:

Locuin{e individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfdgsoara activitai
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loe de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

[L.ocuinte semicolective: minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativé;

— echipare tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.

Strada Vasile Velican va fi echipata edilitar complet (apd-canal, electrica, gaz), in baza
unor proiecte de specialitate, anterior recepfiei locuinfelor.

Toate investitiile propuse prin documentagia de urbanism vor [i suportate de beneficiarii
acesleia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si planga U.03 Plan Reglementari
Urbanistice - Zonificare se constituic in Anexa 2, anexe care fac parte integranta din la
prezenta hotérére.

Art. 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazi Direcfia Generala de Urbanism.

Secretaru
Jr. Aur

Nr. 429 din 13 iunie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 26 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 429/2025

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITILE LEGH 350/2001 MODIFICATA SI

ACTUALIZATA
slr. Vasile Velican, nr. 7, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiar: MOLDOVAN BOGDAN I0AN, MOLDOVAN LOREDANA si asoclafii
slr. Transilvaniei, nr. -, bl. D5 ap. 3, loc. Aiud, jud. Alba

Proiectant general SC MORARESCU DESIGN STUDIO SRL
Str. Podirei Nr 4 orag Naséud jud. Bislrita-Nasaud

Proieclant de specialitate: 2 PE 2 ARHITECTURA S.R.L.
aleea Géarbau, nr. 7, bl. GB1, sc. 3, ap. 37, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Simbol proiect: MOD 01472022

Sef profect: Arh. Cosmin Morarescu
Colecliv elaborare: arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
Specialist RUR: Arh. urly. Toma Raluca
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l. DISPOZITII GENERALE

1.1, ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice si juridice prin care se realizeaza un
instrument care reglementeaza modul de realizare a construcliilor gi prevedeti referitoare la modul de utilizare a
terenurilor pe intregul perimelru al zonei studiate necesare elabordrii documentaliilor tehnice de avizare a
parcelrilor, executarii constructiilor gi echiparii edilitare a zonel penliu care acesla s-a elaboral. Adminisiralia
publica locala va utiliza acest regulament ca baza pentru emiterea actelor de autoritate publica localé (certificate
de urbanismy/ autorizalii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei peniru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de
dezvollare durabild( configuralia parcelelor, nalura proprietafii, amplasarea si conformarea consteuctiilor §i
amenajirilor aferente) precum §i conditiile de ocupare gi ulilizare a terenului;

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General §i Regulamentului
General de Urbanism) gi impune condiliile i restrictiile necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local
de Urbanism se elaboreazs odata cu Planul Urbanistic Zonal si odaté aprobal prin hotdrarea Consiliului Local, pe
baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoriate publicé al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolulia legislaliei de specialitate prin grija
Consiliului Local gi al elaboratorului,

Documentatia de fafd reglementeazé terenul in suprafata totala de de 4,320 mp compus din CF nr.
349974, 1320 mp; CF nr, 260361, 500 mp; CF nr. 298375, 500 mp; CF nr. 297213, 500 mp; CF nr. 340674, 500

mp; CF nr. 278091, 500 mp; CF nr. 352419, 500mp.
1.2, BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:
1. Planul Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism al mun. Cluj-Napeca aprobat cu H.C.L. nr.
493/22.12.2014, cu completarile la RLU in baza HCL nr. 579/2018
2. Cerlilicatul de Urbanism cu nr. 744 din 07.04.2023
Avizul de Oportunitate nr. 19 din 06.02.2023
Legea 50/1991 actualizata 2020
Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, republicata
Alte acte legislalive specifice sau complementare domeniului amenajéii teritoriului.

o9 S P e

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulament Local de Urhanism se aplica in proiectarea i realizarea proiectului "ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN CONDITILE LEGI 350/2001 MODIFICATA $I ACTUALIZATA", pe zona sludiatd
(conform planselor anexate) si realizarea a gase locuinte semicolective (cu maxim doud unitafi locative pe parcela),
deservile toate de str. Vasile Velican, propusa spre reabilitare si modernizare a stralului de uzurd, cu suprafaja de
4.320 mp. si esle inscrisa in:

1, CF 349974 in suprafaté de 1.320 mp: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - DOMENIU PUBLIC

2. CF 260351 in suprafald de 500 mp: MOLDOVAN BOGDAN IOAN si sofia MOLDOVAN LOREDANA

3. CF 298375 in suprafaléa de 500 mp: STAN OVIDIU-AUGUSTIN
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4, CF 297213 in suprafald de 500 mp: CIUCAS-IELCIU SERGIU-RAUL si solia CIUCAS-IELCIU ANDREEA-
DIANA

5. CF 340674 in suprafala de 500 mp: RATIU RADU-FLORIN si soffa RATIU GANEMA-MIHAELA

6. CF 278091 in suprafala de 500 mp: SECINCA LIGIA $I SECINCA LYGIA-MIHAELA-CARMEN

7. CF 352419 in suprafala de 500 mp: PREDA NICOLAE DINU

Terenul face parte din inteavilanul mun, Cluj-Napoca, zona fnscrisa in U.T.R. Ulilc — Zona de urbanizare - Zona
destinata construitii de locuinte cu regim redus de indllime — individuale $i coleclive mici.

Zonificarea funclionala propusa prin P.U.Z, va asigura compatibilitatea dinlre destinalja consltrucliilor i
funcliunea dominanta a zonei §i esle prezentaté in planga "Reglementari urbanistice”. Pe baza acestei zonificari
s-au stabilit condiliile de amplasare §i conformare a constructilor.

I, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

9.1, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

Principiile §i elementele care stau la baza pasteérii integritalii mediului n scopul asigurdrii unei dezvoltari
durabile, care trebuie sé stea in atenia autoritalilor locale sunt:

- principiul precauliei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului, in vederea
prevenirii riscurilor ecologice.

- inlturarea cu prioritate a tuluror surselor de poluare care pericliteazé mediul gi sanalatea eamenilor,

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentiu containere in vederea
depozitérii deseurilor menajere si inerte;

- crearea unui program cadra prin care sa fie implicata inclusiv populaia localitalii in luarea i respectarea
decizillor privind péstrarea integritafii mediului $i protejarea patrimoniului natural gi construil,

Aulorizarea execulérii construcfiilor in albia minord a cursurilor de apa si fn cuvetele lacurilor este interzisa cu
exceplia lucrérilor de poduri, lucrarilor necesare céilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor. Aulorizarea execuldrii aceslor lucrar este permisé numai cu avizul
primarului si al autoritéilor de gospodarire a apelor cu respectarea legislafiei in vigoare pentiu asigurarea masurilor
de apararea a conslructiilor respective impolriva inundafiilor si a misurilor de prevenire a deteriordrii calitafii apelor.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea execulzrii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice este interzisa.

Aulorizarea executérii constructiilor in zonele de servilute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
eleclricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, céilor de comunicalie $i allor asemenea lucréri de infrasiructura
se poale face doar cu acordulfavizul definatorilor refelelor.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin nalura $i destinalia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de construclii generatoare de riscuri tehnologice se slabilegte prin ordin comun al ministrului
industiilor, ministeului agriculturii i alimentatiei, ministrului apelor, pédurilor §i prolectiei mediului, ministrului
sanatafii, ministrulul transporturilor, ministrului apararii nafionale §i ministrului de interne,

Aulorizarea executédii construclilor care, prin dimensiunile gi destinalfa lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitéfile financiare §i tehnice ale administrafiei publice locale ori ale investilorilor
interesali sau care nu beneficiazé de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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Autorizarea executérii construcliilor poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin conlract, a obligaliei
efectudri, in parte sau lotal, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de calre inveslitorii interesali.

Aulorizarea executarii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului s& nu depéseasca
limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z,

Autorizarea executérii constructiilor care prin nalura i destinalia lor pot afecta vecinii (lucrdri care pol afecta
rezistenfa si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50191 actualizald, 35072001 aclualizatd, NP 120

— 2014 si acordul vecinilor (daca este cazul).
9.3. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate doar construclii i
instalalii aferente drumurilor publice, parcaje, spafi de deservire, conducte de alimentare cu apa gi de canalizare,
sisteme de lransport gaze, {ilei, relele termice, eleclice, de telecomunicali ori alte instalafii sau construclii de
acest gen. Prin zona drumului public se infelege ampriza, fagiile de siguran|a si fagille de proteciie.

Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu relragerea fafd de aliniament indicatd in plansele de reglementari
urbanistice. Prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat gi domeniul public.

Distanfele minime obligatorii fa{a de limilele lalerale gi poslerioare ale fiecérei parcele vor respecta prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism.

Distanele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului unilafii teritoriale de

pompieri.
9.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executérii constructiilor de orice fel este permisa numai dac exisla posibilité|i de acces carosabil
la drumurile publice, direct sau prin servilute, gabaritul acesluia fiind stabilit in funciie de destinalia obiectivului §i
in conformitate cu avizul sifsau autorizalia eliberata de forurile competente in domeniu.

Gabarilul arlerelor carosabile ce debuseazé in drumurile publice (rebuie sa permita accesul salvarilor i a
maginilor de intervenie penlru stingerea incendiilor, numéarul benzilor si configurajia lor determinéndu-se in
conformilate cu zona funcionala si destinalia obiectivului.

Orice acces la domeniul public se va face in conformitate cu autorizaia de construire eliberata de auloritafile

locale.
Autorizarea executirii constructiilor si a amenajéilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura accesele

pietonale, poleivit importaniei si destinafiei constructiei
9.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de calre inveslitor sau
beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in condiliile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare $i de brangare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

heneficiar.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte ulilitali aflate in serviciul public sunt proprietatea

publica a localilafii daca legea nu dispune allfel,
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2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU GONSTRUCTII

Autorizarea execularii conslructiilor este pennisa doar daca se respecté prevederile legale referiloare laforma,
dimensiunile gi suprafafa minimé a parcelelor prevazuld in R.L.U. aferent P.U.Z.

sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazé in prevederile prezentului P.U.Z.

Orice inteniie care nu se conformeaza celor avizale §i aprobate prin prezentul P.U.Z. este necesar sa urmeze

procedurile similare de avizare gi aprobare uimate de prezenta documentalie.
9.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §1 IMPREJMUIRI

Aulorizarea execulirii construcliilor care, prin deslinalie, necesita spalii de parcare se emile numai daca exista
posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Prin exceplie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spalil de parcare se stabilesle
prin autorizalia de conslruire de calre primérii conform legii.

Suprafelele parcajelor se determina in funclie de destinalia si de capacilalea construcliei, conform anexei nr.
2 la Regulamentul general de urbanism.

Autorizalia de construire va confine obligafia men{inerii sau credrii de spafii verzi si plantate, in funclie de
destinalia i de capacilatea construcfiel, conform anexei 6 la Regulamentul general de urbanism.

in condifile prezentului regulament, este permisé autorizarea urmaloarelor calegorii de fmprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impolriva intruziunilor,

- separarea unor servicii funcionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decoralive sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor gifsau
integrarii clidirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigenle ca §i in cazul aspeclului

exlerior al conslrucliei.

11l ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenurile reglementate se situeaza in sud-vestul municipiului Cluj-Napoca, din intravilanul municipiului,

Prin avizul de oportunitate lerenurile reglementale sunt incadrate in UTR ULi/c - zona de urhanizare, locuinge
cu regim redus de indlfime - Individuale i colective mic, iar dupé finalizarea procedurii de urhanizare se va
institui UTR Lilc_a ~ zond de locuinfe cu regim redus de indlfime - locuinfe individuale gilsau semicolective

(familiale), cu maximum doud unitdfi locative pe parcela.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

7ona se caraclerizeaza prin prezenja locuirii de densitate micé (locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolale,
cuplate, ingiruite, covor — si locuinie colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o struclurd urbané coerenta,
rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare (ULifc). Zona de locuit cuprinde doua subzone: ULifc_a - subzona
aferenti locuintelor individuale gi ULife_b - subzona aferenta locuinfelor coleclive mici.

Arealul studiat este compus in principal de locuinje individuale §i semicolective (familiale), cu maximum doua
unitali locative pe parceld, iar pe terenul reglementat se propune pastrarea aceste tipologii prin aplicarea UTR

Lile a*,
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UTR Lilc_a* - zond de locuinie cu regim redus de indlfime - locuinfe individuale si/sau
semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative pe parceld.

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (cu doud unitdi locative) si anexele acestora.
Regim de construire poate fiizolat, in functie de suprafata parcelelor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdli locative (apartamente) pe

parceld.
3. UTILIZARI INTERZISE

Este interzisd realizarea de imobile de locuinte colective, semicolective si orice alte imobile de locuit cu

mai mult de doua unitdti locative.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se va respecla structura cadastrala propusa prin planul parcelar din prezentul PUZ.
Tn acest sens se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele condiii:
a) sd aibd front la stradd/alee, drum de accesfincintd, mai mare sau egal cu 15 m pentru locuiniele

izolate;
b) sé aibd acces la un drum public direct sau prin drept de servitute legal instituit;
c) suprafaja parcelei este de minim 300 mp pentru locuinte cuplate, 500 mp pentru locuinie izolate i

minim 450 mp pentru parcela de colt.
5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.
Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fald a unui

autoturism.
Toate constructiile de pe parceld vor fi amplasate in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu

adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a cdror suprafafd insumatd va fi de maximum

15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerea fata de limitele laterale:
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- minim 3 m pentru cladirile dispuse in regim de construire izolat;

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distantd minimé egala cu indllimea cladiri, dar
nu mai putin decat 6 m. Garajele se vor retrage cu cel puin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul,
8. CIRCULATII $1 ACCESE

Toale parcelele reglementate prin PUZ au acces direct din circulatie publicd, din strada Vasile Velican.
Pe parceld se poate prevedea un acces auto si un acces pietonal pentru fiecare unitate locativ in parte.
Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor

permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitdli liberale sau

manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte semicolective:
— minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S) +P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D
—~ demisol, P - parter, M — mansarda, R - nivel retras).

indlimea maximd admisd a clddirilor, masurata la cormisa superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m.
Indllimea maximd admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in

punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuil.
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Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau palru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depési 60°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va [i cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specilice programului — (igld ceramicd sau labla lisd fAliA pentru
acoperige Mnclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri i alte elemente

arhitecturale, Pentru tamplirii (usi si ferestre) se recomandd lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor

salurate, slidente, la toate elementele conslrucliei,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR
Toale construgliile se vor racorda la rejelele edilitare edificate, disponibile si funclionale.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spaliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafafa
totald si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracédminte de orice

lip sunt cuprinse in categoria spaillor libere,
Pe fasia de teren cuprinsd inlre stradd / spaliu public si clddirile retrase de la alinimanent (gridina de

fatada), minim 60% din suprafefe vor [i organizate ca spalii verzi,
Eliminarea arborilor maturi esle interzisd, cu exceplia situalilor in care acestia reprezintd un pericol

iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea conslrucliilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spafiul public aliniamentul va fi inchis pe loatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu fndlimea maximé de 80 ¢m §i o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau inlr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii gi
patrunderea vegetafiel, Indlimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii,

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fndl{ime gi vor fi de tip transparent sau
opac.
Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel. Tratamentul arhilectural
al imprejmuiirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflale pe parcela,
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SECTIUNEA Ill. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 35%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim=0,9

Cluj-Napoca, intocmit,
Octombrie 2024 arh. Ovidiu-Bogdan Gocan
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLUJ-NAPOCA www.primariacluinapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF Primar,

EMITL} BOC

Ca urmare a cererii adresate de Moldovan Bogdan-Ioan, cu domiciliul in judetul Alba, localitatea
Aiud, str. Transilvaniei, Bl. D5, ap. 3, inregistratd sub nr. 745080/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare, se emite

urmétorul:

.................

pentru P.U.Z. de urbanizare (construire locuinte cu regim redus de inilfime) , str. Vasile Velican
generat de imobilele cu: nr. cad. 349974, nr. cad. 260351, nr. cad. 298375, nr. cad. 297213, nr. cad. 278091, nr.

cad. 340674, CAD. 6334

Initiator: Moldovan Bogdan-Ioan

Proiectant: S.C. MORARESCU DESIGN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Raluca Toma

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat cuprinde parcelele
neconstruite cu front la strada Vasile Velican. Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat (terenul
beneficiarilor) si vecinatétile adiacente, fiind delimitatd de str. Bucovina in partea sudici si esticd, str. Dimitrie
Gusti In partea nordica si str. Basarabiei In partea esticd. Urbanizarea zonei a inceput in baza P.U.Z aprobat prin
H.C.L nr. 169/11.03.2004. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente au fost preluate in zona

de studiu a P.U.Z. ca elemente existente.

L Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior:

U.T.R. ULi/c - Zon# de urbanizare Locuinfe cu regim redus de indlfime — individuale si colective mici.
~funcfiune predominantd: Zond cu funcfiune rezidenfiald de densitate mici (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate, —— -
cuplate, Ingiruite, covor — si locuinfe colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbani coerenti, rezultat al
aplicérii procedurii de urbanizare. Subzone: ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale, ULi/c_b — Subzona aferent3
locuingelor colective mici,

-regim de construire: izolate, cuplate, ingiruite, covor.
-indlfimea maximd admisd. ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale Regimul de inal{ime maxim admis este de doud

niveluri supraterane. Suplimentar fa{3 de acestea, este admisad o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (8)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inilfimea maximi admis3 a clidirilor, misurati la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalfimea maxima admisi a
clidirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m. ULi/c b —
Subzona aferentd locuintelor colective mici Regimul de Indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud
etaje, parter, etaj si mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si
altor funcfiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+14M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard, R — nivel retras). Inil{imea maxima
admisd a cladirilor, misurati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperigului, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z. wrménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor fngiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa In interiorul fésiei de teren adiacente
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
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aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a cdror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

-refragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuingele
colective mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), clddirile se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantid minima de 3 m. in cazul locuingelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse
in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inilfimea calcanului rezultat si nu

depidseasca 2,8 m;

-retragere fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minima egali cu
indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate.
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafa de limita posterioard a parcelei.

I1. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

U.T.R. Li/c_a* — zona de locuinte cu regim redus de inilfime — locuinte individuale si/sau semicolective
(familiale), cu maxim doui unititi locative/parcelid

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (cu dou# unititi locative) si
anexele acestora;

— regim de construire: izolat;

— Indaltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de ndltime nu poate depasi una dintre
urmétoarele conﬁguratu (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximi admisi a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
Inalpmea maximd admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depisi 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max, =35% , C.U.T. max. = 0,9;
— refragerea fafd de aliniament: minim 3 m. Garajele vor fi retrase cu minimun 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld vor fi amplasate in interiorul fasiei
de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc.), a ciror suprafati
insumatd va fi de maximum 15 mp;
— refragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m; garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu
condifia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depéseasci 2.8 m;
- retragerea fafd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioari a parcelei cu o distanti
minimd egald cu niltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fata de
limita posterioara a parcelei;
— circulafii, accese: din strada Vasile Velican. Pe parceld se poate prevedea un acces auto si a un acces pietonal
pentru fiecare unitate locativd in parte; Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
— Stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;
Necesarul de parcaje:
Locuinfe individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activititi liberale sau
manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
Locuinte semicolective: minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi;
— echipare tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

Pentru documentatia PU.Z. de urbanizare, strada Vasile Velican, s-a emis Avizul arhitectului sef nr.
127 din 19.04.2024, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 744 din 7.04.2023. Avand in
vedere adresa cu nr. 586579/454/30.09.2024 a Directiei patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii,
Serviciul evidentd patrimoniu si cadastru, prin care se comunici ¢i parcela cu nr. topo. 22773/1/1/1/1/1/1/1/1/1
in suprafatd de 1301 mp nu este liberd de sarcini, aceasta nu va fi reglementati prin prezentul PUZ.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Strada Vasile Velican va fi echipati edilitar complet ( ap#-canal, electrica, gaz), in baza unor proiecte de
specialitate, anterior receptiei locuintelor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 744 din 07.04.2023, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborata in baza Avizului de oportunitate nr. 19 din 06.02.2023.

Avand in vedere ci la aprox. 335 m de amplasament existd instituiti o subzoni de institutii si servicii

publice, (iar pe terenul identificat prin nr. Cad. 338430 de pe Aleea Negoiu nr. 9b Municipalitatea intentioneazd
sd realizeze o cregd), autoritatea publicd a apreciat ci nu este necesard instituirea subzonei S Is pe teritoriul

reglementat prin prezentul PUZ.
Odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceteazi valabilitatea Avizul arhitectului sef nr. 127 din

19.04.2024.

ARHITECT SE
D oP

Sef serviciu arh. ea Muresan

Red) ~arh. Camelia Giz,_

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr. 8gL\’ULthd1n }LllbLLt
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dircct/prin)»,ﬂé la data de l,?é‘.\.).qﬁ")‘k'k
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de MOLDOVAN BOGDAN, cu domiciliul in judeful Alba, orasul
Aiud, str. Transilvaniei, bl.D5, ap.3, inregistratd sub sy 933591/433/15.11.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism nfrunitd in sedinfa operativa din 24.11.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. de urbanizare, str. Vasile Velican
generat de imobilele cu nr. cad. 349974, 260351, 298375, 297213, 340674, 278091, cad. 6334, top:

22773/1/1/1/1/1/1/1/1/1 cu respectarea urméatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de str. Bucovina in partea
sudici si esticd, str. Dimitrie Gusti n partea nordicd si str. Basarabiei in partea esticd. Teritoriul de
reglementat cuprinde parcelele neconstruite cu front la strada Vasile Velican. Urbanizarea zonei a inceput
in baza P.U.Z aprobat prin H.C.L nr. 169/11.03.2004. Cladirile existente din zona de studiu, cét si cele
autorizate cu parcelele aferente, vor fi integrate in P.U.Z de wbanizare ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi:

—existent: conf. PU.G, aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R.
ULi/c — Zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de indl{ime — individuale si colective mici;

— propus: zond de locuinfe cu regim redus de Indlfime — locuinfe individuale gi/sau semicolective
(familiale), cu maximum doud unitéfi locative pe parceld,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

P.O.T. max=35%; C.U.T. max=0,9;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceseloy., parcajelor, utilitdfilor:

— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din str. Basarabia pe str. Vasile Velican,

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietavilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utilitati;

— toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/
inifiatorului P.U.Z.

5. Capacitaile de transport admise:

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;
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— studiul P.U.Z. va fi corelat cu proiectul Centurii Metropolitane i a drumurilor de legatura.
— autorizatiile de construire pe parcelele reglementate prin P.U.Z se vor emite numai dupd aducerea la
strat de uzuri a partii carosabile a strazii Vasile Velican.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 744 din 07.04.2023;

__studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conforméri spafial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd, analiza
conditiilor de trafic);

—in functie de concluziile studiilor de fundamentare, autoritatea publici locald poate solicita instituirea
prin P.U.Z. a subzonei S_Is ( subzona de institutii si servicii publice i de interes public constituite in
cladiri dedicate);

— Suplimentar, in conformitate cu prevederile adresei nr. 936508 din 16.11.2023, se va obfine avizul
Politiei Rutiere.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
__ conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata si Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 744 din 07.04.2023, emis de citre Prim&ria Municipiului Cluj-Napoca.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 19 din 6.02.2023 in baza
Certificatului de urbanism nr. 1765 din 6.07.2022.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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P.U.Z. - de urbanizare (construire locuinte cu regim redus de iniltime)
str. Vasile Velican

Nr. 487653/24.05.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Loecal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Camelia Gaz)

e Initiatori : MOLDOVAN BOGDAN IOAN si ASOCIATII

e Proiectant : S.C. MORARESCU DESIGN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 745080/8.10.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - de urbanizare (construire locuinte cu regim
redus de ndltime) — str. Vasile Velican

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 744/07.04.2023
- Aviz de oportunitate nr. 231/5.12.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 291/9.12.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
745080/8.10.2024
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 31.03.2024 5i 31.10.2024
In data de 16.11.2023 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultdrii publice in etapa elabordrii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - de urbanizare — str. Vasile
Velican, cuprinzand atdt partea scrisd, cdt si cea desenatd, certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 12.03.2024



Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 02.11.2023

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.03.2024 - ora 14:00

2. confinutul, datele de transmitere prin postd i numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati, prin afigsarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.03.2024 - ora 14:00

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.03.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a
prezentat proiectantul — arh. Cosmin Morérescu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completa.
Precizdm cid in baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Andree Tesa Camelia Giz

1 ex.




