CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Corectare limita U.T.R. intre U.T.R. Liu si U.T.R. UL¥e¢ si construire locuin{i cu regim
redus de indaltime, str. Cezar Petreseu nr. |

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal - Corectare
limita U.T.R. intre U.T.R. Liu si U.T.R. ULi/c si construire locuin{ cu regim redus de indlfime, str.
Cezar Petrescu nr. | — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 553234/1/3.06.2025. conex cu nr. 442224/1/7.04 2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate o 553323/433/3.06.2025, conex cu o
442420/433/7.04.2025, al Direcfiei Generale de Urbanism si al Direcliei Juridice, prin care se
propune aprobarea Planulm Urbamistic Zonal - Corectare limita U.T.R. intre U.T.R. Liu 5i U.T.R.
ULi/e si construire locuinid cu regim redus  de indljime, sir. Cezar Petrescu nr. |, benefician:
Viciras Vitalie si Vicaras Veronica;

Refindnd Avizul de Oportunitate nr. 172 din 15.07.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 26 din
11.03.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350722001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile 51 completérile ulterioare s {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotarirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgen(d a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1.~ Se aproba Planului Urbanistic Zonal - Corectare limita U T.R. intre U.T.R. Liu si
U.T.R. ULi/c si construire locuinid cu regim redus de indlfime, str. Cezar Petrescu nr. 1,
beneficiari: Vacaras Vitalie si Vacaras Veronica, pentru o parceld aflatd in proprietate
privatd, identificatd cu nr. cad. 353554,

Prin P.U.Z se corecteazi limita U.T.R. intre U.TR. ULVe §i U.TR. Liu, astfel incét
intreaga suprafata a imobilului cu nr. cad. 353554 sa fie incadratd in U.T.R. Liu si se
stabilesc reglementari specifice pe parcela cu nr. cad. 353554, in vederea construirii unei
locuinte cu regim redus de inaltime, cu doud unitati locative.

U.T.R. Liv/a — zona de locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de
tip urban

— funcjivnea predominania: locuinje semicolective (cu doud unitati locative) si anexele
acestora;

— regimul de construive: izolal;

— indltimea maximd admisa: doua nivelun supraterane. Suplimentar fajd de acestea, este
admis o mansardd sau un nivel retras. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una
dintre urmitoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Iniljimea
maxima admisa a cladinlor, misurata la comisa m‘pcrioarﬁ sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inil{imea maxima admisa a clidirilor,
mésuratd la coama acopensului sau la aticul nivelului retras. in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 12 m;

— indicii wrbanistici: PO.T. max. = 35% ., CU.T. max. = 0.9;

— retragerea fafa de alinioment: cladirea va i retrasi fatd de aliniament cu aceeasi
distanta ca si cladivea alalurald din partea sud-estica, respectiv 4 m. Garajele vor [i retrase



cut minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fald a unui autolurism.
— refragerea fafa de limitele laterale: minim 4,5 m; garajele vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelelor, cu condifia ca indllimea calcanului rezultal si nu depiseasca 2.8 m;
— retragerea fafa de limitele postericare: minim 3 m.
~ circilafiile, accesele: din strada Eugen Lovinescu, prin servitute de trecere peste
parcela cu nr. topo. 2199773 (sir. Cezar Petrescu). Pe parceld pot [i previizule un acces
auto i un acces pietonal pentru fiecare unitate locativi in parte; pentru ciile pictonale gi
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
— stafionarea autovehiculelor: va i organizata in interiorul parcelei;
Necesarul de parcaje:
Locuinfe semicolective: minim doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativi;
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doui locuri de parcare;
Alte activitifi: conform Anexei 2;
— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor [i racordate la rejelele edilitare
edificate, disponibile si funclionale.

Imprejmuirea la str. Cezar Petrescu se va realiza cu asigurarea celor doud alveole
auto (conform plangei A4. Plan Reglementdri wrbanistice).

Toate investifiile propuse pnn documentalia de urbanism vor hi suporlale de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism sc constiluic in Anexa 1. iar plansa A.04 Plan
Reglementdri Urbanistice se conslituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranta din
prezenta hotirire.

Art. 2. —5Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de trei ani de la aprobare,

Art, 3, —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredi

ia Generald de Urbanism.
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municipiului,
Jr. Aurora

N, 428 din 13 junie 2025
(Hotarirea a fost adoptati cu 26 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 103 [909%

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CORECTARE UTR
INTRE UTR Liu Sl UTR ULiu/c S| CONSTRUIRE LOCUINTA CU

REGIM REDUS DE INALTIME, STR. CEZAR PETRESCU NR 1
Slr. Cezar Petrescu nr. 1, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Regulameniul s-a intocmil pe baza si cu respeclarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul de urbanism al municipiului Cluj-Napoca

PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI :

IMmmmmMWﬂﬂmwMﬁml 7
localitati CLUJ-NAPOCA. »

CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

PUG siRLU :
Liu- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONA, SUBZONE SI UTR

Conform Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobal cu HCL nv. 493/2014 ; 11872015 si
73012016 terenul esle incadrat in UTR Ulikc partial si UTR Liu pariial .
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PRESCRIPTI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
SIUTR

Liufa- ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona esle caraclerizald de funclunea rezidenffald de densilale micd (predominanl locuinie
unifamiliale) si imobile de locuinle coleclive, de parcelarul omogen $i requiat, rezultal al unor operatjuni
de urbanizare (cu parcele genercase, avand deschiderea la skad de 12 — 20 m, adancimea de 30 - 55
m i suprafala de 450 — 1000 mp) si de regimul de conslruire izolat, cu clédir de locuil de lip wban
modern, relrase din aliniament {caracterul find marcal de prezenia arhilectudii nafional romanlice i a
stilului international.

Caracterul propus
Zond cu funcliune rezidenfiald de densitale micd (locuinle semicolective cu maximum doua unilati
localive pe parcela ) cu o stucturd urband coerent, rezultal al aplicini procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prin PUZ se cofecleaza limila UTR inke UTR Ulic si UTR Liu astfel incal inlreaga suprafala a
imobilului cu nr.cadasiral 353554 sa fie in UTR Liu. Terilorul pe care se va aplica procedura de coreclare
limila UTR esle de 570,00 mp, incadrata UTR Linfa si se stabiesc reglementari specifice pe parcela cu
nr.cadastral353554 in vederea construiri unei locuinle cu regim redus de inaifime.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Emiterea Aulorizaliei de construire pentru alle lcrd decl cele de uliitale public3, pe lerenurile
aleclale de o senvilule de viiltate publici, esle inlerzisi. Prin exceplie, penlru imobilele exislente grevale
de o sewvilule publica, pand la aplicarea acesleia, pol fi aulorizale lucrési care nu conduc la amplificarea
volumului construclidor si la prelungirea duralei de viald a acestora, cum ar fic luerdri de inlrefinere
curents, modilichii intetioare sau schimbdi de destinafie, luceari cu caracler provizoriu: panouri de afisaj,
firme si reclame.

c MENTARI PUBLIC

Amenajarea §i ulifizarea spafjului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in
Anexa 4 §i a reglementarior de mai jos. Sistemul de spafii publice - rama slradali, aleile pielonale,
pielele, spatile verzi elc. - va fi complet reglementat prin P.U.Z. Cablusile electrice i de comunicali se
vor introduce in subteran, ca si loale celelalie refele ediitare. Pentru sir3zile de inleres local se
recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 kmvih,
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinfe semicolective {famiiale), cu maximum dou’ unitafi bealive.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalalii exterioare (de chmalizase, de incalzire, pompe de clidurd elc) cu condiffa ca in
funciionare acestea sa produca un nivel de 29omot case 53 fie inavdibi ka nivelul feresirelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul reguiament, prestale in special de
proprietari, cu wmaloarele condifiic -sa se adreseze preponderent locuilorilor zonei; -aclivilalea (inclusiv
depozilarea) s3 se desi3goare numai in inleriosul ciadins; -s3 nu producd poluare fonicd, chimica sau
vizuald, si nu afecleze inlimilalea locuir pe parcelele vecing; -penliu aclivitdl ce nu se conformeazi
prevederii anlerioare se va obline acordul vecinilor de parceld; -pentru activitali de alimenialie publica
se va obline acordul vecinilor pe o taza de 50 m de la imila parcelei, pe loale direcfiie; In cazul
locuinfelor semicoleclive aceslea se vor amplasa exclusiv la parlerul ciadinlor, in parlea dinspre skeada,
cu acces separal fafa de locuinje, direct din exienior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 ka prezentul reguiament, presiate de
proprietarilocupanyi, cu urmaloarele condific -s3 se deslagoare in paralel cu funcunea de locuire; -3
nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald; -aclivilalea (inclusiv depozitarea) 4 se desHigoare
numai in interiorul cladiil. In cazul locuinjelor semicolective aceslea se vor amplasa exclusiv la parterul
ciadirilor, in parlea dinspre siradd, cu acces separal lala de locuinle, direct din exlerior.

Funciiuni de turism, cu wimaloarele condific (a) sd nu inchida amentaie publici; (b) 53 se oblina
acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE:
Sunt interzise orice uliizéri, allele decit cele admise la punctul 1 §i punchl 2.
Sunt inferzise lucrri de lerasament i sislemalizare verficali de nalurd s3 afecteze amenajitile

din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.
SE EA 3. DE CONFIGURAR
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operafiunea de reparcelare loale parcelele cu deslinalie rezidentiala vor indeplini cumulafiv
urmatoarele conditi:

-vor avea front la srada Cezar Pelrescu;

-suprafata va mai mare sau egala cu 500,00mp

5.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT




Alinierea cladirilor & obligatorie. Claditea se va relrage fata de aliniamenl cu acceasi dislanla ca
si cladirea alaturala din parlea sud-eslica, respeciiv 4 m. Garajele se vor relsage cu minimum 6 m
de Ia aliniament, penkru a permille parcarea in fald a unui aulobwism.

Toate construclille de pe parcei se vor amplasa in intesiorul Eagiei de leren adiacenle
aliniamentului cu adéncimea de 12 m, cu exceplfa ediculelor cu caracler provizotiu ce conlribuie la
arganizarea gradinii (filigori / paviioane, depozile pentru unelle de grading elc), a caror suprafala
insumali va fi de maximum 15 mp.

6.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
-cladirea se va relrage de la imilele laterale in mod obligatoriu cu o distan(i minimd de 4.5 m.
-clidirea se va relrage de la limila posterioard a parcelei cu o distania minima de 3.00 m

-yarajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cidive, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei cu condilia ca inilimea calcanului rezultal 3 nu depageasca 2.8 m;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul
8. CIRCULATH $1 ACCESE

Circulalia ruliera se realizeaza din sirada Cezar Pelrescu.

Circulalia ruliera se realizeaza din srada Cezar Pelrescu inscrisa in CF.nr 281912 , nr.lop 2199713
si pe servilulea de krecere insciisa in cartea fimciara ne 335976 cu r cadaslral 335078, aflata la
vashul parcelei sludiale.

Autorizarea executini consiruciilor esle permisa numai dac exista posibiitaj de acces la
drumurile publice, in mod direct. De reguid, pe o parcel2 se pol prevedea un singur acces pielonal
ﬁmmmmmmﬂmmmmamm
va avea doua accese auto si doua accese pielonale.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i aulorizaliei de construive,
cliberale de administratorul aceslora.

Penlru céile pietonale §i carosabie din inlerion parcelelor se recomanda uliizarea
pavimentelor permeabile,
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Staionarea aulovehiculelor se va organiza de reguf3 in intesiorul parcelei.
Necesand de parcaje:
Locuinle semicolective {famifiale). - doua locuri de parcare pentiu fiecare unilale localivi.
Servicii aferente funclunil de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de parcase.
Alle aclivilft - conform Anexei 2
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR




Regimul de indlime maxim admis esle de doud niveluri supralerane. Suplimenlar fala de
acesltea, esle admisa o mansard3 sau un nived relras, conlomm definifilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de in3ljime nu poale depasi una dintre urmdtoarele configuraliic (S) +P+ 144,
(S)rP+14R, D#P+M, D+P+R (S ~ subsol, D - demisol, P - parler, M — mansard3, R - nivel relras).

Inglimea maxim admis3 a cladinlor, mésurala la comisa superioard sau la aticul ullimului nivel
nerelras, in punclul cel mai inall, nu va depasi § m.

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisulu sau la aticul nivelului
relras, in punclul cel mai inall, nu va depasi 12 m. Demisolul va §i destinal in exclusivilale garajelor
¢l altor functjuni conexe, nu locuiri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarni construcf@or este permis3 numai daca aspechil lor exterior nu conlravine

funcliunii acestora, caracteului zonei aga cum a fost el descris in preambul gi peisajului urban,

Autorizarea execuléri construciior care, prin conformare, volumelrie §i aspect exterior, inlrd in
contradicfie cu aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile general acceplale ale urbanismului
§1 arhitecluri, este inlerziss.

Arhilectura cladirilor va fi de fachra modema §i va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastige ashilecturals sau imitarea stilurilor istorice.

Acopeigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau palru ape, cu panle egale §i
conslanie ce nu vor depagi 60grade, sau cu lerasd. Comigele vor fi de fip urban.

Raporiul plin-gol va fi cel specilic programului

Malerialele de finisaj vor f cele specifice programului — figl3 ceramica sau tabt lisa falluita
pentru acoperige inclinale, lencuiel pentru fajade, placaje din pialed sau lencuieli pentru socur
alle elemente arhitecturale.

Penlru ampi3ri (usi i feresire) se recomand3 lemnul. Culorile vor fi pastelale, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice.

Se interzice folosirea culosilor salwale, stridente, la loale elementele construcliei.
Senvicille profesionale ale ocupanfior vor pulea fi marcale prin plici molalice gravate cu
dimensiunea maximd de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
‘domeniului public.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR
Toate conslructjile se vor racorda ka refelele ediitare edificate, disponibile §i funclionale.
Se interzice conducerea apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangamen §i contorizare vor fi inlegeate in imperjmuire.
Se inferzice dispuncrea aeriand a cablurdor de orice fel (electiice, telefonice, CATV elc).

Fiecare parceli va dispune de o platiormd sau de un spalju inlesior parcelei (evenlual inlegral in
impeejmuire) destinal colectisii desewilor menajere, accesibil din spafjul public.
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13. SPATI LIBERE $1 SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizale pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafala lotaléi i vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasi, medie 5i inalta). Supraleiele avand o
imbracaminte de orice ip sunt cuptinse in calegoda spajior Bbere.

Pe fagia de teten cuprinsa intre skiad3 / spaffu public 5i cladirle relrase de fa alinimanent
{gradina de falada), minim 60% din supralete vor fi organizate ca spalfi verzi.

Eliminasea arbosilor matusi esle inlerzis3, cu excepiia situaliilor in care aceglia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurior sau ar impiedica realizarea
conshrucliilor.

14, IMPREJMUIRI
mwmmnimmmmmpmm.w
mmwﬂiuﬁ:nmmm“miﬁHMﬁﬂMmﬁum
transparentd, realizata din grilaj metalic sau iintr-un sislem simdar care pemite vizibiitatea in
ambele direcfi si palrunderea vegetafiei. indlljmea maxima a imprejmuidilor va fi de 2.2 m.

Imprejinuirile vor putea fi dublate de gardun vi aOMA

Wmmmummwmmﬁuiﬁﬁ;

transparenl sau opac. = Vet |

RS

Porile imprejuirior situate in aliiament se vor deschide spre inferiorul parcelei: ~ | | |
Tratamentul amileciural al imprejmuinior va fi corelal cu cel al cladirior aflale pe parceld,

JUNEA 4. A DE ARE A VLILES

TERENULUI
DE OCUPARE A O,

P.O.T. maim = 35%

16. COEFICIENT DE A AL .

CUT. maxim =09, <53

Dopesire CUT: nu esle cazul S

arh. indrumator Sonia Nicula
PREEnn G &,3 Arh. Anamaria Chetan
Ee Do

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. W22 /9025 ARE UN NUMAR DE 6 PAGINI.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calez Mojilorne. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel- +40 264 592 301, G +40 264 599 329 ﬂl
CLU-NAPOCA W primarisciunapocd 10 | www chobosaness ro | weww vsiichgnapoca o
ARHITECT-SEF Primar,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Vicirag Vitalie §i Viciras Veronica, cu domiciliul in judetul Cluyj,
localitatea Cluj-Mapoca, . inregistratd sub nr. 842070/433/2024 cu completirile
inregistrate sub nr. 907378/433/2024 si nr. 77384/433/2025 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

.........

pentru P.U.Z corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. Liu si U.T.R. ULi/c si construire locuinti cu regim redus
de iniltime, str. Cezar Petrescu nr.1
generat de imobilul cu nr. cad. 353554

Inifiatori: Vécéras Vitalie si Viciras Veronica

Proiectant: S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. urb. Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafaji zona reglementat in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafagi de 570 mp,
este imobilul cu nr. cad. 353554, situat pe frontul nord-estic a strizii Cezar Petrescu, delimitat de parcelele cu
fond construit in partea nord-estici, nord- vesticd si sud-esticd. Teritoriul de studiat cuprinde zona de
reglementat si vecinatitfile adiacente acestuia.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. parcela este incadrat3 parial in UTR UL/ si pargial in UTR Liu.

U.T.R. ULi/c - Zona de urbanizare Locuinfe cu regim redus de indlfime — individuale si colective mici.
Huncfiune predominantd@: Zond cu funcfiune rezidentiald de densitate micd (locuinje unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, ingiruite, covor — §i locuinfe colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerenti, rezultat al
aplicérii procedurii de urbanizare. Subzone: UL¥c a - Suhzona afereni# locuinjelor individuale, ULi/c b — Subzona aferentd
locuinjelor colective mici.

-regim de construire: izolate, cuplate, ingiruite, covor.

-indlfimea maximd admisa: ULi'c_a - Subzona aferemd locuinjelor individuale Regimul de indl{ime maxim admis este de dou#l
niveluri supraterane. Suplimentar faf3 de acestea, este admic3 o mansard3 sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)H+P+1+M, (S)+P+1+4R, D+P+M,
D+P+R (5 — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi R — nndm}.lmm:ﬁnﬁnchhhnﬁmtﬂa
comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniljimea maxim3 admisd a
cladirilor, m¥suraié la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. ULifc b -
Su&zmdm&!mﬁdwnﬂm:-:kmlﬁmmmumﬁmmmm{m:ﬁduui
etaje, parter, etaj §i mansardi). Suplimentar faj3 de acesica, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor 5i
altor funcfiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de inilfime nu poate dep3isi una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+14M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inaljimea maxima
admisi a clidirilor, m#surati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punciul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim =0,9

-retragere fafd de aliniament: Alinierea clidirilor e obligatoric. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z. urménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafii de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau cover. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fagd a unui antoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul Fsiei de teren adiacente
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii
{ pavilioane, depozite pentru unclte de griding etc), a ciror suprafajl insumati va fi de maximum 15 mp.
-retragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fat3 de limita / limitele laterale de proprietate (locuingele
oulecl:wemm,mmmmw#ﬂmmwmmmltﬁdﬁhmmmdﬂh
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan minim# de 3 m. In cazul locuingelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse

|
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in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu
depligeascii 2.8 m;

-retragere fatd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minim# egald cu
iniljimea cliidirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate.
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fagi de limita posterioard a parcelei

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

~funcfiune predominantd: Zona este caracterizati de func{unea rezidentiali de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale)

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admis@ Regimul de indl{ime maxim admis esic de trei niveluri supraterane. Refragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egald cu 1,80 m fafd de planul fafadei spre stradi / spafiul public. Totalizat, regimul de iniljime nu poate depasi
una dintre urmitoarele configuragii: (SyP+1+M, (SyP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansard3, R — nivel retras). inaljimea maxima sdmisa a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioar sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniliimea maxim3 admis# a cladirilor, masurata la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

-indici urbanistici: POT maxim = 35% §i CUT maxim =0,9;

-retragere fafd de aliniament: In situaiile in care exist3 alinieri unitare (aceeasi retragere fagi de aliniament pe cel putin patru
parcele aliturate i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauz¥), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{3 fa de aliniament
ca §i cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri varisbile, cldirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fat a unui antoturism:
-refragere fafd de limitele laterale: ciadirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe acestea
nuexistimlwm,mndimnﬂmhkﬂ&imhinuqlh,hshﬂhhmmpﬂeihﬁﬁuhmﬂumguﬂhmﬁﬁ"
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare 3 cladirilor pe parcell - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe
planul de situaie - ce implic3 o retragere mai mics de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aibd spre limits in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest
caz indlfimea cl3dirii, pe aceastd parte nu va deplisi 4,50 m;

-retragere fa}d de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita postericar a parcelei cu o distan{i minimi egal¥ cu
inél{imea clidirii, dar nu mai putin decit 6 m;

IL. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin P.U.Z se corecteazi limita U.T.R intre U.T.R. ULi/c si U.T.R. Liu, astfel incét intreaga suprafati a

imobilului cu nr. cad. 353554 si fie incadratd in U.T.R. Liu si se stabilesc reglementiri specifice pe parcela cu
nr. cad. 353554 in vederea construirii unei locuinfe cu regim redus de inltime, cu doud unitifi locative.

U.T.R. Liu/a — zona de locuinte cu regim redus de iniiltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— funcfiunea predominantd: locuinte semicolective (cu doud unititi locative) si anexele acestora;

— regim de construire. izolat;

— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fati de acestea, este admisd o mansardi sau
un nivel retras. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (SHP+1+M,
(S)+P+1+Ry D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximi admisi a cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maximi admisa a cladirilor,
misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

~ indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35% , C.U.T. max. =0,9; -

—refragerea fajd de aliniament: Cladirea se va retrage faji de aliniament cu aceeasi distantd ca si cladirea
aldituratd din partea sud-estica, respectiv 4 m. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.

— refragereaq fafd de limitele laterale: minim 4,5 m; garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor,
cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depdsecascd 2.8 m;

- refragerea fajd de limitele posterioare: minim 3 m.

— circulafii, accese: din strada Eugen Lovinescu prin servitute de trecere peste parcela cu nr. topo. 21997/3 (str.
Cezar Petrescu). Pe parceli se poate prevedea un acces auto §i a un acces pietonal pentru fiecare unitate locativi
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in parte; Pentru cHile pietonale 5i carosabile din interiorul parcelelor se recomands utilizarea invelitorilor
permeabile.
— Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;
Necesarul de parcaje:

Locuinte semicolective: minim doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa;

Servicii aferente functiunii de locuire(servicii de proximitate): doud locuri de parcare;

Alte activitifi: conform Anexei 2;

~ echipare telmico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

Documentafia PU.Z. str. Cezar Petrescu nr.1, inregistrati sub nr. 842070/433/2024, a fost analizati in
sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.01.2025. In urma sedinfei
C.TA.TU. si a verificirii completérilor solicitate sub nr. 77384/433/2025 in sedinta operativi din 27.02.2025,
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Imprejmuirea la str. Cezar Petrescu se va realiza cu asigurarea celor doud alveole auto (conform
Plansei A4. Plan Reglementdri urbanistice).

Huenmlavizmwhﬁjmmmiimuﬁmphmdnmgknmﬁﬁmmﬁvimtﬁspm
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s5i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 647 din 01.04.2024, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 172 din 15.07.2024.

SEFJ

Sef serviciu arh. Andreea Muresan

Achitat taxa de 19 lei, conform Chitanjei nr. dqiehl L A5.03 11_;1::; _
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/peinpogiadatade /2 05 2005
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Ca urmare a cererii adresate de VACARAS VITALIE cu domiciliul in jud. Cluj, mumclpml
Cluj-Napoca, mreglstmﬁ sub nr. 485269/433/2024 in conformitate cu
prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare §i a fundamentdirii tehnice a Comisiei talnm:e de amenajare a teritoriului si de
urbanism fntrunitd in sedinta operativi din data de 28.06.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportuut:l e
Nr... T din 1594 WX

pentru elaborarea:  P.U.Z corectare limiti U.T.R. intre U.T.R. Liu si U.T.R. ULi/c si construire
locuinti cu regim redus de iniltime, str. Cezar Petrescu nr.1
generat de imobilul cu nr. cad. 353554, cu respectarca urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z:
Confmmmhmmnﬂﬂmtmtmdd:mghm&tmpmﬂcmhlﬂcum cad.
353554, situat pe frontul nord-estic a strizii Cezar Petrescu, delimitat de parcelele cu fond construit in

parica nord-esticd, nord- vestici si sud-estici. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si
vecinititile adiacente acestuia.

2. Categorii ionale ale i evenualele

2.1. existenr: conf. P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 49372014 mmm:lereglmﬁ:um este incadrat partial
in UTR ULifc Zona de urbanizare - locuinfe cu regim redus de indl{ime — individuale si colecive mici
si partial in U.T.R Liu - Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2. propus: intrucét imobilul este incadrat in doud U.T.R.-uri, se propune corectarea limitei U.T.R.
( in baza Art. JI“dranmgenerafedan.LU qf&rEHPUGWWHHCLM 493/2014, si
HC.L nr.579/2018) si stabilirea incadrdirii functionale — zon# de locuinte cu regim redus de indlfime

dipuse pe un parcelar de tip urban, precum §i reglementarea specifica a parcelei cu nr. cad. 353554 in
vederea construirii unei locuinfe cu regim redus de indl{ime, cu doud unititi locative;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T maxim =35 %, C.U.T max=10.9;

mlmmwmmmmmw
- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;
mhmmﬂhMmcﬁmmmmﬁmhMMmMaﬁmﬂmam&hr
furnizorilor de utilitai;
- toate investifiile propuse prin documentaia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.LLZ.
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5. Capacititile de transport admise:
- str. Cezar Petrescu — stradd de interes local, din zona rezidentiali, deschis3 circulafiei publice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 647 din 01.04.2024;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, caractenisticile fesutului
urban, expertizi geotehnici, reambulare topografici);

-.-::anfmm prevederilor mgu}ammmlm local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism san amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentatia se va inmtocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire
documentaiei de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd §i Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 647 din 01.04.2024. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd aworitatea publica locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITEZT SEF,

i S

msdmthth%
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitangei . £ 111 C din 1C, UF 200 Y
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin poSia la data de LS. ©. 1. 5004
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Anexa Ia Aviz Arhitect sef pentrug]
din ‘f?(ﬂ.; F

i/

Mihai
Konradi

PUNCTE PE CONTUR 1Cc

/

Digitally signed
by Mihai Konradi
Date: 2024.08.29
08:43:31 +03'00"

[N X Y
Pect. [m] [m]
2 584150.925 390589 690
| & 584154 465 390596.085
7 584157.370 390602.970
8 584140932 390611.295
9 584136320 390613.630
10 584130.803 3090616.681
31 584123.445 | 390620.774
32 584116.546 |  390607.178
S = 570 m.p.

Lol b ]
L &
20 0
L=

LEGENDA

ZONA STUDIATA

TEREN STUDIAT
Staren = 570,00 mp

——  LIMITA PROPRIETATI PRIVATE
sse=s |[MPREJMUIRE LA STRADA PROPUSA
- CONTUR UTR

seass ALINIERE MINIMA 4.00 m
e,

CIRCULATII AUTO 51 PIETONALE
LOCUINTE FAMILIALE

LOCUINTE COLECTIVE
ALEI AUTO Sl PIETONALE
ACCES INCINTA - pietonal

ZONA CONSTRUIBILA

Shedil’ll

ZONA CU RISC FOARTE MARE DE ALUNECARI
DE TEREN

CONSTRUCTII EXISTENTE DIN VECINATATI

CONSTRUCTII EXISTENTE DIN VECINATATI

INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRIN

# TEREN STUDIAT

§=570,00 mp

CF nr, 353554, cad CAD: 353554 proprietate privata
VACARAS VITALIE, si sofia VACARAS VERONICA

|| ¢ PROPUSA = 170.00 mp

Sd PROPUSA = 510.00 mp
Destinatie imobil propus: LOCUINTA SEMIGOLECTIVA CU MAXIMUM

DOUA UNITATI LOCATIVE

Mr. unitati locative/ parcela propuse = 2
H CORMISA =+ 5.10 { + 6.00 fata de CTA - 0.45/- 1,35
H COAMA =+ 835/ + 9.25 fatade CTA - 0.45/-1.35

P.O.T. max=35.00% P.O.T. propus = 29.82%
CUT.max=09 C.U.T. propus = 0.89

Mecesar locuri parcare rezidential - 4 locuri
Total necesar de parcari 4

Locuri de parcare propuse [ locuinta=2
Total lecuri de parcare propuse = 4 .

*Spatii varzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 40 %
{S spatii verzi = 250,00 mp = 43,83%)

i~ | regim de inaltime propus S+P+E

ISEETII.IHE AA" EXISTENTA
BILANT TERITORIAL EXISTENT | BILANT TERITORIAL PROPUS ZETATES
TEREN STUDUAT = S70.00 mp TEREN STUDIAT = 570.00 3 : §
UTR Li erw."; e | arROE \ 2
Steren = 11610 mp CU":“-"II' i | o
WRUWe cPMgar S o =
Steren = 453,90 mp Y o 2
e B g
COMPORS FUG GLLLMUAPOGA - FERER STUSWT ESTE = ﬂ
AMPLASAT SARTIAL IS UTR LI PARTIAL L& LDCLENTE 51 E E E
FUCTINI COMPLEMENTARE & E
RS
o E - o
BILANT EXISTENT PROPUS w 9 w
TERITORIAL mp % mg % E é g
§ baren §70,00 | 100,00% 570,00 100,00% E =
S constructi s = 170,00 2982% S » @
S croulafi auto/pistonals — = : 26,83% 3.07_|2.00
3 ol vera = — RO, 5.07
dhssliinlonis 14 Gk ; [ r = A NN o
T IaD /= 2
L RN A
/A
Verificator : Numele mnaturas oy Cerita Referat
Proiectant %y 7l Beneficiar: PRNR.
$.C. CONPROEX CONSTRUCT SRizeca1145 VACARAS VITALIE, s sofia 19/
Sir Liviu Rebreanu, Nr4, Ap.3, Gli-Napoea = VAGARAS VERONICA 2024
Dienumirea lucrarii;
Caltatea Numele \semnatusd Data: P.U.Z CORECTARE LIMITA U.T.R. INTRE U.T.R. Liusl | Faza
MARTIE  |U.T-R. ULilc SI CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
Sef Prolect ing. Varge Istven 2024 U MAXIMUM DOUA UNITATI LOCATIVE PUZ
Proi " M-Niﬂlhsﬂﬂlﬁ Slr. Cearner Palrascu, Nr. 1, Mun Chej-Napona. Jud. Cluj
Prolectat: #eh. Chetan Anamaria N\ Scara: Denumire Plansa: Plansa:
TR . COrten Areadts ~J 1:500 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE Ad

R



P.U.Z. — Corectare limita UTR intre UTR Liu §i UTR Uli/e si construire locuintid cu regim
redus de indlfime

str. Cezar Petrescu, nr.1

Nr. 391641/433/2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

® Persoana responsabili din pariea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bl#ijan Ana Maria)
Initiatori : VACARAS VITALIE si VACARAS VERONICA
Proiectant : SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 842070/433/2024

Aviénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PU.Z. — Corectare limita UTR infre UTR Liu si UTR Uli/e si construire
locuintd cu regim redus de indlfime, str. Cezar Petrescu, nr. |

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 647/1.04.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 26/11.03.2025
- Aviz de oportunitate nr. 172/15.07.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nor.
842070/433/2024
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 30.05.2024
In data de 13.09.2024 pe site-ul institufiei la secfiunea . Locuire\Strategii Urbane\Informarea
$i consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor™ a fost publicat anuntul cu privire la documentafia P.U_Z. — Corectare limitid UTR intre
UTR Liu i UTR Uli/c i construire locuintd cu regim redus de indltime- str. Cezar Petrescu,
cuprinzind atit partea scrisi, cdt §i cea desenati, precum §i adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii $1 opinii.
Datele 5i locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferingi, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de : 16.01.2025.



Anuntul cu privire la dezbaterca lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sec{iunea
..[Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
02.09.2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de : 16.01.2025 - ora 12:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe sitc-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s3 participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 16.01.2025 - ora 12:00

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Raul Latiu —

Botos Vicaras Daniela —

asociatia de Proprietari —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2025 au pariicipat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.. din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Varga Istvan.

S-au inregistrat urmiitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
-713359/2024, Raul Latiu cu domiciliul in str. Eugen Lovinescu nr. 7 - vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare 5i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile vecinului Raul Latiu cu domiciliul in str.
dl. Viciras Vitalie riispunde obiectiunilor prin adresa cu nr. 842071/2024 — vezi Anexa 2.
2, probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informaii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



Obiectiunile formulate de vecini au fost transmise beneficiarului prin e-mail, iar acesta, prin
adresa cu nr. 842071/2024, raspunde obiectiunilor.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin e-mail.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Po Andreea Muresan Bldjan Ana Maria

—

o



9123124, 10:48 AM Corespondents - lenuta marincus@primanaciujpapoca.ro
Directia generala de urbanism - Biroul strategii urbane

Raul Latiu

D 22092024 18:03

Caweregistratura <registratura@primanadujnapocaro>;

Categoric.  LEMA

Acest mesaj provine din exterion institutiel. Atentie la deschideres fisierslor atasate, accesarea link-urilor sau informatiile solicitate in mesai.

Subsemnatul LATIU RAUL-MIRCEA. domiciliat in

) , adresa de
corespondenta: X
in calitate de vecin luand la cunoslinta propunerile facute prin documentatia P.U.Z. intocmita pentru
ELABORARE P.U.Z. CONFORM LEGII NR.350/2001 MODIFICATA SI ACTUALIZATA pentru
“CONSTRUIRE IMOBILE CUPLATE CU FUNCTIUNI DE LOCUIRE SI SERVICII PROFESIOANALE
S+P+1E"
amplasament: Str. Cezar Petrescu nr. 1, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Va comunic urmatoarele observatii, obiectiuni:

1. Conform U.T.R Liu si U.T.R ULic/c precum si Certificatului de urbanism emis, cliidirile se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu indltimea clidirii, dar nu mai
putin decit 6 metri. In documentatia propusa distanta posterioara previzuti intre clidire si limita
parcelei mele cu nr. cad 334310 este de doar 3 metri, nerespectind caracteristicile parcelelor din zona
U.T.R. Liu. Acest lucru afecteaza grav intimitatea locuirii familiei mele prin apropierea si iniiltimea noii
cliidiri, terenul fiind in panta abrupta.

2. Aceasta cladire propusi spre construire se intinde pe o lungime de 22 meitri de-a lungul limitei de
proprietate comuna, producind umbra de la pranz pana seara pe toata latimea parcelei mele cu nr. cad
334310 de-a lungul celor 22 metri §i impiedicind continuarea activititii agricole pe parcela mea pe o
suprafati foarte mare. Acest lucru se intampla deja pe partea de sus a parcelei mele prin constructia
casei cuplate a familiei Vacaras cu nr. cad. 353553 situate tot la 3 metri distanta de proprietatea mea si cu
acelasi nivel de inaltime.

3. Pe niciuna din plansele documentatiei ficute publice nu apar cotele naturale ale terenului. In
momentul de fata pe parcela pe care se doreste sa se construiasci este depozitat pimintul rezultat de la
constructia casei cuplate, proprietatea familiei Vacaras cu nr. cad. 353553, ficuti inainte de
dezmembrarea acestei parcele, ridicind cota terenului cu aproximativ 2 metri. Parcela pe care se doreste
noua constructie este in panta abrupta coborfind de la Str. Cezar Petrescu spre proprietatea mea. Nu
doresc ca noua contructie propusi sa se foloseasci de aceasta umplutura de pimint pentru a modifica
cota naturald a terenului. De asemenea dorese sa stin daca este prevazut orice tip de zid de sustinere,
perete, gard cu o indil{ime mai mare de 2 metri fata de cota naturald a limitei de proprictate dintre
parcela pe care se doreste noua constructie si parcela fam. Latiu cu nr cad. 334310.

4, Conform U.T.R Liu si U.T.R ULic/c precum si Certificatului de urbanism nr. 647 din 01.04.2024,
adincimea parcelei trebuie sa fie mai mare decit frontul la strada. Parcela pe care se doreste amplasarea
constructiei are frontul la strada Cezar Petrescu de 38.57 metri iar adincimea de 15.25 metri. Acest
lucru nu respecta caracteristicile parcelelor din zona U.T.R. Liu.

Cu multumiri,
Raul Latiu

Data: 22/09/2024

htips:iimail primaraclunapoca.rolowaFpelh=/mailfinbox 1



[PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
Catre
Primaria Municipiului Cluj-Napoca, 0 7. NOV. 2024
DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL STRATEGII URBANE Nr. _MQEL)

L

A3

Referitor la nofificarea primita de la d-voastra a d-nului RAUL LATIU privind lucrarea : . |
ELABORARE P.U.Z. corectare limita U.T.R infre U.T.R. Liu si U.T.R. ULi/c si Construire

Locuinta cu regim redus de inalfime cu doua unitali locative, situat in localitatea Cluj-Napoca,

strada sir.Cezar Petrescu, nr.1, prin prezenia va informez urmatoarele:

Referitor la observatiile inregisirate de catre domnul Raul Latiu, vecin al zonei studiate
inspre EST, cadastral 334310.

1.Conform PUG Cluj-Napoca terenul este amplasat in U.T.R. Liu si U.T.R.ULi/c si se propune a fi
incadratin UTR Liu/a.

Se propune construirea unui imobil de locuinte semicolective cu doua unitati locative, cu
un regim de inaltime S+P+1E, hcoama=12m fata de CTA si hcornisa=8m fata de CTA .

Prin PUZ s-a slabilit retragerea fata de limita posterioara 3,00, respectand alinierea si
retragerile cladirilor existente la Nord si Sud.

Particularitatea parcelei studiate si anume lungimea frontului fiind mai mare decat
adancimea este specifica parcelelor existente in zona adiacent strazii Cezar Petrescu.

Terenul se va amenaja astfel incat inalfimea constructiei sa se incadreze in regulamentul
aferent PUZ-ului. Datorita declivitatii dinspre sud spre nord imobilul propus va fi la cote diferite la
aproximativ 1,50m intre cele doua unitati locative propuse.

2. Constructia propusa este amplasata la distanta de 3m de limita proprietatii cu nr.cad.334310
respectand retragerile cladirilor de la Nord (imobilul de locuinte colective) si Sud (locuinta
semicolectiva) fata de limita posierioara.

3.Pe plansele prezentate cotele de nivel a terenului nu sunt lizibile.Va atasam un plan cu cotele
de nivel ale terenului lizibile. Terenul este imprejmuit pe latura de Est si Sud.

4. Prin PUZ s-a propus UTR-ul Liu/a si prin regulamentul aferent s-a stabilit retragerea fata de

limita posterioara 3,00, respectand alinierea si retragerile cladirilor existente la Nord si Sud.
Particularitatea parcelei studiate si anume lungimea frontului fiind mai mare decat

adancimea este specifica parcelelor existente in zona adiacent strazii Cezar Petrescu.

Data Semnatura
6.11.2024 Vacaras Vitalie
Yy

(/-



£

gE Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ

g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillar Cluj-Napaca

F
ANCEL  agress BCPE: Localitate: Ciuj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
SN Ol Tel 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

FRDCES VERBAL DE RECEPTIE 4327 / 2024
ntocmit astézi, 29/08/2024, privind cererea 159923 din 02/08/2024 .
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ... mlcguaﬁansr;at:;a

L 455/2001 si elDAS

1. Beneficlar: VACARAS VERONICA

2. Executant: Pastor Diana Cornelia

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Realizarea suportului topografic in vederea elaborarii planului
urbanistic zonal pentru amplasamentul situat in mun. Cluj-Napoca, str. Cezar Petrescu nr. 1,
intravilan, jud, Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ta act |rip act [Emitent

Plan 02.08.2024 jnscris sub semnatura privata Diana Cornelia
Documentatie 02.08.2024 jnscris sub semnatura privata stor Diana Cornelia
647 01.04.2024 jct administrativ iPrimaria Mun. Cluj-
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 4327 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificril planului topografic pentru suprafata de 570 mp, categoria de folosint3 arabil si curt
constructii, intravilan, s-a constatat ca a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista

impedimente pentru receptia acestuia.
6. Erorl topologice fata de alte entitati spatiale:

?entiﬁcatar ﬁip eroare Mesaj suprapunere
53554 r\rertiZare Receptiz 4980330: Imobilul TR-3386-1 se suprapune cu terenul 353554 din
stratul permanenti

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MIHAI KONRADI

Documentul corfine date cu caracter personal, prolejate de prevederlic Leghl Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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