CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Modificdri interioare i schimbare de destinatie imobil, din locuin{i
n gridinitii, amenajiri exterioare, str. Cardinal Iulin Hossu nr., 28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{ ordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Modificéri interioare si schimbare de
destinafie imobil, din locuin{d in gradini{d, amenajéri exterioare, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 28 - proiect
din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 558777/1/5.06.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 559133/433/5.06.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Direcfiei Juridice, prin carc se propune aprobarea P.U.D. - Modificéri interioare si schimbare de
destinafie imobil, din locuinfd in gradinifd, amenajari exterioare, str. Cardinal Tuliu Hossu nr 28,
beneficiard: Parohia Romano-Catolicd Sfantul Mihail;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 10 din 29.01.2025 si Avizul C.Z.M.1. nr. 513/7/2.07.2024,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate; ,

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba P.U.D. - Modificari interioare $i schimbare de destinatie imobil, din locuinti in
gradinifd, amenajdri exterioare, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 28, beneficiari: Parohia Romano-
Catolicd Sfantul Mihail, pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se propun modificéri interioare si schimbarea destinatici imobilului cu nr.
cad. 292768-C1, din locuin{a in gridini{, cu menfinerea constructiei in parametrii actuali (S+P)
sl amenajarea incintei.

- amplasarea constructici fafd de limitele laterale si posterioard: se mentine amplasarea

existenta pe parceld;

- circulafiile si accesele: se mentine accesul pietonal existent, din str. Cardinal Iuliu
Hossu;

- slafionarea autovehiculelor: doud locuri de parcare asigurate pe domeniu public, pe
bazid de abonament, in conformitate cu prevederile art. 9 din R.L.U. al P.U.G. aferent U.T.R.
ZCP Ling

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Direclia Generald de Urbanism.
\\Presedinte e sedingi,
Ee. Dan$tef l\Tﬂl'CCﬁ.

-V Confrasemneaza;
Secretarfil gengral al municipiului,
Jr. Aurolfa 5ca

)

Nr. 427 din 13 iunie 2025
(Hotéararea a fost adoptatda cu 26 voturi)



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
) SERVICIUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL

CLUJ-NAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF
ok Primar;,
' ? EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de PAROHIA ROMANO-CATOLICA SFANTUL MIHAIL prin Laszlo
Attila, cu domiciliul in judetul Harghita, sat. Pauleni Ciuc, nr. 73, inregistrati sub nr. 790734/433/2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

B

&

AVIZ .. e
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pentru P.U.D. - Modificiri interioare si schimbare de destinatie imobil din locuintd in gradinita,
amenajiri exterioare, str. Cardinal Iulin Hossu nr. 28
generat de imobilul cu nr. cad. 292768
Initiator: Parohia Romano-Catolica Sfantul Mihail
Proiectant: S.C. PORIUNCULA S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Zsolt Tovissi
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafata de 615 mp, situata pe frontul nordic
al strizii Cardinal Tuliuv Hossu, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd, vesticd si esticd. Pe
parceld exista fond construit ( nr. cad. 292768-C1), propus pentru recompartimentare si schimbare de destinatie.

L Prevederi P.U.G.- R.L..U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. parcela este incadrati preponderent in UTR ZCP_ Liu si partial in UTR. ZCP L A .
Constructia existentd este pe suprafafa de teren incadratd in UTR ZCP_ Liu.

UTR ZCP_ Liu - Zoni construitd protejatd. Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip

urban.

-functiune predominant regim de construire: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micéd (predominant
locuinte unifamiliale) cu standard ridicat;

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inél{ime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Hecornisd — max.8m, Hcoama- max.12m.

-indici urbanistici: Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim =35% C.U.T. maxim=10,9

-retragere fajd de aliniament : (a) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si Invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca
si cladirile aliturate. (b) in situafiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
(c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-retragere fafd de limitele laterale §i fad de limita posterioard : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 15 m:
(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depagi lungimea celui existent. Nu vor fi
luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai
in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan
existent cu o distanti minima de 3 m (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Alternativ, in situatia In care se poate identifica In zoni o ,reguli locald” de
amplasare a cladirilor pe parceld, implicdnd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m),
aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sd nu aibd incéperile principale orientate spre
limita in cauza. In acest caz Indltimea cladirii, pe aceasti parte, masurati la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt nu
va depési 4,50 m. Pentru toate situatiile (a) clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu
indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decét 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inél{imea calcanului rezultat sa nu depaseasci 2,8 m. (c) garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei. (d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia
adiacentd aliniamentului cu adédncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafati insumaté va fi de maximum 15 mp.

UTR ZCP_L_A - Zond construiti protejatd, ansambluri de locuinge unitare,

-funcfiune predominantd: zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiala (locuinfe unifamiliale sau colective) , organizata in mici
ansambluri unitare din punct de vedere urbanistic si arhitectural, rezultat al unor operafiuni de urbanizare dezvoltate public sau
privat in prima jumatate a secolului al XX-lea. Cladirile de locuit, de tip urban sunt realizate pe baza unor proiecte tipizate, de buna
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calitate. Unele, de tip individual il au ca autor pe arhitectul Kos Karoly. E clasatd ca zond construitd protejata datoritd valorilor
urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeazi;

-indlfimea maximd admisd. regimul de ndl{ime maxim admis este cel existent. Se poate adiuga un nivel suplimentar prin
mansardarea imobilelor in interioarul geometriei actuale a acoperisurilor. Mansardarea clidirilor cu valoare ambientald nu este
acceptabild n toate cazurile, fiind condifionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de
accesibilitatea nivelului podului etc;

-indici urbanistici : POT maxim = 40% si CUT maxim = 1,2;

-refragere minimd fafd de aliniament: se conserva actualele condifii de aliniere. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fafi
de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism;

-retragerea fafd de limitele laterale: se conservi actuala ampasare a clidirilor fafd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor in
inteles urban; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depigeasca
2,8 m;

-refragerea fatd de limitele posterioare: garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafdi de limitele posterioare ale parcelei; ediculele
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griadina etc), a ciror
suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp pot fi amplasate in cadrul gridinii adiacente limitei de proprietate posterioare ale
parcelelor.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se propun modificéri interioare si schimbarea destinatiei imobilului cu nr. cad. 292768-C1 din
locuintd in gradinitd, cu mentinerea constructiei in parametrii actuali (S+P) si amenajarea incintei.

- amplasarea constructiei fafd de limitele laterale si posterioard: se mentine amplasarea existentd pe

parceld;

- circulafii §i accese: se mentine accesul pietonal existent, din str. Cardinal Iuliu Hossu;

- stationarea autovehiculelor:doud locuri de parcare asigurate pe domeniu public, pe bazi de abonament,

in conformitate cu prevederile Art.9 din RLU PUG aferent UTR ZCP_Liu;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Documentatia P.U.D. inregistrati sub nr. 455515/433/2024 a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.08.2024. fn urma sedintei C.TA.T.U. si verificirii
completarilor depuse sub nr. 790734/433/2024 in sedinfa C.T.A.T.U — subcomisia operativd din data de
8.11.2024, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. _

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2570 din 2.11.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pcf laturi

' X [m] Y [m] D(i,i+1)
1813 | 586472.006 | 391728.183 |  38.890
1814 | 586507.613 | 391712.543 | 15.772
1812 | 586514.017 | 391726.956 |  38.964
1809 | 586478.357 | 391742.658 |  15.807
S(CONTUR_PUD)=614.63mp P=109.433m

“asan,

*_#Augustin Balarau

P O GTEES
A -:\.:\P‘Gooﬂf’*f

"es57 3413

h41.36
e
a

3.;_ W
o] g;;"ﬁa o e
ignéd by

Date: 2024.02.01
09:32:20 +02'00"

HeL . W% &;!t,,k?ﬁ-og-3~°§ _

JUDETUL CLUJ

Kéi |a AXjz Arhitect sef pentru PUD/EA
R0\ din A 0Mg :

RO

=N

hY

4 % S‘v’ch = >
“ 'ﬁ.‘ g ’ . it 5

‘thtect sef
\

™ ‘
2 4|, 8,06 4|, 3.40

©

PARCELA CARE A GENERAT PUD:

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

\ Nr.Cad.292768, CF nr.292768 S.teren: 615mp

Proprietar: Parohia Romano Catolica Sfantul Mihail
Adresa: str. Cardinal luliu Hossu nr. 28, Cluj Napoca

Destinatia terenului: teren intravilan, curti - constructii - nu se modifica

P.O.T. maxim = 25% (educatie)

Cota cornisa = 4,40m - NU SE MODIFICA

S.teren = 615mp
S.constr.exist. = S.constr.propusa = 179mp

Predominant in UTR ZCP - Liu si partial in UTR ZCP_L_A (P.U.G. Cluj-Napoca)

C.U.T. maxim = 0.5 (educatie)

Regim de construire: izolat - nu se modifica
Functiunea propusa: gradinita - 1 grupa, AU aprox 240 mp
Regim de iniltime propus: S+P (volumetria NU SE MODIFICA)

P.O.T. existent = P.O.T. propus= 29%
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S.desf.propusa. = 310mp (subsol inclus C.U.T. existent= 0.29
cu exceptia subsolului tehnic) C.U.T.propus=0.5
N Parcela studiata Existent | Propus
crt mp | % mp | %
1. Suprafaté parceld conform masuratorilor topografice 615 | 100 | 615 | 100
2. Suprafata cedata la cerere in vederea realizarii obiecivelor din P.U.D. 0 0 0 | 0
3. Suprafata construita 1179 291 | 179 | 29.1
4. Circulatii pietonale pe parcela - alei 126 204 | 61 99
5. Spatii verzi pe sol natural 293 | 47.6 | 293 | 47.6
_ 6.Loc de joaca 0 0 | 65 105
" 7.Punct gospodéresc 5 02 5 0.2
CALCULUL NECESARULUI DE PARCI\R_I (CONF. CU si RLU aferent ZCP_LIU

Institutii de educatie/invatamant - gradinite: 1 parcare la 5 persoane(personal) dar min.2
nr. personal: 5 persoane (total in gradinita de pe parcele cu nr. 292768)
necesar: 2 locuri (1 la 5 persoane, dar minim 2 locuri)

Deoarece amenajarea locurilor de parcare necesare in interiorul parcelei nu este
< posibila (cu asigurarea suprafetelor verzi obligatorii) cele 2 locuri necesare se vor
“\rezolva pe domeniul public, pe bazd de abonament conf. art.9 din C.U.
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P.U.D. — Modificiiri interioare si schimbare de destinatie imobil din locuinti in gridinifi, amenajiri
exterioare

str. Cardinal luliu Hossu nr. 28

Nr. 252630/25.02.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

o Initiator : PAROHIA ROMANO CATOLICA SFANTUL MIHAIL
Proicetant : S.C. PORTTUNCULA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 790734/29.10.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Modificiri interioare si schimbare de destinafie imobil din
locuinta in gridinitd, amenajéri exterioare, str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 28

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2570/2.11.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 10/29.01.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului;
S-au infocmit.
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
790734/29.10.2024.
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
31.03.2024.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementari urbanistice;
Datele si locurile tuturor intalnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul monitorulcj.ro din 20
decembrie 2023.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.TA.T.U in format de
videoconferintd, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 12.08.2024.



2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.08.2024 - ora 14:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 12.08.2024 - ora 14:00 au participat din partea

Primériei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Andras Marton.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziti.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniglg*o arh. Andreea M :e% Bldjan Ana Maria
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