CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULLUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire locuin{d semicolectivi cu doud uniti{i locative,
S+P+E+M, sir. Urcnsului nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinja ordinari,

Examinind proiectul de hotdrire privind aprobarea PU.D. - Construire locuiniid semicolectivi cu
doud unitdii locative, S+P+E+M, sir. Urcusului nr. 11 - proiect din inifiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare nr. 558417/1/5.06.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raporiul de specialitate nr. 558674/433/5.06.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propunc aprobarea P.U.D. - Construire locuinid semicolectivd cu doud
unitdfi locative, S+P+E+M, str. Urcusului nr. 11, beneliciari: Oprea Ana;

Retindnd Avizul Achitectului el nr. 174 din 15.07.2024 s or. 83 din 3.06.2025, precum s§i avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivil prevederilor arl.56 al Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile gi completérile ulterioare i [indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 49372014, cu modificarile si completdrile ulierioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urzentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba P.U.D. - Construire locuinjd semicolectiva cu doud unitdfi locative, S+P+EM, str.

Urcugului nr. 11, beneficiara: Oprea Ana, pe o parceli proprietate privata.

Prin P-U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 351450, pe care se propune construirea unei
locuinie semicolective cu doud unitd|i locative, cu regimul de indlfime S+P+E+M.

Prevederi P.U.D. propuse:

- refragerea fald de limita laterald nord-vesticd: min 3 m;

- retragerea fala de limita laterala sud-estica: min. 3 m;

- retragerea fafa de limita posterioard: indltimea cladini, dar nu mai putin de 6 m;

- accesul awio §i pietonal: din str. Urcusului. Accesul auto va fi realizat exclusiv prin UTR

Lip, iar accesul pietonal va fi realizat prin UTR Lip si UTR Ve;

- stafionarea auto si velo: in interiorul parcelei, douid locuri de parcare amenajate in spatiu

specializat;

- echiparea telmico-edilitard: completa pe parcela.

Amenajarea accesului auto va fi realizatd de citre o firmd specializatd de drumuri, cu
respectarea NI 051/2012, anterior recepliei constructiei.

Fala de albia minora (in est) a pardului Popii va [i respectata o distanii minima de 8m.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesleia.

Art. 2.— Se slabilegte perioada de valabilitaie a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art, 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotiriri se incredinjeazi Direclia i de Urbanism.,

AN,

Nr 424 din 13 iunie 2023
(Hotdrarea a fost adoptata cu 24 voluri)
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Primar,

f L EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de OPREA ANA, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd cu nr. 368256/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se

emite urmatorl:

pentru P.U.D. Construire locuin{i semicolectivi cu doud unitifi locative, S+P+E+M,
str. Urcugului nr. 11
generat de imobilul cu nr. cad. 351450
Inifiator: Oprea Ana
Proiectant: ADSSTUDIO PROIECTARE SEL
Specialist cu drept de semnituri RUR: urb. Dan Stefan Adace
Amplasare, delimitare, suprafaji zona reglementati in P.U.D.: parceld in suprafafi de 477 mp, situati pe
latura sud-vesticd a strizii Urcusului, delimitati de parcele cu fond construit in partea nord-vesticd, sud-
vesticd §i pardul Popii in partea sud-esticd.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anferior:

Conform P.U.G. parcela este incadrata preponderent in U.T.R. Lip si pargial in U.T.R. Ve. Construirea se
realizeazi strict pe suprafaia de teren incadrati in UTR Lip.

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominanid locuinte (unifamiliale si familiale) cu regim redus de indl{ime;

- regim de construire: izolat sau cuplat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fafi de planul fajadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una
dintre urmatoarele configuraii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D
— demisol, P — parter, M — mansardi, R — mivel retras). [nsl{imea maxim3 admiss a clidirilor, mésuratii la comisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalfimea maxim3 admisi a
cladirilor, m#surati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, ou va depagi 12 m .

- indici wrbanistici: P.O.T max =35%, CU.Tmax =09

- retragere fafi de aliniament: In situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi refragere faji de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pujin patru parcele alturate 5 invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzl), clidirile
se var retrage cu acecasi distan{ faj3 de alinisment, respectiv se vor amplasa In aliniament, ca 5i cladirile alaturate. In
situafiile cu alinieri variabile, cladirile s¢ vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m fafi de aliniament.

- refragere fajd de limitele laterale: Pentru parceleic cu front la stradi de lungime mai mare decit 10 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cHdirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m,
misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe §i/san provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei convenfii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi
celei ce include un calcan existent cu o distantd minim3 de 3 m. In cazul existenjei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprictate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan} minim3 de 3 m. Prin exceptic, in situafia in care s¢ poate identifica in zond o ,reguld locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parcels - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situafie - ce implicd o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat & nu aibd inciperile principale orientate spre limita in
cauzi. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte, masurati |a comniga superioar sau la atic in punctul cel mai inait
nu va depligi 4,50 m.

-retragere fad de limitele posterioare: (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu indljimea cladirii, dar co pu mai pufin decit 6 m.
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(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca indljimea calcanului rezuiltat 55 nu depiseascd 2 80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pulin 6 m [aj3 de limitele posierioare ale parcelei. Toate construcliile de pe parcela In
injeles urban se vor amplasa in [Egis adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter
provizoriu ce coniribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentrn unclte de gridind etc), a ciror
suprafald insumati va fi de maximum 15 mp.

UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor saun cu rol de culoar ecologic

~fimctiune predominantd: plantafii inalte, medii 5 joase, sistem de alei 5i platforme pentru circulaiii pietonale si velo
mobilier urban, amenajan pentru jocaci, odihnd, sport si alte activitaji in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajérii peisagere, lncriri i amenajdri hidrotehnice,

-refragere min. faji de aliniament, limite laterole §i posterioard: Nu e caml,

-indltimea maximd admisd: Nu e cazul,

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 1% , CU.T, maxim = 0,01.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
- refragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: min 3 m;
- refragerea faja de limita laterald sud-esticda: min. 3 m;
- retragerea fajd de limita posterioard: inil{imea cladirii, dar nu mai putin de 6m;
- accesul awdo §i pietonal: din str. Urcusului;
- stafionarea auto §i velo: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializat;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Amenajarea accesului auto se va realiza de citre o firm3 specializati de drumuri, cu respectarea
NP 051/2012, anterior recepfiei constructiei.
Fati de albia minor# (in est) a pirdului Popii va fi respectati o distan{ii minimi de 8m.

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 10.07.2024
s¢ avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu condifia ca retragerea minimd a constructiei fajd
de limita posterioard a parcelei s fie egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decdt 6 m, in
conformitate cu prevederile Art.6 din RLU aferent UTR Lip.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. carc face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) litg)din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi
completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobédrii P.U.D.

Documentafia tehnicd peniru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 190 din 10.02.2023, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

SEF,
D POP -

Safsmrmmuh.m
lRed. 3ex. insp. arh.

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanjei nr. din
Prezentul aviz a fosl transmis solicitantului direct/prinposti ladatade ..
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile 5i completarile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr.. 8%, .. din 3.50. 200

pentru completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 174 din 15.07.2024

Prezentul aviz completeaza Avizul Arhitectului Sef nr. 174 din 15.07.2024 emis pentru P.U.D.
Construire locuinti semicolectivd cu dousd unititi locative, S+P+E+M, str. Urcusului nr. 11 in
sensul:

- accesul aufo §i piefonal: din str. Urcusului. Accesul auto se va realiza exclusiv prin UTR Lip,
iar accesul pietonal se va realiza prin UTR Lip si UTR Ve.

ARHITECT SEF
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivi cu doud unititi locative — str. Urcusului nr. 11
Nr. 650012/22.08.2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

s Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii

Urbane — Cam. 64

o Initiator : OPREA ANA
e Proiectant : ADSSTUDIO PROIECTARE SRL

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 368256/26.03.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céaruia, pentru documentagiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fir3 a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{a semicolectivi cu doui
unitati locative, S+P+E+M, — str. Urcusului nr. 11.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 190/10.02.2023
- Aviz Arhitect $ef nr. 174/15.07.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor int3lnirilor la care cet3{enii au fost invitafi s3 dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
368256/26.03.2024.

S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultdrii in data
31.05.2023.

Vecinilor de parcelZ le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele si locurile tuturor intglnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in format
de viodeoconferin{3, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 10.07.2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea ,,L.ocuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind
consultarea populaiei a fost publicat in ziarul Faclia din 20-21.05.2023.

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetdtenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s3 participe la dezbaterile care au avut loc in format de
videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D,
privind intengia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificagi :
Gal Ioan -
Zehan Victor

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 10.07.2024 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei C.T.A.T.U.
Au fost prezenti beneficiara si proiectantul lucririi — arh. Dan Adace

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
- Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sall amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivaia acestui lucru;
- Nueste cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor,

- Nu s-au Inregistrat alte sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia
completi.

Precizdm ca In baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Servidu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
arh. Da arh. Andrm Muresan arh.W Popa
il AR
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