CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJNAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Constroire imobil cu funefinne mixta, 254+P+6E si amenajiri exterioare,
str. Cornelin Coposu nr. 2 - str. Giordano Bruno nr. 21-23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit in gedingd ordinari.

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu functiune mixta, 2S+P+6E si amenajiri exterioare, str. Corneliu Coposu nr. 2 - str. Giordano
Bruno nr. 21-23 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr, 554064/1/3.06.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 554217/433/3.06.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Direcyiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiune mixti, 25+P+6E si amenajari exterioare, str. Corneliu Coposu nr. 2 - str. Giordano Bruno nr. 21-
23, beneficiard: 5.C. NAPOCA REGAL 5.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 33 din 28.03.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art, 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoviului $i urbanismul, cu
modilicarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobal prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenlid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliv —~ Construire imobil cu funcfiune mixia,
254+P+6E si amenajari exterioare, str. Corneliu Coposu nr. 2 - str. Giordano Bruno nr. 21-
23, beneliciarii; S.C. NAPOCA REGAL S.R.L., pe o parceld aflatd in proprietate privati,
identificati cu nr, cad. 351088.
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 351088, pe care existd fond construit propus
spre desliinlare si se propune construirea unui imobil cu funcfiune mixtd, cu regim de
indliime variabil, de la 2S+P+4E la 254 P+6E, precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fafa de limita laterala nordica: pe limita de proprietale, pe o adancime
de 8,5 m:

— amplasarea fafa de limita laterald vestica: pe limita de proprietate, pe o adancime
de 18 m, in baza unei conventii de construire pe limitd, incheiate intre vecini;

— aecesul auto §i pietonal: acces auto din str. Giordano Bruno si accese pietonale din
str. Giordano Bruno si str. Corneliu Coposu. Intrarea-iesirea din incinta se va realiza
numai prin viraje de dreapla;

-stafionarea vehiculelor (o, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol si in spalii specializate, dispuse la subsol §i locuri de parcare pentru
biciclete dispuse in spatii specializate, necesarul de locuri caleulindu-se conform
Anexei 2 din R.L.1. aferent P.U.G;

— echiparea telmico-edilitard: completd pe parcela,

Anterior receptiel imobilului mixt:

For fi realizate lnerdrvile de recanenejare o infersecfiei dintre strada Giordano Brimo -
strada Cornelin Coposn, respectiv luerdarile de Lirgive/reconfigirare a strazii Giordano
Brimo en o handd earosabild suplimentara pentrie viraful la dreapta pe strada Cornelin
Copasu, va [i comenajal nowl acees awlo pe parceld, cu borvdwed tesita, fara modificare cold




Art. 2. —
Art. 3. —

trotuar existent, cu respectare NP 03172012 se va reconenaja noul trofiar §i zona afervented
meaginii peniry aprovizionare, vor fi relocafirefdacufi stalpii existenfi, va fi realizata
semnalizarea rutierd orizontala §i verticala si realizate refelele pluviale, inclusiv ilominat
public, in baza wiui proiect autorizal.

Anterior emiterii CALC:

Suprafata de teren necesard lavgirii strazii Giordano Briuno si strazii Cornelin Coposu
(canform plansei U.03 Plan Reglementari wrbanistice), amenajatid in baza wnii proiect
antorizal, va fi dezmembrati din parcela inifiald, inserisa in CF en tithil de |, dram™ 5i
transferata in domeninl public, cu tithy gratuit (conform propunerii din plansa U.05- Plan
ohiective de utilitate publicd).

La faza I TA.C. documentafia va fi supusa avizarii in Comisia de FEstetica Urbani.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneliciara acesleia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare,

Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinga,
e, Dan Stefan Tarcea
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MNr 423 din 13 junie 2025
(Hotirirea a fost adoptatd cu 27 voluri
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. NAPOCA REGAL S.R.L. cu sediul in judeul Cluj,
localitatea Cluj-Napoca, str. Giordane Bruno nr. 33, inregistrati sub nr, 249271/433/2025, in
conformitate cu prevederile Legiinr, 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare $i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul: A

AVIZ .
Nr...5%. ... din '8 -%3.200

pentri: P.U.D. construire imobil cu functiune mixti, 2S+P+6E si amenajiri exterioare,
str. Corneliu Coposu nr. 2 - str. Giordano Bruno nr, 21-23

generat de imobilul cu nr, cad 351088

Inifiator: 5.C, NAPOCA REGAL S.R.L.

Proiectant general: S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.IL..

Specialist cu drept de semnzituris RUR: arh. fon-Cristian Banut

Amplasare, delimitare, suprafuti zona studiati P.U.D.: parcel de colf, in suprafata de 1614 mp, cu
deschidere la strada Corneliu Coposu §1 strada Giordano Bruno, delimitata de parcelele cu tond construit
in partea nordica §i vestica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. RrM3 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zond mixti ce
regim de construire deschis

—funcfiune  predominantd: structurd functionald mixta incluzdnd locuire colectiva, activitagi gdininisirative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culiurale, de invafamdnt, de sindtate, de turism eic..

—regim de construire; deschis; '

—indlfimea maximd adwmisd: cladirile se vor alinia la o comisa sitwatld la milimea de 18 m de la niveiul dotuarului. In plus
se vor aplica cumulativ urmétoarele critevii: (a) pentry clidirile comune indl{imea maxima la comnisi nu va depdsi 22
m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depdgi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-38)P+5+1R: Ultiruul mvel
admis va avea o reiragere faji de planul tajadei de minimum 1,80 m: (b) pentru cladirile de colf se poate admite o
indl{ime maximd la cornisd ce nu va deplisi 25 m, jar infltimea totala {maximi) nu va depasi 23 m, respeetiv un regim
de indlfime de (1-35)+P+5+1R: (1-35)+P+6;

—indici wrbanistici: pentru parcelele comune: PO.T. maxim = 40%, Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maxima =
40% x St (suprafafa terenuiui), C.ULT. maxim = 2,0: pentru parcelele de coll: F.O.T, maxim = 505, Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafaga terenului), C.U.T. maxim =2,4;

—reiragere fafd de alinioment: clidirile se vor amplasa in reiragere fajd de aliniament, in front discontiny (deschis);

—relragere fald de limitele laterale §i posterioare: pe parcelele cu front la strad® mai mic de 30 m, imobilele se vor
amplasa, de reguld, in sistem cuplat. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PU.D., in cadrul ciruia se va analiza
frontul stradal aferent unui intreg cvartal $i se va stabili o conventie de construire pe limita de proprietate intre vecini,
in cazul existenfei unui calean veein, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor i luate in considerare calcanele
constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calean, cu o distanis minima egald cu jumitate din
indlfimea clidirii, dar cu nu mai putin decht 4,5 m. In cazul consteuirii In sistem izolat e va asigura retragerea
reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clididle se vor
dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adéncimea ezall cu 65% din
cea a parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea ma micd de 20 m, retragerea fafi de limita posterioara de proprictate
vt T mai mare sau egald cu jumitate din indltimea clidirilor, masurata la Cornisa superioard say atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai pufin de 6 m.
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Prevederi P.U.D, propuse:

Prin PU.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 351088, Pe care existi fond construit propus spre desfiinfare si

S€ propune construirea unui imobi] ey functiune mixta, cy regim de inaltime variabil, de la 29+ P+4E la 28+P+6F,
Precum si amenajarea incinte;.

Documentatia reglementeazi:

-amplasarea faid de limita laterald nordicd: pe limita de proprictate, pe o addncime de §,5m;

~amplasarea fatd de limiia laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 18m, in baza unei
conventii de construire pe limitd incheiate intre veeini;

-accesul awto §i pictonal” acces auto din str. Giordano Brung si accese pietonale din sir. Giordano Bruno 5i
str. Corneliu Coposu. Intrarea-iegirea din incinta se va realiza numai prin viraje de dreapta;

-slationarea vehiculelor (awta, velo): in interiorui parcelei; lacuri de parcare auto amenajate la sol i in
spafil specializate, dispuse la subsol §i locuri de parcare pentru biciclete dispuse in spafii specializate,
necesarul de locuri caleuldndy-se confonn Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G,;

-echiparea telhnico-edilitars- complet pe parceli.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism ver fi suportate de beneficiara acesteia,

Anterior receptiei imobilului mixt:

Vor fi realizate Iucrérile de reamenajare a intersecfiei dintre strada Giordano Bruno - strada Corneliu
Coposu, respectiv Iycrdrile de ldrgive/reconfigurare o strdzii. Giordano Brumg cu o bandd carosabili
suplimentard peniry virajul la dreapta pe strada Corneliy Coposu, va fi amenajat noul acces auto pe parceld, cy
bordurd resing, Jard modificare coti Irotuar existent, cu respeciare NP 05 112012, se va reamenaja noul trotuar g
Z0na aferentd maginii Pentru aprovizionare, voy Si relocafiirefeicusi SIdpif existenyi, va S realizati semmalizareq
rutierd orizontald §1 verticald si realizare refelele pluviale, inclusiv iluminat public, i baza unui proisct
aulorizal.

Anterior emiterii CAEC:

Suprafaa de teren necesard ldrgirii strizii Giordano Bruno §i strézii Corneliu Caposu {eonform plangei
U03 Plan Reglementsri urbanislice), amenajatd in baza wnui Pprotect auiorizal, va fi dezmembrags din parcela
iniflald, inscrisd in C.F cu tithd de ,, drum ™ gi transferatd in domeniul public, cu title gratuir (conform propunerii
din planga U.03- Plan obiective de wilitaie Ppublied),

Documentatia P.U.D. (inregistratd sub nr. 7411 15/433/2024) a fost analizata in sedinta Comisiei Tehnice
de amenajare a teritoriuluj i urbanism din data de 16.01.2025. In urma sedinfei C.TAT.U 5i a verificirii
completirilor solicitate (depuse sub nr. 249271/2025), in §edinta operativa din 27.02,2025 se avizeazii favorabil
Planu! urbanistic de detaliu, g

Prezentul aviz este valahi| numai impreund cy plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiary] P.U.D. taspund pentry exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
PU.D. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, eu modificirile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi numaj dupd aprobarea
PU.D. 5i cu obligativitatea Fespectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale Pe t0ata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 3181 din 12.12.2022 (prelungit pina Ja 12. 12.2025) emis de Primria Municipiy! Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixti, 25+P+6E si amenajiri exterioare
str. Corneliu Coposu nr. 2- str. Giordano Bruno nr. 21-23

Nr. 443193/07.04.2025

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului peniru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism®
$i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane - Cam.
64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiator : SC NAPOCA REGAL SRL
¢ Proiectant ; SC SOM ARCHITECTURE SRL

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 249271/ 24.02.2025

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile aflate in curs
de claborare se face in funciic de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil cu funcfiune mixta, 25+P+6E si amenajari
exterioare, str. Corneliu Coposu nr. 2- str. Giordano Bruno nr. 21-23

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr. 3181/21.12.2022 prelungit pina la 12.12.2025
- Aviz Arhitect Sef nr. 33/28.03.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intdlnirilor la care cetéjenii au fost invitafi sd dezbatad propunerea solicitantului;

S-au intocmif:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
249271/24.02,2025.

S-a afigat pe site-ul institutici tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data de
31.08.2024.

Vecinilor de parcela le-a fost transmis cdatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele si locurile tuturor Intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucriirii in C.TA.T.U in format de
videoconferinjd, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 16.01.2025;

Anunful cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,l.ocuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind consultarea
publicului a fost publicat in ziarulficlia.ro din 30 august 2024.

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 16.01.2025 - ora 12:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd gi numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferinfi pe
platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2025 - ora 12:00.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia i propunerile documentagiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

* SC Taxi Pro Napoca SRL- str. Giordano Bruno nr. 25-27, Cluj-Napoca
e SC Lemnconfex SRL dl. Prozsa Istvan— str. Corneliu Coposu nr. 4, Cluj-Napoca
s Souca Lucica , Souca loan Viorel- s

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2025 - ora 12:00 au participat din partea Primdriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Urcan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreun cu documentagia completi.

Precizim cd in baza raportului informirii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita

modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dange] Po arln..ﬂd}h%l’rﬂ n Blijan Ana Maria
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