CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUNAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinga unifamiliala, P+E, str. Becas nr. 35

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuingd unifamiliala, P+E, sir. Becas nr. 35 — proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 553002/1/3.06.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator:

Analizind Raportul de specialitate nr. 553114/433/3.06.2025 al Direcici Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice. prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinga
unifamiliald, P+E, str. Becas nr. 35, beneficiari: Stefinescu Andreca-Leea:

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 177 din 22.07.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor ari. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
madificarile §i completirile ulierioare si (indnd comt de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprebat prin Hotardrea nr. 49372014, cu modificarile si completdrile ulterioare:

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanga de Urgentd a Guvernului
nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuingd unifamiliala, P+E, str. Becas nr,
35, beneficiari: Stefiinescu Andreea-Leea.

Prin PU.D se siudiaza parcela cu nr. cad. 256729, pe care exista fond construit (nr. cad.
256729-C1), propus spre desfiintare §i se propune construirea unei locuinte unifamiliale P+E,
dispusa in regim de construire cuplat.

- amplasarea fafd de limita laterald sud-estici: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinat si in retragere de 3 m pe porfiunca unde nu exista calcan;

- retragerea fafa de limita laterald pord-vesticd- minim 3 m:

- refragerea fad de limita posterioard: minim 31 m;

- circulafiile 5i accesele: se menfin accesele awto si pietonal existente din str. Becas:

- stafionarea awlovehiculelor: in interiorul parcelei. doua locuri de parcare amenajate la

sol;

- echiparea telmico-edilitard: completd pe parcela.
La faza D.T.A.C. documentalia va fi supusa avizirii in Comisia de Esteticd Urband.
Toate investifiile propuse prin accastd documentalie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de trei ani de la aprobare.
Art.3. Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Dircyfia Generali de Urbanisa,

Pregedinte de sedinti,

Secretarul general al ghunicipiului,
Jr. Auro

N, 422 din 13 iunie 2025
{Hotararea a fost adoptata cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de STEFANESCU ANDREEA-LEEA cu domiciliul in judeful
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrati sub nr.
409597/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

ne VHE Agf 3—1‘;{-%‘\

pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali P+E, str. Becas nr. 35

generat de imobilul cu nr. cad. 256729

Initiator: Stefinescu Andreea-Leca

Proiectant: 5.C. Arhiplus Concept S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh Marcela Cecilia S.M. Neagu

Amplasare, delimitare, suprafa{l zon3 reglementati in P.U.D.: parceld in suprafa{i de 527mp, situatd pe
frontul estic al striizii Becas, la nr. 35, flancatd de parcele cu fond construit - partea nord-vestici (str.
Becas nr.33) si sud-estica (str. Becas nr.37). Pe parcel3 exist3 fond construit — o locuin{i unifamiliala
(nr. cad. 256729-C1) cu regim de inil{ime S+P propusi spre desfiinfare.

Prevederi P.U.G- R1.U anterior :

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban:

-regim de construire; deschis;

-indlfimea maximé admisd: Regimul de inSljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansardi / mivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m faj de
planul fatadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de inlfime ou poate depisi una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+P+14M, (SHP+14R, D#P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D— demisol, P — parter, M —mansardé, R — nivel
retras). Inilfimea maxima admisi a cladirilor, mésurati la comisa superioar3 sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
miai inalt, nu va depéisi 8 m. InSljimea maxim3 admis3 a cladirilor, misurats la coama acoperigului sau [a aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici urbanistici: Locuinje, alte utiliziri admise: P.0.T. maxim = 35% CUL.T. maxim = 0,9;

-retragerea faji de aliniament: In situafiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela In cauz3), cladirile se vor retrage cu aceeayi distangi fagd de aliniament ca
si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament cu respectarea
obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, refragerea se va realiza a3 de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum
6 i de 1a aliniament, pentru a permite parcarea in f242 2 unui autotorism.

-retragerea fafi de limitele laterale: 2) In cazul existenjei unui calcan vecin, cladirile s¢ pot alipi de acesta. Noul calcan nu va
deplsi lungimea celui existent. Nu vor fi luste in considerare calcancle constructiilor anexe ji/sau provizorii de pe parcelele vecine.
Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile s¢ vor retrage in mod obligatoriu de la
latura opus3 celei ce include un calcan existent cu o distanj3 minim3 de 3 m. b) cladirile se vor retrage in mod obligatorin de ia
limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exist3 calcane, cu o distan{ minimi de 3 m Prin exceptie, in situajia in care se
poate identifica in zond o ,reguli locald™ (regul 2 2onei, obicei al locului) de amplasare 2 cladirilor pe parceld - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situafic - cc implica o retragere mai mic3 de la limita laterald de proprietate (dar
nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din leturi, cu condifia ca imobilul invecinat 53 aibd spre limita in caurd
o retragere minima de 3 m. In acest caz indljimea cladirii, pe aceasti parte mu va depasi 4,50 m;

-retragerea fajd de limitele posterioare Cladirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minim egald cu
inilfimea cladirii, dar nu mai pufin deci? 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inZljimea calcanului rezultat <5 nu depdseascd 2,80 m. c) garajele se vor retrage cu cel
pufin 6 m faji de limitele posterioare ale parcelei. d) toate construciiile de pe parcela in Tnjeles urban se vor amplasa in f3sia
adiacenti aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizorin ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unclte de gridind etc), 2 cliror suprafati insumati va fi de maximum 15 mp.
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Prevederi P.U.D propuse:

Prin PU.D se studiazi parcela cu nr. cad. 256729, pe care exista fond construit (nr. cad. 256729-
C1) propus spre desfiintare si se propune construirea unei locuinte unifamiliale P+E, dispusi in regim
decunsh‘mrecupiat
amplasarea fajd de limita laterald sud-esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinat si in retragere de 3m pe porfiunca unde nu existd calcan;
— retragerea fajd de limita laterald nord-vesticd: minim 3m;
— retragerea fafd de limita posterioard: mimim 31 m;
- circulatiile §i accesele: se mentin accesele auto 51 pietonal existente din str. Becas;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

La faza D.T.A.C. documentafia va i supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.07.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii PU.D.

Documentatia tehnici pentru antorizarea executini lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PU.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 367 din 28.02.2024, emis de Primaria Municipiuhui Cluj-N

SEF,
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Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitaniului direct/prin pogii ladatade ... =
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliali P+E
str. Becas nr: 35

Nr. 441557/7.04.2025

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
 teaonalu:

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Tarismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™
si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat eca H.C.L. nr. 15372012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
64 (Blijan Ana Maria)

o Initiator : STEFANESCU ANDREEA-LEEA
Proiectant : S.C. ARHIPLUS CONCEPT SR.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 409597/11.04.2024.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentafia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald P+E, str. Becag nr. 35

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 367/28.02.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 177/22.07.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele $1 locurile tuturor intalminlor la care cetitenii au fost mvitafi si dezbata propunerea solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr
409597/11.04.2024.

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultfrii in data de
30.04.2024.

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism 351 planul reglementn urbanistice;

Datele gi locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrini in C.TA.T.U in format de
videoconferinti, pe o platforma electronica dedicata, in data de 10.07.2024;

Anuntul cu privire la dezbaterea public3 a fost afisat pe site-ul instituiei la secfiunea ,.Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriulm si Urbanism™, anunful privind consultarca
publicului a fost publicat in ziarul online gazetadecluj.ro din 8.04.2024.

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 10.07.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posts 51 numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:



Cetatenii au fost informapl prin ahizare pe site-ul institufiel 2 ordinei de zn a Comisiel Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s3 participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferinti pe
platforma Cisco Webex Meetings, indata de 10.07.2024 - ora 14:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i parfilor interesate care au primit notificin, buletine informative
sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

lorga Daniela —s

Bucan lvan —

Orh $t£h]l -

Retegan Meda Bianca —sir
Retegan Teodora Cristina -
Henning Zsigmond Csaba -
Szacsvai Lasrlo — str
Retegan Ana Denisa

s

. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 10.07.2024 - ora 14:00 au participat din partea Primdriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Neagu Cecilia.

S-au inregistrat urmitoarele sesizan cu privire la studiul de urbanism :
- 462783/2024, Orb Stefan cu domiciliul in str. Becas, nr. 37

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s3 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile vecinului, Orb Stefan cu domiciliul in str. Becas nr.35, proiectantul rispunde
obiectiunilor prin adresa cu nr. 483600/2024.

Vezi Anexa 2.

2. probleme. observaiii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acest lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Obiectiunile formulate de vecini au fost transmise beneficiarului, prin adresa cu nr. 472580/2024.

Raspunsul proiectantului referitor Ia obiectiunile primite a fost transmise vecinilor de parceli, prin
adresa cu nr. 499962/2024.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentagia completa.

Precizim ¢4 in baza raportulm mmformari § consultiru publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, serviciu, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Blajan Ana Maria
//m;’ o
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Catre
Primaria municipiului Cluj-Napoca

Directia Generala de Urbanism Biroul Strategii Urbane

Referitor la observatia formulata de catre domnul Orb Stefan, vizand
documentatia P.U.D. — Construire locuinta unifamiliala - str. Becas, nr. 35, avand
ca beneficiar pe doamna Stefanescu Andreea Leea, referitoare la mentinerea
subansamblului la numarul 37 "perete de foc" fara nici un fel de modificare, mentionam:

- In momentul de fata, intre cele doua proprietati, cea de la nr. 35 si cea de la
nr 37, un exista un perete antifoc, conform definitiei din Normativul P 118 /99,
privind Securitatea la incendiu a constructiilor, intre cele doua proprietati
exista un calcan.

- Prin proiectul propus, se va realiza un calcan intre cele doua proprietati, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a reglementarilor din Planul Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca. Normativele si legislatia in vigoare fiind
mai complexe si mai stricte, decat cele din momentul realizarii vechiului
calcan, ne asigura ca acest calcan va indeplini toate conditiile de conformare
structurala si de securitate la incediu.

Arh. Urb. Neagu M. Cecilia
S.C. ARHIPLUS CONCEPT S.R.L.
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