CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activititi economice cu
caracter tertiar in zona cu caracter rezidential, str. Rodnei nr. 3-7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona
de activitdti economice cu caracter tertiar in zona cu caracter rezidential, str. Rodnei nr. 3-7 — proiect din
initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 482519/1/28.04.2025, conex cu nr. 258448/1/27.02.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 482887/433/28.04.2025, conex cu nr.
258474/433/27.02.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de activitd{i economice cu caracter tertiar in
zond cu caracter rezidential, str. Rodnei nr. 3-7, beneficiard: CATENA PHARMA S.R.L., pentru un teren
in suprafatd masuratd de 2949 mp., aflat in proprietate privata,

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 65 din 3.05.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 32 din
7.02.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate; _

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzond de activitati economice cu
caracter tertiar in zond cu caracter rezidential, str. Rodnei nr. 3-7, beneficiara: CATENA
PHARMA S.R.L., pentru un teren 1n suprafatd de 2949 mp., aflat In proprietate privata,
identificat prin nr. cad. 316750, pe care existd fond construit propus spre desfiintare.

Prin P.U.Z. se reglementeazd specific imobilul cu nr. cad. 316750, in vederea
instituirii unei subzone de activititi economice cu caracter tertiar si stabilirea de
reglementari urbanistice, dupa cum urmeaza:

U.T.R. S_Et* - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situata in zona cu
caracter rezidential

— functiunea predominantd: activitati economice cu caracter tertiar;

— regimul de construire: deschis;

— Inditimea maximd admisa: (1-2)S+P+4E, H.maxim = 16 m; constructiile sau partile din
constructie amplasate la mai putin de 25 m fatd de limita laterald nordicd, nu vor depasi 4
niveluri supraterane, (1-2)S+P+3E;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2.2 ADC/mp;

— retragerea fatd de aliniament: minim 3 m;

— retragerea fatd de limitele laterale: minim 4.5 m fatd de limita sudicd, minim 5.5 m fatd
de limita nordica;

— retragerea fatd de limita posterioard. minim 12 m;

— circulatiile §i accesele: accesul auto si pietonal se realizeza din str. Rodnei;

— Stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, la sol si/sau 1n spatii
specializate. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din R.L.U. aferent
P.U.G. Atunci cand se prevad functiuni diferite 1n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin Insumarea numaérului de parcaje necesar fiecérei functiuni in
parte;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publize.




Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, 4.04 —
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrata

din prezenta hotérare.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

ral al municipiului,
orp Rosca

Nr. 198 din 12 mai 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)




REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INSTITUIRE
SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR [N ZONA cU
CARACTER REZIDENTIAL.

Cluj-Napoca, str, Rodnei nr. 3-7, jud. Cluj

UTR 8_Et*
Subzona de activititi €cohomice cu caracter tertiar situate in zone cu

{ caracter rezidential

Functiunea predominanta va fi aceea de activitati economice cu caracter tertiar,

cu regimut de construire deschis. S N '

SECTIUNEA 1

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicaté exclusiv activititilor econornice: de tip tel’;lar

(a) administrative — birouri, sedii de companii etc -
- (b) comerciale cu ADC dé maximum 1000 mp, alinientatie publicd

( (c) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

pentru public.

« 2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia am

=

in subteran sau In afara spatiului public. Garaje publice sau private sub si su
cladiri dedicate’ cu urmitoarele conditii: Lo
(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie retrase spre interiorul parcelei cu

minimum 8 m, sau s fie dispuse in spatele unuitract dedicat altor funciitini)
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(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strdzi cu circulafie redusé si s fie
organizat astfel incét sa nu perturbe traficul.

Activitati de mica productie, cu urmatoarele condiii:

(a) s& fie parte a unei activitali de tip comercial — productia sa fie desficuta

preponderent n aceastd locafie .
(b) spatiile de productie s& nu fie dispuse spte spatiile publice
(e) nivelul de poluare sé se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat. - <

Depozitare en gros. , ; Lo, -y

Depozitare de materiale refolosibile. _ e .

Comer{ en detail In cladiri independente de tip supermarket hypermarket (big
box), mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje In cladiri provizorii amplasate fn interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura. ‘

Reparatia capitald, . restructurarea, . amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop.a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
sSunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare vetlicald de naturd s&

£

afecteze amenajarile din spafiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele
conditii: :
(a) sé aiba front [a strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai maje’sau egald cu 15 m
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(c) suprafata si fie mai mare sau egald cu 450 mp
(d) s& aiba forma regulata

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi retrase cu minim 3,00 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita sudxca a parce!en cu o
distantd de minim 4,50 m, iar de la limita nordica cu minim 5,50 m.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita posterioara a parcelei cu o

distantd mai mare sau cel putin egald cu 12,00 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
. In cazul coexistentel pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, Tntre fatadele

acestora se va asigura o distantd minima egald cu doud treimi din inaltimea celel mai

inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii fn retrageri fransversale

succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relafiei mentionate).

- 8. CIRCULATII S| ACCESE .
Accesul auto si pietonal se realizeazé din str. Rodnel.
- Se vor prevedea accese pietonale gi carosabile de acces la garaje, parcaje
subterane si supraterane, conform normelor.
Orice acces la drumurile publice se va face conform av:zulw si autanza;uen speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol
pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea finvelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
. Va fi organizata ?n interiorul parcelei, la sol sn/sau in spaﬁu specnahzate

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 din RLU aferent PUG

Cluj Napoca. Atunci cand se prevéad functiuni diferite In interiorl aceleiasi parcele,
e '
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necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numaérului de parcaje necesar
fiscarei functiuni in parte.

Se vor instala statii de reincdrcare pentru vehicule electrice conf. Legii nr.
101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta

energetica a cladirilor.

10. INALTIMEA MAXIVIA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul maxim de Tnaltime a cladirilor este (1-2)S+P+4, Constructiile sau partile
din constructie amplasate la mai putin de 25 m faté de limita laterald nordica, nu vor
depési 4 niveluri supraterane, adica (1 -2)S+P+3.
Tnaltimea maxim& admisa este 16,00 m.
Se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in Tnaltimea la {

cornisa reglementats.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea exectitditii constructiilor este permis& numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si caracterului zonei (HG 525/19986, Art. 32). -

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului,
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina un imagine urbani unitard se
vor ufiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise,
zid4rii din car&mida aparentd pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri gi alte {
elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea

culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei, -

12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. ' o ‘ ’

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fe (elg,c;tﬁce, telefonice etc).

I
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Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectérii
selective a deseurilor pe patru fractii de tip ingropat, cu actionare hidraulica.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor acupa minimum 20% din suprafa{ si
vor cuprinde exclusiv vegetatie. Suprafetele avand o Imbrécaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsé fntre spatiul public si
cladirile retrase de la aliniament, minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,

14, IMPREJMUIRI

Spre aliniament, pentru funcliunile cu acces public, Tmprejmuirea nu este
obligatorie.

Imprejmuirile spre strada, in cazul in care se impun, vor avea inaltimi de maxim
2,2 m din care un soclu de maxim 0,80 m.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m thaltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara

a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIVME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT,
CUT maxim = 2,2,
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Teren proprietate privatd

Carle Funciara nr, 316750 Cluj-Napoca

Nr. cad, 316750

UTR propus: S_Et* - subzond de activitali
economice cu caracter ferfiar situatd in
zond cu caracter rezidenfial

Cad. 335369
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Indicatori subzona § Ef" propusd
inene § teren: 2948.00 mp

E7YE i S construit maximé: 1179,60 mp
. Regim de indltime maxim admis; (1-2)S+P+4E

ZONA CONSTRUIBILA

CONSTRUCTI EXISTENTE IN ZONA

TEARSNIR

A9R 25

7 oConstuclile sau parfle din constructie Al
: amplasate la mai pufin de 25 m fata de limita GIRCULATI AUTO PUBLIGE W >
Cad. 278758 % laterald nordlcs, nu vor depasi 4 niveluri R
| or i supraterane, adics (1-2)S+P+3E CIRGULATH PIETONALE PUBLICE o)
7 p Retragere aliniament: minim 3,00 m TR Rl -Parcelai T w.
p ; Mg S0 2 -Parcelar riveran arterelor de imporlanta
N b mm@m‘mmz._wa_m_m, 35:;: Nrm.o.a Em ‘% limita locals, desfinat restructurri
A : 7 sudica, minim §,50 m fa{é de limita nordica UTR Lip - Locuirt I —
o iy v ip - Locuinte cu regim redus de inltime, dis
‘1 | \ ”maﬂaxm_m‘_ﬁmm Mwﬁ de limita posterioara: minim 12,00m un parcelar de fp perferic
E | ax: e,
ﬁm | Cad. 330690 p . o G UTR S_Et* - subzon4 de activitdfi éConomice cu
b P.0.T. maxim admis: 40% el i b
| ; ) ) terfiar situatd in zond cu caracter rezidentjal :
AA ; i C.U.T. maxim admis: 2,20 1
o o : e UTRLip_( Nr. de parcari: dimensionat conf, anexei nr. 2 din MW ACCES AUTO PROPUS A :
2 | Cad265057 ¢ _ =t 1\ Cluj, dar max. 63, M
| =T | : UTR Rz _ Dv AGCES PIETONAL PROPUS R
mﬂuﬂuﬂ L ¢ PROFIL STRADAL STR, RODNEI w
@ 3 ol
Cad. 265060 3 n..m*l
" e ) : BILANT TERITORIAL -ZONIFICARE A
UTR RrM2 R TR I T R s e EXISTENT PROPUS %P
Cad. 331794 " % s v (LB
; UTR. Lip 204900 | 10000 000 | 000 % o
It
UTR S E* 0.00 000 | 204900 | 1000 I @

Cad. 320566 S . i ; Parcela (Gc)
o N | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. taturl
Xim) Yimj Ofli*1)

10D | 588125.060 | 386541.820 0.255
101 | 58R125,315 | D96541,820 30.498
102 [ 586122898 | 396672.285 |  23.317
103 [ 588122,710 | 396596.572 |  18.205
104 | 58R104,514 | 3985R5.000 17.888
105 | 58B0E6, B30 (396584,318 18.881
106 | 588068,001 | 396592,905 |  52.724

ANEXA 2 LA

UTR Lip TR R bt g e 107 | 568080.543 | 398540213 |  16.390
| / 108 | 588088.218 | 386540,028 18.802
ﬂ R 109 568107197 |38B541.542 | 0,097
RTC cOds 110 [ 588107,416 | 396541.445 | 17.94D
Limlta UTR S 1 111 | 509125,085 | aee541,524 | 0.208
P ) o s R e S D R S AR AE R 2 : S(CC)=2948.73mp P=217.213m
gmjmm W_m_ﬂ.mzxmi:ma_ ; T o Beneficior: ¢ : Scora
y Mihai Konradi iliopota, Ramonia 07/2020 Faza 1500
| KonradiSha s O Sanuel vele DI S | g o T
“ 12:10:14 +03'00 Aut. Seria RO-GJ-F, Nr, 0196 A 5 URBAN W_N\Nmmw\ua_,._na Cluj-Hapoco, St Rodnei nr. 37 , jud. Chyj 09.204 104
Sistem de profectie Stercografic 1970 Hume Syl
2 ; imetri Semnat digital d 7 s ELABORARE PLAN URBARISTIC ZONAL PENTRU
e devefennjit altiarebie Marsa R d X CRISAN CRISAN SAMUEL: Coord. wrb.| Arh. Doina flunteany B INSTITUIRE SUBZONA DE ACTIVITATI REGLEAENTAR URBARISTICE
SAMUEL- - o AT Projectat | Arh. Bercea Cristina | ) mazg_mm%ﬁm%m@m_%ﬁﬁ_z 10HA CU
VASILE 13:38:49 +0300° Desenat | Arh. Bercea Gristina |\ DAY
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MED-SERY/{JNITED S.R.L., cu sediul.inVBucuresti,
Bulevardul Unirii nr. 15, ap. 48, inregistratd sub nr. 815883/433/2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile

ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

e

pentru P.U.Z. — instituire subzoni de activitili economice cu caracter terfiar in zon# cu caracter
rezidential, str. Rodneinr. ' > ~ ¥

generat de imobilul cu nr. cad. 316750;

Initiatori: S.C. MED-SERV UNITED S.R.L.;

Proiectant: S.C. APSIDON S.R.L,;

Svecialisti cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Doina Munteanu:

Amplasare, delimitare. suprafatd zona studiatd in PU.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in
suprafatd de 2949 mp, este delimitat de strada Rodnei in partea estica si parcele cu fond construit in
partea nordica, vesticd si sudicad. Pe parcela exista fond construit (corp CI - ni cad. 316730-C1, corp
C2 —nr. cad. 316750-C2 gi corp C3 — nr. cad. 316750-C3) propus spre desfiintare.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
{U.T.R. Lip - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic

— funciiune predominantd: zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mic;

Subzone: S_Et - Subzona de activitafi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenjial — a se vedea
Reguiamentul aferent U.T.R. Et i S_Is — Subzona de institutii §i servicii publice si de interes public constituice in ¢iadirt
d=dizate, situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent U.T.R. Is_A;

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S_Is se va elabora un PU.Z,;

—regim de construire: deschis;

—indltimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parier + etaj +
mansardi/nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare ¢au egald
ct 1,80 m fata de planul fatadei spre strad@/spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre
armitoarele configuratii: (S) +P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D -
demisol, P -- parter, M — mansardd, R —nivel retras). nalfimea maximi admis# a clidirilor, masurata la cornisa superioara
sau la atical ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalfimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m; '
—indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9; .

—retragere fafd de aliniament: in situagiile In care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fad de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel puin patru parcele alaturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate. in
situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m faa de aliniament cu respectarea obiceiului locului.
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Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de
la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturisth;

—retragere fafd de limitele laterale i posterioard: pentru parcelele cu front la strada de lungime mai micd sau egald cu
10 m:

(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, clddirile se vor alipi, de reguld, la
ambele limite laterale ale parcelei, pe o addncime de maximum 25 m, misurati de la aliniament (se va inchide frontul).
(b) In cazul In care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de
proprietate conform reglementdrii de la punctul urmator. s

(c) In cazul restructuririi / extinderii / etajarii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructie ce
depigeste adncimea reglementatd putdnd fi mentinuti ca atare, fird a i se modifica regimul de indljime.

(d) In cazul mansardarii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperigului
actual.

Pentru parcelele cu front la stradd de Jungime mai mare decat 10 m:

(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de 25 m,
mésurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele “
vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conveniii de ™
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini.

(b) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minim#
de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(¢) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre limita in
cauzi. In acest caz iniltimea clidirii, pe aceastd parte, maisurati la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu
va depisi 4,50 m.

Pentru toate situatiile:

(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minimé egald cu indlfimea clidirii, dar cu nu
mai putin decét 6 m, :

(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inil{imea calcanului rezultat sa nu depaseascd 2,80 m.

(c) Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. Toate construciile de pe parcela in
infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a céror
suprafafd insumata va fi de maximum 15 mp. ,(

II. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin P.U.Z. se reglementeazd specific imobilul cu nr. cad. 316750 in vederea instituirii unei

subzone de activititi economice cu caracter tertiar §i stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum
urmeaza:
U.T.R. S_Et* - Subzoni de activititi economice cu caracter terfiar situati in zond cu caracter
rezidential
—functiunea predominantd: activitati economice cu caracter tertiar;
—regimul de construire: deschis;
—indltimea maximd admisd: (1-2)S+P+4E, H.maxim = 16 m;
Constructiile sau partile din constructie amplasate la mai putin de 25 m faféd de limita laterald
nordic#, nu vor depdsi 4 niveluri supraterane, (1-2)S+P+3E;
—indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2.2 ADC/mp; -
—refragerea fafd de aliniament: minim 3 m;
—refragerea fatd de limitele laterale: minim 4.5 m fatd de limita sudicd, minim 5.5 m fafd de limita
nordica,

2
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—retragerea fatd de limita posterioard: minim 12 m;

—circulatiile §i accesele: accesul auto si pietonal se realizeza din str. Rodnei;

—stafionarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, la sol si/sau in spatii
specializate. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferent R.L.U. P.U.G. Atunci
cand se prevad funcfiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin Insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

—echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare

publice.

¥

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 268390/433/2023) a fost analizati in Comisia
tehnicd de amenrajare a teritoriului §i urbanism din data de 11.07.2023. In urma sedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i a verificirii in sedinta operativa din 13.10.2023 a modificirilor
solicitate depuse sub nr. 815883/433/2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiaria acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexata si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi
folosit nuinai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor
de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborata in baza Avizului de oportunitate nr. 65 din 3.05.2023.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 459 din 6.03.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Athiteof Sef,
DANJEL POP™

Sef birou Arh.iéﬁf;ff/eea Muresan
Red. 3ex. arh. Edith Heczl/éi

/ . -
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanei nr. ... 8563373 din ...1%. 92,2820 ...
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de .12, 2022840

Lo
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MED-SERV UNITED S.R.L., cu sediul in municipiul
Bucuresti, Bulevardul Unirii nr. 15 ap. 48, inregistratd sub nr. 416075/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare $i a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita in sedinta operativa din 28.03.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea: P.U.Z. - instituire subzon# de activititi economice cu caracter tertiar
2, = ¥

situatii in zoni cu caracter rezidential, str. Rodneinrn ' > —
generat de imobilul cu nr. cad. 316750 cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie studiat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, zona de studiu cuprinde cvartalul delimitat de sir. Traian Vuia —

str. Blajului — str. Plevnei — str. Rodnei. Teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 316750,
delimitat de strada Rodnei in partea estica si parcele cu fond construit in partea nordica, vestica si sudica.

2. Categorii functionale ale dezvoltéarii si eventualele servituti:

— existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. Lip
— Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip periferic;

— propus: instituire subzonad de activitdfi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 40%; C.U.T. max= 2.2 ADC/mp.

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilititilor:

— accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Rodnei;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

-— echiparea edilitard va cddea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor

furnizorilor de utilitati. i

]
¥

5. Capacitétile de transport admise: :
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent PU.G. si

normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 459 din 6.03.2023;

—studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografics, analiza
conditiilor de circulatie).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentafia se va Intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 459 din 6.03.2023, emis de citre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF, {
DANIEL POP
s
(
Sef birou Strategii urbane
Arh, Andreea}?af?
red.3ex., arh. Edith Heczei
consilier, biroul Strategii-urbane
Achitat taxa de. 13 lei, conform Chitantei nr. .......ococvvvvvvionenn BPHE wuvonimsmssns svsiitins iiasuivrass .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..........coovevvervenennen.
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P.U.Z. - instituire subzond de activitifi economice cu caracter terfiar in zoni cu caracter
rezidential

str. Rodnei nr. 3-7

Nr. 607609/26.07.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Edith Heczei)

o [Initiatori : CATENA PHARMA S.R.L.
e Proiectant : S.C. APSIDON SR.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 815883/6.10.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzona de activitti economice cu
caracter tertiar in zoni cu caracter rezidential - str. Rodnei nr. 3-7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de uwrbanism nr. 459/6.03.2023
- Aviz de oportunitate nr. 65/03.05.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 32/07.02.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant peniru a informa 5i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invita{i s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.Z. nr.
R15883/6.10.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in datele
de : 7.07.2020 si 3.04.2023
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementarn urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{a. pe o platforma electronica dedicata, in data de : 11.07.2023



Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
sLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinie
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din

28.09.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintda pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de : 11.07.2023 - ora 11:00

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetiitenii au fost informali, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 11.07.2023 - ora 11:00

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.Z.
privind intenfia i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor. proprietarilor si parjilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alie materiale scrise;

Au fost notificati :

Boier Ioana -

Chisu Roxana Nora si Chisu Bogdan — s

Pop Laura Dorina si Pop Rares Sergiun - )

David Cilin -

Jilovan Irina si Jilovan Tonel —

Marc Loredana Mihaela si Mare Mlh:l Florin —

S.C. COMSPORT S.R.L. — str. Gheorghe Sincai nr. 1, Dej, jud. Cluj

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces:
Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in data de: 11.07.2023 - ora 11:00

La dezbaterea din 11.07.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.,, din partea beneficianilor s-au prezentat proiectantul : arh. Cristina Bercea.

Prin adresa cu nr. 465752/2023, Chisu Roxana cu domiciliul in . comunica
urmitoarele obiectiuni :

va m’;mﬁﬂ urndtoarele observagii, ﬂ.biﬂ':ﬁl.'ll'ti
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinei Chisu Roxana cu domiciliul it cu nr.
671805/2024, proiectantul lucrarii — S.C. APSIDON SR.L. - arh. Cristina Bercea precizeazi
urmiitoarele :

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Referitor la sesizarea nr. 465752/ 10.04 2023, vi comumicim o3 regimul de Tnaltime al
constructiei vecine pe latura sudicl cu parcela studiat3 prin PUZ este de P+4, far regimul de fnSidme
permis in nord si vest este de P+2. Constructia propusi s2 va afinia la sud cu regimul de inaitime
existant, iar la nord va depasi regimud de indliime existent doar cu un etsi, in condifille m3riri

distantei minime a constructied fat3 de lmit3.

Data
29.08,2024 Intocmnit
Arh. Cristi roes
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 47552072023, obiectiunile formulate in adresa mai sus mentionate au
fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 671805/2024, rispunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresa cu nr. 671805/2024.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizam ca in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentaici de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
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