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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte individuale cu
regim redus de indltime, str. Liviu Rusu — str. Prof. Nicolae Mirgineanu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si
construire locuinte individuale cu regim redus de indltime, str. Liviu Rusu — str. Prof. Nicolae
Margineanu — proiect din initiativa primarului;

Retinadnd Referatul de aprobare nr. 482543/1/28.04.2025, conex cu nr. 248762/1/24.02.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 482820/433/28.04.2025, conex cu nr
248795/433/24.02.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de
indltime, str. Liviu Rusu — str. Prof. Nicolae Margineanu, beneficiari: Muresan Marcian-loan, ALPHA
METROPOLIS S.R.L., Muresan Ligia Ana, Ciortea Ciprian-Aurel, Muresan Darius-Silviu, - S.C.
AGRISPORT INTERNATIONAL S.R.L. si Muresan Ioana-Irina, pentru un teren in suprafatd masurata
de ~ 0,86 ha., aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 13 din 18.01.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 143 din
21.05.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte individuale cu
regim redus de indltime, str. Liviu Rusu — str. Prof. Nicolae Margineanu, beneficiari:
Muresan Marcian-loan, ALPHA METROPOLIS S.R.L., Muresan Ligia Ana, Ciortea
Ciprian-Aurel, Muresan Darius-Silviu, S.C. AGRISPORT INTERNATIONAL S.R.L. si
Muresan loana-Irina, pentru un teren in suprafata de ~ 0,86 ha., aflat In proprietate privata,
ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 7475/4 (inscris in C.F. nr. 270541), nr. cad. 301674, nr.
cad. 270508, nr. cad. 302626, nr. cad. 301142, nr. cad. 302627, nr. cad. 301143, nr. cad.
260254, nr. cad. 256189 si nr. cad. 256190 .

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de ~ 0,86 ha. pe
baza de structurd parcelard, respectiv 7 parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de indltime de micd densitate (U.T.R. Lid*) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltarii propuse.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. Lid* — Locuinte cu regim redus de iniltime, de mica densitate, pe teritorii fara
infrastructura completa

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora (garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine);

— regimul de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de 1naltime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Iniltimea
maximd admisd a clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maximi admisi a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 10 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 20%, C.U.T. max. = 0,4;




‘ — retragerea fatd de aliniament: minim 3 m,;
.‘ — retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o
| distantd minim egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m;
— retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o
distantd minima egald cu Indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
— circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazd din aleea de deservire locala
propusi prin P.U.Z. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m. Pentru caile pietonale
si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: va fi organizat 1n interiorul parcelei. Vor fi asigurate minim
douad locuri de parcare pentru fiecare locuintd individuala propusa;
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelele
edilitare publice disponibile. In zond nu existd retele publice de canalizare. Pentru
evacuarea apelor uzate menajere vor fi utilizate sisteme individuale, 1n interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate In emisari locali. Este interzisd conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de brangsament si contorizare vor fi
integrate in Imprejmuire. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parcela va dispune de o platformad sau de un
spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii deseurilor
menajere, accesibil din domeniul public.

Se mentine incadrarea functionald pentru suprafata de teren cuprinsa in U.T.R. Ve.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:
—va fi dezmembratd suprafata de teren necesard regularizarii strdzii Liviu Rusu, pe
tronsonul adiacent P.U.Z. (cf. Plansei ,,U07 — REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”) si inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum”’;
—va fi dezmembratd din parcela initiald suprafata de teren necesard constituirii aleii
propuse prin PU.Z. (cf. Plansei ,U07 — REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”) si va fi inscrisa in C.F. cu titlu de ,, drum”. Aleea va fi echipata edilitar, in
baza unui proiect de specialitate/autorizat si realizata la strat de piatra spartd cilindrata.

Anterior receptiei constructiilor propus:
—va fi adusd la strat de uzurd suprafata de teren dezmembratd in vederea regularizirii
strazii Liviu Rusu, pe tronsonul adiacent P.U.Z.;
— va fi adusa la strat de uzurd aleea de deservire locald propusa prin P.U.Z., in baza unui
proiect de specialitate/autorizat. Aceasta va fi prevazuta cu iluminat stradal si va avea acces
public nelimitat.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, U.07 —
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE” se constituie iIn Anexa 2, anexe care fac
parte integratd din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 197 din 12 mai 2025
(Hotararea a fost adoptati cu 25 voturi)




i

IMAGS

ARHIECTHR A - DESIGH - URBALISHY

/\Q T‘ , E-mail: imagearicluj@yahoo.com
Tel: 0746.204.168

REGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIG ZONAL
Locuinte cu regim redus de inalfime, de mica densitate,/ «* —— %y
pe teritorli fard infrastructurd completa — Lid / A
( // )
| /

(

/
’/ "
\ ¢

[}
(RTRY

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
CARACTERUL ACTUAL

Terenuri cu destinatie: agricold — pasuni, fanate.
CARACTERUL PROPUS

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominat
locuinte unifamilale), de un parcelar neomogen st uneori neregulat, rural sau ca rezultat al
unor dezvoltari recente nesistematice, st de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de
tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul zonei, stabilit prin P.U.G. Cluj-Napoca, impune dezvoltarea unei functiuni
rezidentiale de densitate mica, focuinte unifamiliale de tip izolat, cu o structurd urbana
coerentd, rezultatd n urma aplicérii procedurii de urbanizare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZAR]I ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si
anexele acestora: garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari

exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de Incélzire, pompe de céldurd etc) cu condilja ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor

vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizér, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFZGURARE A
CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se
Tnscrie In tipologia specificd zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmétoarele

condilji:

(a) s& aibé front la aleea de deservire locald;

(b) lungimea frontului la aleea de deservire locald s fie mai mare sau egala
(f »‘A%A
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cu 12 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 800 mp.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea clédirilor propuse faté de aliniamentul la str. Liviu Rusu si la aleea de

deservire locala propusa va fi de cel putin 3 m.
Pentru parcela de colt, retragerea se va realiza fa{a de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minima
egald cu juméatate din tndlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4.50 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a minima egala
cu Tndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

7. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca existd acces direct la
aleea de deservire locala.

De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Pentru caile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea

tnvelitorilor permeabile.
8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea  autovehiculelor se va organiza in  interiorul  parcelei.
Se vor asigura minim doud locuri de parcare, Tn interiorul parcelei, pentru fiecare
locuintd individuald (unifamiliald) propusa.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnadlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane si nu va putea
depdsi una dintre urmatoarele configuratii (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (unde: S — subsol, D ~
demisol, P — parter, M - mansarda).

fn&limea maxim& admisd a clidirilor, mésurata la corniga superioard sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai Thalf, nu va depasi 8 m.

{naliimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 10 m.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacéd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contmdlcgle cu aspectul general al zonel si deprec;aza valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

-'; .
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Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 60° sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant In zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igla ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperisurile Inclinate, tencuieli pentru fafade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri i alte elemente arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele construciiei.

11.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice disponibile.

In zond nu existé retele publice de canalizare, Pentry evacuarea apelor uzate menajere
se vor utiliza sisteme individuale, Tn interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali.

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o plaiforma sau de un spaliu interior parcelei (eventual
integrat in Imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

12.SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
80% din suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd, medie si Tnaltd).

Suprafetele avand o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere. -
Pe fagia de teren cuprinsad intre strada / spafiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (grédina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau mpiedica
realizarea construciiilor.

13.IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi Inchis pe toatd lungimea sa prin Imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indl{imea maximé de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea In ambele directii i patrunderea vegetaliei. Indliimea maxima a Imprejmuirilor va
fi de 2.20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil. Strict in zona de acces pietonal
si zona punctului gospodéresc, se va permite realizarea unor coperting, avand indltimea
maxima de 2,40 m.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m Inaltime si vor fi de tip
{ransparent sau opac.

Porlile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul
parcelei.
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Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§I UTILIZARE A
TERENULUI

‘ 14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim= 20 %
15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim= 0.4

Data: ' Tntocmit,
August 2024 Arh. Nadasan Mihaela &f .
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ARHITECT-SEF Primar,

EMIL BOC

AL
Ca urmare a cererii adresate de Muresan Marcian-Ioan, cu domiciliul in judetul Clyj, Cluj-
NMNapoca, ~ ) .. inregistratd sub nr. 266849/433/2024 si a completirilor
inregistrate sub nr. 372446/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile $i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

O R TR

Gl e

pentru P.U.Z. — parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de iniltime, str. Liviu
Rusu - str. Prof. Nicolae Miirgineanu

x
generat de imobilele {Em’. sad. 270541, nr. cad. 301674, nr. cad. 270508, nr. cad. 302626, nr. cad.
301142, nr. cad. 302627, nr. cad, 301143, nr. cad. 260254, nr. cad. 256189 sinr. cad. 256190

Inifiatori: Muresan Marcian-loan, ALPHA METROPOLIS S.R.L., Ciortea Ciprian-Aurel, Muresan
Darius-Silviu, 8.C. AGRISPORT INTERNATIONAL S.R.L., Muresan loana-Irina

Proiectant: 8.C, IMAGE ART S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Ovidiu-Lucian Gabor

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in PU.Z.. teritoriul studiat prin P.U.Z., in suprafata
de ~1,98 ha., este delimitat de str. Prof. Nicolae Margineanu in partea de nord, str. Liviu Rusu in partea
de sud, parcelele cu fond construit de pe frontul vestic al striizii Prof. Nicolae Margineanu si parcele cu
fond construit in partea de vest. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente acestora
au fost integrate in P.U.Z. ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul reglementirii P.U.Z. Zona de
studiu cuprinde aria de reglementat ( 8690 mp ) §i vecinitiile adiacente.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform P.U.G. preponderent in preponderent in [/ TR.
ULid — Zond de urbanizare — Locuinfe cu regim redus de indltime, de micd densitate, pe teritorii Sfara
infrastructurd completd, partial in UTR. Ve — Zond verde de protefie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic si suprafati neglijabild in U TR, Lid — Locuinfe cu regim redus de indlfime, de mica densitate,
pe teritorti fard infrastruciurd completd,

U.TR. ULid - Zoni de urbanizare, Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe
feritorii fird infrastructurd completd

— funcfiune predominantd: functiunea rezidenfiali de densitate micy (predominant locuinfe
unifamiliale);

— regim de construire: deschis;

~ indlfimea maxima admisd: regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter
+ mansarda), (parter + etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una
dintre urmétoarele configuratii: (SYHP+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D —
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demisol, P — parter, M — mansard). Inilfimea maximd admisi a cladirilor, miswatd la corniga
superioard sau la aticul ultimuiui nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maxima
admisd a clidirilor, mésuratd la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. max. = 20% C.U.T. max. = 0.4

— retragerea fayd de aliniameni: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la alimament va fi de
minim 4 m, prin P.U.Z. urmind a se stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situajie in parte. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor
insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fafd a unui autoturism. Toate construciile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fégiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a caror
suprafafd insumata va {i de maximum 25 mp;

— refragerea fafd de limitele laterale si posterioard: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale de proprietate cu o distan{d minimi de 4.50 m. Cladirile se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distan{d minimé egald cu iniltimea cladirii, dar cu nu mai pulin decét 12 m.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depégeascd 2.80 m. Garajele se vor reirage cu
cel putin }2 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

U.TR. Ve — Zond verde de profecfie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

—functiune predominantd: Zona cuprinde portiuni ale culoarelor riului Somegul Mic §i Canalului Morii,
ce include albiile minore, amenajirile hidrologice, cele de maluri, figii san spatii verzi, circulatii
pietonale si velo, mobilier urban efc., precum si fasiile de protectic a cursurilor de apd secundare —
péraielor — de pe versan{i. Culoarele aferente cursurilor de apd oferd oportunitatea dezvoltdrii unei
retele de spatii verzi ce pot include trasee pietonale i deci crearea unor legaturi avantajoase in structura
wrband;

~indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

—indici urbanistici: P.0O.T. maxim = 1%, C.U.T. maxim = 0,01;

—retragere min. fard de aliniament. nu e cazul;

—retragere min. fafd de limitele laterale §i posterioare: nu e cazul.

U.T.R. Lid - Locuinfe cu regim redus de Tndlfime, de micd densitate, pe tevitorii fara infrastructurd

completd :
— fumctiune predominantd: funcliunea rezidenfiali de densitate mici (predominant locuinje
unifamiliale); .
— regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament;
— indlfimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane
(parter+mansards), (parter+etaj) sau (demisol-+parter). Totalizat, regimul de indliime nu poate depisi
una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansardd). Indliimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la corniga
superioari sau la aticul ultimului nivel, n punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indljimea maxima
admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m;
— indici urbanistici:

Locuinte, alte utiliziri admise: P.O.T. max. = 20%, C.U.T. max.= 0.4 ADC/mp;

Institutii de educafie/invifimént — crege, gradinite, scoli publice i private: P.O.T. max. = 25%,
C.U.T. max. = 0.5 ADC/mp. Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente
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sau al addugirii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic;

— refragere fafd de aliniament:

(a) in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru
parcele aldturate i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fats de aliniament ca gi clidirile alaturate;

(b) in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m. i cu cel mult 6 m. de la
aliniament; (c) pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente;

(d) toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 30
m. cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii/pavilicane, depozite pentru unelte de gradind etc.), a ciror suprafafd insumatd va fi de

maximum 25 mp;
(e) garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{d a unui

autoturism,

— retragerea fajd de limitele laterale §i fapd de limita posterioard:

(a) i cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de
pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent,
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o
distants minim# egali cu jumitate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 4.50 m;

(b) cladirile se vor retrage i mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distan{d minimi egald cu jumatate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decét
4,50 m;

(¢) cliidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distani minimé egald cu Inilfimea
clidirii, dar cu nu mai putin decét 12 m,

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat s3 nu depéseasci 2.80 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel pulin 12 m. fafa de limitele posterioare ale parcelei,

I1. Prevederi P.U.Z.-R.L.1J. propuse:

Planul urbanistic zonal propune dezvaltarea unui teren in suprafati de ~ 0,86 ha. pe baza de
structurd parcelard, respectiv 7 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indlfime de
micd densitate (U.T.R. Lid*) gi imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.T.R. Lid* — Locuinfe cu regim redus de inil{ime, de mici densitate, pe teritorii fird
infrastructuri completi

— functiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora (garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine);

—regim de construire; izolat;

— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de indiljiime nu poate depigi
una dintre urmitoarele configuratii: (Sy+P+M, (S)+P+E, D+P. Iniltimea maximi admisi a cladirilor,
miisuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m;

— indicii wrbanistici: P.O.T. max. = 20 %, C.U.T. max. = 0,4;

3
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— refragerea fafi de aliniameni: minim 3 m;

- retragerea fafii de limitele laterale: clédirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o distanfa minim
egali cu jumiitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m;

— refragerea fatid de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distan{ad
minimé egald cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

~ circulaiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazi din aleea de deservire locald propusd prin
P.U.Z. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 5 m. Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

— stafionarea autovehiculelor: va fi organizat in interiorul parcelei. Vor fi asigurate minim dowd locuri
de parcare pentru fiecare locuintd individuald propusi;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile vor fi asigurate prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile. In zond nu existi rejele publice de canalizare. Pentru evacuarea apelor uzate mengjere se
vor utiliza sisteme individuale, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau
colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie §i ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament §i
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spaiv interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectari degeurilor menajere, accesibil din

domeniul public.
Se mentine incadrarea funcfionald pentru suprafafa de teren cuprinsa in U.T.R. Ve.

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 638778/433/2023) a fost analizatd in Comisia tehnicd
de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.11.2023, In urma gedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i a verificarii a modificarilor solicitate depuse sub nr. 266849/433/2024 si nr.
372446/433/2024, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia.
Toate investitiile propuse prin aceasid documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteid.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele

- se va dezmembra suprafata de teren necesard regularizirii striizii Liviu Rusu, pe tronsonul adiacent
P.U.Z. ( cf. Plansei ,,Reglementari urbanistice™) §i inscrie in CF cu titlu de ,,drum”
- se va dezmembra din parcela initiald suprafafa de teren necesard necesard constituirii aleii propuse
prin PUZ ( cf. Plansei Reglementiiri urbanistice™) i va fi inscrisé in CF cu titlu de _ drum”. Aleea va fi
echipati edilitar, in baza unui proiect de specialitate/autorizat §i realizatd la strat de piatrd sparid
cilindrata.

Anterior receptiei constructiilor propuse

_ se va aduce la strat de uzurd suprafata de teren dezmembratd in vederea regularizirii strizii Liviu

Rusu, pe tronsonul adiacent P.U.Z. :
- va fi adusd la strat de uzurd aleea de deservire locald propusd prin PUZ, in baza unui proiect de

specialitate/autorizat. Aceasta va fi previzutii cu iluminat stradal si va avea acces public nelimitat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si

completirile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z,
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentafia P.U.Z. a fost elaboraté in baza Avizului de oportunitate nr. 13 din 18.01.2023,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 516 din 2.03.2022 ( prelungit pind in 2.03.2025) emis de Priméria Muniecipiului Cluj-

Napoca.

ARHITECK §EF, —
DA

Sef birou, arh. Andreea Mare
Red. 3 ex. arh. Edith F

i - Je=r . .
Achitat taxa de 15 lei, copdfrm Chitanjei nr, {"_“\fktz-dm Gy .
Prezentul avi a fust trausmis solicitantalui dircet/prin pogtd la data de
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Agrisport International S.R.L. i asociatii, cu sediul in judeful
Cluj, municipiul Turda, Calea Victoriei nr. 7, parter, scara B, ap. 19, inregistrati sub nr
875661/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completiirile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism intrunitd in sedinta operativa din 9.12.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

peniru elaborarea:
P.U.Z. - parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de inidltime, str. Liviu Rusu —

str. Prof. Nicolae Mirgineanu
generar de imobilele cu nr. cad. 303854, nr cad, 344794, nr. cad. 345045, nr. cad. 287176, nr: cad/top. 7475/3, 22672/3/2/5/3,

22675/1/3/3, 22675/2/5/3, 22677/4/2/5/3, 22678/2/5/3, m cad 301142, ne cad 301143, nr cad 302627, ne: cad 302626, nr
cad 7475/4, nr cad. 260254, nr: cad. 256189, nr. cad. 256190 i nr. cad. 270508 cu respectarea wrmdatoarelor condifii;

1. Teritoriul ﬁare urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de str. Prof. Nicolae
Margineanu in partea nordicé, de str. Liviu Rusu in partea sudica, parcele cu fond construit de pe frontul
vestic al strizii Prof. Nicolae Mirgineanu §i parcele cu fond construit in partea vesticd. Constructiile
existente si cele autorizate cu parcelele aferente acestora vor fi integrate in P.U.Z. ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul reglementirii P.U.Z. Zona de studiu cuprinde aria de reglementat si vecinatatile

adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

—existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglemeniat este incadrat

rent in U TR ULid — Zond de urbanizare — Locuinfe cu regim redus de indlfime, de micd

preponde
ie a apelor

densitate, pe teritorii fard infrastructurd completd, partial in U.T.R. Ve — Zond verde de protef
sau cu rol de culoar ecologic §i suprafafi neglijabild in U.TR. Lid — Locuinfe cu regim redus de indlfime, .
de micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completd,
— propus: locuinte individuale cu regim redus de indlfime (maxim dou# niveluri supraterane). Se -

mentine incadrarea functionala pentru suprafala de teren cuprinsa in U.TR. Ve.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 20%; C.U.T. max= 0.4.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor:

—_ asigurarea regularizirii striizii Liviu Rusu pe tronsonul adiacent P.U.Z.;
— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Liviu Rusu si str. Prof. Nicolae Margineanu;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— circulatia nou propusé (partea carosabild) prin P.U.Z. ce deservegte zona rezidentiald, va fi realizata de




j S

catre investitori la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele;
— echiparea edilitard va cAdea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform

avizelor furnizorilor de utilititi;
—toate investitiille propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina investitoruluy/

inifiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise:
—se vor aplica profile transversale in conformitate cu prwedenlc Anexei 6 a RL.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 516 din 2.03.2022;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, caracteristicile fesutului
urban, analizi functionali/sectorialdi, expertizd geotehnici, reambulare topograficd, analiza conditiilor de
circulatie);

—in functie de concluziile analizei sectoriale, autoritatea publicii poate solicita instituirea subzonei S_Is
(servicii publice sau de interes public) sau instituirea subzonei S_Va (spafii verzi cu acces public

nelimitat).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare publicului:

— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teriforiului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 516 din 2.03.2022, emis de citre Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou Strategii urbane,

Arh, A%Wlﬂﬂ-!ﬁ?an
red.3ex., arh. Edith Heﬁ

consilier, biroul Strategii hrbane

Achitat taxa de 13 lei, cuuﬁyé\ Chitangei nr. .. He32e20  din.. 2G.oh 2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului drcctfggmm" ti la data de 260, 2053



'-'Z'.-_"'..._. l—-_— -—-!'_----
- |

e T T :_'N\E.-\_—-___—_ll _1--_---

. x-"l—-lfu..-l-.- I-'rﬂ_,_\\\-ﬂ’-‘-l
LW;'-'-:__ wil _ f.-'
R, A ‘__-"F'I.HI__JI -"f“""-.

___]-l_ _f- T e =

—

foe-=- g _-'I_—. ."."_ i T ——
R ———
-—u—- e’ | S 7
: _I__- _—HII_ i -—-1

._-l-_- _II;- " -__l—‘

) - eNA



\

\ I40LL4 \ 2 | | |

| 282585 ‘ |
‘ \' 282586

278080

— | | |
L [ |
| |
) ' SUPRAFETE PARCELE |
%’ . |
7' Suj (mp)
? Parcela nr. UTR Lid* UTR Ve '
e e
/ - 3 802 -
% 4 884 - f
5 2174
/ 1958 | 216
6 880
/ Ry 666 | 214
X2 7 878
/ 7 703 175
2 . TOTAL 6697 605 |
?’ o ~—__ g \
/ . ! , “-\H\_‘\\ |
/ ) // , T —_ ‘
% arceld construita in baza A.C. nr 176{n//' T~
% 23.02.2022 - Casa unifamiliald S+P+M ) arceld construita |
/% %/ / 2 Locuinta unifamilialé
%//// ‘ _  ocuimis anfamiial \\\“‘\-\ -

| N 29856é

e ——
——

" Parcel& construibil conform prevederiior |
r. 32. Alin. (1), Lit, E din LeGea 350/2001

=
.f /
rm prevederilor | 205852 /
arcela construibila confo ev 77 ,
275252 rt. 32, Alin. (1), Lit. E din Legea 350/2001 ’ ﬂf / '
/ IO A f
| Parcela construita in baza ;
+1——A.C. nr. 877 din 10.07.2019 /
i | | Locuinta unifamiliald D+P+E / |
i Sz ' { :
' N / |
| // / |
| / |
O g | BILANT TERITORIAL |
" ZONA DE STUDIU |
/ '
/.f EXISTENT MP %
| Suprafatd teren - zona de reglementat 8690
] Suprafata teren - elemente existente 1123
arceld construita : ] Suprafati teren 19813 100
ocuintd unifamiliala g / / Suprafati teren UTR ULid 18144 91.58
o7 i Suprafata teren UTR Ve 1669 8.42
285972 % : .
/3 : Suprafatd inifiald teren - zona de reglementat] 8690
5 | Suprafata teren - elemente existente 11123
:j’ Suprafati teren 19813 100
; & Suprafata teren propusa spre dezmembrare 10 0.05
4 S Suprafata alee de deservire locala 1378 6.96
7/ / / / pe Suprafat teren UTR ULid 10059 50.77
eneficiari: $.C. Agrisport International S.R.L., Muresan Marcian-loan, Suprafata teren UTR Lid* 6697 33.80 |
uresan loana-Irina, Ciortea Ciprian-Aurel, Muresan Darius-Silviu, i Suprafata teren UTR Ve 1669 8.4
.C. Alpha Metropolis S.R.L., Muresan Ligia Ana L : ‘
T F. nr.: 270508, 256190, 256189, 260254, 270541, 302626, 302627, 301143, -
01142, 301674 ZONA DE REGLEMENTAT
r. cad.: 270508, 256190, 256189, 260254, 7475/4, 302626, 302627
’ ’ ' : ' ! ' EXISTENT mP %
01143, 301142, 301674 __ \ 4 p—— oo o
._ 7\ Suprafata teren UTR ULid 8085 93.04
E% . / il i Suprafata teren UTR Ve 605 6.96
: \\ _ PROPUS MP % \
Z Itma o roglomantat = 8690 mp) \\"\‘. /| Suprafata initiala teren 8690 100 ‘
/ In care: : f Suprafaté teren propus spre dezmembrare 10 0.1 \
turr Lige = 6697 mp || pent irgea st Livi Rusu '
/ I i, . tutr ve = 605 mp f Suprafatd teren dupa dezmembrare 8680
s talee deservire _m%ag= 1378 mp | | Suprafats teren UTR Lic- 6697 77.07
; =20 | | Suprafata teren UTR Ve 605 6.96
g || Suprafata alee de deservire locala 1378 15.86
7 7 / 13 | NOTA EXPLICATIVA:
. : - uprafata teren reglementat prin P.U.Z. - 8690 mp, din care:
Z ;, / 10 mp - teren propus spre dezmembrare pentru lirgirea str. Liviu
usu
3 6697 mp - teren destinat realizarii de locuinte individuale (7
/ arcele);
7 / 7 605 mp - teren cu destinatia de zona verde de protectie a apelor
5 1 u cu rol de culoar ecologic;
i ] / /11 1378 mp - teren cu destinatia de drum ( alee de deservire locald,
, I . : A : Iatimea de 9 m);
/ L e ) ~ *
INVENTAR DE COORDONATE . T &R - S & ~URLd
7/ R i 5 POT naxim = 20%
IV LSS WSS 7 : ; ( CUT, =04
ngcr't [:)1(11 - E:g} —— : Ve z eglementat = 009 MP 7224 A ke . / / , , F e i
| - — | - /e zonadereglementat ™~ * ? : ! 7 ‘ ; o
K 580662.155 | 391546.277 / : A7, : AN s 10
2 580661.531 | 391560.596 ‘ : 77 i 77 : 7 ' LEGENDA
s [ssast| wisos| ZoNADE ST
5 580746.562 | 391589.602 ' =3¢ LIMITA DE PROPRIETATE EXISTENTA
6 580761.770 | 391595.157 / ~—3é—— LIMITA DE PROPRIETATE PROPUSA
; ggg;g?ggg gg}gggg:; 7 = == = - RETRAGERE FA'['A DE ALINIAMENT - MIN. 3/4.5M
- - — — — — RETRAGERE LATERALA - MIN. 4.5 M
9 580785.088 | 391603.602
10 580787.346 | 391604.939 / ~- = — — RETRAGERE POSTERIOARA - MIN. 6 M
11 580802.714 | 391610.713 — _ __ __PROPUNERE LARGIRE STRAZI ADIACENTE |
12 580803.152 | 391610.777 , (LIVIU RUSU, PROF. NICOLAE MARGINEANU) ‘
13 580820282 | 391617.163 K 777777777 UTR Ulid
14 580821.627 | 391617.607 4 - _
15 580821.677 | 391617.489 UTR Lid
16 580825.541 | 391608.401 / e e oy ELEMENTE EXISTENTE (parcele construite,
17 580830.584 | 391597.183 4 E____ 3 cu constructii autorizate sau construibile
18 580839.052 | 391578.221 7 conform art. 32)
19 580842.395 | 391570.807 7 Y, V27072777 UTR Lid*
20 | 580842543 | 391570.479 ’ g .
21 580841.777 | 391569.965 / y /7777 A UTR Ve (zona de studiu)
22 580826.301 | 391558.720 5 r
23 | 580825611 391558.220 L/ /L L 27 UTR Ve (zona de reglementat) '
24 580816.236 | 391551.566 | |l | ZONACONSTRUIBILA |
25 580811.236 | 391548.173 2N S
26 580800.006 391542.848 % -\ s TEREN DEZMEMBRAT PENTRU LARG'REA |
27 580787.706 | 391537.168 242 e et “elN STRAZIIPROF. NICOLAE MARGINEANU
28 | 580781483 | 391534 294 276969 ‘- TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE PENTRU|
29 | 580778.949| 391533124 / 31 PIRcRBIRAZ LVIU RUSULAS M '
30 | 580744.341| 391519.963 : % G SPATII VERZI (GAZON, VEGETATIE JOASA) |
31 580733.614 | 391541.759 ; i s i e :
32 | 580707.897 | 391542.120 , I g : A : IR Ry, CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE |
33 580661.897 | 391539.298 S= 8690 m.p. : U I 4 . 12 U1 & ] CIRCULATIE AUTO PUBLICA/PRIVATA |
34 580662.286 | 391543.279 : 1P r2, 2o /P, e g 755 _ e\
: TRy M O . é-‘ Ovidiu-Lesian VI [AZ} | ALEE DE DESERVIRE LOCALA - CAROSABIL |
CALCULUL SUPRAFETEI f | B ot G o _ R "JTJ | ALEE DE DESERVIRE LOCALA - TROTUAR |
PUNCTE PE CONTUR F / | )\ whitetdlooed /g9
e : W\ D, £
Coordonate pct.de contur | Lungimi s ” c‘zémz RIA DE IMPORTANTA :
. laturi / Alee de deservire locald-9m | & PREFT O] g ik laahg
Pct. - PR CLASA DE IMPORTANTA: IV
X[m] Y [m] D(i,i+1) L 5=1378 mp, L=142 m ! . 17126 GRAD DE REZ'STENTA LAFOC: I
1 | 580662.155 | 391546.277 14.333 || SR i 4 SECTUNE AR ZONA SEISMICA: Ag=0.10g
2 | 580661.531 | 391560.596 | 46.100 3 ol x document na sou reprocus, otal sau
3 | 580705.451 | 391574.605 | 25.493 ‘ - Sl . et s AN ; ’ (ALEE DE DESERVIRE LOCALR) [ iy ey s e b = o i it e o st Dot o
4 | 580729.436 | 391583242 |  18.300 : HILIIIIIL S, e = Proiectant general
5 | 580746.562 | 391589.692 | 16.160 Pa G |
6 | 580761.770 | 391595.157 1.910 | o
7 | 580763.570 | 391595797 | 14.503 / : E S.C. IMAGE ART S R L
8 | 580777.235 | 391600.655 8.388 / G. R.L.
9 | 580785.088 | 391603.602 2,624 @_,T_ = - Sir. Macesului, Nr. 2, Mun. Cluj-Napoca, Jud. CIj
10 | 580787.346 | 301604.939 |  16.417 ) e IMAGE= ART 5% Tacesin T = T, T epocs, Jud &
11 | 580802.714 | 391610.713 0.443
12 | 580803.152 | 391610.777 |  18.282 T c T
13 | 580820.282 | 391617.163 1.416 ; SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
14 | 580821.627 | 391617.607 |  0.128 3 7 1.50,- 3.50,3,00,,3,00 , 1,50 | serdo proect. | arh. Ovidiu Gabor
15 | 580821.677 | 391617.489 9.875 ! : S 11.00 Projectat: arh. Ovidiu Gabor
16 | 580825.541 | 391608.401 | 12.299 3(41 | PP NTOCMIT: PFA GABOR V. Viorel th. Nadzsan Mihael
17 | 580830.584 | 391597.183 20.767 ; f £ ' / . Proiectat: arh. an Mihaela
18 | 580839.052 | 391578.221 |  8.133 3 7 97 2 DATA: august 2022 / SEelINE SR NiECETiUNEC_C - h Nﬂd;i" Mihael L
19 | 580842.395 | 391570.807 |  0.360 S — T : ; 7 o . | (ALEE DE DESERVIRE LOCALA) (ZONADE'INTOARCERE)  goecetet Spe e '
20 | 580842.543 | 391570.479 0,822 \ Steren propus sore dezmembrace =10 M f o 778 M|h ai Digitally signed / ~ Muresan Marcian-oan, Muregan loanadrina,
21 | 580841777 | 391569.965 |  19.130 Y2 12 g A kL by Mihai Konradi 7z ‘ Ciortea Ciprian-Aurel, Muresan Darius-Silviu, S.C. Agrisport
’ ’ ’ AN R 6,00 ! P + Date: 2022.09.05 2 / International S.R.L., S.C. Alpha Metropolis S.R.L., Muresan
22 | 580826.301 | 391558.720 0.852 ok , , Kon rad|09_43ﬂ3 +03'00 ] Liola A
23 | 580825.611 | 391558.220 |  11.496 N 7 ‘ e / B oroeeE
24 | 580816.236 | 391551.566 6.043 '
25 | 5B0B11.236 | 391548.173 | 12429 : = P.U.Z. - PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE
26 | 580800.006 | 391542.848 13.548 ; : ; .. Civiu Rus % T R e e INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE iNAL'[lME, STR. LIVIU
27 | 580787.706 | 391537.168 |  6.855 || = ‘ e — N 2 R RUSU - STR. PROF. NICOLAE MARGINEANU
28 | 580781.483 | 391534.294 2.791 S ‘ ey
29 | 580778.949 | 391533.124 | 37.026 , T c T T ovd)) T |Adresa: St Liviu Rusu, FN, mun. Clui-Napoca, jud. Cluj
30 | 580744.341 | 391519.963 | 24.293 5 = 1.50,3.00.3.00,1.50 150 900 1,50, |Tupenss
31 | 580733.614 | 391541.759 | 25.720 |} / . : L B e S ¥ : L REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
32 | 580707.897 | 391542.120 | 46.086 //4 9.00 ! 12.00
33 | 580661.897 | 391539.298 4.000 7 T - Trotuar PIESE DESENATE
34 | 580662.286 | 391543279 3.001 / C - Carosabil format: [jiednr.: faza: data: || scara: |[nr. plang®: || indexc
I S=8690mp P=450.122m % ZI - Zona de intoarcere 594x841 || 03/2022 || PuU.Z 08.2024 1:500 u.07




P.U.Z. - parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de iniltime
str. Liviu Rusu-str. Prof. Nicolae Mirgineanu

Nr. 525283/11.06.2024

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : MURESAN MARCIAN-IOAN, MURESAN IOANA-IRINA, S.C. ALPHA
METROPOLIS S.R.L., MURESAN LIGIA ANA, CIORTEA CIPRIAN-AUREL,
MURESAN DARIUS-SILVIU, S.C. AGRISPORT INTERNATIONAL S.R.L.

e Proiectant : S.C. IMAGE ART S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 266849/12.02.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinte individuale cu
regim redus de indltime — str. Liviu Rusu-str. Prof. Nicolae Mérgineanu

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 516/02.03.2022
- Aviz de oportunitate nr. 13/18.01.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 143/21.05.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetéfenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
266849/12.02.2024
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 19.09.2022 5i 31.01.2023
In data de 17.07.2023 pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - parcelare si construire
locuinte individuale cu regim redus de inaltime — str. Liviu Rusu-str. Prof. Nicolae Margineanu,
cuprinzénd atat partea scrisi, ct si cea desenata, certificatul de urbanism si avizul de oportunitate,
precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinil.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii iIn C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, in data de 13.11.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat 1n ziarul Faclia din 10.07.2023

Dezbaterea lucradrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 13.11.2023 - ora 15:00

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii,

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.11.2023 - ora 15:00

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avaind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.11.2023 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a
prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informaérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/e —— si consultarea publicului
DamjelPOp Andreea Murgsan Simona Cipcigan
¢ ex.g t( é // /efs % ( n
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