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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzoni de institutii §i servicii publice si
subzoni de activititi economice cu caracter tertiar in zon de locuinte colective,
str. Buni Ziua nord

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzond de
institutii si servicii publice si subzon de activitéti economice cu caracter tertiar in zond de locuinte colective, str.
Buni Ziua nord - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 482446/1/28.04.2025, conex cu nr. 381993/1/11.03.2025, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de spemahtate nr. 482717/433/28.04.2025, conex cu nr. 382081/433/11.03.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— Instituire subzona de institutii si servicii publice si subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zond de
locuinte colective, str. Buna Ziua nord, beneficiara: S.C. ELITE GRUP S.R.L.;

Retindnd Avizul de oportumtate nr. 80 din 23.05.2023, Avizul Arhltectulul sef nr. 191 din 2.11.2023 si nr.
123 din 15.04.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarlle ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Instituire subzona de institutii si servicii publice si subzond de
activititi economice cu caracter tertiar in zona de locuinte colective, beneficiara: S.C. ELITE GRUP
S.R.L., pe teren in suprafatd de 7248 mp, cu nr. cad. 255683 si nr. cad. 337583, aflat In proprietate
privata.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:

UTR S_Is_BJ - subzoni de institutii si servicii publice (parcela 1)
- functiunea predominantd: invatamant si sanatate (cresa/gradinitd);
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane. Regimul de inéltime nu poate depdsi una dintre
configuratiile: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va
depési 8 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Suplimentar se admite realizarea unui
etaj tehnic, cu conditia ca suprafata acestuia si fie max. 30% din suprafata etajului, care va fi
destinat centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce-
date, automatizirilor panourilor solare si/sau fotovoltaice;
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2.2 ADC/mp;
- retragerea fati de aliniament: min. 5 m fatd de str. W. A. Mozart si minim 5 m fafa strada de
interes local (nr. cad. 319599);
- retragerea fatd de limitele laterale: min. 6 m;
- circulatiile si accesele: din stradd de interes local (nr.cad. 319599), ce se desprinde din strada
Buna Ziua;
- stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard:: toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare publice. Este
interzisa dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorative,
amplasate cu ocazia sdrbatorilor de iarna sau a unor evenimente publice autorizate.

UTR S_Et_BJ- Subzona de activititi economice cu caracter tertiar (parcela 2)

- functiunea predominantd: activitati economice de tip tertiar — financiar-bancare, administrative,
comerciale, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale, functiuni culturale,
de sanatate;
- regimul de construire: deschis;




- indltimea maximd admisd: 6 niveluri supraterane. Regimul de indltime nu poate depdsi una din
urmatoarele configuratii: (1-2)S+D+P+4, (1-2)S+P+5. Inaltimea maximi admisi a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 25 m. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 30 m. Suplimentar se admite realizarea unui
etaj tehnic, cu conditia ca suprafata acestuia sd fie max. 30% din suprafata etajului, care va fi
destinat centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce-
date, automatizarilor panourilor solare si/sau fotovoltaice;
- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2.4 ADC/mp;
- retragerea fatd de aliniament: min. 5 m;
- retragerea fati de limitele laterale: min. 5 m, cu respectarea pevederile O.M.S. nr. 114/2019
privind insorirea;
- circulatiile si accesele: din strazi de interes local, perpendiculare pe str. Bund Ziua. Prin P.U.Z. se
propune prelungirea strizii identificate prin nr. cad. 286216, pana la intersectia cu str. Buna Ziua;
- stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice.
Se mentin reglementirile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Ve.
Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele din subzona S_Et_BJ,
1) suprafata de teren necesara largirii strazii Bund Ziua (conform plansei A6- Reglementari
urbanistice) va fi dezmembrata din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de “drum”;
2) va fi largitd si reamenajati strada Buna Ziua, prin reconfigurarea alveolei pentru statia
de transport in comun (cu litime de minim 3 m) , reconfigurarea trotuarului la o latime minima de 2
m pe toatd lungimea alveolei, relocarea copertinei existente cu instalatiile aferente si a panoului de
_ afisaj electronic in afara aliniamentului trotuarului, relocarea celor 3 arbori de aliniament existenti
odati cu modificarea pozitiei alveolei. Totodata se va realiza prelungirea strdzii de interes local (nr.
cad. 286216) pani la intersectia cu str. Buna Ziua si se va realiza semnalizarea rutierd orizontald si
verticald. Tema de proiectare pentru modernizarea infrastructurii rutiere va fi vizatd de Serviciul
o Siguranta Circulatiei;
= 3) suprafata de teren aferenta UTR S_Is BJ (parcela 1) va fi transferatd in proprietatea
| Municipiului, conform propunerii din plansa A7- Plan proprietatea asupra terenurilor si va fi
inscris un drept de trecere in favoarea Municipiului peste imobilul cu nr. cad. 319599.

Anterior receptiei imobilelor din subzona S_Et BJ, suprafata de teren amenajata pentru
largirea strizii Buni Ziua, va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii
din plansa A.7 — Proprietatea asupra terenurilor).

Avand in vedere profilul functional propus (o constructie cu destinatie de cresd/gradinitd
pentru subzona S Is _Bj si doud constructii cu functiuni de sdndtate-comerciale, respectiv functiuni
tertiare pentru subzona S Et BJ) toate constructiile pot fi realizate intr-o singurd etapa, nefiind
necesara o fazare a investitiei si demararea de lucréri dupa 2026. Nu se propun imobile cu destinatie
de locuire, ci dotiri si servicii care sa deserveasca cartierul Buna Ziua.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa 46 Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A7 Plan proprietatea asupra terenurilor se constituie
in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Diredtia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Nr. 196 din 12 mai 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NRAJA/2024

Plan Urbanistic Zonal, str. Bonjour - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR S_Et_BJ — SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Aria reglementatd se afld pe str. Bund Ziua; fn, pe frontul nordic si reprezintd capatul sudic al unui ansamblu
rezidential edificat, care a avut la bazd un plan urbanistic zonal aprobat prin HCL 357 din 2008. Actuala regelementare
se tnscrie in linia planului urbanistic mentionat anterior, Arfa reglementatd are o suprafata de 4700 mp si va fi destinata
dotérilor si activititilor ecanomice necesare in zond,

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

L.UTILIZARI ADMISE
Structurd functionald dedicatd exclusiv activitdtilor economice de tip terfiar, comerf, alimentafie publicg,
birouri, funciiuni financiar-bancare, terjiar, culturale, de invatdmant, de séndtate, de turism, agngm@n i
respectiv: /8% e
a) functiuni de birouri i administrative o
b) finaciar bancare
c) comert
d) alimentatie publica
e) servicll cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturlere
f)  cazare turisticd, iclusiv cazare pentru apar{indtorl in cadrul unor structuri medicale
g) cercetare stiintifica

N S
h)  functiuni culturale UL
i) functiuni de séndtate sl medicale in sistem ambulatoriu si clinici cu paturi, laboratoare de analize medicale,

etc,
: Parterele si demisolurile vor avea de reguld functiuni de interes public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu cu conditia ca accesui autovehiculelor sa se
realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusd / secundare §i sé fie organizat astfel Incat s& nu perturbe |
traficul,

Activitati de mic3 productie, cu urmatoarele condisii:

a) sa fie parte a unel activitdti de tip comercial — productia sd fie desfacutd preponderent in acesta locatie

b) spatiile de produciie s& nu fie dispuse spre spatiile publice

¢) nivelul de poluare si se incadreze In limitele admise pentru acestd zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuirea de orice tip

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de arice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Garaje individuale, in cladiri provizorii sau permanente independente

Constructii provizorii de orice natura;

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajrile din spatjiile
publice sau de pe parcelele adiacente, ’

SECTIUNEA 3, CONDIT! DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Se consider3 construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sd aib3 frontla strada.
b) lungimea frontului la stradd s& fie de mai mare sau egald cu 25 m.
¢) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 800 mp.
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Plan Urbanistic Zonal, str, Bonjour ~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

d) s aibd forma regulata.
Emiterea de autorizatii de construire pentru parcele care nu respectd cumulat conditiile de mai sus sau nu au
rezultat fn urma implementérii unui PUZ aprobat conform legii este interzisd.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fata de aliniamentul nou creat in urma ldrgirii str. Bung Ziua, retragerea va fi de minim 5 metrl.
Faté de alinimentul strazilor interioare ale ansamblului Bonjour, retragerea va fi de minim 5 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATB« DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladiriile se vor amplasa exclusiv in regim deschis, izolat, conform plangei de Reglementari Urhanistice.

Ca regula generald, retragerea fat3 de limitele laterale si posterioare de proprietate va fi de minim 5 metri, cu
respectarea prevederilor OMS 114/2019 privind Insorirea.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
1 cadrul zonei construibile delimitatd prin PUZ, distanta minim4 dintre doud clédiri affate pe aceeasi parceld
va fi de 1/3 din in3ltimea cladirii mai inalte, masuratd la atic n punctul cel mai inalt, dar nu maf putin de 5 metri.

8, CIRCULAT! §I ACCESE

Autorizarea executaril constructiilor este permisd numai dac existd posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute. )

Accesele carosabile la parcajele colective situate in interiorul constructiilor se vor face confarm normativelor
specifice.

Accesele pietonale in cl4diri se vor face direct, de reguld férd trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996, sau vor fi dotate cu lifturi, platforme de ridicare sau rampe.

Strada nou propusd in cadrul UTR va avea profilul derivat din profilul n continuarea strazii autorizate si
executate din ansamblul Bonjour / Sophia, respectiv 2 benzi auto de céte 3 metri, doud benzi ciclabile de 1 metru si
trotuare 1,5 metri.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $1 A ALTOR MILOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 cu
modificarile ulterioare. Atunci cand se previd functiunl diferite In interiorul aceleiasi constructii, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecdrel functiuni in parte. Stationarea autovehiculelor se
va realiza In proporie de 100% in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Se permite realizarea de parcaje la sol pentru aprovizionarea spatiilor comerciale,

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pdstra o distan{d minimé de 5

m faté de ferestrele camerelor de locuit,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Indl{ime maxim admis este de 6 niveluri supraterane.

Regimul de ndltime nu poate depdsi nici una dintre urmitoarele configuratii: (1-2)S+D+P+4+Eth, (1-
2)S+P+5+Eth (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, Eth — etaj tehnic, destinat centralelor
termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce — date, automatizérilor panourilor solare
si sau fotovoltaice, suprafata va reprezenta maxim 30% din aria etajulul. Tn etajul tehnic se interzice amplasarea oricéror
functiuni care presupun prezentd permanentd a personalului sau a utilizatorilor. Etajul tehnic nu se considera nivel in
sensul prezentului regulament).

naltimea maxima admisd a cladirilor, mésurats la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 25 metri,

Tn&ltimea maxim3 admisé a cladirilor, masurata la aticul etajului tehnic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
30 metri.

Nivelurile retrase asa cum sunt definite fn Anexa 9 din cadrul RLU aferent PUG sunt interzise. Etajele tehnice
nu sunt considerate etaje retrase in sensul prezentului regulament.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programulul. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor Istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, n acord cu programul si
arhitectura cladirilor.
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Plan Urbanistic Zonal, str. Bonjour — REGULAMENT LOCAL DE URBANISMV

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasd. Se recomanda ca terasa peste ultimul nivel s3 fie inierbatd si
amenajata ca gradind de recreere pentru utilizatorii construcfiei,

Daci Tn cadrul ansamblului se vor realiza corpuri de clédiri de altimi diferite, terasele vizibile de la etajele
superioare vor fi realizate in sistem inierbat.

Tnchiderea cu sticls, policarbonat, panouri termoizolante sau alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor sau ale
teraselor aflate la etaj sau la parter/demisol este interzisa.

Conducerea tevilor de gaz sau a altor tubulaturi/cabluri pe exteriorul fatadei este interzisd.

Folosirea a doud sau mal multe culori de zugraveald diferite pe acelasi plan al fajadei fird elemete de rostintre
ele este interzisd.

Sistemele pentru colectarea degeurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul cladivilor tn spatii
special amenajate sau n exteriorul acestora in sistem ingropat.

Amplasarea firmelor luminoase este permisd numai pe zona subsolurilor partiale, a demisolurilar, parterelor si
mezaninelor, in zone dedicate stabilite prin proiectul de arhitecturd.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nige.

Mobilierul urban va fi de facturs modernd si va fi Integrat proiectulul arhitectural, subordon&ndu-se totodatd
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din ntregul ansamblu.

Elementele minime de mobilier urban prevézute si care se vor autoriza o datd cu constructiile sunt:

-Sisteme de parcare pentru biciclete.

-Corpuri de iluminat stradal.

-Béinci si/sau elemente de sezut.

-Sisteme pentru colectarea selectivd a deseurilor menajere.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate construciiile vor fi racordate la retelele edilitare,
Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorativ
amplasate cu ocazia srbatorilor de farné sau a unor evenimente publice autorizate.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Amenajirile vor fi echipate edilitar complet , inclusiv cu sisteme automatizate pentru irigatii si iluminat
decorativ.

Se vor asigura spafii libere, plantate, pe solul natural in proporie de minim 15% din suprafata totald a
parceleleor,

Speciile vegetale vor fi alese n asa fel incét 53 nu producd alergeni inhalatori {ex: tei, mesteacin, salcadm), fructe
care pot prezenta perical pentru trecatori sia cirorindepdrtare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a
ciror schimbare de foliaj se face fntr-un inteval de timp concentrat — usurénd astfel operafiunile de curdtenie.

14, TMPREJMUIRI
Se permite realizarea de Tmprejmuri / delimitari ale proprietdtilor exclusiv fn zona curtilor de serviciu pentru

aprovizionarea magazinelor, Aceste fmprejmuiri vor fi relizate din materiale opace — zidarie, panouri metalice si vor fi
dublate cu vegetatie spre clrculatiile publice. Se interzice in mod expres realizarea de tmprejmuri din elemente din plasd
metalics, panouri din lemn, panouri din elemente din plastic sau din tabla cutata.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Pl
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Plan Urbanistic Zonal, str, Bonjour = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR S_Is_ BJ — Subzona de institutii si servicii publice

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL ZONE!

Aria reglementat3 se afld pe str. W. A, Mozart, fn, si reprezintd capdtul nordic al unui ansamblu rezidential
edificat, care a avut la bazé un plan urbanistic zonal aprobat prin HCL 357 din 2008, Prin planul urbanistic zonal aprobat
si men{ionat anterior zona avea destinatia de dotdri de fnvatamant si dotéri sportive, destinalie care se menfine si prin
PUZ-ul actual. Aria reglementata are o suprafatd de 1605 mp.

SECTIUNEA 2 ~ UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZAR! ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative, functiunl de culturd, functiuni de
invatamint si cercetare, functiuni de sdn3tate si asistentd sociald, conform Anexei 1 la prezentul Regulament Local de
Urbanism aferent PUG Cluj Napoca.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Flemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau tn afara
spatiului public,

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise lucrdri de terasament gi sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Orice utilizdr, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2,

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI,

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condiii:

a)  s3 aiba front la strada,

b) lungimea frontului la stradd sa fie de mai mare sau egald cu 25 m.

¢) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 1000 mp.

d)  s&aiba forma regulata.

Emiterea de autorizatii de construire pentru parcele care nu respectd cumulat conditiile de mai sus sau nu au
rezultat in urma implementérii unui PUZ aprobat conform legii este interzisa.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage de la aliniamentul strézii interioare a ansamblului Bonjour cu minim 5 metri, aliniat
cu clddiriea existenta la sud.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cu minim 6 metri,
Cl3dirile se vor retrage fatd de limita posterioaré de proprietate cu minim 6 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Corpurile de constructie se pot amplasa alipit sau izolat, caz in care se va péstra intre ele o distantd de minim 3
metri.

8, CIRCULATII St ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitafi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute. Accesul pletonal si auto se vor organiza din strada de interes local, identificata cu nr. cad.
319599 care se ramificd din strada Bund Ziua. i

Acesele pietonale In cladiri se vor face direct, fara trepte sau praguri, conform Art.26, alin,3 din HG 525/1996,
sau vor fi dotate cu lifturi sau platforme de ridicare.

Parcelele pot avea mai multe accese pietonale si carosabile, In funciie de necesitafile funciionale, De regula se
vor reallza accese separate pentru aprovizionare sl pentru utilizatorii functiunii de baza,
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $1 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 cu
madificdrile ulterioare, Atunci cand se prevad functiuni diferite tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni tn parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de tnaliime maxim admis este de 3 niveluri supraterane.

Regimul de tndltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S —subsol, D — demisol, P - parter, M-mansarda, R — etaj retras, Eth — etaj ethnic,
destinate centralelor termice collective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce - date,
automatizirilor panourilor solare si sau fotovoltaice, suprafata va reprezenta maxim 30% din aria etajulul, n etajul
tehnic se interzice amplasare oricdror functiunl care presupun prezentd permanenta a personalului sau a utilizatorilar.
Etajul tehnic nu se considera nivel in sensul prezentului regulament),

Tnaltimea maxim3 admisd a cl3dirilor, mdsurata la aticul ultimului nivel neretras, fn punctul cel mai inalt, nu va
dep3si 8 metri.

Thaltimea maxima admis# a clidirilor, misuratd la aticul etajului tehnic, Th punctul cel mai inalt, nu va depdsi
12 metri,

Nivelurile retrase asa cum sunt definite in Anexa 9 din cadrul RLU aferent PUG sunt interzise.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau Imitarea stilurilor istorice, Materialele folosite var fi de buna calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladirilor,

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Dacd in cadrul ansamblului se vor realiza corpuri de cladiri de indl§imi diferite, terasele vizibile de la etajele
superioare vor fi realizate n sistem inierbat.

Tnchiderea cu sticld, policarbonat, panouri termoizolante sau alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor sau ale
teraselor aflate la etaj sau la parter/demisol este interzisd.

Conducerea tevilor de gaz sau a altor tubulaturi/cabluri pe exteriorul fatadei este interzisa,

Folosirea a doud sau mai multe culori de zugraveald diferite pe acelasi plan al fatadei fard elemete de rostintre
ele este interzisd.

Sistemele pentru colectarea degeurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul clddirilor in spatii
special amenajate sau in exteriorul acestora in spatii tratate arhitetural in linia ansamblului general.

Amplasarea firmelor luminoase este permisd numai pe zona sublourilor partiale, a demisolurilor, parterelor si
mezaninelor sau Th zona imprejmuirilor, in zone dedicate stabilite prin proiectul de arhitectura.

Este interzisd amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurllor superioare.

Firidele de bransament se vor integra In cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de facturd modernd si va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA
Toate construciile vor fi racordate la retelele edilitare.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de lluminat decorativ
amplasate cu ocazia sdrbatorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

13, SPATI! LIBERE Sl SPATI PLANTATE

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 25% din suprafata totald a parcelei,
n concordantd cu necesitdtile programului functional propus.

Speciile vegetale alese vor fi alese Tn asa fel incét s& nu produca alergeni inhalatori {ex: tei, mesteacdn, salcam),
fructe care pot prezenta paricol pentru trecatori si a caror Indepdrtare presupune manopere castisltoare {ex: castan,
dud) si a cdror schimbare de foliaj se face Intr-un inteval de timp concentrat ~ usurand astfel operatiunile de curdtenie.

14, TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Tndltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,
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Plan Urbanistic Zonal, str. Bonjour ~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL {CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,2,

Thtocmit,
ARHITECT SEF arh. Vlad NEGRU
CANIEL FOF - Semnat digital de

Vlad-Andret Negru
Motly: RUR Speclallst
cu drept de
semnatura exlgente
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
! DIRECTIA GENERA LA DE URBANISM
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGIH URBANE
CLUL-NAPOCA Calea Motilor nr, 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030,
www. primariaclujnapoca.ro | www.elujbusiness.ro | www, visitelujnapoca.ro

Aprobat
Primdr,

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ELITE GRUP S.R.L., cu sediul in jud. Cluj, wiun, Cluj-
Napoca, str. Bund Ziua, f.n., bl. 1EB, sc.1, ap.4, inregistratd sub nr. 496200/433/2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completirile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr pa! din ‘-?) 25 lah

v saseserxssnsaxsas LBl savsieenne hheeee

pentru elaborarea
P.U.Z. instituire subzoni de institutii i servicii publice si subzoni de activiti{i economice cu

caracter tertiar in zoni de locuinte colective — str. Bunit Ziua nord
generat de imobilele cu nr. cad. 337583, ni. cad. 255683, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat in partea de sud de
str. Bund Ziua, limitd UTR Le in partea de est, strada W.A. Mozart in partea de nord si aleea de interes
local ce deserveste ansamblul reziden(ial ,, Bonjour” in partea de vest. Clidirile autorizate cu parcelele
aferente acestora vor fi integrate in PUZ ca elemente existente. Urbanizarea teritoriului a inceput in
baza studiului de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 357/2008.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitu{i

_ existent: conf, P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat

partial U.T.R. ULc - Zon# de urbanizare, ansambluri care contin locuirea colectivi si dotiivile aferente,
si partial U.T.R. Ve - zond verde de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

- propus : subzond de institufii si servicii publice (functiuni de invatimant/sanatate) si subzona de
activitai economice cu caracter terfiar, Se men{in reglementirile P.U.G. pentru suprafafa de teren
incadrata in U.T.R. Ve,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- subzona de institutii si servicii publice :

POTmaxim / CUT maxim vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fard a depasi POT max = 60%, CUT max=2,2

- subzon# de activitafi economice cu caracter terfiar: P.O.T max = 50 % , C.U.T max = 2,4;

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor
— dotiri pentru Invatdmant / sinatate (cresd);
— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Bund Ziua, pe strdzi de interes local,
— stationarea autovehiculelor se va organiza In interiorul parcelelor;
— echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd;




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERA LA DE URBANISM
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGI URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030,
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapaca.ro

5. Capacitétile de transport admise:
— Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent

P.U.G. si normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanisim nr. 956 din 11.04.2022.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografic).

- studiu de trafic, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 956 din 11.04.2022. emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata si Ordinul nr.233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligi autoritatea publici locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Initierea elabordrii PUZ pentru imobilele cu nr. Cad. 337583 si nr. Cad. 255683 s-a facul in
baza avizului de oportunitate nr.169 din 2.08.2022. In urma sedinfei C.T.A.T.U din 20.03.2023 s-a
decis renuntarea la instituirea subzonei verzi cu acces public nelimital, in favoarea cresterii
suprafefei alocate subzonei de institufii si servicii publice. In acest sens, se actualizeazd avizul de
oportunitate emis, iar odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceteazd valabilitatea Avizul de
oportunitate nr. 169 din 2.08.2022.

ARHIECT SEF,

Sef birou arh. And; Ime@m

Red. 36‘ f'ﬁ/SlllEl Alh Ca;men Cotofan

’.{:h ILe
Achitat taxa de 13 lei, conform Chmn;el N e ierenerees CITE e mmns w5 g 358355 2
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...ocovovivicnnens
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P ‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA ‘ Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
Vrimar,
ARHITECT-SEF EMIV, BOC

v

[l

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ELITE GRUP S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, strada Buni
Ziua, bl. 1EB, sc. 1, ap. 4, inregistratd sub nr. 494030 din 25.04.2023. in conformitate cu prevederile Legii
n.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile §i completirile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urméitorul;

(7 . 24 O
N A9 dn 20008

pentru  P.U.Z. - istituire subzond de institutii i servicii publice i subzoni de activititi economice cit
caracter terfiar in zond de locuinge colective, str. Bunid Ziua nord
generat de imobilele cu nr. cad. 337583 si nr. cad. 255683,

o

Inifiator:  S.C. ELITE GRUP S.R.L.

Proiectant: S.C. TRANS FORM S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Vlad-Andrei Negru

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafatd de
7248 mp este delimitat In partea de sud de str. Bund Ziuva, limitd U.T.R. Lc in partea de est, str. W.A. Mozart

Py

in partea de nord si aleea de interes local ce deserveste ansamblul rezidential ,,Bonjour” in partiea de vest.
Clidirile autorizate cu parcelele aferente acestora vor fi integrate in PU.Z. ca elemente existente.
Urbanizarea teritoriului 2 inceput in baza studiului de urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 357/2008.

I Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate antexior
Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform P.U.G. prepondernt in U.T.R. ULc si partial in U.T.R. Ve.
- UTIX ULc - Zon4 de urbanizare - Ansambluri care includ locuirea colectivi si dotirile aferente
- functizne predominantd: Locuinte colective,

Inctiuni terfiare — comery alimentar §i nealimentar, servicii de juteres si cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufachiriere, servicii medicale ambulatorii, '

Subzone:
- §_UVa - Subzona verde — scuar, gridind, pare cu acees public nelimitat previzute in P.U.G.
- &_Uls —~ Subzona de institutii §i servicii publice §i de interes public constituite in clidiri dedicate — in conformitaic cu
programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. Uis
- S_UEt- Subzona de activitiiti economice cu caxacter tertiar situate in zone cu caracter rezidential Regulameniul e
urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.
- P.U.Z. poate propune urbanizarea pe baza a doud principii de dezvoltare a terenurilor:

- dezvoltare pe baza de masterplan,

- dezvoltare pe structuri parcelare §i regulament local de wrbanism
- indlfimea maximd admisd: 1a cornisd de 18 m,

(a) pentru cladirile comune inltimea maxim3 la cornisa nu va depasi 18 m, iar inil{imea totald (maxim#) nu va depisi 21
m, respectiv un regim de fnalfime de (1-38)+P+4+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum
1,80 m; .

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o fudliime rmaximi la cornisd ce nu va depasi 24 m, respectiv un regim de
tnaltime de (1-3S)+P+6;

(c) pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se pot stabili regimuri de
indl{ime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt;
- indici urbanistici: POT maxim = 40% pentru imobile al ciiror parter e in intregime dedicat altor functiuni decét locuirea, C.U.T.
maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maxim? = 35% x St (suprafata terenului) Pentru imobilele de locuii.
P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1,2,
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- retragerea minimd fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z
urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fad de
ambele aliniamente. in cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai mica fafd de aliniament, dar nu
mai pufin de 3 m; Toate construcfiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter proyizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.
- retrageri minime fatd de limitele laterale i posterioare: in cazul:

- dezvoltarii pe bazi de masterplan retragerea fagd de o limiti laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate
din fnliimea cladirii, masurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai pufin de 6 m Este admisd
retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- dezvoltdrii pe structuri parcelare si regulament local de urbanism clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, in front inchis. Prin excepfie, in situafiile in care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strazii, pe
fiecare din cele doui parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

in ambele situatii:

Retragerea fajd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indlfimea clidirilor; mdsuratd la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m. Este admisd retragerea in trepte, cu conditia
asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

-UTR Ve - Zoni verde de protectie a apelor san cu rol de culoar ecologic
- functiune predominantd: spatii verzi- plantafii inalte medii §i joase:

- conditii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul

- indici urbanistici: PO.Tmax.= 1%, C.U.T max= 0,01;

II.Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin P.U.Z. se propune reglementarea unui teren in suprafafa totald de 7248 mp (nr. cad.255683 si nr.

cad. 337583) si stabilirea de reglementiri specifice in vederea construirii, dupd cum urmeaza:

UTR S_Is_BJ - subzoni de institutii si servicii publice ( parcela 1)

- functiune predominantd: Invitimant si sdndtate ( cresd/gradinifd);

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane. Regimul de inalfime nu poate depédsi una dintre
configuratii: (S)+P+1+M (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inaltlmea maxima admis3 a cladirilor, mésurati la
corm$a superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inal’gmea
maxim3 admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va dep#si 12 m.

- indici urbanistici: P.O,T maxim = 60 %, C.U.T maxim = 2.2 ADC/mp,

- retragerea fatd de aliniament: min. 5 m fad de str. W. A. Mozart i minim 5m faté strada de interes local
(nr. cad. 319599);

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 6 m;

- circulatii §i accese: din strada de interes local (nr. cad. 319599) ce se desprinde din strada Buni Ziua;

- stafionarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG ;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorative amplasate cu
ocazia sirbitorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate. ‘

UTR S_Et_BJ- Subzona de activitifi economice cu caracter tertiar ( parcela 2)
- functiune predomznanz‘a activititi economice de tlp tertiar — financiar-bancare, administrative, comerciale,
, alimentatie public, servicii cu acces public, servicii profesionale, functiuni culturale, de sénatate;
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: 6 niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depdsi una din urmatoarele
configuratii: (1-2)S+D+P+4, (1-2)S+P+5. Iniltimea maximi admisi a clidirilor, mdsuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 25 m. Inaltimea
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maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 30 m.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 50 %, C.U.T. maxim = 2.4 ADC/mp,

- retragerea fatd de aliniament: min. 5 m,

-retragerea fajd de limitele laterale: min. 5 m, cu respectarea pevederile OMS nr.114/2019 privind insorirea;
- circulatii si accese: din strizi de interes local, perpendiculare pe str. Bund ziua. Prin PUZ se propune
prelungirea strizii identificate prin nr. cad. 286216, pani la intersectia cu str. Buna ziua.

- stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG ; _

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se mentin reglementirile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Ve.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Documentatia PUZ ( mreglstrata sub nr. 301072/2023 si nr. 468273/433/2023) a fost analizatd In
sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.03.2023. in urma sedintei
CTATU si a verificarii in sedinta operativd din 21.04.2023 a modificarilor solicitate (renunfarea -la
instituirea subzonei verzi cu acces public nelimitat in favoarea cresterii suprafetei alocate subzonei de
institutii si servicii publice) , depuse sub nr. 494030/433/2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Luind 1in  considerare prevedenle Avizului  Serviciului  Siguranta circulatiei nr.
522918/446/25.05.2023 emis pentru PUZ, prin prezentul aviz se impun urmatoarele conditii:

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele din subzona S_Et BJ,

1) suprafata de teren necesard lirgirii strizii Bund Ziva ( conform plansei AG- Reglemenidri
urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initial §i Inscrisd in CF cu titlul de “drum”

2) va fi lirgiti si reamenajatd strada Bund Ziua, prin reconfigurarea alveolei pentru stafia de
transport in comun (cu litime de minim 3m) , reconfigurarea trotuarului la o I&time minima de 2m pe toatd
lungimea alveolei, relocarea copertinei existente cu instalatiile aferente si a panoului de afisaj electronic in
afara aliniamentului trotuarului, relocarea celor 3 arbori de aliniament existenti odati cu modificarea pozitiei
alveolei. Totodatd se va realiza prelungirea strizii de interes local ( nr. cad. 286216) pénd la intersectia cu
str. Buna Ziua si realiza semnalizarea rutierd orizontala i verticald. Tema de proiectare pentru modernizarea
infrastructurii rutiere va fi vizatd de Serviciul Siguranta Circulatiei.

3) suprafata de teren aferentd UTR S_Is_BJ (parcela 1) va fi transferatd in proprietatea Municipiului,
.conform propunerii din plansa A7- Plan proprietatea asupra terenurilor si va fi inscris un drept de trecere In
favoarea Municipiului peste imobilul cu nr. cad. 319599.

Anterior receptiei imobilelor din subzona S_Et BJ. suprafata de teren amenajati pentru largirea
strazii Buni Ziua, va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conform propunerii din plansa 4.7 —
Proprietatea asupra terenurilor).

Avénd in vedere profilul functional propus ( o constructie cu destinatie de cresd/gradinitd pentru subzona
S Is Bj si doud constructii cu functiuni de sdndtate-comerciale, respectiv funcfiuni terfiare pentru subzona

S Et BJ) toate constructiile pot fi realizate intr-o singurad etapd, nefiind necesard o fazare a investitiei si

demararea de lucrdri dupd 2026. Nu se propun imobile cu destinatie de locuire, ci dotdri si servicii care sa
deserveascd cartierul Bund ziuva.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicid pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup#
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 956 din 11.04.2022. emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca gi
certificatul de urbanism nr. 1239 din 17.03.2020.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 80 din 23.05.2023.
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 2% din I{- oH.'ze'D]

pentru completare Aviz Arhitect Sef nr. 191 din 2.11.2023.

Prezentul aviz completeazi cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 191 din 2.11.2023. emis
pentru P U.Z. - instituire subzond de institutii §i servicii publice si subzond de activitdfi economice cu
caracter tertiar in zond de locuinge colective, str. Bund Ziua nord, respectiv :

- pentru UTR S_Et_Bj, indlfimea maximd admisd

Suplimentar se admite realizarea unui etaj tehnic, cu conditia ca suprafata acestuia sa fie max.
30% din suprafata etajului, care va fi destinat centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor
tehnice aferente sistemelor de voce-date, automatizrilor panourilor solare si/sau fotovoltaice.

- pentru UTR S _Is_Bj, indltimea maximd admisd

Suplimentar se admite realizarea unui etaj tehnic, cu conditia ca suprafata acestuia si fie max.
30% din suprafata etajului, care va fi destinat centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor
tehnice aferente sistemelor de voce-date, automatizarilor panourilor solare si/sau fotovoltaice.

Primar, Arhlt\ ct Sef,

EMIL BOC ANLFL,POP

T

Sef birou arh. Andreea Muresan ~
Red.2ex.arh. Cotofan Carme/n Emilia

rd
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P.U.Z. - instituire subzoni de institutii si servicii publice si subzona de activititi economice cu
caracter tertiar in zoni de locuinte colective — str. Buna Ziua nord

Nr. 951154/23.11.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator ;: S.C. ELITE GRUP 5.R.L.

o Proiectant ;: 5.C. TRANS FORM 5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 494030/25.04.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzoni de institufii si servicii
publice si subzonid de activitifi economice cu caracter terfiar in zond de locuinte colective — str.
Buni Ziua nord

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 956/11.04.2022
- Aviz de oportunitate nr. 80/23.05.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 191/02.11.2023 si 123/15.04.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care celifenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.Z. nr.
494030/25.04.2023
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de : 07.07.2020, 20.08.2021 s1 19.05.2022
In data de 16.12.2022 pe site-ul institutiei la secfiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultarii publice in etapa elaboririi
propunerilor”™ a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - instituire subzond de
institufii 5i servicii publice, subzond de activitii economice cu caracter terfiar gi subzona verde cu
acces public nelimitat in zond de locuinte colective — str. Bund Ziua nord, cuprinzdnd atét partea
scrisd, cdt si cea desenatd, precum §i adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.



Datele gi locurile tuuror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 20.03.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj din 14.12.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd gi numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor i pirtilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Asociatia de Proprietari - str. Buna Ziva nr, 37, bloc E1B

o Asociatia de Proprietari — str. Buni Ziua nr. 37D, bloc ESAI

s Asociatia de Proprietari Bonjour Residence — str. Buni Ziua nr. 39, bloc E7D
e Asociatia de Proprictari — str. Bund Ziua nr. 39A, bloc E6C

s 5.C. ADALGO MIRUS S.R.L. - str. Bund Ziva nr. 41A

e Asociatia de Proprietari Sophia Residence — str. Bunii Ziua nr. 41A, bloc M6C
® Asociatia de Proprietari Sophia Residence — str. Bund Ziua nr. 41B, bloc M7D
e Asociatia de Proprietari — str. Bund Ziva nr. 43A, bloc M1A

s Asociatia de Proprietari — str. Bund Ziva nr. 45

e Asociafia de Proprietari — str. Nicolae Tonitza nr. 1-5, bloc 2

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avéind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observafii §i propuneri.

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul - arh. Raul Dates.

Din partea publicului si-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism d-na. Adriana Cristian

S-au Inregistrat urmitoarele sesizari cu privire la studiul de urbanism :

- nir. 442454/29.07.2021 — dl. Cristian Valean

- nr. 929973/19.12.2022 — dl. Beica Cosmin

- nr. 940029/22.12.2022 — dl. Vadeanu lonut

- nr. 941488/23.12.2022 — d-na. Cristina Kiss

- nr. 944605/28.12.2022 — d-na. Adriana Cristian

- nr. 944691/28.12.2022 — dl. Tomga Petru



- nr. 944695/28.12.2022 —dl. Ursu Claudiu

- nr. 944755/28.12.2022 — dl. Chidovat Tulian

- nr. 944771/28.12.2022 — d-na. Surdu Oana Maria

- nr, 944797/28.12.2022 — dl. Chis Dragos

- nr. 944972/28.12.2022 — dl. Aschilean Rizvan

- nr. 945319/28.12.2022 — dl. Jurchis Florin

- nr. 945473/29.12.2022 — dl. Maniu Florin Marius

- nr. 945477/29.12.2022 - d-na. Perse Andreea

- nt, 945484/29.12.2022 - d-na. Cimpean Ana-Maria
- nr. 945499/29.12.2022 — dI. “Toader Nicu

- nr, 945505/29.12.2022 — dl. Jurchig Florin

- nr. 945509/29.12.2022 — d-na. Anda Florea

- nr. 945514/29.12.2022 — d-na. Weber Gabriela

- nr. 945516/29.12.2022 — dl. Dan Romanti

- nr. 945523/29.12.2022 — dl. Catélin Marian

- nr. 945670/29.12.2022 — d-na. Corbean Ana Maria
- nr. 945819/29.12.2022 — d-na. Bordeianu Ana Maria
- nr. 946181/29.12.2022 — dl. Ciubotaru Dorin

- nr. 946596/29.12.2022 — d-na. Ténase Cristina

- nr. 946600/29.12.2022 — d-na. Tédnase Cristina

- nr. 946700/29.12.2022 — dl. Romanca Rézvan

- nr. 946961/30.12.2022 — d-na. Zuld Andreea loana
- nr. 947179/30.12.2022 — dl. Dobosgeru Daniel

- nr. 947299/30.12.2022 — d-na. Dobogeru Alexandra
- nr. 947380/30,12.2022 — dl. Muregan Titus

- nr. 947421/30.12.2022 — dl. Rus Renato

- nr. 947480/30.12.2022 — d-na. Bordeianu Ana-Maria

- nr. 3121/03.01.2023 — dl. Mihail Adam



-nr. 3189/03.01.2023 — dl. Teteu Liviu

- nr. 3284/03.01.2022 — d-na. Mihaita Andreea

- nr. 3305/03.01.2023 — dl. Moldovan Vlidut

- nr. 3325/03.01.2023 — dl. Voicu Brender

- nr. 3420/03.01.2023 — Ciitinas Ciprian

- nr. 3439/03.01.2023 — dl. Tetcu Liviu

- nr. 3530/03.01.2023 — dl. Vlad Stefan

- nr. 3595/03.01.2023 — d-na. Simona Moldovan

- nr. 3618/03.01.2023 — dl. Catinas Cristian

-nr, 3635/03.01.2023 - dl, Mark Vasciac

- nr, 3657/03.01.2023 — d-na. Roman Cristina

- nr. 3664/03.01.2023 — dl. Toth Gheorghe Peter

- nr. 3692/03.01.2023 — d-na. Catand Dariana Paula
- nr. 3769/03.01.2023 — dl. Karacsony Szolt

- nr. 4008/03.01.2023 — dl. Grindeanu Bogdan

- nr. 7863/04.01.2023 — d-na. Smarandoiu Daniela
- nir. 7929/04.01.2023 — dl. Muregan Célin

- nr. 8275/04.01.2023 — d-na. Fanca Alexandra

- nr. 10338/04.01.2023 — d-na. Alexandra Ordisan

- nr. 10347/04.01.2023 — d-na. Anastase Mihaela Maria
- nr. 10355/04.01.2023 — dl. Andrei Cioloca

- nr. 10425/04.01.2023 — d-na. Bora Denisa Bianca
- nr. 13159/05.01.2023 — dl. Marius Buturcé

-nr. 13179/05.01.2023 — d-na. Oana Buturci

vezl Anexa nr. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;



Prin adresele cu nr.  472064/16.08.2021, 26716/11.01.2023, 26724/11.01.2023,
26730/11.01.2023, 26732/11.01.2023, 26733/11.01.2023, 26737/11.01.2023, 26741/11.01.2023,
26742/11.01.2023, 26790/11.01.2023, 26800/11.01.2023, 26805/11.01.2023, 26812/11.01.2023,
26813/11.01.2023, 26821/11.01.2023, 26825/11.01.2023, 26831/11.01.2023, 26833/11.01.2023,
26837/11.01.2023, 26840/11.01.2023, 26844/11.01.2023, 28493/12.01.2023, 30855/13.01.2023,
30864/13.01.2023, 30875/13.01.2023, 30881/13.01.2023, 30890/13.01.2023, 30897/13.01.2023,
30905/13.01.2023, 30914/13.01.2023, 31025/13.01.2023, 31029/13.01.2023, 31032/13.01.2023,
31041/13.01.2023, 31047/13.01.2023, 31055/13.01.2023, 31062/13.01.2023, 31069/13.01.2023,
31150/13.01.2023, 31155/13.01.2023, 31160/13.01.2023, 31169/13.01.2023, 31180/13.01.2023,
31185/13.01.2023, 31189/13.01.2023, 31192/13.01.2023 si 31199/13.01.2023, proiectantul lucririi
—5.C. TRANS FORM 5.R.L. - arh. Vlad Negru, rispunde sesizarilor vecinilor

Rispunsurile proiectantului au fost afisate pe site-ul institufiei, iar persoanele care au
transmis sesiziiri au fost informate cu privire la afigarea lor pe site la sectiunea ,,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultirii publice
in etapa elaboririi propunerilor”

Prin adresa cu nr. 291455/10.03.2023, beneficiara lucrarii rispunde sesizirilor vecinilor,
acestea fiind afigate la rindul lor tot pe site

vezl Anexanr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Obiectiunile cu privire la studiul de urbanism au fost afigsate pe site-ul institutiei si
transmise proiectantului prin e-mail in data de 23.12.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoea privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completi.
Precizim cd in baza raporfului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

v

P

Arhitect Sef, 3 Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dan op Andrew:m Simona Cipeigan
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Buna ziua,

In legatura cu PUZ P1017/2021 - beneficiar Elite Grup SRL - strada Buna Ziua fn, bl 1EB

As dori sa reclam urmatoarele aspecte:
1. PUZ-ul nu a fost afisat in format fizic la adresa, pentru a aduce la cunostinta locatarilor din zona in legatura cu

Cu stima, : ‘ ' '

modificarile propuse. Cer amanarea termenului pentru dezbaterea PUZ-ului, DUPA ce beneficiarul afiseaza in
format fizic la locatie proiectul propus

. Pentru cladirea de birouri CF nr 337583 propusa, se DISTRUGE locul de joaca pentru copii de la intrarea in

complex. Acela chiar si cu caracter temparar a existat de multi ani, iar cu noua cladire toata zona ramane FARA
MICI un loc de joaca pentru copil,

Spatiul de joaca din spate tine de gradinita/cresa propusa, care nu este public.

. Cer constructorului mentionarea exacta a distantei dintre coltul 5=V al blocului £70 scl {semiluna) pana la

cladirea de birouri propusa.

. Terenul nu are inclinarea suficienta pe latura E-V pentru a justifica planul de D+F, terenul fiind plat. Se inalta

nejustificat cladirea in acest fel.

. Cresa este subdimensionata pentru nevoile zonei, capacitatea propusa fiind de 36 l:DprI care este inacceptabll

pt numarul de blocuri-din zona. ‘

. Plantarea mai multor arbori pe spatial de deliminare intre blocul E7D si vecinatati, PUZ-ul propune prea mu1te

drumuri ausiliare, fara a mentine proportia de zona verde — copaci in special, nu doar iarba.

. Schitele nu reprezinita in mod real delimitarea drumurilor commune cu blocul E7D™ dr'ur'nul de access r:a[re

parcarea subterana de la 5C1 si catre spatiile tomerciale.

. 5chitele sunt incorecte cu privire la destinaha lor in partea din spate a cladirii propuse de birouri - in unele

schite sunt propuse parcare in altele apar 5pat|| verzi. Hog mentionarea exacta a Spaﬁllur din spatele Parcelei 2
propuse, ’ i ; §

Cristian Valean . :

929973 / 19.12.2022

COSMIN BEICA

Construc{ii/lucriiri neautorizate; organizare gantier - Buna ziua, Am trecut pe langa un afis in
zona buna ziva, complex bojour residence si se aducea la cunsostinta ca se vor face noi
constructii in zona, vorbim de 2 cladiri, nu mai dati autorizari si faceti parcuri ca nu avem in cluj,
spatii de joaca pentru copii, doar cateva si ne mai plangem ca sunt noxe si trafic, analizati in
primul rand daca infrastructura mai rezista. Va rog nu permiti construirea altor blocuri/cladiri
intr-o zona deia suprasaturata

lonut Vadeanu

Referitor la publicatia PRIMARIEI CLUJ-NAPOCA asupra:
LCOMNSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMIMARE™
P LU.Z . instituire subzona de institutii i servicil publice, subzona de activitati econamice cu caracter tertiar si subzona de acces
public nelimitat in zona de locuinte colective str Buna Ziua Mord- -se pof face urmatoarele observalii:
- datele necesare pentru formarea unei opini clare si ferme, nu au fost publicate pe pagina web a Primariei Cluj-Napaca ( pana
azi 22.12.2022)

- in publicatia afisata la adresa fizica, nu apar date referitoare |a nivelul de inaltime al cladirilor si nici la distanta dintra ele.



- Din nou , vem ajunge in situatia de a aglomera la maxim cladinie st in aceasta zona.
Inca din 2016 se vehicula idea ca pe terenul supus atentiel ,ar frebui sa s& construiasca cladiri de utilitate publica, In areal

lipsese un spatiu de joaca ceare sa acopere numarul copiilor din zona, o parcare incapatoare care sa acopere numarul
lncatarilor din blocurile inconjuratoare, sau, de ca nu, o unitate a MAI pentru protactia populatici din cartier.

Data: 22.12.2022, Cluj Napoca

Cristina Kiss

Buna ziua,

Referitor la Consultarea propunerilor preliminare
P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter

tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord
(nr 37 - 43)
va rog sa consultati urmatoarele sugestii:

1. Trafic exponential
Praiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea

angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence,

2. Poluare fonica
Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Benjour, MAQ si

Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii,
Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie,
Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imabilele deja existente.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie cat mai deasa care sa preia din noxe, atat pe spatiile vizate in
proiect, cat si pe cele existente in momentul de fata.

3. Aglomeratie si disconfort
Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14

velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare,

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune
necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal eficient.

4. Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor,
Dorim sa vedem termenul efectiv de executie.

in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.
Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurante|
vecinilor.



6. Access auto
Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul

existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou problerne de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor prin limitatoare de viteza pe ambele sensuri.

7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii
Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale

de companie de pe parcela 2.
Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele

rezidentiale.
Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale

sa fie inclus pe parcela 2.

8. Aspectul estetic
Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa

vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

As aprecia un raspuns din partea Dvs, a Primariei, respectiv a initiatorilor proiectului, cu privire la
punctele de mai sus.

Multumesc & Sarbatori Fericite,
Cristina.

UEC [ 12 222

Catre Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Adresa: str. Motilor nr. 3, Cluj-Napoca.
in atentia: Biroului Strategii Urbane
Ref.: ,P.U.7 instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice
cu caracter tertiar si subzond verde cu acces public nelimitat in zona de locuinte colective - str,

Buna Ziua nord"

Domnului Daniel Pap, arhitect sef al Mun. Cluj-Napoca,

Subsemnata, Adriana Cristian, in calitate de consilier local al Mun. Cluj-Napoca din partea
Aliantei USR PLUS va transmit urmatoarele

Observatii

Privind elaborarea proiectului ,P.U.Z instituire subzond de institutii si servicii publice, subzond de
activitiiti economice cu caracter tertiar si subzond verde cu occes public nelimitat In zond de
locuinte colective - str. Bund Ziua nord” prin care va solicit sa integrati in acest proiect

urmatoarele cerinte:

1. Integrarea UTR S_Va_BJ de pe suprafata parcelei 1in cadrul UTR S_Is_BJ de pe
aceeasi parceld, intrucat nu indeplineste un rol functional distinct, iar drept
urmare a extinderii subzonei de institutii si servicii publice si de interes public

nelimitat:



2. Reconfigurarea parcelei 1 si, drept urmare, a volumetriei si a indicatorilor
parcelei pentru a acomoda extinderea cladirii cu rol de Institutie de invatamant,
cresd, cu un nivel, pentru un regim total de D+P+E, pentru a deservi urmatoarea

capacitate:
Grupa Nr. grupe propuse | Nr. copii/grupa Capacitate
cresa/grupe
Cresa - Grupa 1 16 16
Mijlocie (1an -2 :
ani)
Cresd - Grupa Mare |1 18 16
(2 ani - 3 ani)
Gradinita - Grupa |1 | 6 - 16
Mica (3-4 ani) *
Gradinita - Grupa 1 16 16
Medie (4-5 ani)
Gradinita - Grupa |1 16 16
Mare (4-5 ani) '

3. Amenajarea unui spatiu de joaca la nivelul solului pentru toti copii.

In sustinerea acestei cerinte mentionez urmatoarele motive:

. Repartizarea actuald a capacitatii cresei nu tine cont de prevederile Legea
educatiei nationale, anume repartitia pe grupe de varsta,

Legea nr. 1/2011, art. 23 [...] a) educatia timpurie (0-8 ani), formatd din
anteprescolard (0-3 ani) si prescolard (3-8 ani), ambele cuprinzénd grupa
micd, grupa mijlocie si grupa mare;

2. Amenajarea actuald a spatiului cresei nu respecta rigorile Reglementarii tehnice
a Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei, "Normativ privind
prolectarea, executia si exploatarea constructiilor pentru crese", indicativ NP

022-2021, din 9 iunie 2021:

3.6.3.E. spatii exterioare:

a)spatiul de joacd in aer liber se organizeaza:

- lg nivelul terenului pentru toti copiii;

- pe terasa constructiilor - parter, conform pet. 3.6.3.E2;



b) platformd de colectare selectivi a deseurilor, amplasatd la minimum 10
m distantd de clddire, descoperitd si ingraditd;

c)spatii plantate;

d) alei pietonale si carasabile.

3. Conform Concluziilor studiului de fundamentare, cuprinse in partea scrisa a
documentatiei supusd consultérii, pagina 11, subcapitolul ,Analiza privind
populatia cartierului Buna Ziua si a dotarilor de nvatdmant” reiese un deficit
evident in spatiile de cresa din cartierul Buna-Ziua, in care se dezvoltd acest
proiect. Modificarile pe care le propunem va ameliora capacitatea de ingrijire a
copiilor in proximitatea unei zone foarte dens populate, fard asemenea functiuni.
Mai mult, integrarea tuturor tipurilor de grupe va asigura crearea unei comunitati
unitare a copiilor si a parintilor care vor freventa aceasta institutie, avand in
vedere principiul esential pentru educatia calitativa - continuitatea educatiel - si
va asigura o tranzitie mai lind inspre alte institutii de invatamant superioare,

4. Includerea grupelor de gradinits este esentiald pentru scaderea presiunii pe alte
institutii de invatadmant din zona extinsd, precum este gradinita Poienita, care
deserveste cartierul adiacent, Gheorgheni, care are capacitatea depasita cu
49%, asa cum reiese si din Partea Scrisd a documentatiei, pagina 11.

5. Mentionez ¢4 nu exista impedimente de ordin urbanistic pentru implementarea

deja cu indici similari celor rezultati prin alaturarea suprafetei celor doua
subzone impactate (UTR S_Va_BJ si UTR S_ls_BJ), iar orice inadvertente pot fi

~ corectate prin varianta finala a propunerii PUZ actuale, avand in vedere puterea
juridicd superioara a documentatiei de acest tip. In acest scop, mentiondm
proiectul ,Elaborare plan urbanistic de detaliu si documentatie tehnica pentru
extindere, etajare partiald si schimbare destinatie imobil din ateliere pentru scoald
in cresd si functiuni aferente, amenajare exterioare, imprejmuire incintd”, pe
Aleea Negoiu 9B, beneficiar Centrul Bugetar de Administrare Crege Cluj. Atagsam
0 scurta cﬂmpara";ie tabelard prin care vom aradta cd propunerea de cladire
pentru cresd pe strada Bun&d-Ziua este subdimensionatd si ca observatiile
noastre trebuie incorporate pentru a asigura sustenabilitatea dezvoltarii urbane

pe termen lung:

Criteriu PUD - Negoiu 9B PUZ - Buna-Ziua | PUZ-Buna-Ziua
fn, parcela 1- fn, parcelal-cu
propunere integrarea
actuala observatiilor

noastre




Suprafata | 2565 mp 1605 mp 2303 mp
teren

Capacitate | 90 copii 36 copli 80 copii
totald

Regimde | P+IE+ER D+P D+P+1E
inaltime

B. Mentionam ca sustinem trecerea parcelei 1, alaturi de toate accesoriile sale
imobile, in proprietate publica, ulterior constituirii si echiparii.

In speranta integrarii observatiilor noastre, v multumim anticipat.

Cu stima,

Adriana Cristian
USR Cluj-Napoca "
28.12.2022

Gitety |
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petru.tomsa

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:
1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.

2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.

3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.

5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri

Petru Tomsa

Claudiu Ursu

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.

i



2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4, Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copil.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multurniri

Chidovat lulian

Buna ziua,

As dorese sa fac o cerere la PUZ din subiect,
Va rog sa redimensionati daclirea "CRESA®, sa devina "CRESA® si "GRADIMITA", PUBLICA, astfel.

. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copil

2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copil.

4, Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copil,
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copil.

In botal 5 grupe, pentru 75 de copii.
Astfel copil din Cartierul Buna Ziuva, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numa, vor avea la dispozitie un ciclu intreg de invatamant

Cresa-Gradinita, timp de 5 ani,

Cu mulkemir,
lulian Chidowvat

Oana Maria Surdu

Va roq sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total § grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri
Oana Surdu



Dragos Chis

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani,

Cu multumiri

Razvan Aschilean

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Multumese,
Rézvan

Altele - Buna ziua, Locuiesc ! in imedlata vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: PULE,

instituire subzona de institutli si servicll publice, subzona de activitati economice cu caracter tertlar si_ subzona verde cu
access public nelimitat In zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans
Form SRL Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt |uiate in considerare

urmatoarele observatii si sugestil ale noastre ca locuitori ai acestei zone: 1) Trafic exponential Prolectul cladirlor C1 si

C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea angajatilor spatillor comerciale, a birourilor si

spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora, Mu exista nlcio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze

Bl b B em e Bt alu 4] sty wana cbeasll Bona #hiia el a rall da arcrss
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aceasta problema, Dorim sa vedem o solutie pentru fluldizarea traficulul pentru zona strazii Buna ziua si a caill de access

catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence. A se |ua in consideratie sl zecile de sesizari de pe site-ul
https://mycluj.e-primariaciujnapoca.ro/ cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare
saptamana in imediata vecinatate a constructiei. 2 } Poluare cu noxe si poluare fonica Constructia cladirilor de birouri in
imediata proximitate a imabilelor deja existente In Bonjour, MAQ si Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata
edificarll. Nu exista solutionari a acestel probleme propuse in documentatie. Cerem informatil In acest sens. Cresterea
traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fanica vecinilor din imobilele deja existente cat si pe
koata strada. Nu exista solutlonari a acestel probleme propuse in documentatie, Propunem amplasarea de vegetatie care
sa prela din noxe In Imediata vecinatate dar si in spatille comunie asupra carora construcktorul se afla In coprorpiatate,
Plantarea de extra arbusti precum in schita Initiala a Benjour Residence si arbust aditionall acelora, ar ajuta sa preia
macar o parte din poluare si o mica barlera fonica 3 ) Aglomeratie s| disconfort Locurile de parcare auto sl velo
prevazute In proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu acopera necesarul desfasuraril activitatilor
spclo-economice viitoare, Ca dovada, parcarea pletruita de la Bonjour Residence este merau acupata, chiar daca nu
exista birouri in zona pe mament. Aparitla subzonelor cu activitatl economice cu caracter tertlar va impune necesitatea
cresterii numarului de locuri de parcare, Propunem creearea unei zone de parking stradal efficlent sau gasirea unei
solutii realiste In acest sens si nu doar continuarea prolectulul In baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in
scris dar nu satisfac nevoile reale ale zonel. 4 ) Lipsa detalillor lucrarilor Mu exista informatil cu privire la durata
lucrarilor de executie ale imobilelor, Dorim sa vedem termenul efectlv de executle macar cu aproximare ca sa intelegem
inpactul constructiilor asupra zonei, traficulul, etc, 5 ) Siguranta cetatenilor Nu exista o descriere a metodelor de
prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier
Bonjour-Sophia Residence-MAQ. Dorim sa vedem propuneri din partea Initiatorilor pentru asigurarea bunulul tral si al
sigurantel vecinilor. 6 ) Access auto Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viltoarea cresa este
deficitar, drumul existent este doar pietrult si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazil Buna
ziua cu strazile adiacente cartierulul Andrel Muresanu ridica din nou prebleme de trafic. Propunem conectarea strazilor
Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea sigurantei pietonilor, De asemenea pe partea de
nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat s aduse la cunostinta primariei ar Al necesara semaforizarea/
construirea unul sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure accesul aute facil al locultorilor zonel, nu doar din
ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua sl a eartierulul in orele de varf in care camenii ar ajunge sau
parasl birourlle decarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locultoril zone isa ramana blocatl In traffic pentru
mult timp. Va rugam asigurarea conectarii acestor strazl cu cartierul Andrei Muresanu inaintea Inceperil constructiel in
asa fel incat lecuitorii blocurilor din imediata vecinatate a eonstructiei: Sephla, Bonjour Residence sl MAQ sa alba accesul
asigurat In curt! prin partea de vest a zonei. De asemenea cine va suporta costurile traflculul public nelimitat pe strazile
private date in folos public care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne
asiguram ca nu vam platl cei care locuim in aceste blocurl pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea
strazilor? 7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii Aparitia noilor cladiri de birour] aduce cu sine eliminarea
parculul de copii si a parcului pentru animale de companie de pe parcela 2. Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii
pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele rezidentiale. Propunem modificarea planurilor de edificare astfel
incat 1 parc pentru copil sl 1 parc pentru animale sa fie inclus pe parcela 2. Toate acestea In concordanta cu Interasul
primariel pentru spatil verzl. B } Aspectul estetic Dorim sa atragem atentia asupra aspectulul estetic general, odata cu
aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem imbunatatirea esteticli zonel, in concordanta cu design-ul sl functia noilor imobile.
Multurnim frumes pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe care ne-o
oferiti ca cetateni al acestul oras si locuitord ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si aprobarea Primariel Cluj-Mapoca si

a Consiliulul Judetean Cluj-Mapoca. Cu respe_t_:t,__!:_in_r!rj _.!_EI!'EI'I:F%I

Marius Maniu

Ma numesc Maniu Florin Marius si locuiesc in Cluj Napoca, in imediata
vecinatatea Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona
de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de
locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luiate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence,

'._."'



Cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a canstructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https.//mycluj.e-

primariaclujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune
necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu
satisfac nevoile reale ale zonei.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Mu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.



6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul, Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Traficul pietonal este foarte greu de utilizat, pe planutile aprobate initial sunt desenate dar in realitate
este efectiv greu de atilizat si sub dimensionat( propun vizita la fata locului)

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic

pentru mult timp.

Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru

grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,
Maniu Florin Marius
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Andreea perse

Ma numesc Perse Andreea si locuiesc , in imediata vecinatate/
curte (respectiv vis-a-vis) a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii
publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat
in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator; Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form

SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https://mycluj.e-
primariaclujnapoca.ro/

2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilar din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie, disconfort si LIPSA locurilor de parcare

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune
necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

I." 7,
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Precizam ca actuala parcare pietruita are peste 100 de locuri, ocupate de locuitorii de la blocurile din
jur. Putem doar sa ne intrebam unde vor parca toti acesti locuitori (sa nu mai vorbim de vizitatori)
odata cu disparitia acestei parcari si cu aglomerarea zonei prin constructiile propuse.

Astfel, propunem creearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in
acest sens si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in
scris dar nu satisfac nevoile reale ale zonei.

4) Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor,

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.,

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto |a parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta ptimariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care camenii ar ajunge sau parasi birourile

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour

Residence si MAQ sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.



Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi,

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia neilor imaobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu stima,

Av. Perse Andreea

Ma numesc CIMPEAN ANA-MARIA si locuiesc in

imediata vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii
publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat
in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form
SRL

Inteleg caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vreau sa ma asigur ca sunt |uate in considerare
urmatoarele observatii si sugestii ale mele ca locuitor ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Praiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Doresc sa vad o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence,

2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie,

Cer informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imabilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propun amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate, dar si in spatiile
comune asupra carora constructorul se afla in coproprietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din

poluare si 0 mica bariera fonica



3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune
necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propun creearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens si
nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris, dar nu
satisfac nevoile reale ale zonei,

4} Lipsa detaliilor lucrarilor

Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MADO.

Doesc sa vad propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei vecinilor.
6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul, Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propun conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesu| auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic
pentru mult timp.

Va rog asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii constructiei
in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si
MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona, Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul aditional si distrugerea
strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie dg pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propun maodificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa
fie inclus pe parcela 2,

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic

Doresc sa atrag atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, doresc sa vad
imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumesc frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumesc pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect, '

Cimpean Ana-Maria,



toader nicu

Ohservatllle pe care doresc 58 le adue 18 cunostinta dumneavoastrd sl prin dumneavoastrd, implicit, Institugied Primaried
Cluj-Mapoca sunt urmatoarele:

Cu privire la Parcela 1 (asa cum este denumitd in partea scrisd), consider ci este bine sd se numeascd in PLULZ, explicit destinatia
cladirii ce urmeazd a fl construitd (de ex. cresd) sl dacd dupd executie va fi trecutd in jurisdictia Primiriel sau a altef Institutii. Tot |a
Parcela 1, de pe planuri §i randdri nu iml este clar unde 51 cite locuri de parcare vor fi {sper cd nu pe Tona unde se doregte sa fie
zona verde cu acces public). De asemenea, regimul de Indlfime 5| procentul de ecupare al terenulul consider ¢ vor fl reglementate,

Cu privire la Parcela 2. Din partea scris nu am inteles cd acolo sunt existente doud parcuri {un loc de foacd pentru copil &l o
zoni verda). Aceste parcuri existd, sunt imprejmuite si amenajate. M3 gandesc cé poate acestea au gl fost obligatorii gi previizute
in fazele anterioare ale projectslor dezveltate de ELITE Grup S.rl. si MAQ Imabillare. Origicum, propunerca actuald prevede doud
rorpuri de birsurl voluminoase, care vrdind nevriind vor reduce suprafata de zond verde, vor desfiinta cele doud parcuri, vor urnbiri o
parte din apartamentele din imediata vecindtate 5| vor contribui la crearea senzatlel de Lculoar® pe acea zond a strazii Bund Ziua,
Consider ci ar i benefic pentru asigurarea calitibil vietil locuitorilor ce deja folosesc blocurilor E §i M, sl se permitd construirea unui
singur corp de birourl din cele doud, astfel ca sd poatd rimane o suprafata da teren neconstruitd de formd pitratd In plan care 53 fie
neconstrubild i amenajatd ca parc cu larbd, arbusti si arbori, Argumentul unel suprafete pétrate de cca 60x60 m este 53 52 permitd
crearea unal zone de recreatie cit de cit largd.

Cu privire la partea desenatd. Doresc sd vl aduc la cunostint3 i reprezentarea in plan a corpurllor E 5l M (perimetrul in care se
incadreazd blocurile E 51 M) este incompletd, © parte din corpurile zonel Sophla lipsesc, iar cele existente (E 5l M) sunt considerabil
mai miel decdt In realitate, zona de demisol nefiind reprezentatd, in plus, existd zone cu parcirl cu pavele, zone care pe unele
randiri apar cu zond verde. In consecintd, cred ci meritd verificat caleulul suprafetelor verzi.

Cu privire la partea scrisi. Constat semnalarea unor neajunsurl prazentate dintr-o perspectivil ca gl cum prin aprobarea PU.Z-
ului in farma propusd de solicitanti s-ar rezolva. insd nu apar solutii (reale). De pild3, utilizare termenllor peiorativi: ,fundari”, tarla®
sau ,cul-de-sac”, pentru striizile din complexul dezvoltat de Elite Grup + Mao Imobiliare (corpurile E sl M, Incluziv grupul Sophia) care
nu ar fi conectate suficlent de bine cu celelalte strizi, desi situatla existents e similard cu cea propusd prin noul P.U.Z.. Mi refer la
faptul cf sunt existente fesitlle la strzile Bund Ziva $i Mezart, lesirl ce raman unice si in propunere de PU.Z. (dacd am Inteles
corect), In ce priveste raportarea la densitatea sdprafetei construite, dintr-o banald masurdtoare pe hértile google Tn zane cu blocuri
aviind un Fegim da indltime slmilar {din cartierele Mindstur sau Gheorgheni), se poate remarca cum ¢ deja perlmetrul dezveltat in
Buni Ziua de Elite Grup slMao Imobiliare in fazele antericare este deja depBsitd, Consider injust calculul procentulul de ocupare al
terenulul considerand o ond care depdseste perimetrul blocuriler E+M, in conditiile in care in cartierul Bund Ziua fncl sunt parcele
cu suprafete intinse neconstruite, dar neamenajate ca parcuri sau zone vezi cu acces public,

Propunerea unei piete. Consider cd ar fi benefic gl un spaflu alocat unel plete agroalimentara, astfel producdtordl locall ar fi
sprifiniti, Jar locultarli ar putea avea o alternativa la supermarketuri.
inchel cu urmdtorul gand: fiind constienti de responsabllitatea pe care o purtlim, deopotrivd: specialisti implicati, reprezentantil

institutiel Primdriel Cluj-Napoca si locuitorii acestul oras, privind calitatea vietli in domeniul construit, val g sa avizatl negativ o
crestere a densititii constructiilar in perimetrul ce Include Parcelele 1 5i 2 aga cum au fost propuse in documentatia scrisd si desenatd

" elaboratd de Trans Form s.cl, https://files, primariacluinapoca.re/2022/12/20/partea-scrisa, pdl si
hitps://files.primariaciuinapoca, rof2022/12/20/partea-desenata. pdf.

Cu multumire,

Toader Micu

Ma nuimese Jurchis Florin lonut si locuiesc in Cartierul Buna Ziua, . _in imediata
vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de Institutii si servicii publice, subzona de
activitati economice cu caracter tertar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de lacuinte colective -
str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt lufate in considerare
urmatoarele observatil si sugestii ale noastre ca |locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea angajatilor
spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access catre Sophia
Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https://mycluj.e-primariaclujnapoca.ro/ cu privire la
multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata vecinatate a constructiei.
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2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si Sophia va
creea poluare fonica constanta pe durata edificari.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din imaobilele deja
existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile comunie asupra
carara canstructerul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a Bonjour
Residence si arbust aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu
acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in zona pe
moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea cresterii

numarulul de locuri de parcare.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Mu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul constructiilor asupra
zonei, traficului, etc,

5 ) Siguranta cetatenilor

Mu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in vedere
numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAQ.

Dorim sa vedern propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul existent este doar
pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente
cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea slgurantei
pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la cunostinta primariei
ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure accesul auto

facll al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in
arele de varf In care camenii ar ajunge sau parasi birourile deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje

si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic pentru mult timp.

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrel Muresanu inaintea inceperii constructiei in asa
fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAQ sa aiba
accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public care
momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu vom plati cei
care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale de
companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele rezidentiale.
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Propunem maodificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa fie inclus

pe parcela 2. .

Toate acestea in concordanta cu interesul primariel pentru spatii verzi,

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem
imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumaos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe care
ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori al zonei, recent dezvoltate sub atentia si aprobarea Primariei
Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-MNapoca.

Buna ziua

\a rog sa redimensionati cladirea "CRESA”", sa devina "CRESA" si "GRADINITA" PUBLICA,
astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copi.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copi.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor
avea la dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri,
Anda Florea

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:
1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multurniri,
Weber Gabriela
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Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA,
astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copil.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor
avea la dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri,
Dan Romanti.

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfal:

1, Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitie un
ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumird

Catalin Marian

.',';‘f: .,I:. k P iy ok
Ma mumese Corbean Ana-Maria $i locuiese in : [imediata vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare;
PLU.Z. instituire subzona de institetii si servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aceess public
nelimitat in zona de locuinte colective - str, Buna zina nord. [nitiator; Elte Group SRL si Elaborator; Trans Form SRL

lntelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luiate in considerare urmatoarele observatii si sugestii ale
noastre ca locuitori ai acested Zone:

1 ) Tratic exponential

Proiectul cladirilor C1 si G2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un wafic exponential atat din partea angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor
gi spatiilor medicale, cat si a clientilor acestors.

Mu exista nicio masura descrisa in documendatic care sa solutioneze aceasta problema.

Diorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziva si a caii de access catre Sophia Residence’ Ansambilu
Banjour residence.

2 ) Polare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAQ si Sophia va creea poluare fonica
constanta pe durata edificaril. Mu exista solutionan a acestel probleme propuse in documentatie.

Cerer informatil in iCest 3ens.
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Cresterea traficului in Zona va creea noxe poluante, aglomeratic si poluare fonica vecinilor din imobilele deja existente cat si pe toala strada,

Mu cxista solutionan a acestei probleme propuse in documentatic.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile comunie asupra carora constructorul s afle in
copromietate. Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a Bonjour Residence s arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o

parte din poloare si o mica bariera fonica
1) Aglomeratie 51 disconfort
-

Locurile de parcare auto si velo prevazule in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo mu acopera necesarul desfasurarii
activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birourd in zona pe moment, Aparitia subzonelon
cu activitali economice cu caracter tertiar va impune necesitates ereslerii numaralni de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirca unel sobutii realiste in acest sens si nu doar continuarea projectului in baza
unol asumtii care arata bine din pecate doar in seris dav nu satisfac nevoile veale ale zonei, ’

4 Lipsa detaliilor lnerarilor
Mu exista informatii cu privire la durata Tneravilor de executie ale imobilelor,

Darim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproaimare ca sa intelegem inpactul constructiilor asupra zonei, traficului, elc.
5 ) Siguranta cetatenilor
Darim sa vedem propuner din partea initiatorilor pentru asigurarea bunuhui trai si al siguranlel vecinilor,

£ Access aula

Accessul avlo la parcela | CF 255683 unde va {1 amplasata villoarea cresa este deficitar, drumul existent este doar pectruit gi foarte dificil de
traversal en autovebiculul, Lipsa conectivitatii sirazii Buna zina cu strazile adiscente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de

irafic,
Propunem conestarea strazilor Wolfgang Amadeus Mogart si Wicolae Draganu, asfallarea si asigurarca siguranted pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la cuncstinta primariei ar fi necesata semalorizareal
comstruirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure acessul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate
cat pe intreaga strada Buna Ziua si a cartieralui in orele de varl'in care oamenii ar ajunge sau parasi birouwrile dearece realist vorbind pot fi
create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati i traffic pentru mult timp. '

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu carfiernl Andvei Muresanu inaintea inceperii constructiel in asa fel incat locuitori blocwrilor din
imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MA© sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

Dee asemenea cine va suporta costurile traficuiui public nelimitat pe strazile private date in folos public care momentan au fost asfaltate de catre
comstructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca mu vom plati cei care locuim in acesle blocuri pentru vzura adusa de traficul additional

al distrugerea strazilor?

7 3 Disparitia zonelor de servitute 4 comunitatii

Aparitia noilar cladiri de birowri adice cu sine eliminarea parcului de copil 5i a parcului pentru animale de companie de pe parcela 2.
Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel ineat | pare pentru copii si | pare pentru animale sa fie inclus pe parcela 2.
Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

) Aspectul estetic

Dorim s atragem atentia asupra aspeciului estetic general, odaia cu aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem imbunatatirea esteticii zonei, in
concordanta cn design-ul si functia noilor imebile.

IMultumim pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras 51
locuitord ai zonei, recent dezvoltate sub stentia si aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Toate cele buns,
Ana-Maria Corhean



Ana Bordelanu

VA scriv ca urmare a publicarii anuntului din 15.12.2022 intitulat

Consultare asupra propunerilor preliminare: P.U.Z. instituire su bzon3 de institutii si servicii publice, subzona de
activititi economice cu caracter terfiar si subzond verde cu acces public nelimitat in zona de locuinte colective - str.
Buné Ziua nord"

initiat de ELITE Grup S.r.. si elaborat de Trans Form S.rl.

Observatiile pe care doresc sa le aduc la cunostinta dumneavoastra si prin dumneavoastrd, implicit, institutiei
Primariei Cluj-Napoca sunt urmatoarele:

Cu privire la Parcela 1 {asa cum este denumita in partea scrisa), consider cd este bine s se numeascd in P.U.L
explicit destinatia cladirii ce urmeaza a fi construita (de ex. cres#) si daca dupd executie va fi trecuta in jurisdictia
Primériei sau a altei Institutii. Tot la Parcela 1, de pe planuri si randri nu imi este clar unde si cate locuri de parcare
vor fi {(sper ci nu pe zona unde se doreste si fie zona verde cu acces public). De asemenea, regimul de indltime si
procentul de ocupare al terenului consider ca vor fi reglementate.

Cu privire la Parcela 2. Din partea scrisd nu am inteles ca acolo sunt existente doud parcuri (un loc de joaca pentru
copii si 0 zona verde). Aceste parcuri existd, sunt imprejmuite si amenajate. Ma gandesc cd poate acestea au §i fost
abligatorii si previzute in fazele anterioare ale proiectelor dezvoltate de ELITE Grup S.r.l. si MAO Imobiliare.
Orisicum, propunerea actuala prevede doua corpuri de birouri voluminoase, care vrand nevrand vor reduce
suprafata de zoné verde, vor desfiinta cele doud parcuri, vor umbri o parte din apartamentele din imediata
vecinitate si vor contribui la crearea senzatiei de ,culoar” pe acea zond a strazii Buna Ziua. Consider ci ar fi benefic
pentru asigurarea calitatii vietii locuitorilor ce deja folosesc blocurilor E si M, s& se permitd construirea unui singur
corp de birouri din cele dous, astfel ca sé poatd ramane o suprafata de teren neconstruitd de forma pétraté in plan
care si fie neconstruibil si amenajaté ca parc cu iarbd, arbusti si arbori. Argumentul unei suprafete patrate de cca
60x60 m este s3 se permité crearea unei zone de recreatie cit de cat larga.

Cu privire |a partea desenatd. Doresc sé v3 aduc la cunogtinta ca reprezentarea in plan a corpurilor E si M
(perimetrul in care se incadreaz blocurile E si M) este incompletd. O parte din corpurile zonei Sophia lipsesc, iar
cele existente (E si M) sunt considerabil mai mici decat in realitate, zona de demisol nefiind reprezentati, in plus,
existd zone cu parciri cu pavele, zone care pe unele randari apar cu zond verde. In consecintd, cred ci merita
verificat calculul suprafetelor verzi.

Cu privire la partea scrisg. Constat semnalarea unor neajunsuri prezentate dintr-o perspectiva ca si cum prin
aprobarea P.U.Z.-ului Tn forma propus de solicitanti s-ar rezolva. insa nu apar solutii (reale): De pilda, utilizare
termenilor peicrativi: ,funddri”, ,tarla” sau ,cul-de-sac’, pentru strazile din complexul dezvoltat de Elite Grup + Mao
Imabiliare {corpurile E si M, incluziv grupul Sophia) care nu ar fi conectate suficient de bine cu celelalte strézi, desi
situatia existentd e similaré cu cea propusd prin noul P.ULZ. Ma refer la faptul ca sunt existente iesirile la strazile
Buna Ziua si Mozart, iesiri ce rméan unice gi In propunere de P.U.Z (dacd am inteles corect). In ce priveste
raportarea la densitatea suprafetei construite, dintr-o banala masuritoare pe hirtile google in zone cu blocuri
avand un regim de indltime similar (din cartierele Manastur sau Gheargheni), se poate remarca cum ¢3 deja
perimetrul dezvoltat in Bund Ziua de Elite Grup si Mao Imobiliare in fazele antericare este deja depasiti. Consider
injust calculul procentului de ocupare al terenului considerand o zona care depéseste perimetrul blocurilor E+M,
in conditiile in care in cartierul Bund Ziua inca sunt parcele cu suprafefe intinse necanstruite, dar neamenajate ca
parcuri sau zone vezi cu acces public.

Propunerea unei piete. Consider ca ar fi benefic si un spatiu alocat unei piete agroalimentare, astfel producatorii
lacali ar fi sprijiniti, iar locuitorii ar putea avea o alternativé la supermarketuri.

va rog sa avizatl negativ o crestere a densitat constructuior in perimetrul ce include Parcelele 1 51 £ asa cum au
fost propuse in documentatia scrisa si desenati elaboratd de Trans Form S.r.l, https://secure-
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Cu multumire,
Bordeianu Ana Maria
; i Y
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Doru Ciubotaru
Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:



1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copili.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, imp de 5 ani.

Cu multumiri
Dorin Ciubotaru

Ma numesc Tanase Cristina si locuiesc in Cluj Napoca, Strada

| in imediata curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice,
subzona de aclivitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de
locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt Juiate in considerare
urmatoarele observalii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1 ) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access catre
Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

Cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata vecinatate a
constructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul hitps://mycluj,e-primariaclujnapoca.ro/

2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birauri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si Sophia
va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din imobilele deja
existente cat si pe toata strada.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar siin spatille comunie
asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a
Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din poluare si o mica bariera

fonica



3 ) Aglomeratie si disconfort

Ca dovada, parcarea pietruita de |a Bonjour Residence este mereu ocupala, chiar daca nu exista birouri in
zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea
cresteril numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradai efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens si nu
doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu satisfac

nevoile reale ale zonei.
4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor

Mu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul constructiilor
asupra zanei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in
vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAQ.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul existent
este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile

adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la cunostinta
primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure
accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si
a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile deoarece realist vorbind pot fi

create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocali in traffic pentru mult timp.

a rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii constructiei in
asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAQ sa

aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei,

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public care
momentan au fost asfaltate de calre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu vom plati cei
care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale de
companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa fie
inclus pe parcela 2.



Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem
imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noflor imobile,

Multumim frumos pentru faptul ca luafi in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe
care ne-o oferiti ca cetateni al acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si aprobarea

Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,

Tanase Cristina

Ma numesc Tanase Gristina si loculesc in Cluj Napaca, Sirada [in imediata curle a Propuneriler Prefiminare:
BL.Z, instiiufre subzona de institutil 8 servicl publice, subzona de aciivilali econamice cu caracler bertiar 5| sub2ona verde cU access pubic nelimital in zona

da locuinte colective - sir, Buna ziua nord. Initialor: Elite Group SRL si Elsborator: Trans Form SRL

Intetegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar viem sa ne asiguram ca sun lulate In conslderare urmalcarele obeervalil i sugostl ale noastre ca
locuitor ai aoestel Zone:

1) Trafic exponential

Projectul cladisilor C1 sl G2 pe parcela 2 CF 337583 va genara un trafic exponantial atal din partea angajatiler spatiilor comerclale, a birourdor sl spatidor
madicale, cat si a clientilor acesiora.

Mu exista niclo masura descrisa in decumentatie care sa solufioneze aceasia problema,

Darlm sa vedem o salulie penin fudizarea raficulul perdi 2ona strazll Bura ziua 8 a cail do access catre Sophia Residance/ Ansamblul Boanjour residenca.
Cu privire la mulliplele accidente care au loc constant apreape in flecare septamana in imediala vecinetate & consirucliel.A se lua In consideratie si zecile de
sesizarl de pe site-ul hilps:myelu.e-primariachynapoca.rod

2 ) Poluara cu noxe si poluare fonica

Constructia cladiriler de birour in imedlata proximilate a imobizlor deja axistente i Banjour, MAG =i Sophia va creea poluare fonica constanta ps durata
edificarii.

Mu exista soluticnari a acestel problems propuss in documentalie.

Ceram Informali in aces! sens.
Creslerea traficulul in 2ana va creea noxe poluanta, aglomeralie si poluare fonica vecinilor din imobliels deja exdstente cat i pa toata strada,

Mu exiata soluticnar a acastei probleme propuse in documentaile.

Propunem amplasarea de vegetatie cans sa prala din noxs in imediata vecinatale dar sl In spatile comunia asupra carora consinciorul se afla in
coprorpletate. Plantarea de exira arbuel precum in schila Inftiala a Benjour Residance si arbustl aditienali acslora, ar ajula sa preia macar o parte din poluare

&i o mico bariera fonica

3 j Aglomeratie si disconfart

Locurile da parcare awte sivelo prevazule In prolect: C1 139 auto, 109 vela, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu acopers necesanul desfasurarii activitatilor
socio-sconomice vilaare.

t:a dovada, parcarea pletruita de la Bonjour Residenca este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in 2ona pe moment. Aparitla subzenelor cu acthvitafi
sconomice cU caracter terfiar va impune necesitatea creslarii numaruiul da locur] de parcare.,

Propunem cresares uned zone da parking siradal efiicient seu gasirea unel solulii reallste in acest sens si nu doar continuares proiectuld in baza unor asumti
care arata bing din pacate doar in scris dar nu satisfac nevole reals ale zonei.

4 ) Lipza detaliilor lucrarilor
Mu exista informailil cu privire la durata lucrarilor de execiille ale imobilslor.
Diarim sa vedem lermenul efectiv de executie macar cu sproximara ca sa Inlelegem Inpactul constructiilor asupra zonel, iraficului, ste.

£ ) Slguranta cetatanilor

U exisla o descriers a matodalor de prevenire a accidentelor pe parcursul executle lucrarilor, avand in vedere numanl mare de vecini din cening de carlier
Bonjour-Saphla Residence-MAC,

Chorim S vadem propuneari din partea Initiatonior pentra asigurarea bunulul tral si al sigurante wecinikern

8 ) Access auto

Aceessul auto 18 parcela 1 CF 255883 unde va fi amplasata viloarea cresa este deficitar, drumul existent este doar pistruil s loarte dificl de traversat cu
autavehicwsiul Lipsa coneetvitalii strazii Buna ziua cu strazile adlacente cartierului Andrei Muresanu nidica din nou probleme de trafic.

Propunem conectares strazilor Wollgang Amadeus Mozar si Micolas Draganu, asfallares o asiguraraa sigurantei pielarilos,

De assmanea pa parea de nord avand sesizale alatea accklents alat in presa cat sl aduse la cuncstinla primariei ar i necesara semaforizaraal consiires
unui sens giratoriu sau orice alla solulie care ea asigure acessul awto feil al lncuitorilor zahel, nu doar din ansamblels mentionate cal pe Inreaga strada Buna
Fius 51 8 cartierulud in orele de varf in care samenii ar ajungs sau parasi birourlle decarece realist vorbind pot i create mar ambuteajs si Incuilon] zone isa

ramana blocali in rafle pantru mult e,

e



a rugam asigurarea coneclaril 2ceslor strazi cu cartierul Andrel Muresanu inaintea inceperi consiruclie in asa fel incal lecuitoril blocurilor din irmediata
vacinalale a constructiel; Sophia, Bongour Residence sl MAO sa alba accesul asigural in curli prin partea de vast a zonai.

De asemenea clna va suporia costurile traficulul public nelimitat pe strazile privabe date In folos public care momentan au fost asfaltale de calre constructor 3
propriedarli din zona, Cum ne asiguram ca nu vom plall cel care locuim in aceste Bocuri pentru uzura adusa de traficul additional 8 disinugerea strazilor?

7 ) Disparitia zonalor de sarvitule a comunitatii

Aparilia nollor cladin de birourd aduce cu sine eliminarea parcului de copil si a parculul pentru animale de companie de pe parcela 2,
Aeaste 2 zane au adus foarte multe beneficii pe parcursul aniler intregil comunitati din ansamblele rezidentiabe.

Propunem modificarea planurilor de edificare astiel incat 1 parc pentru copi 5 1 parc pendru animake sa fia inclus pe parcala 2.
Toate acesisa in concordanla cu Inberesul prifmarel pentiu spatil verzi,

8 ) Aspectul estetic
Dorim sa atragam alonlla asupra aspeciulul estetic general, odata cu aparitia noilor cladin, dordm sa vedem Imbunatatirea estefici zonei, in concordanta cu
design-ul si funciia noior imobile.

Multumim frumos pentru Gaptul ca luall in conslderar cele evpuse mai sus &l va multumim pentru grija pe cane ne-o oferntl ca celaten| al acastul gras si
lecuitari ai zonei, recant dezvoltate sub atentia si aprobarea Primariel Clul-Napoca 51 a Consilivlui Judelean Clig-Napaca.

Cu raspact,

Tanasa Cristina

romanca razvan
Va rog sa redimensionati cladirea *“CRESA”, sa devina "CRESA” si "GRADINITA®, PUBLICA, astfel

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii,

& Grupa 2 Crasa, 2-3 ani, 15 copii.
3, Grupa Mica Gradinita, 15 copii,

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru ¥5 de copii.

Astfel copil din Cartierul Buna Ziua, in special din MicraCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitie un ciclu intreg de invatamant
Cresa-Gradinita, timp de 5 anj,

Cu mubturmin
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Ma numesc Zuld Andreea loana si locuiesc in Cluj Napoca, Lin imediata
vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice,
subzona de activitati econamice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona
de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator; Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorirm sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

Aproape saptamanal se intampla multiple accidente care au loc constant in imediata vecinatate a
constructiei. A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https.//mycluj.e-

primariaclujnapoca.ro/



2 ) Poluare cu noxe si poluare fanica
Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAQ si

Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.
Nu exista solutionari a acestei problerne propuse in documentatie.
Ceremn informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile
comune asupra carora constructorul se afla in coproprietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din

poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfort

Ca dovada, parcarea pietruita de |a Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune

necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu

satisfac nevoile reale ale zonei.

4) Lipsa detaliilor lucrarilor

Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem impactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor
Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executiei lucrarilor, avand

in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAQ.
Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei

vacinilor.

6 ) Access auto
Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna

ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse |a
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care camenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteiaje si locuitorii zonei sa ramana blocati in trafic

pentru mult timp.

o,



Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour

Residence si MAQ sa aiba accesul asigurat prin partea de vest a zonei,

H' L i
De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul aditional si distrugerea

strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii.
Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale

de companie de pe parcela 2.
Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele

rezidentiale.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic.
Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,
Zuld Andreea loana

Ma numesc Daniel Doboseru si locuiesc in bl in imediata vecinatate/curte a
Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice
cu caracter tertiar si subzona verde cu acces public nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord.
Initiator; Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

atelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in considerare
urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1} Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea angajatilor
spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de acces catre Sophia
Residence/Ansamblul Bonjour Residence.

Cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata vecinatate a

constructiei, a se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https.//mycluj.e-primariaclujnapoca.ro/

2) Poluare cu noxe si poluare fonica
Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAQ sj Sophia va

crea poluare fonica constanta pe durata edificarii.
Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Solicitam informatii in acest sens.

. _.r_:_



Lresterea traticulul i Zona va cresa noxe pmuante, aglomeratie si poluare ronica vecimior cin imooiele deja :
existente cat si pe toata strada.
Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile comunie asupra
carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a Bonjour
Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din poluare si o mica bariera fonica.

=
3) Aglomeratie si disconfort
Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu
acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare,
Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in zona pe
moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea cresterii numarului
de locuri de parcare.
Propunem crearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens si nu doar
continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu satisfac nevoile reale

ale zonei.

4) Lipsa detaliilor lucrarilor

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din imobilele deja
existente cat si pe toata strada.
MNu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din naxe in imediata vecinatate dar si in spatiile comunie asupra
carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a Bonjour
Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din poluare si o mica bariera fonica.

k]
3) Aglomeratie si disconfort
Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu
acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare, '
Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in zona pe
moment, Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea cresterii numarului
de locuri de parcare.
Propunem crearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens si nu doar
continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu satisfac nevoile reale
ale zonei.

4y Lipsa detaliilar lucrarilor

zaned, traficului, et

5) Siguranta cetatenilor

Mu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in vedere
numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei vecinilor.

&) Acces auto
Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul existent este doar

pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente
cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea sigurantei
pietonilor,

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse |a cunostinta primariei
ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure accesul auto
facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in
orele de varf in care camenii ar ajunge sau parasi birourile decarece realist vorbind pot fi ereate mari ambuteaje
si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic pentru mult timp.



Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii constructiei in asa fel
incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAO sa aiba accesul
asigurat in curti prin partea de vest a zonei,

De asernenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public care
momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu vom plati cei
care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea strazilor?

7) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale de
companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele rezidentiale.
Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa fie inclus

pe parcela 2.
Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8) Aspectul estetic

Dorirn sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem
imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumas pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe care
ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si aprobarea Primariei

Cluj-MNapoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca,

Va multumesc!

Cu respect,
Daniel Dobosery,

Ma numesc Doboseru Alexandra si locuiesc i, Inimediata
vecinatate/curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona

de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu acces public nelimitat in zona de locuinte
colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL
Intelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in considerare

urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestel zone:

1) Trafic exponential
Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea

angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Darim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de acces catre
Sophia Residence/Ansamblul Bonjour Residence.

Cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata vecinatate
a constructiei, a se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul hitps://mycluj.e-
primariaclujnapoca.rof

2) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si Sophia
va crea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

MNu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Solicitam informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din imobilele
deja existente cat si pe toata strada.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile comunie
asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a
Bonjour Residence si arbusti aditionali acelors, ar ajuta sa preia macar o parte din poluare si o mica bariera
fonica,



3) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo
nu acopera necesarul desfasuraril activitatilor socio-economice viltoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in
zona pe moment, Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necasitatea
cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem crearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens si nu
doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu satisfac

nevoile reale ale zonei.

4} Lipsa detaliilor lucrarilor
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asupra zonei, traficului, efc.

5) Siguranta cetatenilor

MNu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in
vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Derim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului frai si al sigurantei vecinilor.

&) Acces auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul existent
este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna ziua cu
strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la cunostinta
primariei ar fi necesara semaforizareal construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure
accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua
si a carlierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile decarece realist vorbind pot fi
create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic pentru mult timp.

\/a rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii constructiei in
asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAD
sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile fraficulul public nelimitat pe strazile private date in foles public care
momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu vom plati
cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea strazilor?

7} Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale de
companie de pe parcela 2. '

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele

rezidentiale.
Propunem medificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa fie

inclus pe parcela 2.
Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem
imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imabile.

Multumim frumes pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe
care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si aprobarea

Primariai Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Va multumesc!

Cu respect,
Doboseru Alexandra



Buna ziua,
Ma numesc Muresan Titus

Scriu in legatura cu proiectul generat de imobilele cu NR CF 255683 5i NR CF 337583,

Am inteles ca o sa se vrea sa se construiasca blocuri la intrarea pe strada unde locuiesc.

Voiam sa mentionez ca , avand in vedere ca nu exista locuri de parcare pentru vizitatori{deloc pentru
imobilele M1, si M2 - 43A si B desi in proiect erau prevazute) sau locuri de parcare publice(deloc

in Cartierul Bunaziua) , ar trebui suplimentate locurile de parcare si nu locuri cu aspect comercial.

O parcare publica ar fi o necesitate pentru cartier si mai ales in zona asta de blocuri unde nu exista
destule locuri de parcare(mai ales ca blocurile se construiesc asupra unei parcari existente).

O zi buna,
Muresan Titus

Ma numesc Rus Renato si locuiesc in bl . : lin imediata vecinatate/ curte
(respectiv vis-a-vis) a Propunerilor Preliminare: P.U Z. instituire subzona de institutii si servicii publice,
subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona
de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form 5RL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Praiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiel.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https.//mycluj.e-

e s
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Ceram informatii in acest sens.



Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie, disconfort si LIPSA locurilor de parcare

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune

necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Precizam ca actuala parcare pietruita are peste 100 de locuri, ocupate de locuitorii de la blocurile din
jur. Putemn doar sa ne intrebam unde vor parca toti acesti locuitori (sa nu mai vorbim de vizitatori)
odata cu disparitia acestei parcari si cu aglomerarea zanei prin constructiile propuse.

Astfel, propunem creearea unei zone de parking stradal eficient sau gasirea unei solutii realiste in
acest sens si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in

scris dar nu satisfac nevoile reale ale zonei.
4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor,

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

MNu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie |lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAQ.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asiqurarea
sigurantei pietonilor,

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe



intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care camenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic

pentru mult timp.

constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour
Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parecursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem maodificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic

Darim sa atragemn atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu stima,

Ing. Rus Renato

047480 / 30.12.2022

Constructii/lucriiri neautorizate; argamzaxe santier - Buna zina, Ma numesc Bordeianu Ana-Maria
si locuiesc in Cluj Napoca, - . |in imediata vecinatate/ curte a Propunerilor
Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de locuinte
colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL
Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone: 1 ) Trafic
exponential Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential
atat din partea angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor
acestora. Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.
Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de
access caire Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence. cu privire la multiplele accidente

= -\.\



care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata vecinatate a constructiei.A se lua in
consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https://mycluj.e-primariaclujnapoca.ro/ 2 ) Poluare
cu noxe si poluare fonica Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor
deja existente in Bonjour, MAO si Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.
Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie. Cerem informatii in acest sens.
Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada. Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in
documentatie. Propunem amplasarea de vegelatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate
dar si in spatiile comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra
arbusti precum in schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia
macar o parte din poluare si o mica bariera fonica 3 ) Aglomeratie si disconfort Locurile de
parcare aulo si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu
acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare. Ca dovada, parcarea
pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in zona pe
moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea
cresterii numarului de locuri de parcare. Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient
san gasirea unei solutii realiste in acest sens si nu doar continuarea proiectului in baza unor
asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu satisfac nevoile reale ale zonei. 4 ) Lipsa
detaliilor lucrarilor Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.
Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc. 5 ) Siguranta cetatenilor Nu exista o descriere a
metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in vedere numarul
mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAQO. Dorim sa vedem
propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei vecinilor. 6 )
Access auto Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este
deficitar, drumul existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa
conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou
probleme de trafic. Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae
Draganu, asfaltarea si asigurarea sigurantei pietonilor. De asemenea pe partea de nord avand
sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la cunostinia primariei ar fi necesara

semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure accesul auto
facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si
a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile deoarece realist
vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic pentru mult
timp. Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea
inceperii constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei:
Sophia, Bonjour Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.
De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos
public care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne
asiguram ca nu vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul
additional si distrugerea strazilor? 7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii Aparitia noilor
cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale de
companie de pe parcela 2. Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor
intregii comunitati din ansamblele rezidentiale. Propunem modificarea planurilor de edificare
astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa fie inclus pe parcela 2. Toate acestea ir
concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi. 8 ) Aspectul estetic Dorim sa atragem
atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa vedem
imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile. Multurmim
frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe
care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub alentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca. Cu respect, Bordeianu
Ana-Maria . '



Ma numesc Mihail Adam si locuiesc in Sophia Residence, lin imediata
vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice,
subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona
de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luiate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor €1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https://mycluj.e-

2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile
comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in

3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune

necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.



Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu

satisfac nevoile reale ale zonei.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imaobilelor.

Dortim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Daorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei

vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
Ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care camenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic

pentru mult timp,

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour
Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea
strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.



Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imaobile.,

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si

aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,

Mihail Adam

\/a rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri,
Liviu Tetcu

Ma numesc MIHAITA ANDREEA si locuiesc in SOPHIA RESIDENCE, [in
imediata vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii
publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat
in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form

SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt |uate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.



Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiei. A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https://mycluj.e-

primariaclujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAQ si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in decumentatie.

schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

3) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune

necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea Lnei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu

satisfac nevoile reale ale zonei.
4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Banjour-Sophia Residence-MAO.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.



6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.*

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist varbind pot fi create mar ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic
pentru mult timp.

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour
Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.
8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Mulumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,

Mihaita Andreea



Ma numesc Moldovan Viadut Adrian si locuiesc in Sophia Residence

|in imediata vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si
servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public
nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator:
Trans Form SRL
Intelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:
1) Trafic exponential
Praiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.
Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.
Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.
cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiel.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul hitps://mycluj.e-
primariacjujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica
Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.
Mu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Cerem informatii in acest sens. 5
Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.
Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile
comunie asupra carora constructorul se afla in coproprietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfort
Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14

velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune
necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu

satisfac nevoile reale ale zonei.
4) Lipsa detaliilor lucrarilor

constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5} Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.

6 ) Access auto
Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul

existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.



Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic
pentru mult timp.

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour

Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona, Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii
Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale

de companie de pe parcela 2.
Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele

rezidentiale.
Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale

sa fie inclus pe parcela 2.
Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic
Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa

vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.
Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si

aprobarea Primariei €luj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,
Viadut Moldovan,

Ma numesc Voicu Brender si locuiesc in Cluj Napoca,
|in imediata vecinatate a Propunerilor Preliminare: P.U. Z instituire subzona de

institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona
verde cu access public nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator:

Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luiate
in considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din
partea angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor

acestora,

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.



Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii
de access catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in
imediata vecinatate a constructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul

2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in
Bonjour, MAO si Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor
din imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in
spatiile comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra
arbusti precum in schita initiala a Banjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa
preia macar o parte din poluare si o mica bariera fonica

3) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17
auto, 14 velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu
exista birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter
tertiar va impune necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in
acest sens si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor

Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelar.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem
inpactul constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie
lucrarilor, avand in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia

Residence-MAO,

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al
sigurantei vecinilor,



6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar,
drumul existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa
conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din
nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si
asigurarea sigurantei pietonilor. '

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse
la cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau
orice alta solutie care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din
ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartieru| Andrei Muresanu inaintea
inceperii constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a
constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea
de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in
folos public care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona.
Cum ne asiguram ca nu vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de
traficul additional si distrugerea strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului
pentru animale de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din
ansamblele rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc
pentru animale sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.
8) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri,
dorim sa vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor

imobile.
sub atentia si aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,

Voicu Brender



Buna ziva,

Wa rog sa redimensionati cladivea "CRESA®, sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:
l. Grupa | Cresa, -2 ani, L5 copii,

2, Girupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.

3, Girupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlecie Gradinita, 15 copii.

5. Grupa Mare Gradinita, |5 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copil,

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitic un ciclu intreg de
invatamant Crezsa-Gradinita, timp de 5 ani,

Cu multumiri,

Catinas Ciprian

. !
W3 o ¢

e .."':
Ma numesc Liviu Tetcu si locuiesc ~ in imediata vecinatate
a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati

economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de locuinte colective
- str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse, dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele abservatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

Cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiei. A se lua in considerare si zecile de sesizari de pe site-ul https:.//mycluj.e-

primariaclujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerern informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.



Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate, dar si in spatiile
comune asupra carora constructorul se afla in coproprietare. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din

poluare si 0 mica bariera fonica
3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este in prezent mereu ocupata, chiar daca nu
exista birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va
impune necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar in scris, dar nu
satisfac nevoile reale ale zonei, Transportul in cartier este slab dezvoltat, lipsesc gradinite si scoli
pentru populatia cartierului, motiv pentru care locuitorii au nevoie de transport privat.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor,

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacénte cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurare:
sigurantei pietonilar. '

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zonei sa ramana blocati in trafic

pentru mult timp.

Residence si MAO sa aiba accesul asiqurat in curti prin partea de vest a zonei.



De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blacuri pentru uzura adusa de traficul aditional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele

rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale

sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonel, recent dezvoltate sub atentia si
aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,

Liviu Teteu,

Ma numesc Viad Stefan sl locuiescin:; - ) limediata vecinatate/ curte a Propurerlor Preliminare:
PU.Z instituire subzona de institutii si servicli publice, subzana de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat
in zona de locuinte colective - str. Buna ziva nord, Initiator: Elite Group SAL si Elaborator: Trans Farm SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor prepuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luiate in considerare urmatoarele chservatii si sugestii ale
noastre ca locuitor ai acestel zone;

1} Trafic expanential

Projectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va gene-ra un trafic exponential atat din pa.ft;z-a angajatiler spatiilor comerciale, a birourilor si
spatiilar medicale, cat si a clientilor acestora. ;

Mu exista nicio masura descriza in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Diorim sa vedem o salutie pentru fluidizares traficulul pentru zona strazii Buna ziua sl a cail de access catre Sophia Residence/ Ansambiul Bonjour

residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant apraape in fiecare saptamana in imediata vecinatate a constructisl. A se lua in consideratie si

zecile de sesiza de pe site-ul bitps:fmycluie-primardaclujpapocsrof

2% Palusare cu nowe st poluare fonica



Constructia cladirlor de birouri in imediata proxdmitate a imobilelor deja existente in Benjour, MAD si Sophia va creea paluare fonica constanta pe

clurata edificani.

M exista solutionan a acestal probleme propuse in documentatie,

Cerem informatil in acest sens.

Cresterea traficulu in zona va creea noxe poluantes, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din imobilele deja existente cat si pa toata strada.

Mu exista solutionar 2 acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa praia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatille comunie asupra carora constructorul se aflain

caprorpietate, Plantarea de extra arbusti precum in schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionall scelora, ar ajuta 52 praia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

1) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proieck: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu acopera necesatul desfasurarii
activitatilor socio-econamice viitoare.

Ca dovada, parcarea pletiuita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birguri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu
activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea erestenii numanului de locur de parcare.

Propunem cresarea unel zone de parking stradal effident sau gasirea unei salutii realiste in acest sens si nu doar continuarea pralectului in baza
unar asumtii care arata bine din pacate doar in scris dar nu satisfac nevoile reale ale zonei. .

4 ) Lipsa detalilor lucrarilor

Mu exista informatii cu privire la durata lucradlor de executie ale imobilelor,
Darit sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa Intelegem inpactul constructiilor asupra zanel, traficului, etc.

5} Siguranta cetatenilor

Ny exista o deseriera 8 metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in vedere numarul mare de vecini din cantrul de
cartier Bonjour-Saphia Residence-MAO.

Diorim 2a vedem propuner din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului tral si al sigurantei vecinifor,

6 ) Arcess auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficita, drumul existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat
cu autovehiculul. Lipsa conectivitatil strazii Buna ziua cu strazile adiacente cartienului Andrei Muresanu ridica din nou prableme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Micolae Draganu, asfaltarea si asigurarea sigurantei pietonilor

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la cuncstinta primariei ar fi necesara semaforizares/
construirea uiul sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure accesul auto facil al locultorilor 2oned, nu daoar din ansamblela mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierulul In orele de varfin care camenii ar ajunge sal parasi birourile decarece realist vorbind pot fi create mari

ambuteaje 5 locuitoril zone isa ramana blocati in traffic pentru muft timp.

Va rugarn asiguiarea conectarii acestor strazi cu cartierul Anelrei Muresanu inaintea inceperdi constructiei in asa fel incat locuitordi blocurilor din
imediata vecinatate a constructiel; Sophia, Bonjour Residence si MAC sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public care mamentan au fost asfaltate de catre
constructor si proprietarii din zona, Curn ne asiguram ca nu vom plati cei care Jacuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si

distrugerea strazilar?

7 Disparitia zonelor de senvitute a comunitatii
Aparitia noilor cladini de bireuri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si 3 parcului pentru animale de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zane au adus foarte multe beneficil pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 pare pentru animale sa fie inclus pe pareala 2.

|~
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Toale acestea in concordanta cu interesul primariel pentru spatil verzi,

B ) Aspectul estetic

Diorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladis, dorim sa vedem imbunatatirea esteticii zonel, in
concardanta cu design-ul si functia noilor imebile.

5} Lipsa locur publice de parcare in zona este o problema grava in zona, curieri sl liviatoril de mancare blacheaza de multe ot accesul la imobilele
de la Sophia Residence, De asemenea, in 2ana exista unele spatii comerdale care nu dispun de parcar jar clientii blocheaza o banda in timp ce fac
cumparatun sau sunt la frizerie. De multe of atat politia locala cat si politia rutiera a intervenit pentru a acorda amenzi si avertismente, dar situatia
aste persistenta. Adaugand mai multe spatii comerciale o sa inrautateasca i mai mult acast aspect si numarul de sesizar catre poltitie,

Multumim frumos pentru faptul ca luati in cansiderare cele expuse mal sus s va multumim pentru grija pe care ne-o aferili ca cetateni ai acestui
oras si locuitari ai zonei, recant dezvoltate sub atentia si aprobarea Primariel Cluj-Mapeca si a Consiliului Judetean Cluj-Mapoca.

Cu respect,

Vlad Stefan,

HWT,
FEET L8

Buna ziua,

Ma numese Simona Moldovan, si va solicit urmatorul aspect:

.2 rog sa redimensionati cladirea "CRESA®, sa devina “CRESA® si "GRADIMITA®, PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copil.

2 Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copil,

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copil.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copil,

In total 5 grupe, pentru’'75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea |a dispozitie un ciclu intreg de invatamant
Cresa-Gradinita, imp de 5 ani,

Cu rmubrnird
Simona Moldovan

Ma numesc Cristian Catinas si locuiesc in Cluj-Napoca, Strada

lin imediata vecinatate/ curte a Propunerilor Preliminare: RU.Z. instituire subzuna de mstltu;u si
servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu acces public
nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator:

Trans Form SRL
intelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar vrem sa ne asiguraim ca sunt luate n
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de acces
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

f S



cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiei. A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https://mycluj.e-

primariaclujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica
Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAQ si

Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionati a acestei probleme propuse in documentatie,

Cerem informatii in acest sens. ,

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in spatiile
comune asupra carora constructorul se afla in coproprietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita inifiala’a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si 0 mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare,

necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem crearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutji realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumptii care arata bine din pacate doar in scris dar nu
satisfac nevoile reale ale zonei.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Nu exista informatii cu privire la durata lucratilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximatie ca sa intelegem impactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in
vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.

6) Access auto

Accesul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul existent
este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitalii strazii Buna ziua cu
strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea / construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe

intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteiaje si locuitorii zone isa ramana blocati in trafic

pentru mult timp.



Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour
Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea de vest a zonei.,

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public

care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona: Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute ale comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi,

8) Aspectul estetic

9 ) Cresa si gradinita
Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

in total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din Micro Cartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si

aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu multumiri,

Cristian Catinas

R

Ma numesc Mark Vasciac lansamblului rezidential Sophia Residence, Strada
| adica in imediata vecinatate a Propunerilor Preliminare: PU.Z. instituire subzona de

institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu

acces public nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si

Elaborator: Trans Form SRL



inteleg caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar as vrea sa ma asigur <a sunt luate in considerare
urmatoarele observatii si sugestii, care le-am identificat impreauna cu alti vecini, in calitate de locuitori
ai zonei de desfasurare ale acestor activiati:

1. Cresterea exponentiala a traficului

o Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat
din partea angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a

clientilor acestora.
o Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

o Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a
caii de access catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

2. Paluarea

o Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in
Bonjour, MAO si Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii. Nu exista

solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
o Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor
din imobilele deja existente cat si pe toata strada. Nici pentru acest aspect nu exista

solutionari propuse in documentatie.

arbusti precum in schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta
sa preia macar o parte din poluare si o mica bariera fonica

3. Aglomeratie si disconfort

o Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2
17 auto, 14 velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.
Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu

exista birouri in zona pe moment.
o Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea

cresterii numarului de locuri de parcare.

4. Lipsa detaliilor lucrarilor

o Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imabilelor. Dorim sa
vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem impactul

constructiilor asupra zonei.

5. Siguranta cetatenilor

o Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie
lucrarilor, avand in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia

Residence-MAQ.
o Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al

sigurantei vecinilor.



6. Access auto

o Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar,
drumul existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa
conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din

nou probleme de trafic.

o Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea
si asigurarea sigurantei pietonilor. Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu
cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor
din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAO sa aiba accesul

asigurat in curti prin partea de vest a zonei.

o De asemenea cine va suporta costurile traficului pe strazile private date in folos public,
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona? Cum ne
asiguram ca nu vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul
additional?

7. Disparitia zonelor de agrement ale comunitatii

o Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului
pentru animale de companie de pe parcela 2.
o Aceste doua zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din

ansamblele rezidentiale,
o Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat un parc pentru copii si un parc
pentru animale sa fie inclus pe parcela 2, acestea fiind in concordanta cu interesul

8. Aspectul estetic

o Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri,
dorim sa vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor
imobile.

Va multumesc pentru oportunitatea de a expune aspectele mai sus mentionate, si sper sa fie luate in
vedere.

Cu stima,

Marl Vasciac
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Ma numesc Cristina Roman si locuiesc pe Strada

in imediata vecinatate a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subznna de institutii si
servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu
access public nelimitat in zona de locuinte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite
Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvoltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate
in considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:



1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat
din partea angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatilor medicale, cat si a

clientilor acestora.

Nu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a
caii de access catre Sophia Residence/ Ansambluil Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape in fiecare saptamana in
imediata vecinatate a constructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul

https://mycluj.e-primariaclujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in
Bonjour, MAO si Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

Propunem amplasarea de vegetatie care sa preia din noxe in imediata vecinatate dar si in
spatiile comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra
arbusti precum in schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta

sa preia macar o parte din poluare si 0 mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2
17 auto, 14 velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socio-economice viitoare.

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu
exista birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter
tertiar va impune necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste
in acest sens si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din
pacate doar in scris dar nu satisfac nevoile reale ale zonei.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor

Nu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.
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Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem
inpactul constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5 ) Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie
lucrarilor, avand in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia

Residence-MAQ.

Dorim sa vedem propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al
sigurantei vecinilor, '

&

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar,
drumul existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa
conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din

nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea
si asigurarea sigurantei pietonilor,

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse

ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in
care oamenii ar ajunge sau parasi birourile deoarece realist vorbind paot fi create mari
ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic pentru mult timp.

Via rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea
inceperii constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a
constructiei: Sophia, Bonjour Residence si MAO sa aiba accesul asigurat in curti prin partea

de vest a zonei.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in
folos public care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona.
Cum ne asiguram ca nu vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de

traficul additional si distrugerea strazilor?

7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului
pentru animale de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din
ansamblele rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc
pentru animale sa fie inclus pe parcela 2.

F—F
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Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi,

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri,
dorim sa vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor

imaobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va
multumim pentru grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonel,
recent dezvoltate gub atentia si aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean

Cluj-Napoca.

Cu respect,
Cristina Roman
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Ma numesc Toth Gheorghe Peter si locuiesc in Cluj-Napoca, |in imediata vecinatate a Propunerilor
Prefiminare; P.U.Z Institulre subzona de institutii si servicli publice, subzona de activitati economice cu caracter tertiar si subzona
verde cu access public nelimitat in zona de loculnte colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans

Jrm SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaltarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luiate in considerare urmatoarele observatii sl
sugestil ale noastre ¢a locuitor! al acestel zone:
1] Trafic exponential

Profectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea angajatilor spatiilor comerciale,
a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.

Mu exista niclo masura descrisa In documentatie care sa solutioneze aceasta problemna.

Dorim sa vedem o solutle pentru fluidizarea traficulul pentru zona strazii Buna ziua si a call de access catre Sophla Resldence/
Ansamblul Benjour residence,

cu privire la multiplele accidente care au loc constant aproape In fiecare saptamana in imediata vecinatate a constructiei. A se lua
in consideratie sl zecile de sesizarl de pe site-ul https:/fmycluj.e-primariaciujnapoca.rof

2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia dadirller de birouri in imediata proximitate a Imobilelor deja existente in Bonjour, MAD si Sophia va creea poluare
fonica constanta pe durata edificarii.

Mu exista solutionari a acestel probleme propuse in documantatie.

Cerem informatii in acest sens.
Cresterea traficulul In zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din imobilele deja existante cat si pe
toata strada,

Mu exista solutionari a acestel probleme propuse In documentatie,

Propunem amplasarea de vegetatie care 5a preia din noxe in Imediata vecinatate dar si in spatiile comunie asupra carora
constructorul se afla in mpmrgietate. Plantarea de extra arbusti precum In schita Initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali

acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din poluare si o mica barlera fonica
3 ) aglomeratie si disconfort

Locurile de parcare auto si velo prevazute in prolect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14 velo nu acopera necesarul
desfasuraril activitatilor socio-economice viitoare.,

a dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista birouri in zona pe moment.
Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare,

Propunem creearsa unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens si nu doar continuarea
profectulul in baza unor asumtii care arata bine din pacate doar In seris dar nu satisfac nevolle reale ale zonei.
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4 ) Lipsa detafiilor lucrarilor

Mu exista informatii cu privire |2 durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul constructiilor asupra 2onel, traficului,
elc.

5 ) Siguranta cetatenilar

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand in vedere numarul mare de
vacinl din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAD.

Dorim sa vederm propuneri din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului tral si al sigurantei vecinilor.

6 ) Access auto
Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul existent este doar pietruit si foarte
dificll de traversat cu autovehieulul, Lipsa conectivitatii strazii Buna ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica

din nou probleme de trafic,
Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat In presa cat si aduse la cunostinta primariei ar fi necesara
semaforizarea/ construlrea unui sens giratoriu sau orice alta solutie care sa asigure accesul auto facil al lecuitorilor zonei, nu doar
din ansamblele mentionate cat pe intreaga strada Buna Ziua si a cartieruiul in arele de varf in care oamenli ar ajunge sau parasi
birourile deoarace realist vorbind pot fi ereate mari ambuteaje sl locultorii zone isa ramana blocati in traffic pentru mult timp.

a rugam asigurarea ‘conectarii acestor strazi cu cartierul Andrel Muresanu inaintea inceperil constructiei in asa fel incat locuitorii
blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour Residence s1 MAD sa alba accesul asigurat In curti prin partea de

vest a zonel.

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folas public care momentan au fost -
asfaltate de catre constructor si proprietarii din zena. Cum ne asiguram ca nu vem plati cei care locuim in aceste blocuri pentru

wzura adusa de traficul additional si distrugerea strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii
Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii sl a parculul pentru animale de companie de pe parcela

F
Aceste 2 zone au adus foarte multe heneficii pe parcursul anilor Intregii comunitati din ansamblele rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale sa fie inclus pe parcela 2.
Toate acestea in concordanta cu interesul primariel pentru spatii verzi,
8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia nollor cladiri, dorim sa vedemn imbunatatirea esteticil
zanel, in concordanta eu design-ul si functia neilor imabile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru grija pe care ne-o eferiti ca
cetateni al acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului

Judetean Cluj-Napoca.
Cu respect,
Tath Gheorghe Peter,

Ma numesc Catana Dariana Paula si locuiesc | | in imediata vecinatate/
curte a Propunerilor Preliminare: P.U.Z. instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de
activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu access public nelimitat in zona de locuinte
colective - str. Buna ziua nord. Initiator: Elite Group SRL si Elaborator: Trans Form SRL

Intelegem caracterul privat al dezvaitarilor propuse dar vrem sa ne asiguram ca sunt luate in
considerare urmatoarele observatii si sugestii ale noastre ca locuitori ai acestei zone:

1) Trafic exponential

Proiectul cladirilor C1 si C2 pe parcela 2 CF 337583 va genera un trafic exponential atat din partea
angajatilor spatiilor comerciale, a birourilor si spatiilor medicale, cat si a clientilor acestora.



Mu exista nicio masura descrisa in documentatie care sa solutioneze aceasta problema.

Dorim sa vedem o solutie pentru fluidizarea traficului pentru zona strazii Buna ziua si a caii de access
catre Sophia Residence/ Ansamblul Bonjour residence.

cu privire la multiplele accidente care au lac constant aproape in fiecare saptamana in imediata
vecinatate a constructiei.A se lua in consideratie si zecile de sesizari de pe site-ul https.//mycluj.e-

primariaclujnapoca.ro/
2 ) Poluare cu noxe si poluare fonica

Constructia cladirilor de birouri in imediata proximitate a imobilelor deja existente in Bonjour, MAO si
Sophia va creea poluare fonica constanta pe durata edificarii,

MNu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.
Cerem informatii in acest sens.

Cresterea traficului in zona va creea noxe poluante, aglomeratie si poluare fonica vecinilor din
imobilele deja existente cat si pe toata strada.

Nu exista solutionari a acestei probleme propuse in documentatie.

comunie asupra carora constructorul se afla in coprorpietate. Plantarea de extra arbusti precum in
schita initiala a Bonjour Residence si arbusti aditionali acelora, ar ajuta sa preia macar o parte din
poluare si o mica bariera fonica

3 ) Aglomeratie si disconfart

Locurile de parcare auto si velo prevazute in proiect: C1 139 auto, 109 velo, respectiv C2 17 auto, 14
velo nu acopera necesarul desfasurarii activitatilor socic-economice viitoare,

Ca dovada, parcarea pietruita de la Bonjour Residence este mereu ocupata, chiar daca nu exista
birouri in zona pe moment. Aparitia subzonelor cu activitati economice cu caracter tertiar va impune
necesitatea cresterii numarului de locuri de parcare.

Propunem creearea unei zone de parking stradal efficient sau gasirea unei solutii realiste in acest sens
si nu doar continuarea proiectului in baza unor asumtii care arata bine din pacate dear in scris dar nu
satisfac nevoile reale ale zonei.

4 ) Lipsa detaliilor lucrarilor
Mu exista informatii cu privire la durata lucrarilor de executie ale imobilelor.

Dorim sa vedem termenul efectiv de executie macar cu aproximare ca sa intelegem inpactul
constructiilor asupra zonei, traficului, etc.

5} Siguranta cetatenilor

Nu exista o descriere a metodelor de prevenire a accidentelor pe parcursul executie lucrarilor, avand
in vedere numarul mare de vecini din centrul de cartier Bonjour-Sophia Residence-MAO.



Dorim sa vedem propuneti din partea initiatorilor pentru asigurarea bunului trai si al sigurantei
vecinilor.

6 ) Access auto

Accessul auto la parcela 1 CF 255683 unde va fi amplasata viitoarea cresa este deficitar, drumul
existent este doar pietruit si foarte dificil de traversat cu autovehiculul. Lipsa conectivitatii strazii Buna
ziua cu strazile adiacente cartierului Andrei Muresanu ridica din nou probleme de trafic.

Propunem conectarea strazilor Wolfgang Amadeus Mozart si Nicolae Draganu, asfaltarea si asigurarea
sigurantei pietonilor.

De asemenea pe partea de nord avand sesizate atatea accidente atat in presa cat si aduse la
cunostinta primariei ar fi necesara semaforizarea/ construirea unui sens giratoriu sau orice alta solutie
care sa asigure accesul auto facil al locuitorilor zonei, nu doar din ansamblele mentionate cat pe
intreaga strada Buna Ziua si a cartierului in orele de varf in care oamenii ar ajunge sau parasi birourile
deoarece realist vorbind pot fi create mari ambuteaje si locuitorii zone isa ramana blocati in traffic

pentru mult timp.

Va rugam asigurarea conectarii acestor strazi cu cartierul Andrei Muresanu inaintea inceperii
constructiei in asa fel incat locuitorii blocurilor din imediata vecinatate a constructiei: Sophia, Bonjour

De asemenea cine va suporta costurile traficului public nelimitat pe strazile private date in folos public
care momentan au fost asfaltate de catre constructor si proprietarii din zona. Cum ne asiguram ca nu
vom plati cei care locuim in aceste blocuri pentru uzura adusa de traficul additional si distrugerea

strazilor?
7 ) Disparitia zonelor de servitute a comunitatii

Aparitia noilor cladiri de birouri aduce cu sine eliminarea parcului de copii si a parcului pentru animale
de companie de pe parcela 2.

Aceste 2 zone au adus foarte multe beneficii pe parcursul anilor intregii comunitati din ansamblele
rezidentiale.

Propunem modificarea planurilor de edificare astfel incat 1 parc pentru copii si 1 parc pentru animale
sa fie inclus pe parcela 2.

Toate acestea in concordanta cu interesul primariei pentru spatii verzi.

8 ) Aspectul estetic

Dorim sa atragem atentia asupra aspectului estetic general, odata cu aparitia noilor cladiri, dorim sa
vedem imbunatatirea esteticii zonei, in concordanta cu design-ul si functia noilor imobile.

Multumim frumos pentru faptul ca luati in considerare cele expuse mai sus si va multumim pentru
grija pe care ne-o oferiti ca cetateni ai acestui oras si locuitori ai zonei, recent dezvoltate sub atentia si

aprobarea Primariei Cluj-Napoca si a Consiliului Judetean Cluj-Napoca.

Cu respect,
Catana Dariana Paula
Sarkozi Szilard
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Sunt proprietar apartament pe .. As dori sa stiu:
- cate locuri de parcare sunt prevazute pentru constructia noua
- cum se rezolva problemele curente de circulatie sl trafic autoturisme din zona ? (in special accesul pe cele doua

sirazi lalerale constructiei noi) 1
- cum se va solutiona problema lipsel parcarilor din zona, precum si a zonelor de stationare care in momentul de fala

sunt complet Inexistente {(masinile de curierat, delivery, salvare, pimpierl, etc....blocheaza traficul din zana)
- cand se va finaliza legatura dintre strazile Wolfgang Amadeus Mozart, Buna ziua 43 si Nicolas Draganu si cand vor

fi date in folosinta publica?

Cu stima,
£solt Karacsony

Bogdan Grindeanu
Buna ziua,

Ultimul lucru de care are nevoie cartierul Buna Ziua este o cresa privata cu taxa de 500 euro / copil /
luna. Din céte stiu ey, in zona mai sunt vreo 3 sau 4 cel putin, din care una (elf de pe str Mozard) la

nici 30 de metrii departare de locatia propusa de Elite.

La cele 600+ apartamente cat are bonjurul si 2 cladiri de birouri propuse, ar trebui sa dea dovada de
putina responsabilitate civica si sa aprecieze comunitatea care ia asigurat confortul financiar si care se
chinuie ficadnd naveta cate 1 ora prin traficul de iad al Clujului, ptr ca nu toate familiile le pot oferi
copiiilor lor un loc |a cresa, gradinita sau scoala privata.

Domnilor din comisia de urbanism, Domnule primar , va rog sa-i explicati ca oricum vor fi cei mai

bogati cetateni din Hajengard, si ar fi de bun augur sa:
Redimensioneze cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.
In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special dirr MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Deasemenea parcare subterana la aceasta cresa si gradinita sa nu blocheze str Mozart cum fac cei de
la EIf.

Cu multumird,

Un vecin din bonjur

T,



Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii,

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri,
Daniela Smarandoiu

o po—

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel.

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5, Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.
Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri
Calin Muresan

Va rog) sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA®, PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitie un
ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

o multumiri,
Alexandra Fanca,



Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.

4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitie un
ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu mubhtumiri
Alexandra Orasan

Va rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copi.

4, Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copiii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu multumiri,
Anastase Mihaela Maria

Vi rog si redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In tatal 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

Cu stima,

Andrei Cioloca

.
=



Vi rog sé redimensionati cladirea “CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel.

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresa, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii.

Astfel copii din Cartierul Buna Ziua, in special din MicroCartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea |a
dispozitie un ciclu intreg de invatamant Cresa-Gradinita, timp de 5 ani.

iN ZONA NU EXISTA CRESE S1 GRADINITE PUBLICE LA CARE SA AIBA ACCES COPIl NOSTRI.

Cu stima,

Bora Denisa Bianca

i L _,"l
143 or . 023

V& rog sa redimensionati cladirea "CRESA", sa devina "CRESA" si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:

1. Grupa 1 Cresa, 1-2 ani, 15 copii.
2. Grupa 2 Cresad, 2-3 ani, 15 copii.
3. Grupa Mica Gradinita, 15 copii.
4. Grupa Mijlocie Gradinita, 15 copii.
5. Grupa Mare Gradinita, 15 copii.

In total 5 grupe, pentru 75 de copii. Astfel copiii din Cartierul Buna Ziua, in special din Micro Cartierul
Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitie un ciclu intreg de invatdmant Cresa Gradinitd, timp de 5

anu

Cu multurmiri,
Marius Buturca

e
ETe 7y

"l T 4

Vi rog sa redimensionati clddirea "CRESA", sa devind "CRESA”™ si "GRADINITA", PUBLICA, astfel:
1. Grupa 1 Cresd, 1-2 ani, 15 copii.

2. Grupa 2 Cregs, 2-3 ani, 15 copii,

3. Grupa Mica Gradinita, 15 copil.

4, Grupa Mijlacie Gradinitd, 15 copii.

5. Grupa Mare Gradinitd, 15 copii,

In tatal 5 grupe, pentru 75 de copii.
Astfel copiii din Cartierul Buna Ziva, in special din Micro Cartierul Bonjour, dar nu numai, vor avea la dispozitie un ciclu

intreq de invitimant Cresd Gradinitd, timp de 5 ani, A f,-'
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategli uri:mne

Referitor la: Adresa nr. 442454/29.06.2021, prlwind protectul "P.U.Z. instituire
subzond de insitufii 51 servicli publice, subzond de activititl economice cu carcater
tartiar 5i subzond verde cu acces public nelimitat in zond de Incuinte colective * str.

Bun Ziua f.n., Clu] Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L, avind sedivl sockal tn Chuj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscals RO15161846, inregistratd la Oficlul Registrului Comerjulul de pe lAngd Tribunalul Chyj sub nr.
J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Hegru, in calitate de elaborator al documentatiel de
wrbanism, pentru beneficiarul EUTE GRUP , aviind in vedera dispozitile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publiculul in elaborarea i revizuirea planuriler de urbanism ssu de amenajare 8 teritoriulul aprobat prin
H.C.L. Cluj-Mapoca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intesmediul cdruia justificam solutia propusi 5i mentinuts fatd de abservatille/oblectiunile formulate
de citre Dornul Cristian Valean, Tnregistratd sub nr, 442454/29,06,2021,

1. Referitor la sustinerea
*1.PUZ-ul nu & fost afisat in format fizic Ja adresa, pentru a aduce la cunostints locatarilor din xond
" i legdturd cu modificarile propuse, Cer amdnarea termenulul pentru dezbaterea PUZ- quI, DuUPA
ce beneficiarul afiseazd in format fizic la ru:aﬂe proiectil propus” *

PUZ-ul nu a fost afigat flzlr,- la adresd datoritd faptulul ¢ acest proiect se-afld intr-o fazd inciplentd Iar
citre pﬂmafle s-a depus o decumentatie cu caracter consultativ, Procesul de Informare a populatlei
* se va desfisurg v:l;mﬁ::rm Crdinulul 2701 din 2010, Tn momentul depunerli profectului in C.T.AT.LL

. Ftefeﬂtn-r Ia susﬂnaru i . o
" Pentru chidiren de hirouri CF nr 337583 propusa, s& DISTRUGE lacul de joaci pentru copil de i3
intrarea in complai.-Acela chiar §l cu caracter temporar a existat de multi ani, far cu noua clidire
toatd zona rimdne FARA MIC un loc de joaca pentry copii™. Spatiul de joacd din spate fine de

. gradinita/cresa pmpusﬁ, care nu este publlc. ¥ . )

Locul de joacd” despre care mentionati este o amenajare provizorie pénd la finalizarea PUZ-ulul,
din dmnti beneficarlui, pe terenul sdu. Prin acest prolect se prapune un koc de |joacd amenajat pe
parcela cu nr, CF 255683,in zona strizll Mozart, cu caracter public. Menfiondm fapkul cd niciun loc -
de joach nu ar trebui amplasat adiacent strazil Buna Ziua din motive de siguranta,

Cladirea de birourl propusd nu nacesitd amenajarea unul loc de joacs, Intrucit fl.mr.;lurtlla propuse

sunt comerclale, medicale 5i de birouri.

3, Referitor la sustineres
" Cer constructorulul mentlonarea exactd a distanel dintre coklul 5 al bloculul E70 scl

{semiluna) pdni la clidirea de birouri propusa,

Distanta exactd. dintre colful 5-V 2l blocului E7D sc | semiluna) pind la cédirea de birourl propusd
aste de 24,75 m. Tndlimea maximd a cladidi propuse este de 21m.

5E, TRANS FORM Mu.. L JARZI0AT, A 15)AME

Addrasar Capliad 3okl 400 RON

Ste, Repada ] 9/ !,fh]-Hmm Bemaia Comi!

FehbonfFaw Q040 164 SE0EET A0%E BTRL 0130 1202 Gaed 20N, Bancs Tienilvanks, Cul-Naps

E-sosal il anitrance-ieamm.re ROH0 RZNE COOO OR0D BI0E 7358, Raiffalien Bank, Chu|-Hopcea www.trans-form.ro
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BLC. TRAMSE FORM 38,1,
HefeREat

TRAMUS
. . FORMZ..

- Referitor la-sustineraa—-
“Terenul nu are nclinarea suficlentd pe latura E- pentru a justifica p!anui de D4P, terenul filnd
plat, Se Inalid nejustificat cladirea Tn acest fel”

Teranul Identificat prin CF MR 337583 ara o diferenta de nivel de 5 m de la Est la Vest, Nivelul esta
considerat demisol conform P 118-99 Art. 1.2.23 - ,,nivel construit avand pardeseala sfuatd sub
nivelul teranului {carosablivlul) inconjuerdtor cu maximum jumdtate din ndltimes berd a acestuie 5i

previzut cu ferastre in peretll de Inchidera parmietrald. ©

Referitor la sustinerea
“Cresa este subdimensionatd pentru nevelle zonel, capacitatea propusi flind de 36 copil care este
Inaccaptabil pt numarul de blocuri din zond.”

Capacitatea cregel a fost calewlatd conform prevederilor HG 525/96 5| NP 022,/1997, OM 117/1997,
Realizarea scestela va prelua o parte din deficitul de locurl de la nivelul cartierulul, nefiind
responabilitatea bapeficiarului 53 asigure locurile necesare pentru toate blocurile din zond.

Referitor la sustineroa

Plantarea mai multor arbori pe spatiul de deliminare intre blocul E7D si vecindtatl. PUZ-ul propunie
prea multe drumurd auxdliare, fira 3 mengine proporfia de zond verde - capaci in special, nu doar
larbé.”

Mu 5tim ka ce dromur auxiliare'vE referiti- carosabilul propus pe parcel reprezintd aceesul in parcajul
subteran, Flantarea arborilor se va realizga in conformitate ev Codul Civil Art. 613 5l anume ,la o

distantd de cel pugin 2 metrl de linia de hntar
De asemensa se respectd priportia de mi-rr 20% spatiui varde minim pa ol natura! pre-.ri:ut prln
PUG al munlcipiulul Cluj-Mapoca.

Referitor ]a sustinerea
"Schitele nu reprezinkd fn mod real deﬁmharéa drumurllnr eomune cu blocul E7D - drumil de acces
citre parcerea subterana de la SC1 si ciitra spatiile comerciale”.,

Profectul propus este in conformitate cu gituatla reald avind la bazd ridicarea topografic
actualizatd.

. NZAB/005, AD 15161645
Capltal seclal; 400 RON

Ste Rupubilicil 8/ 7, Cuj-biapesca, Aumania Cont ;
Telolony/Fox: 0040 264 AT0SE7 RIIEE BT, S50 202 9990 23604 Bansa Transbanls, Clu-Mapses

RO0 RZER G000 0500 0306 7388, Railfian Bank, Clul Napoes www.irans-form.ro



TRAMUS
JORM/

" Sehitele sunt incorecte cu privire la destinatia lor in partea din spate a clidivl propuse de birourl
- in unels schite sunt propuse parcari, in altele apar spatii verzl. Rog mentlonarea exacti a spatillor
din spatela Parcelei 2 propuse”. N ——

Referitor la sustineraa

mrre.

Plansele sunt realizate respectind Metodologia GMO10 5i anume :
s Plan incadrare in locafltate a ronel ce formeazd oblectul PUZ.
# Anallza situatiel exstents, pentru ona ce face obiectul PUZ cu evidenfierea
difunctionalivitilor.
+  Reglementdri urbanistice- zonificare si echipara edilitard pentru zona ce face oblectul PUZ
+  Proprietates asupra terenurilor §l clirculatla jurldicd a terenurilor
»  Optional, sugestil de mobilare urbanisticd a zomel studiatd,

Apreclem ci am justificat solutia propusd i am rdspuns tuturer cbsenvatiilorfobiectilor fermulate de

catre Domnul Cristlan Valean,

Cluj-Napoca,
15.08.2021

4.0, TRANE FORM 5.1

+ TolafenyFa: Q040 164 OOd4T

Cu stimd,
TRANS FORM 5,R.L.
Ar. Viad Negru

X

RO BTAL OO0 1202 G550 300, Banes Transivanin, Che-Hopoes

; N2fEa005, RO SRS
Adresa; . / Caphal peelal; 400 ROM
Sir Republicil M1,/ 7, Oul-Mapoes, fomanis Canl

E-malt offkeftmnns-lomao

ROS0 ATIR G000 GHI0 G308 T35, Raifrisen Bank, Chi-Haoso www. trans~form.ro



5.C, ELITE GRUT 5.RL,,
sediul ;: Cluj-Napoca, str.Buna ziua, f.n. , bLE1B, sc. 1, ap.4, parter ,judetul Cluj

C.U.1. RO 18399991, J12/563/20.02.2006

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Birou Strategii Urbane

Referitor: Procedura de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu caracter
tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective” str. Buna Ziua

f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Subscrisa S.C. ELITE GRUP 8.RL., cu sediul in Cluj-Napoca, str. Buna Ziua FN , bl.
E1B, ap.4, jud. Cluj avand C.U.L 18399991, inscrisa la Oficiul Registrului Comertului Cluj sub
nr. J12/563/20.02.2006 prin administrator CAPUSAN ANICA, in temeiul Ordinului
27012010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” raportat la HCL
153/2012 a mun. Cluj-Napoca, va inaintam cu respect urmatoarele

RASPUNSURI

1. Referitor la Adresa 3121/03.01.2023 a dlui Adam Mihail privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
1.1,  Trafic exponential -~ In mod evident orice nou proiect imobiliar genereaza

trafic in zona de dezvoltare a acestuia, noi insa prin functiunile propuse am ales
varianta cea mai fezabila pentru traficul din zona, respectiv un numar redus de
parcari, fata de varianta pur rezidentiala, iar functiunile propuse creeaza
premisele incurajarii utilizarii transportului in comun ( statia de autobuz fiind
in imediata proximitate) sau a deplasarilor pietonale. Pentru calea de acces




12

1.3.

14.

1.3,

1.6.

catre Sophia Residence si evitarea accidentelor mentionate sunt necesare
verificari cu privire la calitatea de drum deschis circulatiei publice si inaintate
sesizari Directiei cle siguranta a circulatiei.

Poluare cu noxe si poluare fonica - Santierul temporar va respecta masurile
stabilite prin OMS 119/ 2014 privind nivelul de zgomot si praf, si totodata restul
prevederilor legale care reglementeaza si asupra poluarii cu noxe si puluarii
fonice Legea 319/2006, HG 300/2006, Legea 90/1996, Regulamentul MLPAT
9/N/1993. Mentionam ca masurile in acest sens fac parte din proiectul DTOE
parte din documentatia de autorizare si nicidecum in faza de PUZ, iar raportat
la Ghidul de elaborare si metodologia cadrul al PUZ , indicativ GM-010-2000 si
al art. 24 din Ordinul 233/2016 pentru aprobarca Normelor metodologice de
aplicare a legii 350/2001, este interzis chiar a se solicita asemenea detalieri
tehnice care nu sunt expres prevazute de lege in aceasta etapa de elborare PUZ,
in etapa de avizare. Sens in care orice propunere de plantare de vegetatie,
conform propunerii dvs, nu poate fi analizata de catre administratia pubica
locala prin compartimentul de resort decat in cadrul unui dosar de autorizare,
subsecvent prezentei proceduri, potrivit legii.

Aglomeratie si disconfort - Numarul de locuri de parcare a fost calculat
conform anexei nr 2 la Regulamentul de Urbanism aferent PUG si avizat

favorabil in cadrul comisiei de trafic, iar parcajul propus este unul subteran,
tocmai pentru a degreva atat estetic cat si functional solul de parcajul
suprateran,

Lipsa detaliilor lucrarilor - detaliile solicitate apartin fazei de autorizare,
DTAC si nu fazei de elaborare PUZ. In acest sens exista si prevederile exprese
ale Ghidului de elaborare si metodologia cadrul al PUZ , indicativ GM-010-
2000 care statueaza ca PUZ nu reprezinta o faza de investitii , ci o faza
premergatoare investitiilor

Siguranta cetatenilor - Toate [ucrarilor de executie se vor realiza in baza unui
plan de Organizare de santier si a unui plan de SSM , elaborate in conditiile
legii si care sunt documente publice ce pot fi consultate la momentul autorizarii

acestora.
Acees auto cresa - atat accesul la cresa cat si accesul la cladiriile cu functiumni

tertiare se fac pe drumuri publice ( str. Buna Ziua) sau deschise circulatiei
publice care sunt proprietatea subscrisei ELITE Grup SRL. Conexiunile stradale
propuse de dumneavoastra exced subiectului admis spre reglementare prin
prezentul PUZ deoarece includ proprietati private ale unor terte persoane.
Desigur, propunerile dvs pot face obiectul unei initiative private adresate
Serviciului de Siguranta Circulatiei, impreuna cu compartimentele de resort ,
in contextul in care exproprieri ale tertelor persoane pot fi necesare.




1.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - Parcelele studiate nu fac
obiectul vreunei servituti legale de utilitate publica care sa prevada parcuri cu
acces public nelimitat, Cu toate acestea in cadrul prezentului PUZ este propusa
spre reglementare o zona verde, in conformitate cu prevederile PUG Cluj-

Napoca
1.8.  Aspectul estetic- acest aspect va fi discutat in faza DTAC, cu toate acestea insa

dezideratul nostru comun este proiectarea unor cladiri cu o estetica moderna
si eleganta care sa creasca calitatea vizuala a zonei reglementate.

Referitor la Adresa 3189/03.01.2023 a dlui Teteu Liviu privind Proiectul "PUZ

instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu

caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

2.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - Subscrisa , raportat la
normativul de proiectare a cladirilor destiante invatamantului anteprescolar ,
propunem aceasta functiune in lumina exigentelor restrictiilor impuse de acest
normativ, cu mentiunea ca in momentul in care terenul cu aceasta reglemntare
va deveni proprietate publica, dialogul poate fi continuat cu administratia

publica locala.

Referitor la Adresa 3284/03.01.2023 a dnei Mihaita Andreea privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Clyj

31. Trafic exponential ~ vezi 1.1.

3.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi1.2.

33. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

3.4, Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

3.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

3.6. Accesauto - vezi 1.6

3.7.  Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7,

3.8.  Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 3305/03.01.2023 a dlui Moldovan Vladut Adrian privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Clyj

41. Trafic exponential - vezi 1.1.

4.2,  Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

4.3,  Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.




4.4.  Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4

4,5, Siguranta cetatenilor - vezi 1.5

4.6. Acces auto - vezi 1.6

4.7.  Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

4.8,  Aspectul estetic - vezi 1.8,

Referitor la Adresa 3325/03.01.2023 a dlui Brender Veicu privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

5.1. Trafic exponential - vezi 1.1,

5.2,  Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

5.3.  Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

54. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

5.5.  Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

5.6.  Acces auto - vezi 1.6

5.7.  Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

58. Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 3420/03.01.2023 a dlui Catinas Ciprian privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

6.1,  Redimensionare cresa in cresa si gradinifa - vezi 2.1

. Referitor la Adresa 3439/03.01.2023 a dlui Tetcu Liviu privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

7.1.  Trafic exponential - vezi 1.1.

7.2, Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

7.3.  Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

74.  Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

7.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

7.6.  Acces auto - vezi 1.6
7.7.  Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

7.8.  Aspectul estetic - vezi 1.5,

. Referitor la Adresa 3530/03,01.2023 a dlui Vlad Stefan privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu




caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

8.1.
8.2.
83.
8.4.
8.5,
8.6.
8.7.
8.8.

Trafic exponential - vezi 1.1.

Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.
Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

Acces auto - vezi 1.6

Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7,
Aspectul estetic - vezi 1.8.

9. Referitor la Adresa 4008/03.01.2023 a dlui Grindeanu Bogdan privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

a.1.

Redimensionare cresa in Cresa si Gradinita, precum si taxa aferenta acestor
servicii - vezi 2.1. In ceea ce priveste taxa, aceasta este o chestiune ce va fi
stabilita de catre administratia publica locala avand in vedere ca subscrisa doar
vom transfera terenul reglementat prin acest PUZ si afectat functiunii S_Is catre
Consiliul Local, iar acesta va autoriza si edifica imobilul destinat acestei
functiuni in vederea deschiderii unei noi unitati de invatamant.

10. Referitor la Adresa 3769/03.01.2023 a dlui Karacsony Zsolt privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud, Cluj
10.1. Piesele scrise si desenate pot fi consultate la responsabilul desemnat cu

informarea si consultatea publicului din cadrul Biroului de Strategii urbane,
insa pe scurt bilantul este urmatorul: C1- -117 locuri de parcare, C2 - 14 locuri
de parcare, Cresa - 6 locuri de parcare. Strada Buna ziua este o strada publica
pe care trebuie respectata OUG 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice, iar strazile private, deschise circulatiei publice , care marginesc
parcelele se se vor reglementa sunt dimensionate si proiectate in conformitate
cu normativele tehnice in vigoare la data proiectarii acestora si cu prevederile
PUG din momentul aprobarii PUZ in temeiul carora au fost reglementate.
Conexiunile stradale propuse de dumneavoastra exced subiectului admis spre
reglementare prin prezentul PUZ deoarece includ proprietati private ale unor
terte persoane. Desigur, propunerile dvs pot face obiectul unei initiative private
adresate Serviciului de Siguranta Circulatiei, impreuna cu compartimentele de
resort , in contextul in care exproprieri ale tertelor persoane pot fi necesare,




11.

12.

13.

14.

Referitor la Adresa 3635/03.01.2023 a dlui Vasciac Mark privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

11.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

11.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

11.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

11.4. Lipsa detaliilor [ucrarilor - vezi 1.4.

11.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

11.6. Acces auto - vezi 1.6

11.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

11.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 3595/03.01.2023 a dnei Moldovan simona privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Clyj

12.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 3618/03.01.2023 a dlui Catinas Cristian privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
13.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

13.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

13.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

13.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

13.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

13.6. Acces auto - vezi 1.6
13.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii -~ vezi 1.7.

13.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.

14.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 3692/03.01.2023 a dlor Catana Dariana Paula si Sarkozi Szillard
privind Proiectul “PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de
activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in
zona de locuinte colective” str, Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

14.1. Trafic exponential - vezi 1.1,

14,2, Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,




15.

16,

17.

14.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

14.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

145. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

14.6. Acces auto - vezi 1.6

14.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7,
14.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 3664,/03.01.2023 a dlui Toth Gheorghe Peter privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str, Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Clyj

15.1, Trafic exponential - vezi 1.1.

15.2.  Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.

15.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

15.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

15.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

15.6. Acces auto - vezi 1.6

15.7.  Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

15.8. Aspectul estetic - vezi 1.8,

Referitor la Adresa 3657/03.01.2023 a dnei Roman Cristina privind Proiectul “PUZ,
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

16.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

16.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.

16.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

16.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

16.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

16.6. Acces auto - vezi 1.6

16.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7,

16.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 13179/05.01.2023 a dnei Buturca Oana privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

17.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1




18.

19,

20,

21,

22,

23,

24,

Referitor la Adresa 13159/05.01.2023 a dlui Buturca Mavius privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

18.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita -vezi 2.1

Referitor la Adresa 10425/04.01.2023 a dnei Bora Denisa Bianca privind Proiectul
“"PUYZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

19.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 10335/04.01.2023 a dlui Cioloca Andrei privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluyj
20.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 10347/04.01.2023 a dnei Anastase Mihaela Maria privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

21.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi2.l

Referitor la Adresa 10338/04.01.2023 a dnei Orasan Alexandra privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str, Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

221. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - wvezi 2.1

Referitor la Adresa 8275/04.01,2023 a dnei Fanca Alexandra privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
23.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 7929/04.01.2023 a dlui Muresan Calin privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitali economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
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29.

26.

27,

28.

29,

30.

3.

24.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 7863/04.01.2023 a dnei Smarandoiu Daniela privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

25.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor [a Adresa 944755/28.12.2022 a dlui [ulian Chidovat privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Clyj

26.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 944691/28.12.2022 a dlui Petru Tomsa privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

27.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 945516/29.12.2022 a dlui Dan Romanti privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
carvacter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

28.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 944771/28.12.2022 a dnei Oana Surdu privind Proiectul “PUZ,
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

29.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor [a Adresa 945514/29.12.2022 a dnei Weber Gabriela privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
30.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 945509/29.12.2022 a dnei Anda Florea privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
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3.
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34.

35.

o

caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective
str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
31.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Acdresa 944972/28.12.2022 a dlui Aschilean Razvan privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

32.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

. Referitor la Adresa 944695/28.12.2022 a dlui Claudiu Ursu privind Proiectul "PUZ

instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tértiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

33.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi2.1

Referitor la Adresa 944797/28.12.2022 a dlui Dragos Chis privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud, Cluj
34.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 945499,/29.12.2022 a dlui Toader Nicu privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

35.1. Destinatie cladire parcela 1, numar de locuri de parcare si amplasare,

coeficienti urbanistici - Dotarea de invatamant de pe parcela nr1 va fi de cresa
( invatamant anteprescolar), iar locurile de parcare aferente acestei functiuni,
prevazute pe aceasta parcela sunt calculate conform HG 525/1995. Prezenta
docuemntatie PUZ respecta intrutotul prevederile exprese ale Ghidului de
elaborare si metodologia cadrul al PUZ , indicativ GM-010-2000 care stabilesc
exact piesele scrise si desenate ale unui PUZ, precum si detalierile obligatorii,
coeficientii urbanistici , etc. Parcela nr 1 avand functiunea de invatamany va fi
trecuta in domeniul public, iar implementarea proiectului imobiliar de pe
aceasta se va face de catre autoritatile administratiei publice.

35.2. Parc existent parcela 2 - Parcelele studiate nu fac obiectul vreunei servituti
legale de utilitate publica care sa prevada parcuri cu acces public nelimitat, iar
parcurile existente sunt constructii temporare,demontabile, si nu sunt
obligatorii potrivit vreunui PUZ mai vechi. Cu toate acestea in cadrul
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36.

37.

38.

3,

prezentului PUZ este propusa spre reglementare o zona verde, in conformitate
cu prevederile PUG Cluj-Napoca

35.3. Parfe desenata - necorelata cu realitatea - Calculul suprafetelor verzis-a facut
prin raportare exclusiva la zonele reglementate, fara a lua in calcul parcelele
din ansamblul Sophia Residence, prin urmare apreciem caleulul ca fiind corect,
jar conturul parcelelor din Sophia Residence a fost preluat din datele de la
OCPL

954, Parte scrisa - caleul incorect al POT - Aratam faptul ca in calculele de indici
urbanistici din analizele urbanistice s-au luat in calcul doar parcelele edificate
sau cu proiecte in faza de avizare, tinandu-se seama de ariile viitoarelor
constructii, in conformitate cu prevederile stricte ale Legii 350/2001. Partea
scrisa cuprinde detaliat caleulele facute pentru fiecare parcela in parte si pe

zonele avand aceeasi functiune.
955, Propunerea de inserare in PUZ a unei functiuni de piata agroalimentara -

aceasta functiune de piata agroalimentara nu este permisa de UTR ULc

Referitor la Adresa 944695/28.12.2022 a dlui Claudiu Ursu privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Clyj
36.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.1

Referitor la Adresa 944972/28.12.2022 a dlui Aschilean Razvan privind Proiectul
#PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

37.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita - vezi 2.l

Referitor la Adresa 945509/28.12,2022 a dnei Anda Florea privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
18.1. Redimensionare CRESA in Cresa si Gradinita -wveziZ2.1

Referitor la Adresa 941488/23.12.2022 a dnei Cristina Kiss privind Proiectul “PUZ
stituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

39.1. Trafic exponential - vezi 1.1.




40.

41.

39.2.
39.3.
39.4.
39.5.
39.6.
39.7.
39.8.

Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.
Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

Acces auto - vezi 1.6

Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.
Aspectul estetic - vezi 1.8,

39.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1,

Referitor la Adresa 945473/29.12.2022 a dlui Maniu Florin Marius privind Projectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

40.1,
40.2,
40.3.
40.4.
40.5.
40.6.
40.7.
40.8.

Trafic exponential - vezi 1.1.

Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,
Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

Acces auto - vezi 1.6

Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.
Aspectul estetic - vezi 1.8,

14.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 944605/ 28.12.2022 a dnei Adriana Cristian privind Profectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napaoca, jud. Cluj

41.1.

41.2.

Integrarea UTR 8 Va Bj in UTR S Is_Bj - Terenul cresei va fi in mod
obligatoriu imprejmuit, conform normativului tehnic de proiectare in vigoare,
jar amplasarea zonei verzi UTR 5_Va_Bj de pe suprafata parcelei 1, cu
destinatie de zona verde s-a facut in continuarea suprafetei de 245 mp
evidentiata conform PUG in UTR Ve, Asadar, in imediata vecinatate a cresei,
pentru protectie, s-a proiectat distinct aceasta zona verde in cadrul PUZ, care

partial se suprapune cu UTR Ve.

Reconfigurarea parcelei 1 si a cresterii volumetriei si a indicatorilor parcelei

astfel inscat cladirea cu destinatie de invatamant sa aiba capacitate
amplificata - vezi 2.1. la care mai specificam: Parcela nr 1 se suprapune
partial, conform PUG cu UTR Ve, iar in rest parcela este rezervata destinatiei
de invatamant, prin urmare nu poate fi reconfigurata altfel decat permite
intinderea dreptului de proprietate, si limiteaza ca si functiuni PUG Cluj-

W




41.3,

Napoca. Ori in acest context, raportat la legislatia in domeniu si normativele
tehnice in vigoare ( NP022/2021. OM 749/2021, Legea 1/2001, OM 1252/2011,
HG 525/1996) posibilitatile de reglementare si proiectare a unei asemeni
institutii de invatamant trebuie sa respecte aceste norme, raportat la suprafata
terenului si la distanta fata de cladirile si functiunile invecinate. Mai mul,
sarcina proiectarii si autorizarii efective a acestui imobil va fi a autoritatii
publice locale, subsecvent transferului dreptului de proprietate asupra acesti

parcele 1.

Amenajarea unui spatiu de joaca la nivelul solului pentru toti copiii - la

nivelul proiectului este prevazuta o zona verde de 943 mp unde se va amenaja
un loc de joaca cu acces public nelimitat.

413.1. Repartizarea actuala a capacitatii cresei...- Prin PUZ se reglementeaza

vectorii si aspectele prevazuté la art. 47 alin 5 din Legea 350/2001, in
esenta functiunea , indicii maximi admisi, regimul de inaltime maxim
admis, retragerile minime obligatorii. Restul detaliilor tin de tema de
proiectare si de regulile din faza de autorizare a Proiectului, a carui
beneficiara va fi Autoritatea Publica Locala.

4132, Amenajarea actuala a spatiului cresei nu respecta rigorile

41.4.
41.5.
41.6.

reglementarii tehnice ale MDLA, NP022-2021 - aratam ca POT maxim
reglementat pentru parcela cresei este de 25%, sens in care suprafata
libera de constructii de 1203 mp, incluzand 503 mp alocati spatiilor verzi
pe teren natural asigura respectarea necesarului minim de teren de
10mp /copil pentur activitati in aer liber. Cu toate acestea, detaliile tin
de tema de proiectare si de regulile din faza de autorizare a Proiectului,
a carui beneficiara va fi Autoritatea Publica Locala, si nicidecum de faza

PUZ.
Concluziile studiului de fundamentare, pag 11- nu exista intrebare
Includerea in proiect de grupe de gradinita - vezi 2.1.

Aspectul subdimensionarii cresei si al trecerii parcelei nr 1 in proprietate
publica - Propunerile prezentate de dumneavoastra in tabel sunt ideale intr-
o situatie care insa nu tine cont de optimizarea procesului de proiectare, grefat
pe interdictiile stabilite de PUG Cluj-Napoca aferentei zonei Ve. Astfel,zona
S_Va_Bj se suprapune partial conform PUG cu UTR Ve ( 245 mp) , suprafata a
carei destiantie nu poate fi modificata prin nici o documentatie de urbanism
conform prevederilor din Legea 24/2007, art. 18, sens in care optiunea de a
realiza zona verde obligatorie prin PUG, in continuarea ei vine ca o alegerea
fireasca, inchegata, cu atat mai mult cu cat ne aflam in proximitatea unei unitati
de invatamant anteprescolar, Aceasta posibilitatea de proiectare este un drept
al investitorului, dar totodata si un principiu general de proiectare, apreciind
ca zona verde este mai protejata fiind amplasata inimedaita vecinatate a UTR




Ve, si nu la strada principala, unde sunt proeictate cladirirle amplasate intr-o
pozitie dominanta. Prin urmare, raportat la dimensiunea parcelei rezervata
cresei, subscrisa nu putem decat sa reglementam vectorii principali obligatorii
potrivit art. 47 din Legea 350/2001. In considerarea faptului ca aceste doua
parcele destinate finctiunii de invatamant si functiunii de spatiu verde vor trece
in proprietate publica subsecvent aprobarii PUZ, potrivit dreptului
constitutional la petitionare puteti sa faceli aceste propuneri autoritatii publice
competente care va dezvolta proiectul imobiliar in calitatea de proprietara

tabulara.

42, Referitor la Adresa 940029/22,12.2022 a dlui Vadeanu Ionut privind Proiectul "PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud, Cluj

42.1.

422,

42.3.

Datele necesare pentur formarea unei opinii clare si ferme cu anu fost
publciate pe pagina WEB a Primariei - pe pagina Primariei Cluj-Napoca sunt
publicate plansele de reglementari si partea scrisa, memoriul tehnei si

regulemntul de urbanism pe linkurile:
https:/ / files. primariaclujnapoca.ro/2022/12/16/ parte-scrisa.pdf " :

https:/ / tiles primariaclujnapoca.ro/ 2022/12/ 20/ partea-desenata.pdf
In publicatia afisata la adresa fizica nu apar date referitoate la nivelul de
inaltime al cladirilor si nici la distanta dintre ele - Pe plansa de Reglementari
A6 se specifica regimul construibil maxim pentru fiecare apreela in parte, iar in
Regulamentul de Urbansim aferent PUZ este specificat regimul de inaltime
pentru fiecare UTR :

UTR S_Et_Bj - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar cu
regim de construire deschis - maxim 6 niveluri supraterane, inclusiv parterul

UTRS_Is_Bj - Subzona de institutii si servicii publice - maxim 3 niveluri
supraterane, inclusiv parterul

Mai mult, tabelul prevazut la anexa nr 1 la Ordinul 2701 /2010 stipuleaza
expres aspectele care sunt obligatorii a fi trecute pe panourile pentru anunturile
afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, aspect respectat de

catre subscrisa.

Aglomerarea la maxima cladirilor din aceasta zona, propunerea de a se crea

un_spatiu de joaca, o parcare incapatoare, o unitqte MAI - Acestea sunt
functiuni de utilitate publica care pot fi propuse si ar trebui propuse in primul
rand pe imobile terenuri aflate in proprietate publica. PUZ propus, fiind o
initiativa privata pe un teren proprietate privata, nu propune realizarea de
blocuri de locuit, ci propune functiuni de interes public precum functiunile
comerciale, medicale, de servicii, de birouri, care sunt deficitare ca si amploare

14




43,

44

45,

in cartierul Buna Ziua si prin urmare necesare, contribuind astfel la dezvoltarea

armonioasa a cartierului,

Referitor la Adresa 929973/19.12.2022 a dlui Cosmin Beica privind Proiectul “PUZ

instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu

caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

43,1, Constructii/ lucrari neautorizate - Aratam faptul ca panourile in discutii nu
sunt panouri de anuntare a lucrarilor de construire obligatorii potrivit anexei
nr 8 la Ordinul 839/2009 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991, ci sunt panouri de informare a populatiei cu prvire la elaborarea
de documentatii de urbanism , conform OM 2701/2010 si HCL 153/2012 Cuj-
Napoca. Mai mult, aratam ca propunerile noastre de functiuni propuse vizeaza
functiuni de interes public si de institutii publice, in considerarea necesitatilor
cartierului Buna Ziua, si nicidecum rezidentiale,pentru aglomerarea
componenetei de locuire in zona

Referitor la Adresa 945477/29.12.2022 a dnei Perse Andreea privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

44.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

44.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

44.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

44 4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

44.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

44.6. Acces auto - vezi 1.6

44.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7,

44.8, Aspectul estetic - vezi 1.8.

14.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 945505/29.12.2022 a dlui Jurchis Florin Tonut Perse Andreea
privind Proiectul “PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de
activitati economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in
zona de locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

451, Trafic exponential - vezi 1.1,

45,2, Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.

45.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

45.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

45.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

I5
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46.

47.

438.

49,

45.6. Acces auto - vezi 1.6
45.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7,

45.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 945670/29.12.2022 a dnei Corbean Ana-Maria privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

46.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

46.2, Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.

46.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

46,4, Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

46.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

46.6. Acces auto - vezi 1.6
46.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

46.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.
46.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 945670/29.12.2022 a dnei Corbean Ana-Maria privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua [.n. Cluj-Napoca, jud. Clu;

471, Trafic exponential - vezi 1.1,

47.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2

47.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

47.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

47.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

47.6. Acces auto - vezi 1.6
47.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

47.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.
47.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 945523/29.12.2022 a dlui Catalin Marian privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluyj

48.1 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 946700/29.12.2022 a dlui Razvan Romanca privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
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50.

o2.

23

economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj
491. - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

Referitor la Adresa 946181/29.12.2022 a dlui Dorin Ciubotaru privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str, Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

48.9 - Cresa si gradinita - vezi 2.1.

. Referitor la Adresa 946961/30.12.2022 a dnei Zuld Andreea loana privind Proiectul

“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

51.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

51.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2.

51.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

51.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

51.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

51.6. Acces auto - vezi 1.6

51.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

51.8. Aspectul estetic - vezi 1.8,

Referitor la Adresa 947179/30.12.2022 a dlui Daniel Doboseru privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud, Clyj

521. Trafic exponential - vezi 1.1.

52,2, Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi1.2.

52.3.  Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

52.4. Lipsa detaliilor [ucrarilor - vezi 1.4.

52.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

52.6. Acces auto - vezi 1.0

52.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

52.8. Aspectul estetic - vezi 1.8,

Referitor la Adresa 947299/30.12.2022 a dnei Doboseru Alexandra privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj




54.

56.

53.1. ‘Trafic exponential - vezi 1.1.

53.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

53.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

53.4, Tipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

53.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

53.6. Acces auto - vezi 1.6

53.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.
53.8. Aspectul estetic - vezi 1.8,

Referitor la Adresa 947421/30.12.2022 a dlui Rus Renato privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

54,1, Trafic exponential - vezi 1.1.

54.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,

54,3, Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3,

54.4, Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4,

54.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

54.6. Acces auto - vezi 1.6

54.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.
54.8. Aspectul estetic - vezi 1.8.

Referitor la Adresa 946600,/29.12,2022 a dnei Tanase Cristina privind Proiectul “PUZ

instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”
str. Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

55.1. Trafic exponential - vezi 1.1.

55.2. Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2

55.3. Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

55.4. Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

55.5. Siguranta cetatenilor - vezi 1.5,

55.6. Acces auto - vezi 1.6

55.7. Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

558. Aspectul estetic - vezi 1.8,

Referitor la Adresa 947380,/30.12,2022 a dlui Muresan Titus privind Proiectul “PUZ
instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati economice cu
caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de locuinte colective”

str, Buna Ziua £.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj




56.1.

Necesitate suplimentare locuri de parcare, proiectare parcaj public - Aratam
ca noi , in calitate de investitori si beneficiari ai PUZ am propus un numar de
parcari aferente functiunilor proiectate, in conformitate cu Anexa nr 2 la PUG
Cluj-Napoca. Aratam totodata ca functiunea de parcare nu este permisa de
UTR ULg, sens in care la data prezentei pe parcela nr 2 de la strada Buna ziua
functioneaza o parcare improvizata,cu utilizarve in regim privat, cu caracter
neamenajat, destinatia terenului fiind aceea de curti constructii, Totodata
parcari publice se pot propune si proiecta pe terenurile domeniu public, si doar
in locurile in care autoritatea publica locala apreciaza ca oportuna o atare
dezvoltare, in timp ce la artera principala din Buna ziua lipsesc functiuni de
baza precum comert, servicii, alte functiuni tertiare, sens in care noi venim sa
remediem acest deficit prin propunerile noastre de functiuni.

57. Referitor la Adresa 945819/29.12.2022 a dnei Bordeianu Ana Maria privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str, Buna Ziua f.n, Cluj-Napoca, jud. Cluj

57.1.

57.2.

57.3.

Specificarea exacta a functiunii de invatamant propuse si indicarea exacta a

amp]asamentului parcarilor, distinct de spatiul verde propus - Dotarea de

invatamant propusa va fi cresa ( invatamant anteprescolar) , iar locurile de
parcare vor fi asigurate exclusiv pe suprafata alocata acestei functiuni, prin
raportare la prevederile HG 525/1996. Ca si precizare, tehnica e redactare PUZ
, conform Normativului GM 0101-2000 si GM 007 - 2000 ne obliga sa prevedem
o reglementare mai larga, respectiv de functiuni de asistenta sociala si
invatamant. Terenul destinat cresei si spatiului verde va fi trecut subsecvent
aprobarii PUZ in domeniul public.

Majorare suprafata necesara pentru parcuri si spatii verzi si renuntare la un
corp de cladire de birouri - Prin documentatiile de urbanism anterioare ci care
au produs in parte deja efecte pe parcela nr 2 a fost aprobata construirea unei
cladiri de birouri cu un regim si mai mare de inaltime, iar parcurile la care faceti
referire au caracter improvizal si mobil si nu au fost reglementate printr-o
documentatie urbanistica, fiind puse la dispozitia locuitorilor temporar, prin
bunavointa proprietarilor parcelei. Pentru a reglementa cu caracter definitiv o
zona verde, investitorii propun prin prezenta documentatie un spatiu de 943 m
in zona de nord a ansar_ﬁlﬂulu_it pe parcela nr 1, ferita de traficul de la str. Buna
Ziua, Mai mult, chiar dotarile si functiunile propuse prin PUZ vin in
intampinarea nevoilor {_1rba£1istic-;§f din zona, cu scopul precis de a creste
calitatea vietii in cartier. -~

Parte desenata - necorelata cu realitatea - Calculul su prafetelor verzi s-a facut
prin raportare exclusiva la zonele reglementate, fara a lua in calcul parcelele




57.4.

57.5.

din ansamblul Sophia Residence, prin urmare apreciem calculul ca fiind corect,
iar conturul parcelelor din Sophia Residence a fost preluat din datele de la
OCPL

Parte gcrisa - calcul injust al POT - Aratam faptul ca in calculele de indici
urbanistici din analizele urbanistice s-au luat in calcul doar parcelele edficate
sau cu proeicte in faza de avizare, tinandu-se seama de ariile viitoarelor
constructii, in conformitate cu prevederile stricte ale Legii 350/2001. Partea
scrisa cuprinde detaliat calculele facute pentru fiecare parcela in parte si pe
zonele avand aceeasi functiune.

Propunerea de inserare in PUZ a unei functiuni de piata agroalimentara -
aceasta functiune de piata agroalimentara nu este permisa de UTR ULc

58. Referitor la Adresa 947480/30.12.2022 a dnei Bordeianu Ana Maria privind Proiectul
“PUZ instituire subzona de institutii si servicii publice, subzona de activitati
economice cu caracter tertiar si subzona verde cu aces public nelimitat in zona de
locuinte colective” str. Buna Ziua f.n. Cluj-Napoca, jud. Cluj

58.1.
58.2.
58.3.
58.4.
58.5.
58.6.
58.7.
58.8.

Trafic exponential - vezi 1.1,

Poluare cu noxe si poluare fonica - vezi 1.2,
Aglomeratie si disconfort - vezi 1.3.

Lipsa detaliilor lucrarilor - vezi 1.4.

Siguranta cetatenilor - vezi 1.5.

Acces auto - vezi 1.6

Disparitia zonelor de servitute a comunitatii - vezi 1.7.

Aspectul estetic - vezi 1.8,

Apreciem ca prin prezentele raspunsuri am justificat solutia propusa si am

raspuns punctual tuturor observatiilor sau interpelarilor formulate de catre sus-

numitii cetatend.

Cu consideratie ,
SC ELITE GRUPSEL
Prin administrator
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