CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limitd U.T.R., intre U.T.R. ULiu si
U.T.R. Liu, str. Dimitrie Onciul — latura sudica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limita
U.T.R. intre U.T.R. ULiu si U.T.R. Liu, str. Dimitrie Onciul — latura sudicd - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 482465/4/28.04.2025, conex cu nr. 258516/1/27.02.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 482720/433/28.04.2025, conex cu nr.
258578/433/27.02.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limita U.T.R., intre U.T.R. ULiu si U.T.R. Liu, str.
Dimitrie Onciul — latura sudica, beneficiari: Marc Vasile, Marc Rodica, Bartha Mihai si Bartha Cristina-
Vasilica, pentru un teren in suprafatd masuratda de 1000 mp., aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 199 din 6.11.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 265 din
7.11.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare si t{indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Corectare limitd U.T.R, intre U.T.R. ULiu si U.T.R.
Liu, str. Dimitrie Onciul — latura sudica, beneficiari: Marc Vasile, Marc Rodica, Bartha
Mihai si Bartha Cristina-Vasilica, pentru un teren in suprafatd de 1000 mp., aflat in
proprietate privata, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 324880 si nr. cad. 313453.

Prin P.U.Z. se corecteazd limita U.T.R., intre U.T.R. ULiu si U.T.R. Liu, astfel incét
intreaga suprafatd a imobilelor cu nr. cad. 324880 si nr. cad. 313453 si fie incadrate in
U.T.R. Liu si se stabilesc reglementari specifice pe parcela cu nr. cad. 324880, in vederea
construirii unei locuinte cu regim redus de indltime. Parcela cu nr. cad. 313453 contine fond
construit — o locuintd unifamiliald D+P+M, asupra céreia nu se intervine.

Documentatia reglementeaza.

U.T.R. Liu - Locuinte cu regim redus de inal{ime dlpuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd: locuintd unifamiliald sau semicolectiva (unitdti locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora;

— regimul de construire. izolat; ‘

— indltimea maximd admisd: regimul de Indlfime maxim admis este de doud niveluri
supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fata de acestea, este admisi o
mansardd sau un nivel retras, conform definifiilor din glosar (Anexa 9 R.L.U. aferent
P.U.G.). Totalizat, regimul de inédltime nu poate depési una dintre urmétoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardi, R — nivel retras). Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35% si C.U.T. maxim = 0,9;

— amplasarea fatd de aliniament: min. 3 m pentru locuintd. Garajele vor fi retrase cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism

— refragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distantd minima de 3 m.




Art. 2. —
Art. 3. —

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal, vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m;

— retragerea fatd de limita posterioard (sudicd): H cladire, dar nu mai putin de 6 m. Garajul
va fi retras cu cel putin 6 m fata de limita posterioara;

— circulatiile si accesele: autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci
un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de
maximum 3 m. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi
utilizarea pavimentelor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd 1n interiorul parcelei, necesarul de locuri
calculandu-se astfel:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul 1n care ocupantii

desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp.;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp.;

Locuinte semicolective - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale.

Suprafata de teren necesara largirii aleii de acces (cf. Plansei ,,4.03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE ) va fi dezmembrata din parcela initiald (nr. cad. 324880) si inscrisa in C.F.
cu titlu de ,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Suprafata
dezmembrata si aleea de acces (nr. cad. 307478) vor fi aduse la strat de uzuré (asfalt/dalaj)
anterior receptiei constructiei propuse.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, 4.03 -
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integratd
din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
c. Dan Stefan Tarcea

Nr. 195 din 12 mai 2025
(Hotararea a fost adoptati cu 25 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.195 /2025

CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Universitatii 3/27
tel. 0726 381813

22086941, J12/3085/2007
contact@csc-construction.ro

UTR Liu - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

Regulamentul local de wubanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
redlizare si utilizare a constructiilor.
Normele cuprinse in Regulament sunt obligatorii la autorizarea  execulari
constructiilor. '
Regulamentul de urbanism se aplica in proiectarea si redlizarea tuturor
constructiilor si amengjarilor, amplasate pe terenuri care fac obiectul prezentului P.U.Z,

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica
(predominant locuinte unifamilicle), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor
operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12 - 20
m, adancimea de 30 - 55 m si suprafata de 450 —1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind
marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

Subzone: Nu sunt

Reglementari peniru spativl public/servituli pentru obieclivele de ulilitate publica.

In zona studiata nu sunt servituli de utilltale publica.

UTR=Liu; LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME, DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN.

FUNCTIUNEA PREDOMINANTA:

Locuinta unifamilicla sau semicolectiva (unitati locative suprapuse sau dlipite) si
anexele acesfora.

REGIM DE CONSTRUIRE: izolat.

CARACTERISTICILE PARCELELOR :
Parcelar propus ;
Lot 1 -locuinta unifamilala existenta
S_parcela = 500.00 mp
Lot 2 -locuinta unifamiliala/semicolectiva
S_parcela = 479.00 mp
Lot 3-drum
S_parcela = 21.00 mp

AMPLSAREA FATA DE ALINIAMENT:
Minimum 3 m pentru locuinta. Gardjele se vor retrage cu minimum é m de la
aliniiment, pentru a permite parcarea in fata a unui aufqlw%ﬁ.
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CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Universitatii 3/27
tel, 0726 381813

22086944, 112/3085/2007
contact@csc-constructionro

RETRAGEREA FATA DE LIMITELE LATERALE:

Caldirile se vor refrage cu o distanta minima de 3 m. Gargjele, inclusiv cele incluse
in corpul principal, se vor putea dlipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca
inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8 m,

RETRAGEREA FATA DE LIMITA POSETARIOARA (SUDICA):
H{inaltime) cladire dar nu mai putin de é m. Garajul se va retrage cu cel putin 6 m
fata de limita posterioara.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]I PARCELA:
Nu este cazul.

CIRCULATII S| ACCESE ;

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, in mod direct. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil, Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3
m. Pentru cdile piefondle si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor impermeabile,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ;
Stationarea autovehiculelor se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de
locuri calculandu-se astfel
- Locuinte individuale (unifamilicle) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micc de 100 mp;
- minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp ;
- Locuinte semicolective - 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa ;
- Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA :

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parte si etaj
sau demisol si parter). Suplimentar fata de acestea este admisa o mansarda sau un nivel
refras, conform definitilor din glosar [Anexa 9 RLU PUG). Totdlizat, regimul de inaltime nu
poate depasi una din urmatoarele configuratiic (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S -
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel refras). Inaltimea maxima admisa o
cladirilor, masurata la cormisa superioara sau la aticul ultimului nivel refras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaliimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelulul retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m,

ASPECTUL EXTERIORIOR AL CLADIRILOR :

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu confravine functiunii acestora, caracterului zonet (HG 525/1996, Art. 32) asa cum o fost
el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate dale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna st va exprima caracterul
programului {locuire). Se interzice redlizarea de pastise arhitectur@le sau imitarea stilurilor
istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica progrq{méyiﬁ’é locuit,

. }f}fi&’
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CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Universltatii 3/27
tel, 0726 381813

22086941, J12/3085/2007
contact@cse-construction,ro

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patiu ape, cu panfe
egale si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Carnisele vor fi de fip urban.,

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona,

Materialele de finisqj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acopetise inclinate, tencuieli pentru faiade, placaje din piatra sau tencuieli
pentru soclurt si dlife elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul, Culorile vor fi pastelcte, deschise, apropiate de cele naturdle, specifice, Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la foate elementele conshuctiei.

Serviclile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiuned maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita
sau in afara domeniului public.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA :
Toate constructile se vor racordd la retelele edilifare edificate, disponibile si

functiondle.

SPATII LIBERE S| PLANTATE:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi orgdnizate pe solul natural vor ocupa
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minlm 40% din suprafata tolala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta),
Suprafetele avand o imbracaminte de orice fip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un peticol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
redlizarea constructiilor,

IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre satiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, redlizata din grila] metdlic squ intr-un
sistem similar care pemite vizibilitated in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
lnq(hmeq mcxxlmq a imprejruirilor va fi de 2,2m, !mprejmuin[e vor pufeq fi dubl late

fi de fip fransparent sau opac
Portile imprejmuirilor situate in alinicment se vor deschide spre interiarul
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi coreloﬁ cu cel dl cladir
parcelaq.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUTmaxim=0,9
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PRALARIA S CONSILA LOCAL DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
= SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Mojilor ne. 3, 400001, Cluj-Napoca, tef: +30 264 59603
PRIMAR,

ARHITECT-SEF ;
. /Z Emil BOC

Ca urmare a cererii adresate de MARC VASILE cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, inregistrata cu nr. 553676/2024 5i completdrile depuse sub n.
587388/2024, nr. 576879/2024 §i nr. 765840/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare §i Ordinului nr.
233/2016, se emite urmétoral

% ROMANIA

pentra P.U.Z. corectare limitd U.T.R. inire U.T.R. ULiu 5i UTR Liu,
str. Dimifrie Onciul — latura sudici

generat de imobilele cu nr. cad. 324880 i nr. cad. 313453

Iniiatori: Marc Vasile si Marc Rodica

Proiectant: S.C. C&C CONSTRUCTION S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Csilla Vass

Amnplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in PU.Z: teritoriul reglementat prin P.U.Z. este situat pe
frontul sudic al strizii Dimitrie Onciul si cuprinde imobilele cu nr cad. 324880 si nr. cad. 313453,
fiind delimitat de aleea de interes local ( nr. cad. 307478) in partea de vest §i teren liber de constructii
in partea de vest si sud. Imobilul cu nr. cad. 313453 ( str. Dimitrie Onciu nr. 24) confine fond construit

— @ locuingd unifamiliald D+P+M, preluati in PUZ ca element existent.

Prevederi P.ULG. - R.L.I aprebaie anierior :

Terenul reglementar prin P.U.Z. este incadrat conform PUG partial in UTR Lin gi parjial in UTR ULiu.

UTR Lin - Locuinte cu regim redus de infil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

funcfiine predominantd: Zona este caraclerizald de funclivnea rezidenfiald de densitate mic3 (predominant locuinge
unifamiliale), de parcclarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adéncimea dc 30 — 55 m §i suprafaja de 450 — 1000 mp) 5i de regimul de construire
izolat, cu clidiri de Jocuit de tip urban modem, retiase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa achitecturii
national romantice i a stilulul intemnational).

~regim de comsiruive: izolat

-indlfimen mavimd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de =i niveluri sopraterane (parter + etaj + mansardd /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea nitimului nivel va fi mai mare san egalii cu 1,80 m
fa de plaoul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimu! de indliime nu poate depisi una dintre nrmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Indljimea maximi admisd a clidirilor, mdsuratd la comisa
superioad sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mal inalt, nu va depsi 8 m. Indlfimea maxima adwnisd a
chidirilor, misuratd la coama acoperigului sau ka aticul niveluloi retras, in punctul cel mai inalt, nu va depiigi 12 m,

-indici urbanistici: POT maxim = 35% 51 CUT maxim = 0,9

-retragere fafé de aliniamens: Tn situajiile in care existd alinieri unitare (aceeasi reiragere fafd de aliniament pe cel pujin
patru parcele alfiturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in canzd), cladirile se vor retrage eu aceeasi distan|3 fala de
aliniament ca §i cladirile aliturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor refrage cu cel pufin 3 m 5i cu cel mult 5
m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafii a unui
autoturism. . -

-retragere fafd de linitele laterale: cidirile sc vor retrage Tn mod ebligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan(i minimé de 3 m. Prin exceptie, Tn situafia in care se poate identifica in zond o regula
locals” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cliidirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de ka limita laterald de proprietate (dar nu mai pujin de 2



=

i), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinal s2 aibd spre limita in cauzi o refragere
minima de 3 m. In aces caz indl{imea clidirii, pe aceasta parte nu va depigi 4,50 m.

—reiragere min. fajd de limitele posterioare: ¢ladirile se vor retrage de la limita posterioardi a parcelei cu o distanf minimi
egald cu inaltimea clidirii, dar nu mai pufin decéit 6 m.

- UTR ULjy - Zoni de urbanizare - Locuin{e cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar de tip urban

- funcfiune predominantd: zond cu funcfiune rezidentiald de densitate mici (predominant locuinge unifamilizle de divess
tipuri - izolate, cuplate, inginuite, covor - grupate fipologic in teritorm), cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicérii
procedurii de urbanizare.

- regim de construire; izolat, cuplal, ingiruit, covor.

- Indilfimea maximd adwisd: regimul de inljime maxim admis este de doudl niveluri supraterane. Suplimentar fafi de
acestea, este admish o mansardi sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inalfime
nu poale depisi una dintre urmitoarele configuratii: (SyP+1H+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+F+R inaljimea maxima admis3
a cladirilor, misuratd la corisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, pu va depdgi 8 m.
fnalfimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisolui sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depisi 12 m.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim = §0%, CUT maxim = 0,9

- reiragerea minimd fod de aliniament: alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia peatru fiecare situaie in parte. Pentru parcelele de colf, refragerea se va realiza
fatii de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, penteu a permite parcarea in fa{ a unui autolurism. Toate constructiile de pe parcel se vor amplasa in inieriorul
fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adfincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griding efc), a ciror suprafafi msumati va fi ds
maximum L5 mp.

- vetrageri minfme fopd de limitele laterale:

(a) In cazul construirii ps limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinfe cuplate; Ingiruite, covor), PLLZ va
stabili adéncimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cldire
dintr-un gir s¢ va retrage de la limita lateral de propristate;

{b) in cazul construirii in retragere i de limita / limitele laterale de proprietate (locuinie izolate, cuplate, capetele de sirui
ale locuinjelor insiruite sau covar), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanid minimi
de 3 m. In cazul locuinjelor in cascads, cladirile se vor retrage de lz acestea in mod obligatoriu cu o distan{ minimd de 4,3
n;

- retrageri minime fafd de limitele posierioare:

(c) cladirile s¢ ver retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanjd minim3 egald cu malfimea clidirii, dar cit nu mai
pufin decht 6 m, cu exceplia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de ictate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de ciadire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca Indltimea calcanului remiliat 58 ou deplgeasci 2.8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cei pujin 6 m fagd de limita posterioard a parcelei.

Conf. Dispozitii generale Partea L. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURJILOR Cap. 4

ARTICOLUL 31~
() Revizuirea limitelor Unitijilor Teritoriale de Referin{d In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai mnlte Lheitclfr

Teritariale de Referimgd, se poate inifia un Pizn urbanistic Zonal pentru corectii §i stabilirea [imitei unitdfii teritoriale de
referingi.

II. Prevederi P.ULZ. propuse:
Prin PU.Z se corecteazi limita U.TR intre UT.R. ULiu si U.T.R. Liu astfel incét intreaga

suprafati a imobilelor cu nr. cad. 324880 i nr. cad. 313453 s3 fie incadrate in U.T.R. Liu §i se stabilesc
reglementari specifice pe parcela cu nr. cad. 324880, in vederea construirii unei locuinte cu regim
redus de inéltime. Parcela cu nr. cad. 313453 confine fond construit — o locuin{d unifamiliala D+P+M,
asupra cireia nu se intervine.
UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.
— functiunea predominanta: locuinti unifamiliald sau semicolectivii ( unité{i locative suprapuse
sau alipite) i anexele acestora;

— regim de consiruire: izolat,
indlfimea maximd admisi: Regimul de inalfime maxim admis este de doud niveluri supraterane

(parter §i etaj sau demisol §i parter). Suplimentar faj3 de acestea, este admisi o mansardi sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 RLU PUG). Totalizat, regimul de
inilfime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (SHP+1+M, (S)+P+IHR,
D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
inal{imea maximé admis3 a clidirilor, masurati la corniga superioard sau la aticul ultimului




nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inil{imea maxima admis3 a clidirilor,
misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelulul retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depéisi 12 m.

~ indicii wrbanistici : POT maxim =33% si CUT maxim = 0,9;

~ amplasarea fafd de aliniament : min. 3 m pentru locuinta; Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la alimament, pentru a penmite parcarea in fafd a unui autoturism.

— retragerea fafd de limirele laterale: cladirile se vor retrage cu o distan{d minimi de 3 m;
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelelor, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat 33 nu depiseascd 2,8m;

— retragerea fatd de limita posterioard (sudicd): H cladire dar nn mai putin de 6 m; Garajul se va

retrage cu cel putin 6m fati de limita posterioara; :

cireulafiile §i accesele: Aulorizarea executdni construcliilor este permisd numai dacd existd
posibilitifi de acces la drumurile publice, in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur

acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea [3fimea de maximum 3

m. Pentru cdile pictonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarca

pavimentzlor permeabile.

- stafionarza autovehiculelor: stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei,
necesarul de locuri calculindu-se astfel:

Locuinfe individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard
activititi liberale san mannfacturiere;

(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micd de 100 mp

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp

Locuinfe semicolective - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

~ echiparea fehnico-edilitard: Toate construcfiile se vor racorda la refelele edilitare edificate,
disponibile si functionale;

Tn urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.10.2024 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Suprafata de teren necesard largirii aleii de acces ( cf Plansei Reglementiiri urbanistice) va fi
aezmembratd din parcela inifiald ( nr. cad. 324880) si inscrisd in CF cu titlu de ,drum” anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceli. Suprafata dezmembrati si aleea de acces ( nr. cad.
307478 ) vor fi aduse la strat de uzord (asfalt/dalaj) anterior receptiei constructiei propuse.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiiri anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulni aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.p) din Legea mnr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii
P.U.Z. Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1432 din 27.06.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitedt Sef,
o OP

Sef serviciu Arh. ﬁ.ndre'ea Iviu

Red., 3 ex., insp. Adina La \_/gal‘b
Achiat tava de 15 lei, conform Chatanjen ar.
Prezentul aviz o fost ransmis solisitanbulul directprin posts hdm B it i
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Mare Vasile cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Mapoca, , inregistrata sub nr. 700222/433/2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare i a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Intrunitd in sedinfa operativa din 15.09.2023, se emite prezentul:

Aviz de Oportunitate
Nr....X¥....din.. 2 8. 0L

pentru elaborarea
P.U.Z. corectare limitdi UTR intre U.T.R. ULiu §i U.T.R. Liu, str. Dimitrie Onciu — Iatura sudici

generat de imobilul cu nr. cad. 324880, cu respeclarea urmitoarelor conditii:

1, Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilele cu nr. cad.

324880 si nr. cad. 313453, situate pe frontul sudic al strizii Dimitrie Onciu, delimitat de alee de interes
local ( nr. Cad. 307478) in partea de vest §i teren liber de constructii in partea de vest si sud.

Imobilul cu nr, Cad.313453 prezinta fond construit — o locuinfa unifamiliald D+P+M si are acces
direct din strada Dimitrie Onciu,

Imabilul cu nr. Cad. 324880 este liber de constructii gi are acces din alee de interes local ( nr.
Cad. 307478) ce se desprinde din strada Dimitrie Onciu spre sud, in dreptul nr. 24,

Cliidirea existentdi ( nr. Cad. 313453-C1) pe parcela de pe str. Dimitrie Onciu nr. 24 ( nr, Cad.
313453) va fi integratd in PU.Z. ca element existent.

Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinitifile adiacente.

2. Cateporii funclionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:
2.1. existent. conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat parial

in UTR. ULiu — Zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip
urban si parfial in U.T.R. Liu - Locuinfe cu regim redus de inéltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
2.2. propus:

- corectare limitd UTR intre U.T.R. Liu si UT.R. ULiu (in baza Art.31* din Dispozifii generale
din R.L.U. aferent PU.G. aprobal prin H.C.L. nr: 493/2014 5i H.C.L. nr: 579/2018) astfel incét intreaga
suprafati a imobilelor cu nr. cad. 324880 si nr. cad. 313453 si fie incluse in U.TR. Liu

- stabilirea de reglementdri specifice in vederea construirii unei locuinfe cu regim redus de

indljime pe parcela cu nr. Cad. 324880.
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3. Indicatori whanistici obligatorii:
PO.T. max. = 35%., C.U.T. max=0.9.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

— accesul anto la amplasament se realizeaza direct din sir. Dimilrie Onciu ( pentru imobilul cu nr. Cad,
313453 ) si din alee de interes local ( pentru imobilul cu nr. Cad. 307478);

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
- realizarea si echiparea edilitard a aleii de interes local va cidea in sarcina proprietarilor parcelei cu

acces direct din aceasta, conform avizelor furnizorilor de utilitili.

5. Capacitiitile de transport admise:
~ se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. alerent P.U.G, si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale orpanismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1431 din 27.06.2023;
— studii en caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, caracteristicile tesutului

urban, condifii geotehnice, reambulare topografica).

7. Obligatiile initiatorului P.U.7.ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1431 din 27.06.2023 emis de Primdria Municipinlui Cluj-Napoca.

Documentafia se va Infocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire
documentafiei de wrbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001

actualizatd i Ord. nr: 233/2016. :
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd auforitatea publicd locald implicit la aprobiéirile

nlterioare ale documentafiilor de wurbanism.

ARHITECT SEF, E—
;%gw e
{
Sef birou Strategii urbane
Arh. Andreeﬂ}«(}‘ﬁ'e;an
rediex., Arh, Edith Hecze
inspector, Biroul Strategi ﬁrbam:
Achitar taxa de 14 lei, conform &Rm:i | RV Pty | N ) SN ¥i
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P.U.Z. - Corectare limita U.T.R. intre U.T.R. ULiu i U.T.R. Liu
str. Dimitrie Onciul — latura sudica

Nr. 863979/433/2024, conex cu nr. 916419/433/2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Edith Heczei)

e Initiatori : Marc Vasile, Marc Rodica, Bartha Mihai si Bartha Cristina-Vasilica
e Proiectant : S.C. C&C CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 553076/26.06.2024

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Corectare limita U.T.R. intre U.T.R. ULiu si
U.T.R. Liu, str. Dimitrie Onciul — latura sudica.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1431/27.06.2023
- Aviz de oportunitate nr. 199/6.11.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 265/7.11.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
553676/433/2024
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 30.08.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicatd, in data de : 18.10.2024



Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicda de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Publicitate 7 din

20 noiembrie 2024.
Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de : 18.10.2024 - ora 9:30

2. conginutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc 1n
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 18.10.2024 - ora 9:30

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.10.2024 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Csilla Vass.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd 1n baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
- si consultarea publicului
Andreea esan Edith Heczei




