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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire locuin{a individuala,
strada Figetului — vest

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire
locuingd individuala, strada Fagetului — vest - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 482434/1/28.04.2025, conex cu nr. 378417/1/10.03.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de imitiator;

Analizind Raportul de specialitate nr  482726/433/28.04.2025, conex cu nr
378451/433/10.03.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire locuinia individuala, strada Fagetului — vest, beneficiari:
Sofronie Maria-Georgeta si Sofronie Costicd pentru o suprafatd de teren de 1261 mp, aflati in proprietate

rivati
1 Retindnd Avizul de oportunitate nr. 209 din 14.11.2023 si Avizul Arhitectului sef nr. 211 din
11.09.2024 si nr. 17 din 24.02.2025, precum $i avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare si finidnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonania de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - Construire locuin{a individuala, strada Fagetului
— vest, beneficiari: Sofronie Maria-Georgeta si Sofronie Costicd, pentru parcela cu nr. cad.
346578, aflata in proprietate privati.

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R Lid* Zond locuinfe individuale

- functiunea admisd: locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat;
- regimul de construire: deschis;
- retragerea fatd de aliniament: minim 64.5 m, conform plansei ..A 03 — Reglementiri
urbanistice™;
- refragerea fatd de limitele laterale: minim 4,5 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca
iniltimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2.8 m;
- refragerea faid de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distanti minima de 12 m.
in zona de retragere sunt permise amenajdri exterioare, terase, sciri, pergole, piscine
neacoperite, plantatii, cu respectarea Codului civil;
- indltimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri
supraterane: (SHP+E, (SHP+M s1 D+P. inﬁlp’mea maximi admisi a clidirilor, misurati la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
8 m. Iniltimea maximi admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m;
- indicii urbanistici: PO.Tmax. = 20%, C.U.Tmax. = 0.4;
- circulagiile i accesele: accesul se realizeaza din strada Fagetului. Accesul carosabil va avea
litimea de maxim 4 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu
A.U. mai micd de 100 mp s5i doud locuri de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mare sau egald
cu 100 mp;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Fagetului.
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Suprafata de teren necesara largirii strazii Fagetului pe tronsonul adiacent P.U.Z, va fi
dezmembratid din parcela inifiald si inscrisi in CF cu tiflu de ,drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela si adusa la strat de uzurd anterior receptiei constructiei.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A.03 - Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta hotarire.
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Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.
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inte de sedinta,

Stefan Tarcea

osca

Nr. 193 din 12 mai 2025
(Hotarérea a fost adoptati cu 25 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.19%/2024

PUZ PEMTRU REALIZAREA ANSAMBLU MIXT — LOCUINTE $1 DOTARI COMPLEMENTARE COLONIA BORHANCE, CLUJ-MAROCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR Lid* -~ Zona locuinte individuale

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Zon3 cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte), cu o structurd urbana
dezvoltatd pornind de la vatra satului Faget.
Terenul propus spre reglementare se afl3 pe str. Figetului f.n.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

LUTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmdtoarele conditii:

(a) 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b} activitatea {inclusiv depozitarea) s3 se desfagoare numai in interiorul locuintei;

(c} 53 nu produc3 poluare fonicd, chimica sau vizuald,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urm3toarele conditii:

(a) s3 se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

{b) s& nu producd poluare fonica, chimica sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfasoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni de turism, cu urmdtoarele conditii:

{2} 53 nu includ3 alimentatie publica;

(b) asigurarea locurilor de parcare s3 se facd exclusiv in interiorul parcelei

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucriri de terasament §i sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §l CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Toate parcelele cu destinatie rezidentiald vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
(a) vor avea acces la stradd;
{b) adancimea va fi mai mare decat latimea
(c) suprafata va fi mai mare sau egald cu 900 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage min.64,5 m fat3 de limita de aliniament, fiind vor
dezvoltatd in adancime.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
a) constructiile se vor amplasa la o distantd minima de 4,5 m fata de limitele laterale de pruprletatﬂ
b) constructiile pot fi amplasate in regim izolat
c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depa 2,8 m. Pentru amplasarea
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PUZ PENTRLU REALIZAREA ANSAMBELL MIXT — LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE COLONIA BORHAMCI, CLUI-MAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior precizate, nu este necesard
conventia de vecindtate.

d) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 12 m, in,zona de retragere fiind
permise amenajéri exterioare, terase, scari, pergole, piscine neacoperite, elemente de arta
mionumentald, plantatii, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
Dat fiind c3 parcela poate fi mobilatd cu o singur3 locuint3 unifamiliala, relatia dintre corprurile de
constructii se va stabili prin compozitia arhitectural3, fara alte limitari.

8. CIRCULATII 51 ACCESE
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 4 m.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor

permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $I A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamilizle) zolate
(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micd de 100 mp;
{b) minimum dous locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de In3itime maxim admis este de doud niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: SHP+M, 5+P+1,
D+P (S — Subsol, D — demisol, P— parter, M — mansard3, E —eta]).

Indltimea maxim3 admis3 a cladirilor, masuratd la comiga superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va dep3asi 8 m.

Tnaltimea maxim3 admis3 a cladirilor, m3surat3 la coama acoperisului sau in punctul cel mai inalt,
nu va depdsi 10 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el deseris in preambul §i peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa,

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se Interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat3, specifici programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale §i constante ce nu vor depasi 608, sau cu terasa.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai Iz limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 5! EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizara vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Imprejmuire sau in constructie) destinat colectarii deseurilor menajere.
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PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLL MIXT — LOCUINTE 5 DOTAR! COMPLEMENTARE COLONIA BORHANCE, CLU-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile werzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalt3). Suprafetele avind o imbricdminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Arborii inalti vor fi plantati la mimin 2 m fat3 de limitele de proprietate conform Art. 613, Cod Civil.

14. iIMPREIMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi integrate conceptului arhitectural. indltimea maxim3 a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi
de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
in dreptul acceselor auto — garajelor se permite ca imprejmuirea s3 fie intrerupta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI
P.0O.T. maxim = 20 % pentru toate utilizarile admise

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim =0,4.
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ROMANIA

: PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
S, SERVICIUL STRATEGII URBANE .
e Calea Mogilor nx. 3, 400001, Claj-Nspocs, tek: +40 264 592 301; fixc +40 264 559329
-ﬂmlmwtm.m

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Sofronie Maria-Georgeta cu domiciliul in jud. Chuj, mun. Cluj-Napoca,
( inregistrati sub ar. 337944 din 13.03.2024, in conformitate cu
Mhl@ﬂmmmmhﬁmmmﬂiﬁ&ﬁhﬁmmﬂe
ulterioare §i Ordinului ar. 23312016, se emite urmatorul:

P.U.Z. construire locuingi individuali, strada Figetului - vest

m,Mmmmmﬁ].iﬁﬁmmmﬂlmmﬂhmemhaﬁm
ultimuluinivci,‘mpmmdndmaiinlgnundqiﬁlm.lﬂ.ﬁhﬂluﬁmiﬂnﬁididirﬂmmiuumtﬁln
mmampu'isaduﬁnpmcmlmlmai‘inh,mndqiﬁmm;

- indici urbanistici:

Locuinte, alte utiliziri admise: P.O.T. max. = 20%, C.U.T. max= 0,4 ADC/mp.
InﬁiEﬁidemMmiﬂmiﬂ—mgﬁdinihmﬁwﬂiuﬁ;ri'vli::P.G.T.m=25ﬁ,C,U.T. max. = 0.5
Ame.hﬂmﬁmghnmmwuwﬁuﬁhmlmﬂﬂﬁmﬂ&ﬁmBmﬂﬁm;ﬁi de noi
mwkmmmmtmmmmuumpwmmwmm

- retragere fayd de aliniament:

(a) hﬁmﬁhmmmﬂmmm@mﬂ@mﬁﬂtmpmmmw
aMmﬁMpWMthMmuwmuwmm&

{d]mmik&mwnwmhﬂhﬁghwwﬂimﬂhﬁnﬂdeJﬂm__.nu
ﬁa@ﬁaﬁhﬂdmmmmumﬁuﬁhmhﬂﬂgﬂhﬁ filigorii / pavilioane, depozite
pmﬁuumhedegrﬁinim,},acimnmﬁimuﬁtminmﬁ mp.
(e) garajele se vor retrage cu minhnmﬁmd:haﬁninnnﬂ,puﬂnapﬂmhemhﬁﬁamniammﬁm;
- retragerea fayd de limitele laterale si fajd de limita posterioard:

1



ROMANIA

: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE p
-y Calea Mogilor nr. 3, 400001, Clui-Napoca, ick +40 264 592 301 fix: +40 264 399 329

W primarisciunepocs o | www chrlsnes. ro | werw_vesciEnEpoca o

mﬂmcﬁdﬁhmwnﬁpﬁndﬂ-iﬁnm.
{b)cﬁﬁﬁkumrﬂuﬁhmﬂﬂﬁgﬁuﬁ#hhﬂﬂ:@hsﬂehmpﬁmﬂmweﬂm
calcane, cu o distani¥ minim3 egal cu jumétate din inljimea clidirii, dar cu nu mai pufin decdt 4,50 m.

(c) cladirile mwm&hlinhpmhiudlpuuddm o distan{i minimi egali cu indljimea cladirii, dar
cu nu mai pufin decét 12 m.

WEM:WWI,M{WWS—MLD—MMP—
W,M-M).Wmmm.m,mumwm la aticul
ultimuluiniveunpumﬂmmﬁmmnﬁﬁim.hﬁnummimﬁamdhimth
mmuaampmialﬂui,hplmlmlmaihm.nuﬁdqqillm;

- indici urbanistici: P0.T. maxim = 20% C.U.T. Maxim = 0,4
-mmm@deMc%eMRm&thﬁ&mﬁh#m,
mhRULmiﬁnmmHﬁﬁnﬂnﬁmmhmﬁamaﬂmﬁ:hm.Pmmkduwm
mmuﬂhﬁi&mbﬁ:dﬁmmhmlnﬂdﬁhﬁmmmﬁﬂajeknw
mmmmﬁmthdhmm:pmhmhﬁﬁlmﬁmjmmﬁﬂu
&wmﬂuwm@hhﬁdﬁd&m@meMd&ﬁmm
mﬁadkuhhmwwﬁpnﬁmiuumhhmgﬂhﬁ(ﬁﬁmﬁfpﬁﬁmm
melmdethimLanﬁwwwuﬁdemﬁmp;
-WW:&IMW#WWW\HW&MW&hMi&k
hternkdnwiﬁﬂemodiﬁmﬁﬂﬁﬂd:#ﬂm_mu vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cuuwmﬁmwmmm&zmmmmmummmuhmrth
m]mmﬂmcﬁhﬁmmmdﬁmmﬁpﬁimmmmﬂmm
uzultntsinuda;imsﬁllﬂnﬁu:jﬂ:s:mﬂmmulﬂh 12 m fafa de limitele postericare ale
parcelei;

IL Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse;

U.T.R Lid* Zoni locuinfe individuale

- funcfivne admisd: locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat;
- regim de construire: i

2.8m;
-m@mﬁﬁdﬂﬁnﬁnm&nﬁ:nﬁdﬁkmmmmndﬁmﬁmﬁhﬁ& 12 m. In zona de retragere

MMMWMmmmMWMmmMﬂm

+P+M$iD+P,inilﬁmﬂmaximimhniﬂac1hiiﬁhr,nﬁaﬂ la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. indlfimea maxima admisi a clidirilor, masurati la coama
acoperigului sau |a aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

2



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
RO ) SERVICIUL STRATECI URBANE ]
= e e Calea Mojlor s 3, 400001, Cio-Napoca, ek +40.264 592 301; fx: +40 264 539 129

- : m':'-h-l:ll]mwlm.m

permesbile;
~anﬁuﬂdw:hhﬂuirﬂpuﬂinﬁumhchmgﬂucﬂdﬁmﬁﬂmﬁmﬁd&
lﬂﬁmpﬁdmﬁhmidcpnmpﬂnuﬂdﬁﬂhﬂﬂimmeyim 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: complets pe strada Figetului.

fn urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism, din data de 10.07.2024, se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu urmitoarea
omdi;h:umrupm;:ntdﬂcnl.ﬂ.kﬂzwphﬂ.ﬂm $£28/2023 in ceea ce priveste , Spatiile
Tibere gi spatiile plantate ", P.U.Z. care 2 reglementat teritoriul din Etapa 1, parte a aceluiagi U.T.R.

w.kHMWMWFWMPﬂLnﬁmﬂd&
mﬁﬂﬁhﬂﬁhﬁmﬂh&,&m'mmﬁm&mﬁcpmﬂmi
la strat de uzuri anterior recepliei construciiei.

memmhnﬂwhm“ﬁmamm

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati 5i vizati spre neschimbare
. ﬂabuiudﬁbuﬁﬁﬂ?.ﬂlmpﬂn_mmiiiﬂﬁmm
th.UzmhMmmhMEmﬂlﬁ;ﬂ]ﬁtg}dinlmmx
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile 5i completirile ulterioare.

Pmal@mmﬁﬂﬂﬁmﬁﬁhiﬂhmwﬁhﬂlhoﬂmﬂﬁa
Mmmwmﬁmmmﬁ.mnmwmmm
P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Mmmm&hﬂmﬁﬂphﬁhmhnﬂm-wﬁﬁmﬂﬁd:
urbanism nr. 1427 din 26.06.2023, emis de Prim&ria Cluj-Napoca.

Documentzfia PJU.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oporfunitate or. 209 din 14.11.2023.

Sef serviciu Arh, - Muresan

Red. 3ex. Consilier arh. Carmen Cofofan
Achitat taxa de 15 16i, comform Chitangei or. £2-L.522 tdin .. 15,09 2oLY
mm.mmmmyhmammu,

. i 21



- ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
e Cales Moghor, IJ,MI.WH.MMS‘RHI;EE%WMH
mm&?.mi - mmlmm;mm_

ARHITECT-SEF .
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.CL. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de
otganizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si a subcomisiilor
acesteia, se emite urmitorul

AVIL
Nr. 17 din 24.02.2025

pentru  Modificare Aviz Arhitect Sefnr. 211 din 11.09.2024

Prezentul modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 211 din 10.09.2024 emis pentru P.U.Z
mnstruimhcuiuﬁinﬁviduﬂ,mW—m,insmsulhhepﬁrﬁ erorii materiale din
cuprinsul av@ﬁhmmwmmncmmg@?ﬂ&mvmm
loc de 12m.




K- ROMANIA
FRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJNAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILIE LOCAL BIROUL STRATEGH URBANE
CLU-HAPDCA Cliea Mofior . 3, 400001, Cloj-MNapoca, tel +40 264 592 301; fax- 40 264 509 329
www primerachonapocs o | wrarw clufbusiness o | wew.vmicinjaapoca

. Aprobat

EMIL BOC

&wammﬁwmmmmmmhmm@m
ClujNapoca, _ inregistratd sub nr
776908/433/20.09.2023 in conformitztc cu prevederile Legiinr 350/2001 privind amenajarea
teriforiului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare §i a fundamentirii tehnice a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Terito-ivtm 51 de Urbanism intrunité in yedinta operativi din data de
13.10.2023. se emite prezentul

Aviz de Oportunifate
Ne 2o Vin a¥ 2073

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare — str. Fagetului — vest
genaratdeimuhﬂnlmnncad._ﬂﬁi‘?éumspnﬁarmmmﬁhuﬂormnﬁﬁt

1. Teritoriul care s3 fie studiat prin PU.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona de urbanizare (UTR Uld)
astfel cum apare MFWBLWMWMWG,MMEH
delimiﬁUTRLidhpmmdemﬂ-vmgdnmlﬁ.lmhpmt&adumrd-ﬁhsmﬂgdﬂlﬁinparbea
de sud-est si limit UTR Aapp in partea de nord-vest. '

MPW&MﬂMﬁmgmamﬁkm,mm@
mnmﬁﬂimamﬁidmﬁhﬁ.?mﬁueﬁpl(mﬂnﬂ.lﬁﬁ%}aﬁmmﬁvm&rﬁm&f
nr. 250 din 9.11.2022.

Memﬂmgﬁm:umkieafummfwﬁhﬂcthﬂz.ds
mmelM'm&mmmwﬁPUZPmﬁmhﬂmmmm
ESEW,WEM&MHWW&MEWWM

locuinte unifamiliale ( C.U. or. 1654/19.07.2023).
mmmmkw{mmﬁ}gmmmm

3 ﬂﬂi i ||.,v||:|:: i "I '-_ - aleld s

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.CL. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
mﬁmﬁmmU.T.Rmm&mhﬁm-Mnﬁmmm&Mﬁmdemkﬁ
densitate, pe teritorii firi infrastructurd completd si partial in UTR Lid- locuinfe cu regim redus de
‘inél{ime,demiﬂﬁdmﬁtam,pcmmﬁiﬂﬁiuﬁmmimﬁdﬁ;
-pmpus;mnﬁdelmuinﬁmmgimm&mdeiﬂ]ﬁm;lanﬁdﬂ[ﬂk-ulﬁ,mhmnaﬂ_!sﬁwhzmﬂ
S Va au fost reglementate in etapa 1, prin PUZ avizat prin Aviz or. 250/2022. '

3. Indicatori urbanistici oblizatorii:

PO.T. max =20%, C.U.T max=04;

4, Dotdrile de interes ic necesare. asicurares acceselor iclor. utilitdn
— accesul auto la amplasament se realizeazi din str Fagetului.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PREAARIA 5 CONSILILL LOCAL ’ - BIROUL STRATEGIH URBAME
CLU-NAPDCA Caica Mogilor or. 3, 400001, Chy-MNapoca, tel +40 264 592 300; fioc +40 264 599 129

wrw_primaracgnapocs 1o | wersdaybesess m | ware v tichiapoc i
~ stafionarea autovehiculelor se va organizz in interiorul parcelelor;
— echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform
avizelor furnizorilor de utilitsti;
— toate investiiile propuse prin documentatia de urbanism vor cidea in sarcina inifiatorului
PUZ.

5. Capacitiile de transport admise:
—  Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a RL.U. aferent

P.U.G. §i normele tehmice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. siudii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1427 din 26.06.2023.

- smdii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, caracteristicile fesutului
urban, studiu geotehnic, reambulare topografica);

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dwrata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1427 din 26.06.2023. emis de Primdria Munmicipiului Chyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/200!] actualizatd §i Ordinul
nr.233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism. i

Sef birou arh. Andrees
Red. 3 ex. consilier Ari-Carmen Cofofan

hﬂhimtmdeldhmﬁxm&mmugmrr & 1T 12023
Prezeatul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pofia Ia data de L Z L1 3 213
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P.U.Z. - P.U.Z. - construire locuinti individuali, strada Fagetului — vest
Nr. 725570/27.09.2024.
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca: Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 — Carmen Emilia Cotofan

o Initiator : Sofronie Maria-Georgeta si Sofronie Costicd
e Proiectant : S.C. TRANS FORM ARHITECTURANV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 337944/13.03.2024.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - construire locuintd individuald, strada
Fagetului — vest

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1427/26.06.2023.
- Aviz de oportunitate nr. 209/14.11.2023,
- Aviz Arhitect Sef nr. 211/11.09.2024.

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi sa dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare 5i consultare publica pentru P.U.Z. nr.
337944/13.03.2024.
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.09.2023.
in data de 21.03.2024. pe site-ul institufiei la secfiunea .Locuire\Strategii Urbane\
Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa
elabordrii propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - construire
locuinf individuald, strada Fagetului — vest. cuprinzind att partea scrisd, cdt si cea desenatd,
precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.
Datele 5i locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferind, pe o platformi electronica dedicata, in data de 10.07.2024. - ora 14:00.



Anunjul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul MonitorulCJ din 12.03.2024.

Dezbaterea lucrini s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative $i alte publicaii:

Cetétenii au fost informafi, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 10.07.2024 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. A fost prezent proiectantul lucrarii.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivafia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu

documentatia completa.
Precizdm ci in baza raportului informirii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si cognpletarea documentafiei de urbanism supuse aprobérii.

Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Andm%n/ Carmen Emilia Cotofan

1 ex.

Arhitect Sef,



