s e S = 5 e e o a1 Lt

!

TR AR U ESE T Ve L

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare 5i construire locuinte cu regim redus de
iniiltime, str. Cimpului nr. 135

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinii ordinari,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Cimpului nr. 135 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 482409/1/28.04.2025, conex cu nr. 249934/1/25.02.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr.  482695/433/28.04.2025, conex c¢u nr
249989/433/25.02.2025, al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indltime, str.
Campului nr. 135, beneficiard: S.C. MEDSTAR S.R.L. pentru o suprafati de teren de 2.726 mp, in
proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 210 din 20.09.2022 si Avizul Arhitectului sef nr. 88 din
20.03.2024 si nr. 3 din 15.01.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Cimpului nr. 135, beneficiara: S.C. MEDSTAR S.R.L. pentru parcela cu nr. cad.
326903, aflatd in proprictate privati.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 2.726 mp pe
baza de structurd parcelard, respectiv patru parcele destinate construirii de locuinte
unifamiliale cu regim redus de indltime (UTR Lip*), o parceld destinati subzonei de institutii
§i servicii publice sau de interes public (UTR S_Is*), o parceld destinati subzonei spatiilor
verzi (UTR S_Va*) si imobile cu destinatia de ,drum”™ destinate circulatiei propuse si
regularizini strazii Campului.

~ Planul Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str.
Campului nr. 135 propune parcelarea terenului §i stabilirea de reglementari urbanistice, dupa
cum urmeaza:
- U.T.R. Lip* — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic

ﬁmcﬁum?a predamfmnré locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora - garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme camsahﬂa si pietonale, amenajari exterioare, piscine, puncte
gospodaresti;
- regimul de construire: deschis;
- indltimea maximd admisa: trei miveluri supraterane (S)+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M,
D+P+R. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, mésurati la comnisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inaltimea maxima admisa
a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;
- retragerea jfatd de aliniament: cel putin 3 m si cel mult 5 m fatd de aleea propusa prin
P.U.Z, conform plansei U04 — , Reglementiini urbanistice™.
- refragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca iniltimea
calcanului rezultat sa nu depiseasci 2.8 m:
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- retragerea fatd de limitele posterioard: minim 6 m;
- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeaza din aleea propusi prin P.U.Z, cu
amprizi de 9 m, ce se desprinde din strada Campului, in dreptul imobilului de la nr. 135. Pe o
parceld se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces auto. Acolo unde este
posibil, se recomandi alipirea acceselor auto de pe parcelele aldturate. Un acces
auto/carosabil va avea litimea de maxim 3.5 m pentru fiecare parceli. Pentru ciile pietonale
si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare: locuinge individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activiti{i liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mici de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;
Servicii cu acces public: minim 2 locun de parcare;
Alte activitafi: conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice. Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este
interzisa dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectiirii deseurilor menajere, accesibil din spaiul public.
- U.T.R. S_Is* — subzona institutii i servicii publice sau de interes public
- functiunea predominanta: locuire in paralel cu servicii profesionale/cabinete de medicind de
specialitate, functiuni educationale, functiuni de sindtate si asistentd sociald, functiuni ce
includ servicii de ingrijire a vérstnicilor, activiti{i economice cu caracter terfiar, activitati
comerciale cu maximum 50% din ADC a cladini destinata serviciilor de interes public:
- regimul de construire: cuplat:
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. [niltimea maxim3i admis3 a cladirilor, misurati la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima admisa
a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 50% , C.U.T. maxim = 1.8;
- retragerea fafd de aliniament: se mentine alinierea constructiei existente pe parcela;
- amplasarea fatd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, pe o adéncime de maxim
25 m de la aliniament. In cazul extinderii imobilului existent (nr. cad. 326903-C1), acesta se
va extinde pe limita de proprietate, in sistem cuplat, pe lungimea calcanului de la nr. 137;
- retragerea fajd de limitele lateralda esticd: minim 6 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m;
- circulatiile, accesele: accesele auto pe latura nordicd, din aleea propusd prin P.U.Z. Pe
parceld poate fi previzut un singur acces pietonal $i un singur acces auto. Accesul auto va
avea lifimea de max. 3.5 m;
- stationarea autovehiculelor: va fi organizati in inieriorul parcelei, necesarul de locur de
parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice.
-U.T.R. S_Va* —subzoni verde cu acces public nelimitat
- functiunea predominania: plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban, amenajiri pentru
joaci, odihna, sport si alte activiti{i in aer liber compatibile, edicule;
- indicatorii urbanistici - P.O.T. max = 5%, C.U.T. max = 0,1;
- indlfimea maximd admisd: P, Hmax = 3m;
- retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;
- circulatiile, accesele: accesul pietonal la spatiul verde, la subzona verde, se realizeaza din
aleea propusi prin PU.Z.;
- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilititilor
necesare la rejelele edilitare publice.

Fatd de categoriile functionale obligatorii previzute prin Avizul de oportunitate nr.
210/2022 (zond de locuinte cu regim redus de indlfime §i subzond verde), la faza de avizare a



PUZ s-a propus si admis reglementarea unei subzone S Is* a cdrei ufilizdri sunt
compatibile cu funcfjiunea rezidentiald

Aleea propusd prin PU.Z va fi deschisd accesului public, asigurdnd accesul la
spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S Va*), propus prin PU.Z din vecindtatea

culoarului paraului Popii.
Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

1. Suprafata de teren necesara regularizirii strizii Cimpului (conform plangei U.04 -
Reglementiri urbanistice) va fi dezmembrata din parcela initialé si inscrisd in C.F. cu titlu de
Hadrum”™,

2. Suprafata de teren necesard largirii drumului de acces existent la amprizi de 9 m
(6 m carosabil+trotuare de 1.5 m), va fi inscrisd in C.F. cu titlu de ..drum”.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

1. Va fi amenajati intersectia sir. Cﬁmpuim aleea propusa prin PU.Z., inclusiv
reconfipurarea trotuarului la strada Céampului, tronsonul adiacent PU 7., prin
inchiderea/renuntarea la accesul auto existent al mnstnmﬁei existente;

2. Vor fi realizate trotuarele aleii propuse prin PU.Z_;

3. Va fi amenajati subzona verde (UTR S_Va*), in baza unui proiect autorizat.

4. Aleea (drum) ce deserveste parcelele din UTR Lip* va fi echipati edilitar (inclusiv
canalizare pluviald), iar partea carosabila realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect
autorizat. Se va proiecta si implementa semnalizarea rutierd, in baza avizului Polifiei rutiere
si a Serviciului Siguranta circulatiei.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.04 - Plan Reglementéri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranta din prezenta hotérére.

.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeazi Direcfia Generala de Urbanism.
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Nr. 192 din 12 mai 2025
(Hotérdrea a fost adoptati cu 25 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.{g0f2025

WEIIL calea Maotiler 100A | &00370 Cluj-Napoca, Romania

= i tal +40 264 530 261 | office@scripcariu-ba.ro
H‘II EE@EEE&EH C il RO 30235221 | O.R.C. Ji2/1426/2012
M LB.AN. ROS0 BTRL 0130 1202 A227 22X, Transivania Cluj

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE. \2\, sciect-arbanis
‘\’%}:‘ EJJ!J‘;:E_; "j’//

Prezentul regulament reprezinta un instrument ajutdtor preliminar inv;%%
elaboririi documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditiile de ocupare a
terenurilor, alinieri, accese, regim de indlfime, indicatori de ocupare a terenurilor. De
asemenea precizeazd prioritaile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice §i a
rezolvirii circulatiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in UTR. Lip* -
locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic, impreuna cu
subzonele: S_/s* - Subzona de institutii i servicii publice sau de interes public constituite
in clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale si S_Va* (Zon3 verde - scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat)

Amplasamentul reglementat prin PUZ este situat in sud-estul municipiul Cluj-
Napoca, in sudul cartierului Manastur si in nord fata de colonia Faget. Imobilul reglemen-
tat prin P.U.Z. este amplasat in municipiul Cluj-Napoca, str. CAMPULUI, nr. 135, identificat

prin nr. cad. 326903, 326903-C1, 326903-CZ cu suprafata teren 2726 m inla este acce-

sibil3 auto si pietonal din strada Campulul.

Terenul se nvecineaza cu: f
la nord - cu proprietate privata ( P
la est - cu proprietate privata \
la vest - cu strada Campului
la sud - cu proprietate privata

Terenul reglementat este in intravilanul mqnicipiului Cluj-Napaca, are o suprafata
totals de 2726 m2 si are o form3 relativ regulatd si este accesibil din strada Campului. In
prezent zona reglementata este incadrata in UTR Lip - locuinte cu regim redus de

indltime dispuse pe un parcelar de tip p%n‘c_:nnfﬂrm P.U.G. Cluj-Mapoca.

%;'.':'
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A. REGULAMENT PENTRU UTR. Lip* - Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe
un parcelar de tip urban propus prin PUZ.

1. UTILIZARI ADMISE
Lip* - zona aferent3 locuintelor individuale

¢ locuinte unifamiliale, construite in regim izolat sau cuplat si anexele
acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajiri exterioare, piscine, puncte gospodaresti.
Sistem de construire : deschis

2 UTILIZXRI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare {(de climatizare, de inc3lzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea s produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul

ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei1din PUG.
Aprobat cu HC.L. 493/22.12.2014, prestate si de preprietari, cu urmatoarele conditi:
a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zone,
b) activitatea {inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii;
¢) s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine
d) pentru activitti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va
obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cl3dirilor existente ce ad3postesc activitali de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activit3ti de alimentatie publicd se va obline acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere conform Anexei 1din PU.G. Aprobat cu
H.C.L. £493/22.12.2014, prestate si de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urméatoarele conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiarul
cladirii;
b) s4 nu produc3 poluare fonicd, chimica sau vizual3, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecing;
¢) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va
obtine acordul vecinilor de parcel3. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce ad3postesc activitéti de natura celor
mai sus mentionate.
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calea Motilor 100A | 400370 Cluj-Napoca, Romania

5 EHIFEAH'U tel. +40 264 590 261 | office@scripcariv-ba.ro
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Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sa nu includ3 alimentatie public;
b) s3 se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie /invatdmant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

a) s3 se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

b) s& se asigure suprafefele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie
de capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
canstructiilor de acest tip

c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3, UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 15i punctul 2. Sunt
interzise lucriri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.
& CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditil:
a) s3 aib3 front la aleea carosabila propusa
b) suprafaia s3 fie mai mare sau egala cu:
390 mp pentru locuinte cu o singura unitate locative;
Parcelarea terenului incadrat in UTR Lip* se va face conform plansei

,04.Reglementari urbanistice”.
Se admit operatiuni de reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, numai cu

conditia ca parcelele rezultate si respecte conditiile mai sus mentionate.

5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile se vor retrage cu cel pufin 3m si cel mult Sm de la aliniamentul propus

prin aleea carosabila din PUZ.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Pentru toate parcelele propuse prin PU.Z./ UTR Lip®:
Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o

distantd minima de 3 m.
Pentru toate situatiile:

(a) clidirile si garajele se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o

distan{d minima de 6 m,
(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
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limitelor laterale ale parcelei, cu condilia ca inal{imea calcanului rezultat sa nu
depiseasca 2,80 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanja minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu
jumétate din indl{imea cladirii mai inalte, masurat la cornisd sau aticul ultimului nivel
neretras in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

in cazul in care inciperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doud cladiri, distan{a minima3 va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces la
drumurile publice. Pe o parcel3 se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur
acces carosabil pentru fiecare unitate locativa propusa pe parcela. Prin prevederile P.U.Z.
se propune o alee carosabila pentru accesul la imobilele de locuit propuse prin PU.Z,
sceasta alee carosabila cu ampriza totala de 9.0m va a avea acces la strada Campului in
dreptul imobilului cu nr. 135. Acolo unde este posibil se recomanda alipirea acceselor
auto de pe parcelele alaturate. Un acces carosabil va avea l3fimea de maximum 35m
pentru fiecare parcela. Pentru ciile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se
recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (u nifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfigoara activitali liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum dous locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp

Alte activititi conform Anexa 2 din PUG aprobat cu HCL 493 /23.12.2014 .
Servicii cu acces public: minim 2 locuri de parcare.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafa de planul fajadei spre strada / alee
carosabila propusa/ spatiul public.

Totalizat, regimul de indl{ime nu poate dep3si una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+E+M, (S) +P+E+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D -
demisol, P - parter, M - mansard3, R - nivel retras).

in3ltimea maxim3 admis3 a cladirilor, m3surat3 la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
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In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurat3 la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execularii constructiilor este permisa numai dac3 aspectul lor exterior
nu cantravine functiunii acestora sau caracterului zonei.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrati, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona urbana.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramicd sau tabld lisd
fal{uitd pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri i alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi §i ferestre) se
recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele construciiei.

La clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornige, brauri, colonete, pilagtri, t3mplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitirii termice. In cazul restructuririifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general

Serviciile profesionale ale ocupaniilor var putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxim3 de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita

sau in afara domeniului public.
12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platform3d sau de un spaliu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din

spatiul public.
13. SPATII LIBERE 3! SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si Tnaltd).

Suprafefele avind o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spaiilor
libere. Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.
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In cadrul suprafetei verzi pe sol natural se vor planta minim 1 arbore la fiecare
80mp de suprafald verde pe sol natural. Arborii plantati vor avea o circumferinta de cel

putin 35 cm masurata (a 1 m de la colet.

14. IMPREJMUIR]

Spre spaiiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
maxim3 de 80 cm si o parte semi transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii gi patrunderea vegetatiei.

inaltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,35 m inaltime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat

cu cel al clddirilor aflate pe parcela.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.OT. maxim = 35%

Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
ad3ugdrii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga

parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT. Maxim =0.9

Aceast3 reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardirii, supraetajarii
cladirilor existente sau al ad3ug3rii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcel, in injeles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaia nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m)
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B. REGULAMENT PENTRU S_Va - SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC MNELIMITAT

I. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulalii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale gi velo, cu conditia ca acesta s3 aiba caracter ocazional si

limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinfe sa
facd parte de asemenea din categoria activitililor admise si s3 fie compatibile cu
spatiile / amenajarile / clddirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia si deserveasca
exclusiv teritoriul reglementat prin PUZ, s3 fie amplasate in subteran sau astfel incat sa
aib4 un impact vizual minim, s3 nu preduca poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 5i punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa
afecteze amenajarile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea terenului incadrat in S_Va se va face conform plansei , 04.Reglementari
urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu o distantd minima de 3m fata de aliniament (aleea propusa
prin PU.Z.)

4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage cu o distantd minima de 3m fata de limitele laterale si fata de
limita posterioara.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Mu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul pietonal la spatiul verde se realizeaza din aleea propusa prin PU.Z
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzis3 parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidiri noi in3ltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 3 m gi respectiv regimul
de indltime P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si

peisajului urban.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet.
Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele

edilitare publice.
13. SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceplia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedicd realizarea constructiilor.

In cadrul suprafetei verzi pe sol natural se vor planta minim 1 arbore la fiecare B0 mp
de suprafata verde pe sol natural. Arborii plantati vor avea o circumferinta de cel putin 35
cm masurati la 1 m de la colet.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spaliile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri de plasa metalica eventual dublate de garduri vii

impreuna..
Imprejmuirile pe zonele de invecinate cu proprietiti private ver fi de tip opac, cu indltimea

maxima de 2,50 m.
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (humai pentru clidiri ce includ spalii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii cladirilor existente sau al
ad3ugirii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod cbligatoriu pe intregul
teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.UT. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spaii interioare, de orice tip)
Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii

clidirilor existente sau al ad3ug3rii de noi corpuri de clidire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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C. REGULAMENT PENTRU S_Is* - Subzona de institutii i servicii publice sau
de interes public

1. UTILIZAR| ADMISE

Locuire in paralel cu servicii profesionale, cabinete de medicina de specialitate,
funetiuni educationale, functiuni de san3tate i asisten}a sociald, functiuni ce includ
servicii de ingrijire a varstnicilor, activitati economice, functiuni tertiare si activitati
comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata serviciilor de interes public. In
cazul extinderii imobilului existent pe parcela incadrata in UTR S_ls*, imobilul rezultat se
poate desfasura pana la limita de 25.0m fata de aliniamentul propus prin P.U.Z

Regim de construire: cuplat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea s3 fie destinate exclusiv angajalilor, acardate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Clidiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale
institutiilor de inv3}3mant / cercetare cu condifia ca proprietatea si administrarea sa
apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa
faci parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes
public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal §i vizitatori amplasate subteran sau suprateran,
in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spaliul public (s3 fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 5m fata de str. Campului si cu 3m fata de strada nou propusa prin PUZ sau sa
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze din strazi cu circulatie redus3 si s3 fie
organizat astfel incdt s& nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu condiia amplasarii acestora in subteran sau in afara spafiului public

(c) activitati comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata institutiilor
si serviciilor publice sau de interes public

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia funclionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare,
inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public. Garaje in cladiri
provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Constructii provizorii de orice naturd. Instalafii / utilaje exterioare, montate pe

faiadele imobilelor.
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela dedicata serviciilor se va reglementa conform zonei construibile asa cum
este reprezentata in plansa A.D4-Reglementari Urbanistice.

Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
institutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR /
subzona.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Prin PU.Z se propune pastrarea pozitiei actuale a imobilulului existent de pe
parcela reglementata prin PUZ fata de strada Campului, asa cum este reprezentata in
plansa A.04-Reglementari Urbanistice. In cazul extinderii imobilului existent pe parcela
incadrata in UTR S_Is*, imobilul rezultat se poate desfasura pana la limita de 25.0m fata
de aliniamentul strazii Campului acesta se va extinde in regim cuplat in scopul acoperirii
in intregime a calcanului existent cu imobilul de la nr. 137.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Retragerea fata de limita posterioara minim é m.

Retragerea fata de limita estica minim é m.

Imobilul propus se va retrage fata de parcela destinata locuirii incadrate in UTR
Lip* cu minim 6.0m. In cazul extinderii imobilului existent pe parcela incadrata in UTR
S_Is*, imohilul rezultat se poate desfasura pana la limita de 25.0m fata de aliniamentul
strazii Campului acesta se va extinde in regim cuplat in scopul acoperirii in intregime a
calcanului existent cu imobilul de la nr. 137.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
MNu este cazul
8. CIRCULATI! S! ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai dacad existd acces la
drumurile publice. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil cu latimea maxima de 3.5m. Prin prevederile P.U.Z. se propune o alee
carosabila pentru accesul la imobilul destinat serviciilor, aceasta alee carosabila cu
ampriza totala de 9.0m va a avea acces la strada Campului in dreptul imobilului de pe str.
Campului cu nr. 135. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.
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9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
E Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic

General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
; insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane(parter + etaj+
mansarda/nivel retras) sau (demisol+parter + mansardd/nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1.80 m fald de planul fajadei spre strada
Campului.

Totalizat, regimul de indllime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R (semnificaliile prescurtarilor S - subsol, D -
demisal, P - parter, R - nivel retras).

insltimea maxim& admis3 a cladirilor, masurata la cornisa superioarasau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In3ltimea maximd admis3 a cl3dirilor, masurat3 la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va dep3si 12 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora.

Autorizarea execut3rii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior, intr3 in contradiclie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clddirile adiacente un
ansamblu coerent si unitar. Fajadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite
realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inallimea de 4,00 m de la
cota trotuarului, cu conditia ca acestea s3 nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si
s3 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Clidirile se vor acoperi cu terase, funciie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent.

Pentru a determina un imagine urban3 unitard se vor utiliza de o maniera -
tencuieli lise, zid3rii din cir3mid3 aparentd pentru fajade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri,

Fiecare imobil va dispune de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in
clddire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Imprejmuirea este obligatorie doar spre parcelele dedicate locuirii, acestea vor
avea maximum 2,50 m inaltime, vor fi de tip opac si var fi dublate de gard viu.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA &. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:
POT maxim = 50%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adZugsrii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se h mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in infeles urbanistic.

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =1.8
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor exist
ad3ugdrii de noi corpuri de clidire, calculul ficdndu-se Tn mod obligatoriu p
parceld, in infeles urbanistic.

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 192/2025
CUPRINDE UN NUMAR DE 13 PAGINI

Intocmit,
Arh. Sorin Scripeariu
Arh. Razvan Cufcéf

F .
Lff‘{- ARMNTEST geF

SeWEL Pop

ARHITECT SEF
DANIEL POP

PRESEMINTE BE HEBTA ™=
EC. DAM STEEAN TARCEA
CeCRETARUL GEMERAL AL Municiipw | g
Je.. AURORA F.‘Lo?gtﬂ ’I

flagina 13 din 13




' L Rt e,
i AT

...__. i . vy
PRE VAR 1 i Hamioina | & g

|/
L P T ST R S -

i ...__:_w. )

__.ﬂ. h __.._._L..... ..:

U1 IV WTIN A ik

i ,__H.__E:

_ g

el b (R T T TS A T

I A AP BEBLE B AT
LT P _._..___1|_ P11 ]

] ]
| b
T ]
ﬂ [T 417
(T [l ]
il i g
L ) & ) e
. i
|

aii , . _. Fr | AL
[ it A
; i .Ll!l
i | i
i i ¥ &
1

..: _. " !

(RE T L _...
o S e e ﬂ Sy by, of, €
s VR i g .?...u s ¥ 2 .cw
_ﬂ =" ..#_.__u: i .w.... | .“ .“. il
__ ..I||_r... H . % sar! 3] _‘ﬂn-_

ay e ey iy o .
L 40d TANYa i 517E BN R ST Ul NS
sopeueqn yejuswsiey w1 | s R 438 1D3LIHYY T T8 LA A R W L5
- I} A | nesmumwy | coowas ¥ T
e | T et s 2t ) Lo o o | L ST AL B e L Ang wat T L e S W 165
E VTR L T T . B il G ] —jﬂmﬂ.dtﬁﬁug \ ok R BN PV B T 80 BL0 L =T pr p=rrepr——r T
- &0 VT A R SN AT s
-._.li__w ELLEERULE EL A NE.‘MﬂHﬂ.—W A IdiIE =§ .#.' WAL +Ar ML Snesd spepe o Lo [ — ...”lﬁ-_.....”_.-. i”#iﬁ“ﬁ”‘ﬂ“ﬂﬁ
ﬂ whor | orie [ wedi | afis WLy e e e e P
T T [ 7 2EM40U4 SHYaUYS EEEs | mWa | wiaTe | pisE 004 | BEAE | wom | eRo Aol
o 3T W 301Na07T 0Lawial e I B T e e e e i | | wel | SR BUREU| s s Ul e 0ph st asl| Y
Aol g | [@ " wit ] [ !Eu]i-iiil. an | #iE ET] n AL ENAS N R U]
i ﬂLLwl ) w0 | ee | wa [ 0 | 85 PRI 1 N ORI Mo v e | e b [EUCU) B EUCied 18 R I jFuRta W.
i ey a4 _ ¥ m | 8 | o <57 Uf endoid e[ | o i %75 up endoid Do) T
waamen | H | ames - Ton | mer ] T 7] [T ] a B4 5 U| endoud uaae, |
# ! wai | ke [ vab | wr " a L0 ML s endasd uaieg w
i o | o | we | wea di LU Ul eIpEoL) uaia), Wi | mur | wen | ue M HA A epesu) U F
[ P wndosd ggouy W[ oo | w | am % M| % [ m
e eoase = el g m SNAONT ANELEIE IR VIRVE N AN ANBLSDE UYL YA m
s e o o {1577 : == .
5 ot o o [ TINGLRIAL TNV
s ponimuos [ | =
episos aimpedns [ | o8 i o um [ D00+ LTTOTL ;Um._ CDV_
A — sndkaid SO BN [ luasmH LS _H OL'EDETOT k] «
osndoud spanieed iy —— T o e g e i) W~ - - [ARILGy (e Ag ieul
U msiae mennoe ey —— 07l i pesago U g - paubys Ao : r_ 17

EC. DA FTETAM TARCEA

PRESEDIMIE v=

BAMIEL POY

i

2025, :
AMEXA 2. LA MO N 192/ CuPRiNDE 1 Ree i

IR " 1 1L i ol s -7 sty i S

=
€
g3
mm
)
o
J
s
MA..
e



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
LN MR Calea Motilor ar. 3, 400001, Chuj-Mapoca, tel: +40 264 596030,
wwnw primariaciujnapoca ro | www.clubusiness.ro | www. visitclujnapoca.ro

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUFNAPOCA

i 1l

ARHITECT SEF Primar,
MIL BOC

[N

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MEDSTAR S.R.L., cu sediul in judeful Ctuj, municipiul
Cluj-Napoca, str. Mehedinti, nr. 1-3A, inregistrata cu or. 137107/433/8.02.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

i

.................

pentru P.U.Z. parcelare §i construire locuinfe cu regim redus de inilfime, str. Cimpului nr. 135
generat de imobilul cu nr. cad. 326903

Initiator: S.C. MEDSTAR S.R.L.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIAS.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiats in P.U.Z.: teritoriu de reglementat, in suprafatd de 2.726
mp, este delimitat de str. Campului in partea de vest, zond rezidentiald constituit3 in partea de nord si
sud ﬁzmﬂverdedepmtecﬁeapﬁrﬁnlmpiihpaﬁmdﬂth;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :
- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic ..
-ﬁmc;ime;mdaminmn&:locuin;euniﬁmﬂhkﬁfamﬂiahmmghnm&hﬂﬁme;

Subzone:

S Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial — a se
vedea Regulamentul aferent UTR Et

S Is — Subzona de institufii §i servicii publice gi de interes public constituite in clddiri dedicate, situate
in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UIRIs A
- regim de construire: izolat sau cuplat
- func{iune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invi{imant — crese, gradinite, scoli publice gi private
- inditimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fati de planul faadei spre strad / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu
poate depasi una dintre urmtoarele configurafii: (S)+P+1+M, (SHPIHR, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indlfimea maxim& admisd a
clmihr,mﬁmmhmﬁampuioaﬁmhﬁuﬂuﬂﬁnuhﬁnﬁdmhpmmlw] mai inalt, nu va
depisi 8 m. Indlfimea maximé admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
mpmnnl]celmaiimh,numdﬁp&qillm.
_indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max =0,9
-retragere fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faf de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pmnmﬂpwukaunm;ihmmmmhsi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distan(3 &ﬁdealinimwnt,mpmﬁvsemmnplminaiminmem, ca §i
cladirile aldturate. in situafiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m fafi de aliniament ,
cu respectarea obiceiului locului
_retragere fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decét 10 m:
(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de
20 m, mésurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe §i/sau provizorii de
pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu



5 ROMANIA

=i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
U DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARLA S| CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLIS-MAPOCA Calea Mofilor ar. 3, 400001, Cluj-Napoca, tek: +40 264 596030,

www, primaniachijnapoca o | www.clujbusiness o | wewwe.visitchujnapoca ro

de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{a minimd de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

I1. Prevederi P.U.Z. propuse:

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafafé de 2.726 mp pe baza de
structuri parcelard, respectiv patru parcele destinate construirii de locuinfe unifamiliale cu regim redus
de tnaltime (UTR Lip*), o parceld destinatd subzonei de institutii i servicii publice sau de interes
public (UTR S_Is*), o parceld destinati subzonei spatiilor verzi (UTR S_Va*) si imobile cu destinatia
de “drum” destinate circulatiei propuse si regularizirii strizii Campului.

- U.T.R. Lip* — Locuinfe cu regim redus de iniil{ime dispuse pe un parcelar de tip periferic

- funcfiunea predominantd: locuinfe individuale ( ifamiliale) si anexele acestora - garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine, puncte gospodaregti;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (SHP+E+M, (SH+P+E+R, D+P+M, D+P+R.
fniljimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
nereiras,i‘nplmcmlcelmaimed&p&ﬂ!miﬁlﬁmwﬂmﬁa@iﬂacﬁdﬁﬂm,mﬁsmmala
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;

- retragerea fajéi de aliniament: cel pufin 3 m §i cel mult 5 m fata de aleea de utilitate privatd propusd
prin P.U.Z, conform plangei U04 — “Reglementiri urbanistice™.

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m; Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei cu conditia ca inl{imea calcanului rezultat sa
nu depéseasci 2,8m;

- retragerea fayd de limitele posterioard. minim 6 m;

- circulatii si accese: accesul pe parcele se realizeazi din alee propusé prin PUZ, cu amprizi de 9m, ce
se desprinde din strada Cmpului in dreptul imobilului de la nr. 135. Pe o parceld se poate prevedea un
singur acces pietonal §i un singur acces auto. Acolo unde este posibil, se recomandi alipirea acceselor
auto de pe parcelele aldturate. Un acces auto/carosabil va avea lifimea de maxim 3.5 m pentru fiecare
parceld, Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandid utilizarea
invelitorilor permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de
parcare: Locuine individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfigoard activitifi
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mici de 100 mp;
(b)nﬁnimum:imﬁlocu:ideparmpm&uclﬁdﬁcuAUmaimdelﬂﬂmp;

Servicii cu acces public: minim 2 locuri de parcare;

Alte activitéti: conform Anexei 2 din RL.U. PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate uilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un
spatiu inferior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

U.T.R. S _Is * — subzoni de institutii §i servicii publice sau de interes public
- funcfiunea predominantd: locuire in paralel cu servicii profesionale/cabinete de medicind de
specialitate, funcfiuni educaionale, funcfiuni de sinatate si asistentd sociald, functiuni ce include
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servicii de ingrijire a vérstnicilor, activitii economice cu caracter terfiar, activititi comerciale cu
maximum 50% din ADC a clidrii destinate serviciilor de interes public.

- regimul de construire: cuplat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. (SY*P+E+M, (S)fP+E+R, D+P+M, D+P+R.
inaltimea maxima admisd a cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
nereiras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inilfimea maximi admisi a cladirilor, masurati la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m;

- indicii urbanistici: P.0.T maxim = 50 % , C.U.T maxim = 1.8;

- retragere fafd de aliniament: se menfine alinicrea constructiei existente pe parceld;

- amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o adincime de maxim 25m de

| alinjament. In cazul extinderii imobilului existent (nr. cad.326903-C1), acesta se va extinde pe limita
de proprietate, in sistem cuplat, pe lungimea calcanului de lanr. 137;

- retreagerea fatd de limita laterald esticd: minim 6m;

- retragerea fajd de limita posterioard: minim 6 m;

prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces auto. Accesul auto va avea lifimea de max. 3.5 m;
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice;

- U.T.R. S_Va* — subzonii verde cu acces public nelimitat;

- funcfiunea predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, mobilier urban, amenajiri pentru
joacd,odihnd, sport §i alte activititi in aer liber compatibile, edicule;

- indicatorii urbanistici - P.O.T. max =5 %, C.U.T. max = 0,1;

- indilfimea maximd admisd: P, Hmax 3m;

- retragere fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: accesul pietonal la spafiul verde se realizeazi din aleea propusa prin PUZ;

- stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la
refelele edilitare publice.

Documentafia PU.Z. ( inregistrati sub nr. 714784/433/2023) a fost analizatd in sedinta
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i de urbanism din 18.12.2023. in urma gedintei
C.T.A.T.U. si a completirilor depuse sub nr. 137107/433/8.02.2024 se avizeazi Planul urbanistic zonal
si regulamentul de urbanism aferent.

Fatd de categoriile functionale obligatorii prevdzule prin Avizul de oportunitate nr.210/2022
( zond de locuinfe cu regim redus de indlfime §i subzond verde) , la faza de avizare a PUZ s-a propus
§i admis reglementarea unei subzone S Is* a cdrei wtilizari sunt compatibile cu Sfunctiunea
rezidentiald.

Aleea propusé prin PUZ va fi deschisa accesului public, asigurdnd accesul la spafiul verde cu
acees public nelimitat ( UTR S_Va*) propus prin PUZ din vecindtatea culoarului pardului Popii;

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
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Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

1. Suprafata de teren necesara regularizirii strézii Campului (cf. plangei U.04 — Reglementari
urbanistice) va fi dezmembrati din parcela initiala §i inscrisé in CF cu titlul de “drum™

2. Suprafafa de teren necesard largirii drumului de acces existent la amprizi de 9m ( 6m carosabil
+ trotuare de 1,5m), va fi inscrisa in CF cu titlul de “drum”.

3. Aleea (drumul) ce deserveste parcelele din UTR Lip* va fi echipatd edilitar (inclusiv canalizare
pluvial#), iar partea carosabili realizatd la strat de uzurd, in baza unui proiect autorizat. Se va
proiecta §i implementa semnalizarea rutierd, in baza avizului Polifiei rutiere §i a Serviciului
Siguranfa circulaiei.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

1. Va fi amenajati intersectia str. Cmpului — aleca propusd prin PUZ, inclusiv reconfigurarea
mmdﬁhm&mmﬂﬂmmmﬂdmmmﬁmhidﬂw&mﬂm]a
accesul auto existent al constructiei existente;

Vor fi realizate trotuarele aleii propuse prin PUZ;
Vaﬁamenajﬂﬁﬁubzmavﬂ&(ﬂﬂﬂ_ﬁ*)inbammnﬁmiﬁaﬂﬂﬁm

S

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexati §i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §
completirile ulterioare.

Prezentulavizestelmmﬁzmhrﬁcﬁpomﬁfulum‘tmnnaihsmpuiapmbﬁﬁiP.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A_C.) se poate intocmi
numai dup# aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatil durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3620 din 7.12.2021 (cu valabilitate pana in 7.12.2024) emis de Primaria Municipiului

Cluj-Napoca.
Documentaia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate or. 210 din 20.09.2022.

Sef,

Sef birou Sirategii urbane,
Arh. Andreea Myt ;‘éﬁ, =

Reds 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cofofan e/

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. 2D t0)Sem 1L O S .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogté la data de A R T by
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ARHITECT-SEF
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu
modificérile si completrile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr 2 din W20

pentru modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 88 din 20.03.2024.

Prezentul aviz modificd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 88 din 20.03.2024. emis pentru P.U.Z.
- parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Campului nr. 135, in sensul corectarii erorii
materiale in ceea ce priveste retragerea fati de aliniament pentru U.T.R. Lip*:

- retragerea futi de aliniament: cel putin 3 m si cel mult 5 m fatd de aleea propusi prin P.U.Z., conform
plansei U04- . Reglementdri urbanistice™.

Primar, Arhitegt Sef,
EMIL B

7
~

Sef “W Muresan

Red.2ex-arh. Cotofdn Carmen Emilia
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Anprobat,
irmar

il Boc

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Medstar S.R.L. cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cé apoca, str.
Mehedinti, nr. 1-3, inregistratd sub nr. 704007/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si a fundamentarii tehnice a
Comisiei operative de urbanism intrunita in sedinta din 14.01.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Ne . 2he din e g k2L

pentru elaborarea:
P.U.Z - parcelare gi construire locuin{e cu regim redus de inil{ime, str. Cimpului nr. 135

generat de imobilele cu nr. Cad: 326903, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritori re urm si fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat are o suprafatd de 2.726 mp, fiind delimitat de
str. Campului in partea de vest, zoni rezidentiald constituita in partea de nord si sud, iar in vest de Pérdul Popii.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinatatile adiacente. Se vor studia caracteristicile structurii
urbane pe intreaga unitate teritoriala de referinta (U.T.R. Lip) pentru asigurarea coerenfei dezvoltirii urbanistice.

Categorii functionale ale ii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. PU.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R. Lip -
Zond de locuinge cu regim redus de inélfime dipuse pe un parcelar de tip periferic;
2.2 propus: locuine cu regim redus de in&l{ime, spafii verzi cu acces public nelimitat;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
. zoni de locuinte cu regim redus de indlfime
PO.T. max=35%,C.U.T. max =0,9;
- subzond verde cu acces public nelimitat:
PO.T. max =75 %, C.U.T. max=0,1

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina, parc);

. accesul auto se realizeazi din str. Cimpului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitari va cadea in sarcina proprictarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilitati; Aleea nou propusé va avea previzutd canalizare pluviala.

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z. ce deservesc zona rezidentiald propusé, vor fi realizate de cétre investitori la

strat de uzurd anterior realizirii investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacitiitile de rt :
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent PU.G. si

normele tehnice specifice. Aleea din care se realizeazi accesul la parcele, va avea o ampriza de Sm.

iale PLU.Z. dii de fundamentare:

6. Acorduri/Avize i anismelor centrale sifsau ter
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3620 din 7.12.2021;

1



_ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, analizd sectoriala cu dotdrile publice si
de interes public existente in zond, analiza conditiilor de circulafie, expertiza geotehnicd, reanibulare topografica);

iatorului PU.Z, ce deriva din proced rile specifice de i

7. Obligatiile initiat :
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism

sau amenajare a tetitoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
wrbanism nr 3620 din 7.12.2021 emis de Primdria Municipiului Chyj-Napoca. Documentafia se va infocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiet de urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu
respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd §i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobdrile ulterioare ale

documentatiilor de urbanism.

Sef birou Strategii urbane,
Arh. uregan

ed. 3ex. arh. Carmen Cotofan
consilier Biroul Strategii urbane

C@ﬂ'u G
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de .= 2=..shan
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P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de indlfime

str. Campului nr. 135
Nr. 388655/02.04.2024
(or. cerere H.C.L..)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiater : 5.C. MEDSTAR S5.R.L.
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 137107/08.02.2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, firi a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinte cu regim
redus de inaltime — str. Cdmpului nr. 135

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3620/07.12.2021
- Aviz de oportunitate nr. 210/20.09.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 88/20.03.2024

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil;
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
137107/08.02.2024
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 31.08.2023 si 02.10.2023
In data de 14.09.2023 pe site-ul institufiei la secfiunea ,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentaii de urbanism supuse consultarii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - parcelare §i construire
locuinte cu regim redus de indlfime — str. Campului nr. 135, cuprinzind atit partea scrisd, cét si cea
desenati, certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pot trimite
propuneri, sugestii si opinii.
Datele si locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesal i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea luerdni in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd. pe o platfor~a electronica dedicata, in data de 18.12.2023



Anunful cu privire la dezbaterea lucrfirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secliunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 26.07.2023

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinfa pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor $i partilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.12.2023 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a
prezentat proiectantul — arh. Razvan Coca.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentatia cnmp]etl

Precizim ca in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
P si consultarea publicului
Andreea Muresan Simona Cipcigan



