CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+E+M, str. Tipografiei nr. 14

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil cu funcfiuni mixte, S+P+E+M., str. Tipografiei nr. 14 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 484878/1/29.04.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analiziind Raportul de specialitate nr. 484924/433/29.04.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu
functiuni mixte, S+P+E+M, str. Tipografiei nr. 14, beneficiari: S.C ARTERY INVESTMENT GROUP
5.R.L., Sabo Emil si Sabo Georgiana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 23 din 25.02.2025 si Avizul C.ZM.1. nr. 607/2/4.07.2024,
precum i avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile 5i completdrile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+E+M,
str. Tipografiei nr. 14, beneficiari: 5.C ARTERY INVESTMENT GROUP S.R.L., Sabo Emil si
Sabo Georgiana, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 270837.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se studiazi parcela cu nr. cad. 270837, pe care existid fond
construit, (nr. cad. 270837-C1) propus spre desfiintare si se propune construirea unui imobil cu
functiuni mixte, cu regim de inéil{ime S+P+E+M.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- refragerea fafd de limita posterioard: minim 4,5 m;

- circulatiile §i accesele: din str. Tipografiei;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

La faza D.T.A.C. documentatia tehnica va fi supusi aviziirii in Comisia de Estetici Urbana.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotfirérii se incredinteaza Directia Generalid de Urbanism.

Nr. 191 din 12 mai 2025
(Hotfrdrea a fost adoptatii cu 25 voturi)




i ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
e i Calea Motilor r. 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 3129
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ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. ARTERY INVESTMENT GROUP S.R.L., cu sediul in
judetul Silaj, municipiul Zalau, aleea Pinului nr. 13, inregistratd sub nr. 714995/433/2024 si nr.
75023/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmétorul:

) AVIZ :
I"«h"‘“‘:ij diE R T

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+E+M, str. Tipografiei nr. 14

generat de imobilul cu nr. cad. 270837,

Initiator:  8.C. ARTERY INVESTMENT GROUP S.R.L.;

Proiectant: S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Laszlo G. Tulogdy

Amplasare, delimitare, suprafad zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafaid de 205 mp, situati pe frontul
sudic al strizii Tipografiei, la nr. 14, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vestica si
sudicii. Pe parceld existi fond construit — o locuin{il individuali ( nr. cad. 270837-C1).

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR ZCP_C1 - zoni construiti protejatii, zona Centrali suprapusi peste Incinta F ortificati
SZCP_CI_b - subzona aferentd tramei stradale minore din inferiorul incintei fortificate

ﬁ.—nc;nme predominamtd:  structurfi funciionald complexd si atractiv, de tip central, caracterizati de mixajul intre
diversitatea de activitifi de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la nivelele
superioare ale imobilelor multifunctionale. Aldituri de acestea sunt prezente, ocupdnd imobile monofunciionale,
majoritatea institujiilor publice si de interes public importante ale oragului,

-regim de construire: Inchis;

-indlfimea maximi admisd: Indljimea clidirilor va fi determinata in fiecare caz, in funcjie de context, in plus aplicindu-se
cumulativ urmitoarele criterii:

(a) indl{imea maximi la cornigi nu va depisi 14 m si infil{imea maximi la coamd (totalif) nu va deplisi 20 m respectiv un
regim de indljime de P+3+M, pe strizile cu distanga intre aliniamente mai mare de 15 m.

(b) Infdl{imea maxima la comnigl nu va depdizi 11 m si indil{imea maximi la coamd (totalf) nu va depfisi 17 m respectiv un
regim de indl{ime si respectiv P+2+M, pe stréizile cu distanta intre aliniamente mai mare de 10 m.

{c) indltimea maxim la comis nu va depdsi 8 gi indlfimea maximd la coama (totald) nu va depiisi 14 m si respectiv
P+1+M, pe sirizile cu distanga inire aliniamente mai mics de 10 m.

{d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maxima la comigi/totald admisd pe strada
respectivi, chiar dacit corpul din aliniament are un regim de indlfime diferit.

-indici urbanistics;

Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%,

Pentru parcelele de colf: PO.T. maxim = 75%.

Pentru parcele ce includ clédiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pujin dubld fat#i de necesarul stabilit la
punetul 9: PO.T. Maxim = 85%.

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facdindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

Pentru parcelele comune; C.U.T. Maxim = 1,6; Pentru parcelele de colf: C.U.T. maxim = 2;

Pentru parcele ce includ cliidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dublé fa{i de necesarul stabilit la
punctul 9: C.UL.T. Maxim =24,

-refragere fofd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentl existent se
va conserva, cu exceplia situatiilor in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corecjie prin retragerea cladirii mai avansate pind la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizdndu-se asifel o




realiniere locald. Prin exceptie, in situaiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest
mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin P.U.Z.C.P. Pini la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor
reglementa prin P.U.D-uri ce vor avea la bazi un studiu istoric dezvoltat pe o suprafaji relevanti.

-retragerea fafd de limitele laterale §i fapd de limita posterivara: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinati de
contextul generat de cadrul construit adiacent, Pr[ncipiui consti in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cit 51 pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric. Cliidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 15 m de la aliniament.
Se admite §i dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupd tipologia tradifionala in forma de «L», cu condifia
ca pe parcela invecinatd s3 existe de asemenea un calcan. In situatiile in care Iafimea frontului la stradi §i contextul o
permit, se pot aplica si alte tipologii (« U », « C », « T », '« O » etc. Prin exceptie, in situatia in care e necesard
conservarea unei deschideri existente in frontul stradal, pe acea laturd se va asigura o refragere de minimum 4,5 m, pe o
adiincime de maximum 15 m. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi conformate conform
normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstruciei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusi
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel puiin egaldi cu aceasta i cu o retragere fagi de limita de proprictate de
cel putin jumdtate din fnil{imea la comnigd dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in drepml calcanelor san a curfilor de
lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i addncimea de minimum 2 m daca
spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care addipostesc activitafi ce necesitd lumind naturald.

1L, Prevederi P.U.D propuse:
Prin P.U.D se studiaza parcela cu nr. cad. nr. 270837 pe care existi fond construit ( nr. cad.

270837-C1) propus pentru desfiintare si se propune construirea unui imobil cu funefiuni mixte, cu
regim de indl{ime S+P+E+M.

- amplasarea fafé de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 4,5 m;

- circulafii §i accese: din strada Tipografiei;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Documentatia PUD (depusﬁ sub nr. 714995/433/2024) a fost analizata in edinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 16.01.2025. In urma sedintei CTATU si a
verificarii completdrilor depuse sub nr. 75023/433/2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentafia de wrbanism vor fi suporiate de beneficiara
acesteia. La faza DTAC documentatia tehnicd va fi supusd avizérii in Comisia de esteticd wrband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile gi completiirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1091 din 13.05.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef serviciu, arh. Andreea Mure
Red. 3ex, Consilier Diann.

Achitat taxa de 15 lei, conform ChIANEE DL oo eI onersseseremssrsessesemesssessine
Prezentul aviz a fost transmis selicitantului direct/prin postd la datade ..............o.ocovovnnn.
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+E+M
str. Tipografiei nr.14

Nr. 373985/07.03.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism®
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism saun de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
64 (Blijan Ana Maria)

e Initiator : S.C. Artery Investment Group S.R.L.
¢ Proiectant : 5.C. Ektra Studio S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 714995/23.09.2024

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fiirdl a relua intreaga procedurdi, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — PU.D, — Construire imobil cu funcfiumi mixte, S+P+E+M, sir.
Tipografiei nr.14

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1091/2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 23/25.02.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdjenii au fost invita{i s4 dezbata propunerea solicitantului;

S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr

714995/23.09.2024.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
30.09.2024.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementiri urbanistice;

Datele gi locurile tutuwror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea luerdrii in C.TA.T.U in format de
videoconferinté, pe o platforma electronicé dedicatd, in data de 16.01.2025;

Anunful cu privire la dezbaterea publicé a fost afisat pe site-ul institujiei la secfiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinje Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind consultarea
publicului a fost publicat in monitorulej.ro din 24 septembrie 2024.

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 16.01.2025 - ora 12:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetiifenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sé participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferin{d pe

platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2025 - ora 12:00.
S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind

intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si périlor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Compania Nafionald a Imprimeriilor Coresi Sucursala Imprimeria Ardealul

RADEF RA -

Balas Baconschi Maria Cristina

Fundatia de Istorie a Culturii Entz Geza,
Fundatia pentru Cercetdri Sociale Max Weber,
Chis Maria, Chis Vasile,

Muresan Maria Cristina,

s & & @& & @8

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2025 - ora 12:00 au participat din partea Primdriei: membrii comisiei
C.T.A.-T.U. si consilierii locali, Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Laszlo-Gyorgy

Tulogdy.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentafia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documgntatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Bldjan Ana Maria
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1 ex.



