CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Amenajare zoni distributie prin dotarea clidirii existente cu rampe de
incircare/descircare marfa si construire depozit P, Calea Someseni nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajare zona
distributie prin dotarea cladirii existente cu rampe de incércare/descarcare marfa si construire depozit P, Calea
Someseni nr. 8 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 481933/1/28.04.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 482028/433/28.04.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajare zona distributie prin
dotarea cladirii existente cu rampe de incircare/descircare marfa si construire depozit P, Calea Someseni nr. 8,
beneficiard: S.C. SELGROS CASH&CARRY S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 24 din 25.02.2025 si Avizul nr. 42/7.04.2025, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Amenajare zond distributie prin dotarea cladirii existente cu
rampe de incircare/descircare marfa si construire depozit P, beneficiara: S.C. SELGROS CASH&CARRY
S.R.L., pe o parcela proprietate privata, nr. cad. 265912.

Documentatia reglementeaza:

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 265912 (incinta hypermarketului Selgros), pe care exista
fond construit (corp C1 si corp C2), care se mentine si se propune dotarea cladirii existente (corp C1 —
hald centru comercial) cu rampe de incarcare/descarcare marfd, pe latura vesticd a acesteia si construirea
unui depozit in proximitatea centrului comercial, cu regim de indltime P.

- amplasarea depozitului propus pe parceld: in retragere minima de 12 m fata de limita posterioara,
2,25 m fati de corp C1 si 34,45 m fata de corp C2;
- circulatiile §i accesele: din Calea Someseni;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): se mentin locurile de parcare existente organizate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe Calea Someseni.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art.3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedintd,
Dan Stefan Tarcea

Nr. 186 din 12 mai 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nor. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmatorul

pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 24 din 25.02.2025
Prezentul aviz modificd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 24 din 25.02.2025 emis pentru

P.UD. - Amenajare zonid distributie prin dotarea clidirii existente cu rampe de
tncircare/descircare marfi si construire depozit P, Calea Someseni nr. 8, in sensul rectificarii

suprafetei parcelei ce face obiectul Planului urbanistic de detaliu, respectiv:

- suprafata parcelei reglementate este 64482 mp, conform CF. 265912, cad. 265912, in
urma actualizarii datelor din CF, ca urmare a exproprierii realizate pentru viitorul Parc Est.
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de SELGROS CASH &CARRY S.R.L., cu sediul in judetul
Brasov, municipiul Brasov, str. Calea Bucuresti nr. 231, inregistratd cu nr. 595088/433/2024 si a
completérilor inregistrate sub nr. 25321/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urméatorul:

AVIZ .

pentru P.U.D. Amenajare zona distributie prin dotarea cladirii existente (corp C1) cu rampe de
incircare/descarcare marfa si construire depozit P, Calea Someseni nr. 8

generat de imobilul cu nr. cad. 265912

Initiator: SELGROS CASH&CARRY S.R.L.

Proiectant: S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Alida-Maria Visan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In P.U.D.: parceld in suprafatd de 67551 mp ( incinta
hypermarket Selgros) situatd pe frontul sudic al Cdii Someseni, la nr. 8, delimitatd de culoarul
Becasului in partea de vest, Calea Someseni in partea de nord, parcele libere de constructii in partea de
est si sud. Pe parceld existd fond construit: corp Cl1 (nr. cad. 265312-C1) cu functiunea de hald centru
comercial si corp C2 (nr. cad. 265912-C2) — spalatorie cu dotdri conexe, care se mentin.

Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior :

Parcela studiata prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. preponderent in U.T.R. Ec — Zona de activitdti
economice de tip comercial — en detail — desfdsurate in unitafi de mari dimensiuni - big box, mall, showroom, partial in
U.TR. UEc — Zonia de urbanizare - Zona de activitdti economice de tip comercial — en detail, partial in U.T.R. Ve — Zona
verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si partial in U.T.R. Tr — Zon# de circulatie rutierd si amenajéri
aferente. Propunerea de construire si amenajare se realizeaza pe suprafata de teren incadratd In U.T.R. Ec.

U.TR. Ec — Zond de activititi economice de tip comercial — en detail — desfisurate in unitdfi de mari dimensiuni - big
box, mall, showroom

— functiune predominantd. zona e dedicatd activitdfilor comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall etc, de mari
dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate zonala sau la nivelul intregului oras,
organizate in general in cladiri dedicate, unele de tip "big box";

— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: H cornisd nu va depési 21 m, iar H maxim nu va depdsi 25 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. Maxim = 1,2;

— retragerea fatd de aliniament.: aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situatiilor in care prezentul P.U.G.
prevede realinierea. in cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). in situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., dupé caz, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor
existente, invecinate, dar nu mai putin de 10 m;

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indl{imea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. In cazul
existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe $i / sau provizorii sau ale clddirilor restructurabile (lipsite de



valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in
cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe
limita de proprietate. Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu nil{imea clidirilor,
dar nu mai pufin de 6 m.

U.IR. UEc- Zond de urbanizare - Zond de activititi economice de tip comercial — en detail - desfisurate in unitifi de
mari dimensiuni - big box, mall, showroom

— functiune predominantd: terenuri cu destinatie agricold — pasuni, finate, arabil — sau libere situafe in intravilanul
municipiului. Spatii urbane destinate activititilor economice de tip comercial — en detail — desfasurate in unititi de mari
dimensiuni;

— utilizari admise cu condifiondri: servicii de tip industrial, activitdfi de productie, cu urmitoarele conditii:
(a) sa fie complementare unei activitati de tip comercial — servicii pentru produsele comercializate (intretinere, service etc),
productie de bunuri cu desfacere preponderent locald;

— regim de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: regimul de inaltime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fara a depasi limitele reglementate in
continuare. Inél{imea maxima la cornisd nu va depési 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un
regim de Indlfime de (1-3S)+P+3+1R. Al cincilea nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,8 m.

- indici urbanistici : P.O.T max.= 35%, C.U.T max= 1 ADC/mp.indic

— refragerea fatd de aliniament: ca reguld generald, spre strada / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare pentru
clienfi. =~ Acestea se  vor retrage de la  limita de  proprietate cu minimum 3 m.
Pentru clddiri de orice tip, retragerea de la aliniament va fi de minimum 8 m. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor stabili
regulile de aliniere i dimensiunea retragerii pentru fiecare situatie in parte.

— retfragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: Retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare
sau cel mult egald cu jumatate din fnaltimea clddirilor, masurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m. Retragerea cladirilor fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu
jumatate din indl{imea cladirilor, médsurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

U.ILR. Ve — Zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

— functiune predominantd: spatii verzi — plantatii inalte medii si joase;

— utilizdri admise cu conditiondri: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia s fie amplasate in
subteran sau astfel Incat sa aibd un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de altd natur;

— conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul;
— indici urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max= 1 ADC/mp.

U.TR. Tr — Zond de circulatie rutierd si amenajari aferente

- functiune predominantd: circulatie rutierd / amenajérile specifice aferente: platforma cdilor de circulatie, fisiile de
protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructiile de artd inginereascd, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

- utilizari admise cu conditiondri: accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii
cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

- conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici : nu e cazul;

I1. Prevederi P.U.D. propuse: Vo
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 26/53’ 12 (incinta hypermarketului Selgros) pe care
existd fond construit ( corp Cl1 si corp C2) care se mentine si se propune dotarea cladirii existente
(corp C1 — hala centru comercial) cu rampe de incarcare/descércare marfd pe latura vestica a acesteia si
construirea unui depozit in proximitatea centrului comercial, cu regim de iniltime P.
Documentatia reglementeaza.

- amplasarea depozitului propus pe parcela: in retragere minima de 12m fatd de limita posterioara,
2,25m fatd de corp Cl1 si 34,45m fata de corp C2;

- circulatii §i accese: din Calea Someseni,

stationarea vehiculelor (auto, velo): se mentin locurile de parcare existente organizate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard. completd pe Calea Someseni.

|

Toate ivestifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.



- Documentatia P.U.D. a fost analizatd in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 16.01.2025. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii In sedinta operativa din 29.01.2025
a completarilor solicitate, depuse sub nr. 25321/433/2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatid spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz. tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2437 din 20.10.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Amenajare zoni distributie prin dotarea clidirii existente ( corp C1) cu rampe de incircare/
descircare marfa si construire depozit P

Calea Someseni nr.8

Nr. 385578/12.03.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
64 (Blijan Ana Maria)

e Initiator : SELGROS CASH&CARRY SRL
e Proiectant : S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 595088/18.07.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Amenajare zond distributie prin dotarea cladirii existente
( corp C1) cu rampe de incércare/ descarcare marfa si construire depozit P, Calea Someseni nr.8

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2437/2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 24/25.02.2025si nr. 42/7.04.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invita{i sd dezbata propunerea solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
595088/18.07.2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data de
13.01.2025.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind mtenfia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementari urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferint, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 16.01 .2025;

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anuntul privind consultarea
publicului a fost publicat in ziarul Féclia din 26 iunie 2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 16.01.2025 - ora 12:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,



invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferintd pe
platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2025 - ora 12:00.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e (Campeador SRL
e Raul Dacian Picurar
e Cristian Mircea Tod - .

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2025 - ora 12:00 au participat din partea Primdriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Alida Visan.

S-au Inregistrat urmatoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :
- 674304/2024, Radu Dacian Pacurar cu domiciliul in b-dul Muncii nr.101 - vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinului Radu Dacian Pacurar cu domiciliul in b-dul Muncii nr.101,
proiectantul lucrarii — S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L. - arh. Alida Visan rdspunde obiectiunilor prin
adresa cu nr. 698536/2024 — vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Obiectiunile formulate de vecini au fost transmise beneficiarei prin e-mail, iar proiectantul, prin adresa
cunr. 698536/2024, raspunde acestora

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de parceld prin
e-mail.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia completa.

Precizam ca 1n baza raportului informaérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea ’Qgﬂg}lmenta‘giei de urbanism supuse aprobarii.
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REMANTA
JUDETUL c L1y
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLULNAPOCA
Str Mogiior un 13, Telofon (+40) 264 39 60 30, Fax 59 15 66

UIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICHIL, STRATEGH URBANE

N 63I8040/433/13.08.2024

Conex cu nin 593088/2024

(nr. éereni C.T. !\.T'(_E.)q (5

SOTIFICARE
(.‘:zitrc,
Raul Dacian Picurar

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind .informarea si consultarea puhlicalui in
claborarea sau revizuirea planuriior de wrbanism sau de amenajare a leriioriulei™. prin pr
informam de intentia si propunerea documentajici de urbanism P.U.D, - Amenajare zond
distributic prin dofarca cofddirii cyistente cu rampe de incircare/descdreare marfi si
construire depozit —str. Caica Somegeni nr. 8, beneficiar: SELGROS CASH& CARRY SRL.

“nla va

In cazul in care exista propuneri sau obiecfiuni cu privire la studiul de urbanism. v nu:
s3 le transmite(i in seris. in termen de 15 zile de la primirea prezentel. In acest sens se v completa
formulzrul anexat §i se va Inregistra la registratura primdriel sau se va transmite online pe adresa
registratura@ primariaclujnapoca.ro.

in cazul in care dorifi ca studiul de urbanism sa v fie transmis online, va tugdn ;
seriefi pe adresa strategiiurbane@primariaclujnapecs.re cu indicarea numaruiui natificdrii
primite.

ARIH’I‘!{CY SEF, ' SEF SERVICIL,
arh, Dunigl Bop arh. .'\ndn:c;sm.\lgmx;nn
/’u‘ w }"‘_,&f\&\




e L ONCLde Cadasin 5l Publiilale Imabiflar LLUI
1 - Blrout de Cadssto st Pubilettate bmebite 3 Cha) Naposs

AE&LL\ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Vi PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 292228 Clyf-Napaca

A, Partea L. Descrierea Imobilulul
TEREN

Mr. CF wechi: 9521

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Clyj

N [N
o I ggxmlc Ne., Suprafata® {mp) Qbsarvail / Referinte

Al | Top: 14729071 2,514 Aratar fa Eperleg

B. Partea il. Proprietari si acte

Inserlert privitoare la dreptul de praprietate 5l alte dreptur reale Referinte

|77775 1 09/05/2017
Act Notarial nr. 50, din 08/05/2017 emis de Lupea Marianas;
83 Intabuiare, drept de PROPRIETATE mostenire, dobandit prn al }
! iSuccesiune, cota  actuala  2/8 ‘
] i 1) DULCA GEORGETA, bun propriu

B4 iintabulare, drept de  PROPRIETATE mostemre, dobandit prin Al
! Succesiune,  cota _actuala  3/8 1

H : 1) BULCA tOANA, bun propriy
. g5 Intabulare, drept de PROPRIETATE mostenire, dobandit pnn‘ Al

Succesiune, cata actuala__3/8

1) UNGUREANU ALEXANDRA, hun propriu
195793 / 29/05/2018 }
‘Act Admunistrativ nr, 187765/431, din 16/04/2018 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPCCA; ACt Adminisiratyv;
.nr. 249631, din 22/05/2018 emis de DIRECTIA IMPOZITE §1 TAXE LOCALE A MUM, CLUJ-NAPOCA; Hotarare!
Judecatcreasca nr. 979, din 27/04/2004 emis de TRIBUNALUL CLUJ; Hotarare Judecatoreasca nar, 2391/A, dini
l03;12/’2004 emis de CURTEA DE APEL CLUJ; Act Administrativ nr. 30381, din 20/02/2018 emis de BCP! CLUj«:

{NAPOCA; Hatarare judecatoreasca nr. 6463, din 30/10/2008 emls de INALTA CURTE DE CASATIE S} JUSTME;:
‘Ac‘ Netarial  or. 1730, din 22/05/2018 emis de NOTAR PUBLIC GHILE GABRIELA-RODICA: Inscris :um
iSemnatura Privata nr. S1/1. din 25/05/2018 emis de DULCA GEORGETA; Inscns Sub Semnatura Privata ne

‘S’E din 25/05/2018 emis de DULCA I0ANA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 51/3, din 25/05/2018 emis de!
{UNGUREAKU ALEXAMNDRA; Hotarare fudecatoreasca nr. 8415, din 20/10/2006 emis de INALTA CURTE D&
ICASATIE Sl JUSTITIE: ¢

Bl Ye roleazs faptul ¢ din suprafata de 3058 mp. suprafata de 2514 mp AL
PP Len cuprapune cu imobidul inscris in ¢f nr, 265912 Cluj-Mapoca
.95782 / 29/05/2018

Rer ademristrativ. nr. 187765/431, din 16/04/2018 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA; Act Notarial nr.
1730 din 22/05/2018 emls de NOTAR PUBLIC GHILE GABRIELA-RODICA; Hatarare judecataressca nr.
*23914/2004, din 03/12/2004 emis de CURTEA DE APEL CLUJ; Inscris Sub Semnatura Privata nr, SO/1. din
25{05/2018 emis de DULCA GEDRGETA; Hotarare Judecatoreasca nr. 6463, din 30/10/2008 emis da INALTA
(CURTE DE CASATIE 51 JUSTITIE; Inscris Sub Semnatura Privata nr, 50/3, din 25/05/2018 emis de UNGUREANU
ALEXAHORA; Motarare Judecatoreasca nr. 979, din 27/04/2004 emis de TRIBUNALUL CLUJ; Act Administrativ
nr, 249691, din 22/05/2018 e¢mis de DIRECTIA IMPOZITE Si TAXE LOCALE A MUN. CLUJ-NAPQCA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr, 50/2, din 25/05/2018 emis de DULCA IOANA; Hotarare Judecatorsasca ne. 32/A4/2008,
din 17/01/2008 emis de CURTEA DE APEL CLUJ: Hotarare Judecatoreasca nr, B415, din 20/10/2006 emis de
[MALTA CURTE DE CASATIE §I JUSTITIE; Act Adminlstrativ nr. 30381, din 20/02/2018 emis de BCPl CLUJ-
(NAPOCA;
Turmare dermemibradi Trrgate a suprafelei neafectate da suprapunere, AL
mz‘xmobnlul de sub AL isl diminueaza supratata de la Q0538 mp
isuprafala de 334 mp cArels | se atribuie numar cadastral 130661 sl se
Hranscrie in CF HOU IE 310661 CLUJ NAPOCA
95794 { 29/05/2018 ‘ \

Act Admimitteatee nr, 167765/431, din 16/04/2018 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-MAPOCA: lmcns :)ub
Semnatura Privata of, 49/3, din 25/05/2018 emls do UNGUREANU ALEXANDRA; Hotarare Juﬁz(&tore ca rif

I’

(6453, din 30/10/2008 emis de INALTA CURTE DE CASATIE S{ JUSTITIE: Act Admnistrativ_nr, 30331

;‘\d‘
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Carte Funclacd Nr. 299228 Comuna/Qragfiuniciply: Ciuj-Nanaeca

Tnscrlert privitosre la dreptul de p“mprléta!o 3t alte drepturi reale Raferints

=3 -
INARQCA; A Adey ristmtlv nr 24%91 din 22/05/2018 emis de DIRECTIA IMPOZITE 51 TAXE LOCALE A §
CLU-MAPQUA: Motarare judocatoreasea  nr 970 gin 27/0472004 emis de TRIBUMALUL CLUJ fnscris

NATEINTR SOV L 101 W LN 0N LV £ 0 S S BIAD AV 1P AV S 5 B o4 £ L

Semnatura Privata or, 4971, din 25/05/2018 emis da DULCA GEORGETA: Horarars judecatareasts ne 3
din 17/0172008 entis de CURTEA DE APEL CLUJ Inscrls Sulz Semnatura Privata nr. 4972, dla 25/95/2038 er
de DULCA IOANA; Hotarare judecatareasca nr. 8415, din 20/10/2008 emis de IHALTA CURTE DE CASATIE 51
USTITIE; Hotarare Judecatoressca nr. 239Y/A, din 03/12/20G4 emis de CURTEA OF APEL CLUJ,

‘urmare dezmembran) fortate a supraletal neafectale de suprapunara, AL

Bl Jmobilul de sub Al isi diminueaza suprafata de la 4058 mp oy
‘suprafata de 1210 mp cirefa | se atribule pumar cadasiral 330654 5
s¢ transcrie in CF NOU JE 330654 CLU] NARGCA

55232 / 14/03/2024 |

Act Notanal or, ANTECYC 440, din 13/03/2024 emis da Lupea CATAUN:

se noteszd antecontraciul de vanzarecumparare autenthizal sub ar Al
1440113.03 .2024, BNP Lupea C3tdlin, incheiat intre Dulca Gecrgsta,
815 Unqureany Alexandrz si Dulca loana, in <alitate de promitenic-
\én‘éioare 51 Pacuras Raul-Dacisn si Tod Cristlan Mircea, in calitata ge.

i promitenti- -cumo3ratan, avind ca ohiect imndilyl de sub Al i
C. Partea [il, SARCINI .

Inscried privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, dreptur reale
de garantle 3l sarcinl

Referinte
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Carta Funciard Nr, 299229 Cormnuna/irazitiniciniu Cluf-tlapaca

Anexa Nr. 1 La Pertea |

Teren
Nrcadastral _1Suprafata (fmpidl ) Obzapuatil / Reforints

Top: 1472911 514 Ardlor |3 Epetles
= Syprafata esle detarminatd in planul de projeciiz Sterea 70,

DETAL] LIMARE IMOBIL

Date referjtoare la teren

% | Categorie | | Suprafata p ’ 3 iar ;
| foloslats fvan| () Tarta Parceld Nf. topo Cusarvatil 7 Beferinge :
I
1 arabll - 2.514 - - . i ;
3

gpztific 3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originaid, pastratd de acest
irou,

Prezentul extras de carte funcized este valabil ia autentificarea de cilre notarul public a actelor iuridice prin
care se sting drepturile reale precumt s pentru dezbaterea succesiuniler, far informatiile prezaniate sunt
susceptibile de crice maodificara, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta externa nr.230055910/13-03-2024 in suma de 75, pentru serviciul da
publicitate imobillard cu codul nr. 241,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, - Referent,
18-03-2024 DOINA MOLOCVAN
Data eliberdni,

S — {parafa g semadturn) (parals 3 sermadiura)}
&

W

Docuraent zave contine date cu caractur personsd, protéjats de peavedarite Lot Nr, 67772001, Pagina Jdin 3
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0409 2024 08 43 Judeedtaity CLULHARGOA . )

Portal > Judecaiora CLUJ-NAPOCA » Infcrmalii osar

SfTrai daae

nformabi dosar

Infomatt generale
Pari

Sedinte

Caratac

Citare pnn pyblicitate

infarmatli garerale

Nr. unic 19980/211/2024
(nr. format
vechi) :
Data 20.08.2024
inregistrari
Data 03.09.2024
ultimei

modificari;

Sectie: Civil
Materie: Civil

Obiect: actiune posesong
Stadiu Fond

procesual:

Pan

Nume

Calitate parte
SELGROS CASH & CARRY SRL

Rectamant
PACURAR RAUL DACIAN Parat
TOD CRISTIAM MIRCEA Parat

Sedinte

Nu existd informatii.

Cal atac

Nu existd informatii,

CHare prin publicitate

B exis® informatit.

Fips.dporial just i@ 1S PagesiDosar sspatia_dosars2§ TCGOO00C0SSISTHAN ingt=2 11
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ANEXA- S,

[/ s, c. ENDORFINA CONCEPT S. R. L.

[. \\ﬁ -birou de proiectare si urbanism-
Punct de lucru: Str. Dimiteie Cantemie, nr.19, Cluj-Napoca, jud, Cluj  CUL: 36330743,.412/2738/20;
ENDORFINA iafaraey

M3 b1 LN
ci il

CONTACT: endorfina.concept@gmail.com tel. +40 754 452 988

Ca raspuns la sesizarea Inregistrata in data de 04.09.2024, . [/ SO &I f2 s

a domnului PACURAR Raul Dacian, in legdturd cu documentatia de urbaﬂn"isn% PUD -
AMENAJARE ZONA DISTRIBUTIE PRIN DOTAREA CLADIR!I EXISTENTE CU RAMPE DE
INCARCARE/DESCARCARE MARFA SI CONSTRUIRE DEPOZIT
inregistrata cu nr. 595088/18.07.2024

Proiectantul lucrarii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, prin Arh. Urbanist Alida Visan
precizeazd urmatoarele:

1. Referitorla sustinerea conform careia ,Terenul afiat In proprietatea Selgros Cash&Carry
S.R.L. se suprapune cu terenul Tnvecinat, inscris Tn CF 299228 Cluj Napoca, subsemnatul
avand calitatea de promitent-cumparator al acestuia”, precizam urméatoarele:

Selgros Cash&Carry S.R.L este proprietar asupra terenului inscris in Cartea Funciard nr.
265912, nr. cad. 265912, in suprafata de 67 551 mp situat la adresa loc. Cluj Napoca, Calea
Someseni nr. 8, jud. Cluj si a constructiilor existente pe acesta. Precizam faptul cd terenul
proprietatea Selgros Cash&Carry S.R.L. se compune din suprafatd Tmprejmuita cu gard si o
suprafata neingradita, pe latura de Est a imobliului.

Terenul inscris in Cartea Funciarad nr. 299228 Cluj Napoca in privinta caruia dl. Pacurar Raul
Dacian mentioneazd cd detine calitatea de promitent cumparator si cd ar exista o presupusa
suprapunere cu terenul proprietatea Selgros se afla, in afara perimetrului imprejmuit cu gard al
terenului Selgros.

Desi dl. Pacurar Raul Dacian nu detine un drept de proprietate asupra terenului nscris la
CF 299228, asa cum recunoaste expres, incepand cu luna aprilie a.c. desfasoard, in mod abuziv,
lucréri de defrisare si decopertare in zona in care considera ca s-ar afla acel teren, lucréri care, in
fapt, au loc pe terenul neingradit aparginand Selgros. Este important sd observati ¢ documentatia
de urbanism PUD — dotare clidire existentd cu rampa de incdrcare /descarcare si construire
depozit, avand numar de Inregistrare 595088/18.07.2024 nu vizeazd suprafata de teren despre
care dl. Pacurar Raul Dacian face mentiune la pct. 1 din Adresa sa.

3
LU

Proiectul selgros de amenajare a zonel de distriputie vizeaza zona receptiel magazinuiul,
zona situatd in curtea din spatele magazinului, pe suprafata de teren deja imprejmuita cu gard, la
o distanta considerabild de zona despre care, in mod total eronat, dl. Pdcurar Raul Dacian sustine
ca s-ar suprapune cu terenul indicat de acesta, asupra caruia NU detine Tn acest moment niciun
drept real.




g - o
|~ /1s.C. ENDORFINA CONCEPTS. R. L.
<<

f \\ ] -hirou de proiectare si arbanism-

“DOR”NA Punat de lucru: Str. Dimitrie Cantemir, nr.19, Cluj-Napaca, jud. Clu]  CUL: 36330743, J12/2738/2016

CONTACT: endorfina.concept@gmail.com tel. +40 754 452 988

2. Referitor la afirmatia : “Intre subsemnat si societatea Selgros Cash&Carry S.R.L. existé
inregistrat pe rolul instantelor de judecati dos. nr. 19980/711/2024, avind ca obiect
actiune posesorie” precizam faptul ca:

DI. Pdcurar Raul Dacian este pérdt [impreund cu alte persoane] in acest dosar, desi, din modul
cum a formulat acest punct nu rezultd aspect important. Tncepand cu luna aprilie a.c. dl. Pécurar
Raul Dacian impreund cu dl. Tod Cristian Mircea, desi au fost informati in repetate randuri cu
privire la faptul cd au pdtruns pe un teren proprietatea Selgros Cash&Carry S.R.L., au desfdsurat
in mod abuziv lucrdri de defrisare si decopertare asupra acestuia. Avand in vedere faptul c3
aceastd situatie nu a putut fi solutionata pe cale amiabild, Selgros a decis introducerea pe rolul
judecdtoriei Cluj Napoca a 2 cereri de chemare in judecatd prima avind ca obiect Ordonanta
Presedintiald (dos. nr. 20409/211/2024 jud. Cluj-Napoca) iar cea de a-2-a actiune posesorie (dos.
nr. 19980/711/2024)

In dos. nr. 20409/211/2024, avand ca ohiect Ordonanta Presedintiala, instanta a
pronuntat o hotdrare in favoarea Selgros ordonand dlui. Picurar Raul Dacian si dlui. Tod Cristian
Mircea sa inceteze orice lucrdri si orice acte de posesie efectuate asupra terenului intravilan
situat in Cluj Napoca, Calea Someseni nr. 8, jud. Cluj inscris in Cartea Funciara nr. 265912 pani la
solutionarea dosarului de fond nr. 19980/211/2021, avand ca obiect Actiune Posesorie.

3. Tn ce priveste ultima afirmatie a dlui P4curar Raul Dacian : “Voi demara, cat de curénd,
o actiune Tn instanta in vederea clarificérii suprapunerii indicate la pct. 1”
Pand la data prezentei Selgros Cash&Carry S.R.L. nu a luat la cunostint3/ nu a fost informats in
legdtura cu vreo actiune n instant3, in acest sens.

Tn concluzie, rugdm s3 observati, din cele descrise mai sus, cé obiectiunile formulate de
dl. Pdcurar Raul Dacian :

1, Nu sunt relevante lntrucat nu au nicio legatura cu obiectul documentatiei de
urbanism propusd pentru amenajarea zonei de distributie prin dotarea clidirii
existente cu rampe de Incdrare/descircare marfi si construire depozit marfi, care
urmeaza a avea loc in curtea existents Selgros, in timp ce terenul vizat de dl. Picurar
se afld la distantd de aceastd zon3;

2, DI. Pacurar nu indicd niciun interes direct pentru care a formulat acele obiectiuni,
nici modul fn care ar considera cd, n opinia dumnealui, aceste lucriri vizate de PUD

ar urma sa 1l atecteze.

Prin urmare, consideram cd obiectiunile mai sus-mentionate nu intrunesc conditiile
pentru a fi luate in considerare si nu ar trebui s impiedice avizarea si aprobarea documentatiei
PUD.

Intocmit,
Arh. Urb. Alida VISAN

daria
X‘;}n;), i&!



[Teren intravilan

Beneficiar: SELGROS CASH & CARRY S.R.L.

Sz0na de studiu initiala: 67 951 mp din care

‘ - 3 069 mp suprafata expropriata - Parc Est
‘ - 64 482 mp suprafata ramasa in actualul cadastral ——

E»e_., i L e ———— ———
£ .
—= e,

> : WCF nr. 265912 ‘ N
~f ARG S e~ nr. CAD/topo: 265912 (- oy |
be, Lif S T = ,""--.._.--Suprafata 64 482 mp I_T(‘ NE. l% (L {‘h 12 g\ e

N BN : LELud
% AN S =t Cat, de folosinta: curti constructii oyt
R G A \I/// _ = PRIV o NAPOCA

; RTINS, B, s VIZAT SPRE NESCHIMBARE

z Arhitect sef pentru PUD/IPUZ
Ane i?)iaAw Avrhite ,§ 'fs_oz.zi)%’:e‘

Nr# f‘- dln — J 7Y
% . Arhiteet gef 105 .4

E

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ACTUALA TEREN STUDIAT
B B 1 LIMITA SUPRAFATA EXPROPRIATA - PARC EST
LIMITA INITIALA ZONA STUDIATA
ssesssses LIMITA UTR-URILOR
A CURS DE APA

ZONIFICARE

[ ] SPATIIVERZI

| CIRCULATII PIETONALE SI AUTO IN INCINTA
| CALEA SOMESENI
E’Z::] SUPRAFATA EXPROPRIATA - PARC EST
F 2] SUPRAFATA REZERVATA CEDARII PENTRU DRUM

CONSTRUCTII

[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE

] COPERTINA PARCAJ

[0 PLATFORME DEPOZITARE

[ CLADIRI PROPUSE

I RAMPE/DOCURI DE INCARCARE/DESCARCARE MARFA
% VEGETATIE PROPUSA 20 de meri si 100 de frasini*

*Numarul total de arbori propusi s-a calculat raportat la nr.

de locuri de parcare disponibile in incinta Selgros Cash&Carry:
-1 arbore plantat la 4 locuri de parcare

-Disponibilitate locuri de parcare incinta Selgros - 478 locuri
-Total arbori plantati- 120 arbori : 20 meri si 100 frasini

-Circumferinta trunchi pomi fructiferi, masurat la 1 m de la colet -

5.31
RUTRAD 23
-]

7 -Circumferinta trunchi frasini, masurat [a 1 m de la colet - 30 cm
K / ACCESE
"4 D77 A\ ACCES PIETONAL
] 4 // A /N, ACCES AUTO
i "¢ Conform PUG Cluj-Napoca:
¥ : Zona de interes pentru dezvoltarea propusd se
1 / incadreazd in UTR Ec, iar calculul indicilor urbanistici a
i fost fécut raportat la suprafata de teren Tncadrata in
e i UTR Ec
o : 2,96 ‘;; U.T.R. Ec - Zonid de activititi economice de tip
_ =l“@®® i comercial - en detail desfasurate in unititi de mari
foe) So@ dimensiuni - big box, mall, showroom
= o SREeS 5o POTowsx= 60%;
o.e) HALA - CENTRU | |:|9 S M & 5 CUTmar= 1.2;
[w)) COMERCIAL 3 rw=| .uug:g g g g = Hmax= 25m,
P+1, P inalt = Rl T R . / Zona de interventie: 53 082.42 mp
+0.00=326.15 96666 s Sc propusi depozit si docuri = 544.612 mp
; - IHMesses ™ Sc totals= 14 804.252 mp;
= = U“ G [| l l f : k PYGPUSB naa ’
livada de meri o c%tdgﬁpgp&gg{%cm HeE XXX, S Cdpropuss rorals= 16 621.612 mp;
¥ 4 cla e ‘| raod -
20 de meri nou plantati ; oL PR NS s 6 s 57 i £ S 0
. . = g s e | L @@&@@ CuUT propus—
circumferintala 1m [, 83.84. ='=t 18.4 a i 800 2%
de colet = 20 cm 7 ey 12 '2,'1 Bilant U.T.R.-uri
E iy Suprafata initiala studiata 67 551 mp/100.00%
F*" GOOH = ‘-38-, Suprafatd expropriata - Parc Est 3069 mp | 4.54%
R, mn}ﬁ_g 86 i, {\5\ % Suprafata actualizata CF Nr. 265912 |64 482 mp| 95.46%
— i o :6 Ll X ot AL XL Suprafatd parceld studiat3 64 482 mp| 100.00%
Ly mes e ,,w:’;r;\u L’“’"‘im%‘ff‘”f t 906w /| 100 frasini Suprafata U.T.R. Ec 53 084.42 mp| 82.32%
i, 2 SeapbrIIRORIS g circumferinta la 1 m|  Suprafata U.T.R. UEc 6342.26 mp| _ 9.84%
S— o s T il I de colet = 30 cm Suprafata U.T.R. Ve 4216.62 mp|  6.54%
o iR Corty psfley ity _mmrm«ém‘mkf'“‘“"‘"’ ............... Suprafata U.T.R. Liu 707.86 mp_ 1.10%
= e IIiM’ _ Suprafata U.T.R. UM3 130.86 mp| _ 0.20%
5y gt S TR UM3 BILANT TERITORIAL Propus
/,;- : g S.zond de interventie(UTR Ec):| 53 084.42 mp|100.00%)
UTILITATE RUBLICA CONFORM - L Suprafata construita: 14 804.252 mp| 27.89%
B UM AR P UG MUY, SLU P00 s Suprafata verde pe sol: 10 847.95 mp| 20.43%
HOL 80T S AT A Suprafata minerals: 27 432.218 mp|_51.68%
ga_eaos IPOT propus: POT propus = 27.89%
Balarau CUT propus: CUT propus =0.31
- Otaty ey :siggl:o(:iiré?ltime constructii PattaT

20 cm

ENDORFINA

Beneficiar ]
SELGROS CASH & CARRY
S.R.L.

Obiectiv

AMENAJARE ZONA DISTRIBUTIE
PRIN DOTAREA CLADIRII
EXISTENTE CU RAMPE DE

INCARCARE/DESCARCARE IVIARFA
51 CONSTRUIRE DEPOZIT

Amplasament

Jud. Cluj, loc. Cluj-Napoca, Calea
Someseni, nr. 8, nr. CF 265912

Nr. proiect

183/2023

BT T — —% =
arh. urb. Alida VISAN
Echipa proiectare /~ ) , |
arh. Anita PERTAO@-’A/\‘

arh. Andreea BOD EAW

arh. George BLAGA

arh. stag. Raluca-Maria HARSAN
arh. stag. Vlad RAT

Desenat

arh.stag. Vlad RAT 77 —

| PROIECTANT URBANISM:
SC ENDORFINA CONCEPT SRL

str. Cuza Voda, nr.20, Florest, jud. Cluj
CUI: 36330743, 112/2738/2015

office@endorfinaconcept.ro
tell +40 754 452 98

e

ENDORFINA

© Acest document este propnetalea firmei S.C.
ENDORFINA CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit,
transmis sau reprodus, total ?a partial, fara
aulorizarea expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie
sa fie cenforma celej g ntru care a fost elaborat.
Documentul este valabil numai cu semnaturile si
stampilele proiectantilor in original.

Scara Fazd

1:1500 P.U.D.
Data Plansa nr.
27.03.2025 u.04

Nume plansd

PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE




