CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Macesului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Micesului - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 430760/1/1.04.2025, conex cu nr. 56358/1/30.01.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 430814/1/1.04.2025, conex cu nr. 56496/433/30.01.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Micesului, beneficiari: Rogca Mihai Florin si asociatii, pentru o
suprafati de teren de 5,8 ha, in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 223 din 28.09.2022 si Avizul Arhitectului Sef nr. 101 din
27.03.2024, nr. 268 din 11.11.2024 si nr. 4 din 15.01.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate; :

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Macesului, beneficiari: Meila-
Predoviciu Marina, Meila-Predoviciu Felicia, Rimbagiu Razvana Daria, Rimbagiu Rodica,
Moldovan Sinziana Cosmina, Rosca Mihai Florin, Rosca Tudor Vlad, Rosca Raluca, S.C.
Hexagon Village S.R.L., Petrovay Gheorghe, Petrovay Gabriel si Comsa Alice pentru parcelele
cu nr. cad. 275980, nr. cad. 307369, nr. cad. 308630, nr. cad. 309874, nr. cad. 309875, nr. cad.
312017, nr. cad. 312018, nr. cad. 312047, nr. cad. 312967, nr. cad. 312968, nr. cad. 333408 si
nr. cad. 345850, aflate in proprietate privata.

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 5,8 ha pe baza de
structurd parcelar, respectiv 58 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de
tniltime (UTR Liu*Micesului), parcele destinate subzonei de activitati economice de tip tertiar
(UTR S_Et), subzonei institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (UTR S_Is),
subzonei de spatiu verde public (UTR S Va) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltérii propuse.

U.T.R. Liu* Micesului — zonii de locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un
parcelar de tip urban;

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (familiale, cu
doud unitati locative pe parceld, unititi alipite sau suprapuse) si anexele acestora - garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine;

- regimul de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 400 mp pentru
locuinte individuale, minim 580 mp pentru locuinte semicolective si minim 1500 mp pentru
doua locuinte individuale pe parceld dispuse in regim de construire izolat;




| - indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; Hcornisd max.= 8 m, Hmax. = 12 m.
Totalizat, regimul de iniltime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuraii: (S)
+P+1+M/R, D+P+M/R;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35%, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza
fatd de ambele aliniamente;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea
calcanului rezultat sa nu depédseascd 2,8 m;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minimd egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: un acces pietonal si un acces auto din cdile de circulatie pentru
locuintele individuale. Unul sau dous accese pietonale si unul sau doud accese auto din cdile de
circulatie pentru locuintele semicolective cu doud unititi locative;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza numai in interiorul parcelelor, necesarul locurilor
de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: constructiile vor fi racordate la toate retelele edilitare publice
disponibile;

U.T.R. S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale

- functiunea predominantd: functiuni de invatimént si conexe, administrative, culturale, de
sanitate si asistentd sociald, de cult, de recreere, sport si intretinere corporald;

- regimul de construire: izolat sau cuplat;

- indltimea maximd admisd: 4 niveluri supraterane, (1-2)S+P+2+R/M, S+D+P+I1+R/M.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,2;

- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cel putin H/2, dar nu mai putin de 4,5 m; dacd pe parcela
vecini este prevazut calcan, cladirile se vor alipi de acesta;

- retragerea fatd de limita posterioard: cel putin H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: minim un acces auto si unul pietonal din cdile de ciculatie;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza numai in interiorul parcelei, necesarul de locuri
calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: constructiile vor fi racordate la toate retelele edilitare publice
disponibile;

U.T.R. S Et — subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential

- functiunea predominantd: structurd functionald dedicata exclusiv activitafilor economice de
tip tertiar: administrative, financiar-bancare, comerciale cu A.D.C. de maximum 1000 mp,
alimentatie publicd; servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
cazare turistics, functiuni de sinitate-cabinete medicale, functiuni de sport si intretinere
corporald, functiuni de recreere, functiuni de educatie si conexe;

- regimul de construire: izolat sau cuplat;

- tndlfimea maximd admisd: 4 niveluri supraterane, (1-2)S+P+2+R/M, S+D+P+1+R/M.
[naltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, In punctul cel mai nalt, nu va depdsi 18 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2,4;

- retragere fatd de aliniament: minim 3 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cel putin H/2, dar nu mai putin de 4,5 m; dacé pe parcela
vecini este prevazut calcan, cladirile se vor alipi de acesta;

- retragerea fatd de limita posterioard: cel putin H/2, dar nu mai putin de 6 m;




- circulatiile, accesele: minim un acces pietonal si un acces carosabil din ciile de circulatie;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de
locuri de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: constructiile vor fi racordate la toate retelele edilitare publice
disponibile;

U.T.R. S_Va — subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat spatiilor
verzi publice

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihnd, sport si alte
activititi in aer liber compatibile; edicule, componente ale amenajérii peisagere; constructii
pentru activitdti culturale i alimentatie publicd; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, sisteme de iluminat, post trafo;

- indicatorii urbanistici : P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max.= 0,1;

- indltimea maximd admisd: P, H max. 4m;

- refragerea fatd de aliniament, limitele laterale i posterioard: minim 5 m;

- circulatiile, accesele: alei pietonale in interiorul subzonei verzi. Se permite acces auto numai
pentru vehiculele utilitare, care deservesc activitatile de intretinere a spatiilor verzi;

- stationarea autovehiculelor: nu e cazul;

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitatilor
necesare la retelele edilitare publice.

Luand in considerare prevederile Avizului nr. 502057/446/19.05.2023 al Serviciului
Siguranta Circulatiei, emis pentru P.U.Z., prin prezentul aviz se impun urmétoarele conditii:

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii:

1. Suprafetele de teren necesare ldrgirii strazii Mécesului si strdzii Paradisul Verde,
precum si suprafetele de teren necesare constituirii circulatiilor propuse prin P.U.Z. (aleea A,
aleea B si aleea C), vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de
,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru lucrérile de infrastructur rutiera.

2. Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru primul imobil din ansamblu, vor fi
realizate, in baza unor proiecte autorizate, urmatoarele lucrari:

- strada Mdcesului va fi largitd si reamenajatd cf. Plansei U.03- Reglementari
urbanistice. Va fi realizatd semnalizarea rutierd orizontald si verticald, iar daca e cazul, se va
reface reteaua de iluminat public; suprafatele de teren dezmembrate in vederea largirii strazii
vor fi transferate in domeniul public cu titlu gratuit (cf. Propunerii din plansa U05- Circulatia
terenurilor);

- strada Paradisul Verde va fi echipata edilitar (refele noi sau redimensionarea celor
existente), iar partea carosabild va fi largitd (cf. Plangei U.03- Reglementdri urbanistice) si
adusi la strat de uzurd. Strada va fi previzuta inclusiv cu retea pluviald;

- aleile A, B si C propuse prin P.U.Z. (cu acces public nelimitat), vor fi echipate edilitar
(inclusiv retea pluviald), iar partea carosabild a acestora (cu litime de 6 m), adusi la strat de
uzurd (asfalt);

3. Anterior receptiei constructiilor din UTR Liu*Maécesului vor fi realizate trotuarele
aleilor propuse si a strizii Paradisul Verde (inclusiv iluminat stradal) si va fi amenajat spatiul
verde public (subzona S Va) si transferat in domeniul public cu titlu gratuit (cf. Propunerii din
plansa U05- Circulatia terenurilor).

Conditii cu privire la realizarea constructiilor:

In etapa I vor fi realizate investitiile aferente subzonelor S_Is, S_Etsi S_Va

In etapa II, ulterior anului 2026, vor fi realizate investitiile aferente zonei
Liu*Macesului. Autorizatiile de construire pentru locuinte pot fi emise anterior anului 2026
numai in situatia realizirii unor lucrari de infrastructurd rutierd, menite sd creasca capacititile
de circulatie din zond sau dupd aprobarea in Consiliul local a declansdrii procedurii de
expropiere pentru cauza de utilitate publica (largirea strédzii Fagului). Receptia locuintelor va fi
ulterioard finalizdrii lucrarilor de largire a strazii Fagului.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.03 - Reglementiri




Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa U.05 — Circulatia terenurilor se constituie in
Anexa 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism si
Directia Patrimoniul Municipiului si evidenta proprietatii.

aza.
municipiului,
osca

Nr. 147 din 7 aprilie 2025
(Hotérarea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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Art.8. Stationares $i parcares aulovehiculelor esie admizd numai In infedorul parcaled,
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Art.2. Ubilizdn interzise — orice alta funcliune cu excepiia celor de la Art 1.
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Art.12. Spalii verzi: min 20% din suprafata totala

Art.13. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spafiul public sunt optionale; cele care se vor realiza
vor avea inaltimea maxima a gmpre;mmnim va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
inaliime si vor fi de tip transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate Tn aliniament
se vor deschide spre interiorul parcelei.

Art. 14, Indicator] urbanistici: POT maxim =50%; CUTmaxim = 2,4

Art.15. Alte reglementiri: se vor aplica — cumulativ §i concomitent - toate regulile cuprinse
in prezentul regulament local de wrbanism precum gi in toate legile, normele si
normativele in vigoare.

5 _Va
Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat — in conformitate cu
Regulamentul de Urbanism aferent UTR Va:
- Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie

Art.1. Utilizéri admise:

Plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentm circulatii pietonaie si velo;
mobilier urban, amenajari pentru jocacs, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere; constructii pentru activitdti culturale si alimentatie
publica; grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intrefinere; sisteme de ilinat, post trafo.

Art.2. Utilizari interzise — orice alta functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor.
Conform situatiei existente.

Art. 4. Amp}asa{ea czédi'riaor fa;é de aliniament.

Art.5. Amplasarea fala de limitele parcelel
Retragere de minim 5 m.

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fal3 de altele pe aceeasi parcela.
Minimum 5 m.

Art.7. Circulalii si accese auto pietonale.
Alefi pietonale. Acces auto pentru intretinerea spatiilor verzi.

Art.8. Stationarea si parcarea autovehiculelor.
Nu este cazul

Art.9. Indltimea maxima a cladirilor.

Parter.

Art.10. Aspectul exterior al constructiilor: ) "

Minimalist. g-*/ .
Art.11. Condilii de echipare edilitard — constructiile vor fi r*amrééis la toate tipurile de
retelele edilitare.
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