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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare centru de agrement, Drumul Sfantul loan-sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari,

Examinidnd proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare centru de agrement,
Drumul Sfantul loan-sud — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 934508/1/31.12.2024, conex cu nr. 840979/1/7.11.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 934529 din 31.12.2024, conex cu nr
841036/433/7.11.2024, al Direciiei Generale de Urbanism si al Directici Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare centru de agrement, Drumul Sfintul loan-sud, beneficiari: Tomoiagi-
Nicola Cristian-Virgil, Tomoiagi-Nicola Raluca-Andreea, Nicola Felicia-Victoria si Nicola Patricia-
Lavinia;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 229 din 4.12.2023, Avizul arhitectului sef nr. 83 din
13.03.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

L.- Se aprobd Planul urbanistic Zonal — Dezvoltare centru de agrement, Drumul Sfantul
Ioan-sud, beneficiari: Tomoiagi-Nicola Cristian-Virgil. Tomoiagi-Nicola Raluca-Andreea,
Nicola Felicia-Victoria si Nicola Patricia-Lavinia, pe parcele proprietate privati, nr. topo.
22620/3/3, 22624/6, 22624/7.

Prin P.U.Z. se studiazi un teritoriu in suprafati de 2254 mp, pe care existi fond construit
propus spre desfiinjare §i se¢ propune construirea un centru de agrement (,.country club™) cu
facilititi dedicate.

Documentatia reglementeazi:
U.T.R. Aapp* — Zoni de agrement pentru public/pivat

- functiunea predominanid:
Agrement pentru public: facilititi dedicate agrementului pentru public — alimentatie publici,
cazare turisticd, sport in aer liber, spatii de joacd pentru copii atit in aer liber ¢t si in interior,
echitatie, amenajiri pentru activititi in aer liber (feremuri de sport, plaiforme cu destinatii
diverse, alei, parcaje), alei, parcaje, edicule;
Agrement privat: gridindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber;
- regimul de construire: deschis;
-indlfimea maximd admisd:
Agrement pentru public: trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depisi una din urmitoarele configuratii: (S)+P+E+M. {5}+F+E+R, D+P+M, D+P+R.
Indltimea maximi admisi a cladirilor, misurati la comisa superioard sau la aticul etajului
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va dep3si 8 m. Inilfimea maxim3 admis3 a cladirilor,
masurati la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m;
Agrement privat: (S)+P;
- indicii urbanistici:
Agrement public si privat: P.O.T maxim = 10% pentru toate utilizirile admise;
Agrement public: C.U.T maxim = 0.25 pentru toate utilizirile admise;
Agrement privat: C.U.T maxim =10,1;
- refragerea fatd de aliniament:
Agrement pentru public: cladirile vor fi retrase cu minim 8 m de la aliniament (Drumul
Sfantul loan regularizat cf. P.U.G.)
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Art. 3.

Agrement privat: clidirile vor fi retrase cu minim 5 m de la aliniament in cazul strizilor,
drumurilor, aleilor de acces local 5i minim 8 m de la aliniament in celelalte cazuri;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: clidirile vor fi retrase cu minim 6 m
pentru agrementul public si minim 3 m in cazul agrementului privat;

- amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeasi parceld: agrement pentru public:
distanta minim3 intre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egali cu inil{imea cladirii
mai inalte, mésurati la comis3 sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decit 4,5 m.
in cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta
minim3 va fi de 6 m; agrement privat: nu este cazul;

- circulatiile, accesele: agrement pentru public/privat: accesul auto si pietonal se realizeazi
din drumul Sfantul loan. Accesul existent din Aleea Veveritei se inchide.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelelor,
necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism
aferent P.U.G. in situatia agrementului pentru public. In cazul agrementului privat, se va
asigura minim un loc de parcare/parcela.

- echiparea tehnico-edilitara:

Agrement pentru public: racordarea la rejelele edilitare publice este obligatorie. Acolo unde
nu existd retele publice de canalizare, apele uzate menajere pot fi epurate utilizind sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele
pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si
ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne —
Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa. Este interzis3 conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi
integrate in imprejmuire. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceli va dispune de o platformd sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire), destinat colectiirii deseurilor menajere, accesibil
din domeniul public.

Agrement privat: Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Suprafata de teren necesard regularizarii Drumului Sf. loan va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisd in CF cu titlu de .drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld. Aceasta va fi intrefinutd ca spatiu verde (cu dalaj in dreptul accesului)
pdnd la modernizarea drumului Sf. loan de cdtre municipalitate.

Pe fdsia adiacentd limitelor sudice §i vestice, cu addncimea de 6 m, se va planta
vegetatie inaltd (cel putin 7 arbori cu circumferinta minimd de 35 cm mdswratd la 1 m de la
colet).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentajic de urbanism vor fi suportate de
Gt :

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A3 Plan Reglementdri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A 4 Plan Mobilare urbanisticd se constituie in
Anexa 3, anexe care fac parte integranti din prezenta hotfirire.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

— Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi ia Generali de Urbanism.

de sedinga,
Stefan Tarcea

al municipiului,

Nr. 12 din 17 ianuarie 2025
(Hotérdrea a fost adoptati cu 21 voturi)
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Aapp* Zoni de agrement pentru public / privat

SECTIUNEAIZEARACTERULZONEI

Zona este dedicald activitafiior de agrement desisurate In cadrul natural, In vecindlatea padurlior
din sau din afara intravilanuiui. Tersnurile sunt in general pajigli adiscente lizierei padurilor.
MWMWMNMW-&M&MM,
mmmmm.mﬁmmphnmm:mmdemm
_ wmmmmﬁwmmwgm.
apicultur3, petrecerea impulul liber etc.

SECTIUNEA 2-UTIEIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista ufiizarior / activitifflor corespunzatoars fiecdrei categorii de funcfiuni, conform

HEUTIEIZARVADMISES 5=

Agrement pentru pentru public:

(a) alimentafie pubiica : ;

(b) cazare lurisfic3 (pensiuni, vile luristice, camping)

(c) picnic

(d) sport in aer liber

(e) echitafie _

] wwﬁuﬂﬁima@m-mmmmmmm@mm,
picnic, gralare, efc), alei, parcaje

{g) edicule, ca parte a amensijarilor pentru susfinerea aclivitailor in aer fber

Agrement privat:
(a) gradinrit, culturi pomicole, vilicole, apicultura
(b) petrecerea fimpuiui Eber

cond
{:fsﬁmmmmmm
MW?wwﬁhmmwm_ .
{G}ﬁmmmaﬁfﬁﬂmmmn@ - ff../'
agrementului pentru public

Sunt interzise orice ulilizan, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate i modificata prin PUZ

Sunt interzise hucr3ri de terasament §i sistemalizare veriicala de natur# 53 afecteze amenajarile din
spafiile publice sau de pe parcelele adiacenie.
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@4 CARACTERISTICILE:PARCELELOR: SUFRAFETE;FORMEEDINMENSIUNL = 5 =

Agrement pentru public:
Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele condilji
(a) =3 aiba front la strad3 / drum
{b) lungimea frontului k= strad3 53 fie maimare sau egali cu 30 m
{c) suprafaia 53 fie mai mare sau egalE cu 3000 mp
Se admit operafiuni de divizare a parcelelor, numai cu condifia ca loate parcelele rezultale s&
respecle condifiile mai sus menfionale.
Se recomandd comasarea parcelelor in scopul realizdri unor facilit3fi de agrement de marl
dimensiuni.
Agrement privat:
Se conservi In general actuala structurd parcelard.
Se admit operafiuni de divizare a parcelelor, cu condifia ca loale parcelele rezultate:
{a) s3 aib3 front la strads / drum sau o alee comun3 de acces
{b) lungimes frontului ka strad3 / drum sau aleea comun de acces s fie mai mare de 8 m
{c) suprafala s3 fie mai mare sau egald cu 250 mp
Se accepld comasarea parcelelor sau acliuni de reparcelare, In condifiile mai sus mentionale i

B AMBLEASAREA CLADIRICORFATADEAEINIA

Agrement pentru public:
Cladirile se vor refrage cu cel pufin 8 m de |2 aliniament.

Agrement prival:
se vor retrage cu cel pufin 5 m de ka alinisment Tn cazul str3zilor, drumurilor, aleilor de

acces local i cu cel pufin 8 m de ka aliniament in celelalte cazuri.

GTANPLEASAREA CEADIRIEOR FATADE LIMITELECATERALESI POSTERIOAREALEPARCELELOR

Agrement pentru public:
Cladirile se vor retrage cu cel pufin 6 m de la limitele laterzle de proprietate.
Agrement privat:

Construciiile se vor retrage cu cel pufin 3 m de Iz imitele lsterale de proprietate.

ST YAMPEASAREA'CEADIRIEOR.IUNELEFATA'DE ALTELE PEACEEASI PARCELAS S = o

Agrement pentru public:

mmmmmmmmmﬂniwwmmmmm:
Inalte, mésurats la comisd sau afic In punciul cel mai Inalt, dar nu mai pufin decat4,5m.

In cazul In care inc3peri principale sunt orientate spre spatiul dintre cele dou3 cladiri, distanja minima
va fi de 6 m.

Agrement privat:

Mu e cazud

-8, CIRCULATIISFACCESE =5 ===

Orice acces la drumuriie publice se va realiza conform avizului eliberat de administralorul acestora.

Pentru cdile plefonale gl carossbile din inferforul parcelelor se recomand® ulilizarea Tnvelitorilor
permeabile.

Agrement pentru publiciprivat:

mm;mummsﬁrmsﬁmmmmmhmmm
se inchide.

:9: STATIONAREA'AUTOVEHICUCELOR==

WWHHWMMWMMIM

Mecesani de parcaje:
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Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezeniul Regulament. Alunci cand se
mﬁmmmmmmmmﬂwmmﬁmmn Insumarea
numarului de parcaje necesar fiecrei funcliuni in parte.

Pentru stajionarea autovehiculelor s vor organiza de reguld parcaje la sol, pe ferenul unitafilor de

Mijloacele de transport al marfurior, vehiculele de orice alt tip decat autolurismele vor stafiona
exclusiv in afara spaljulul public, in interiorul incintelor.

Agrement pentru public: _ _ :

Reghﬂdeiﬁﬁmmaﬂﬁshdammmm.ahﬁimrﬂﬁ].mmen
elaj §i etaj retras), (demisol parier §i mansarda]) sau (demisol parter §i etaj refras). Totalizat, regimul de
indlfime nu poate depZsi una dintre urmdtoarele configurafit (S)+P+1+M, (S}HP+1+R, D+P+M, D+P+R
[mmms-mn—de-mH—nMH-eﬁm}

Indlfimea maxima admis3 a ciadirllor, masural3 la comisa superioard sau la aticul etajului neretras,
In punciul cel mai inalt, nu va dep3si 8 m.

Tn&ilimea maxima admis3 2 ciadirilor, masuratd ka coama acoperigului sau la aticul etajului retras, Tn
punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat:

Regimul maxim de Indlfime admis este (S)+P.

H1ZASPECTULEEXTERIORFAIEECEADIRICOR =

Autorizarea executiril construciiior este permis3 numai dacd aspeciul lor exterior nu conlravine
WmmmﬁmﬁwmmmmmahﬂthMﬁ
peisajului urban.

Autorizarea executiri construcilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in
mﬂﬂﬁawmﬂmdm;iwmhmm*mm;i
arhitecturi, este interzis3. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura ciadirlor va § de factur3 modem3, va exprima caracterul programului si se va subordona
nevali de incadrare in peisaj.

;12;:Qaj_lmﬂi.DEECH!F’ﬁ.REEED_IJTF;R.-'“«'$I:E1.'.:-.ELFAHE}‘4;'DEEEUHII.'CIH I e L e e

Agrement pentru public:

Racordarea ia rejelele edilitare publice disponibile este obligalorie.

Acolo unde nu exista rejele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizand
sisteme individusle si ulterior vor § utilizale local sau infiltrate In sol, In interiorul parcelei. Apele pluviale vor
fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenlie §i ulterior evacuate in emisari
locali cu debite siabilite prin Avizul AN Apele Romine - Administrafia Bazinald de Apa Somes-Tisa.

Se inlerzice conducersa apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi inlegrate In impesjmuire.

_ Se interzice dispunerea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc).

Fiecare parcel® va dispune de ¢ platform3 sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
Imprejmuire) destinat colectarii deseuriior menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In imperjmuire.

P35 SPATILLIBERE SESPATIEREANTATE: oo =

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spefiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafala lolala si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joas3, medie si inaitd). Suprafelele avand o Imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spaffiior [ibere.
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Pe fagia de leren cuprins3 intre strad / spafju public $i cladirile relrase de la alinimanent (gridina
de fatada), minim 60% din suprafele vor fi organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este inlerzis3, cu exceplia situatiilor in care aceglia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta perscanelor sau a bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructjilor.

Agrement privat:

Pamﬂ!mpamb,spﬂmmtzﬂepemumm“mmmmm%@
suprafata total3 si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joas3d, medie si inalls). Suprafetele avand o imbricdminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spafiior Ebere.

Eliminarea arborilor maluri este interzisd, cu excepfia situatilor in care aceslia reprezinta un pericol
iminent pentru sigurania perscanelor sau a bunurilor sau ar Impiedic3 realizarea consiruciiilor.

ERR SRANL R R Sty o sty S W o0 o S |
Agrement pentru public:

Spre spafjul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe foald lungimea sa prin Tmprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

Se vor folosi maleriale nalurale - lemn, pialrd - penfru a nu diminua caracterul natural al zonei.
Imprejmuirile pot fi realizate si numai prin vegetatie / garduri vil

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indilime si vor fi de tip transparent.

Poriile imprejmuiriicr situate in afiniamenl se vor deschide spre interiorul parcelel. :

Agrement privat: . ,

Imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu indlfimea maxdim3 de 2,20 m. Malerialele folosite vor fi
lemnul sau metalul. Se recomand3 dublarea acestora cu vegelalie / garduri vil,

In cazul operafjunilor de divizare a parcelelor / lorizare, imprejmuirile vor avea un caracter unilar.

+  Aceasld reglementare se va apiica i in cazul exiinderii cladirilor / construciiilor existente sau al
Fada:wdammmm calcuid fFcandu-se In mod obligatoriu pe Intreaga parcel3, In injeles

A A R A A SR, ~—— ]

Agrement pentru public: )
CUT maxim = 0,25 peniru toale uliizirie admise.

Aceasta reglementare se va aplica 5i In cazul extinderii, mansard3ni, supraetajérii cladiriior exdstente
sau al adiugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, tn
injeles urbanistic.

Agrement privat:
CUT maxim = 0,1 -
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Ca urmare a cererii adresate de Tomoioagi-Nicola Cristian-Virgil cu sediul in jufeful Cluj,

inregistrati sub nr 299822/433/2024, in

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
ne. B Tdin 8030

pentru P.U.Z. - dezvoltare centru de agrement- drumul Sfintul loan - sud
generat de imobilele cu nr. cad. 22620/3/3, 22624/6, 22624/7

Initiatori: Tomoioagi-Nicola Cristian-Virgil, Tomoioagd-Nicola Raluca-Andreea,

Nicola Felicia-Victoria, Nicola Patricia-Lavinia
Proiectant: S.C. TRANS FORM S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Vlad Andrei Negru
Amplasare, delimitare, suprafaji zona reglementath in PU.Z.: teritoriul reglementat prin PU.Z., in
suprafajd de 2254 mp, este situat pe frontul sudic al Drumului Sf. loan, fiind delimitat de Aleea
Veverifei in partea de sud si parceld cu fond construit in partea de vest.

U.T.R. Aapp — Zond de agrement pentru public /privat

- funcfiune predominantd: activitifi de agrement desfisurate in cadrul natural, in vecindtatea pidurilor din sau din
afara intravilanului. Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitdgi dedicate - de alimentatie publica,
pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie etc. Agrementul privat
presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber etc;

- indlpimea maxima admisd:

Agrement pentru public: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmMtoarele configuratii: (SHP+1+M, (S)y+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtrilor: § ~ subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - etaj retras). Indljimea maxima
admis a cladirilor, masuratd la comiga superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi
8 m. Inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat: Regimul maxim de inalfime admis este (S)+P;

- indici urbanistici :

Agrement pentru public §i privat: PO.T. maxim = 10% pentru toate utilizarile admise.

Agrement pentru public: C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utilizirile admise.

Agrement privat: C.U.T, Maxim = 0,1.

- refragere fajd de aliniament :

Agrement pentru public: cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la aliniament;

Agrement privat: cladirile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strazilor, drumurilor, aleilor de
acces local §i cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri;

- retragere fajd de limitele laterale §i posterioare:

Agrement pentru public: clidirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de proprietate, Agrement privat:
cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprictate;

- amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeayi parceld:

Agrement pentru public: distanja minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 4,5 m. In cazul in care incaperi
pﬁmiﬂsﬂorhﬂﬂemwudhm&m:mmm“ﬁ de 6 m.
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IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Prin PU.Z. se studiazi un teritoriu in suprafati de 2254 mp, pe care existi fond construit propus spre
desfiintare si se propune construirea un centru de agrement (,.country club”) cu facilitafi dedicate.
U.T.R. Aapp* — Zoni de agrement pentru public/pivat

- funcfiune predominania:

Agrement pentru public: facilitifi dedicate agrementului pentru public — alimentatie publica,
cazare turisticd, sport in aer liber, spatii de joacd pentru copii atit in aer liber cit §i in interior, echitatie,
amenajiri pentru activiti(i in aer liber (teremari de sport, platforme cu destinayii diverse, alei, parcaje) ,
alei, parcaje, edicule;

Agrement privat: gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber;

- regim de construire: deschis;
-indltimea maximd admisd:

Agrement pentru public: trei nivele supraterane. Totalizat regimul de indl{ime nu poate depisi
una din urmitoarele configuratii: (S)+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R. [ndlfimea maximd
admisd a cladirilor, msurata la corniga superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va deplisi 8 m. Inalfimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul
etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

Agrement privat: (S)+P;

- indici urbanistici:

Agrement public si privat: P.O.T maxim = 10% pentru toate utilizirile admise;

Agrement public: C.U.T maxim = 0,25 pentru toate utilizirile admise;

Agrement privat: C.U.T maxim = 0,1;

- retragere fatd de aliniament:

Agrement pentru public: cladirile se vor retrage cu minim 8 m de la aliniament ( Drumul Sfintul
loan regularizat cf. P.U.G.)

Agrement privat: cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament in cazul strizilor,
drumurilor, aleilor de acces local §i minim 8 m de la aliniament in celelalte cazuri;

- retragerea fajd de limitele laterale gi posterioare: cladirile se vor retrage cu minim 6m pentru
agrementul public §i minim 3m in cazul agrementului privat;

- amplasarea cladirilor unele fayd de alrele pe aceeasi parceld: agrement pentru public: distanja minima
intre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld, va fi egald cu inalfimea cladirii mai inalte, msuratd la
cornigA sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decit 4,5 m. in cazul in care inciiperi
principale sunt orientate spre spajiul dintre cele doud cladiri, distanja minimé va fi de 6 m; agrement
privat: nu este cazul;

- circulafii, accese: agrement pentru public/privat: accesul auto §i pictonal se realizeazi din drumul
Sfantul loan. Accesul existent din Aleea Veverijei se inchide.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelelor, necesarul de
parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. in situatia
agrementului pentru public. in cazul agrementului privat, se va asigura minim un loc de parcare/parcel.
- echipare tehnico-edilitara:

Agrement pentru public: racordarea la retelele edilitare publice este obligatorie. Acolo unde nu
existi retele publice de canalizare, apele uzate menajere se pot epura utilizéind sisteme individuale gi
ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie §i ulterior evacuate in emisari locali cu
debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne — Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spafiu
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interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din
domeniul public. :
Agrement privat: Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Pentru documentatia PU.Z — dezvoltare centru de agrement- drumul Sfiantul Ton - sud, s-a
emis Avizul arhitectului sef nr. 163 din 26.07.2022, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 61 din 12.01.2021. in urma analizarii cererii nr. 299822/433/2024 in Comisia Operativd
din data de 01.03.2024 se actualizeazi Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism nr,
2174 din 20.09.2023 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si certificatul de
urbanism nr. 61 din 12.01.2021.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafafa de teren necesard regularizdrii Drumului Sf. loan va fi dezmembratd din parcela
inifiald i inscrisd in CF cu titlu de . drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.
Aceasta va fi intrefinutd ca spaiu verde (cu dalaj in dreptul accesului) pdnd la modernizarea drumului
Sf. lon de cdtre municipalitate.

Pe fagia adiacentd limitelor sudice si vestice, cu addncimea de 6 m, se va planta vegetafie
inaltd ( cel putin 7 arbori cu circumferinfa minimd de 35cm masuratd la Im de la colet).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatca datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentaia tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2174 din 20.09.2023, emis de Primdria Cluj-Napoca.

Sef birou arh. ; uresan
-
Red. 3 ilier arh. Cameli.%f

Achitat taxa de 15 lei; conforn Chitangeiar. 35 661673 g {0 200N
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin data del i 0 208 \e
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Ca urmare a cererii adresate de Tomoiagd-Nicola Cristian-Virgil, cu domiciliul in Cluj-Napoca,

inregistratd sub nr. 948398/2023, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completdrile

ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism
intrunita in sedinta operativa din data de 24.11.2023, se emite prezentul

A Oportunitate

pentru elaborarea P.U.Z. dezvoltare centru de agrement, Drumul Sf. loan - sud
generat de imobilele cu nr. topo. 22620/3/3, nr. topo. 22624/6 si nr. topo. 22624/7, cu respectarea
urmitoarelor condigii:

1. i i i :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafaja de aprox. 0,22 ha, este
situat pe frontul sudic al Drumului Sf. loan, in zona de intereseclie cu Aleea Veverijei §i cuprinde
parcelele inscrise in CF nr. 270321 (nr. topo 22620/3/3), CF nr. 270322 (nr. topo 22624/6), CF nr. 270323
(nr. topo 22624/7). Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecindtafile adiacente.

1. - . T | - .

— existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
Aapp - zond de agrement public/privat ;

~  propus: dezvoltare centru de agrement (,.country club™) cu facilitifi dedicate;

3. Indi : rbanissicd obli o
- zond de agrement pentru public: PO.T maxim = 10%; C.U.T maxim = 0,25.

& s U LN Ared ACCese ired M, W : i
- asigurarea terenului necesar regularizirii Drumului Sf. loan (la profil tip 11 D-18m);
- accesul auto si pictonal se realizeazi din Drumul Sf. loan;
- stajionareca autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament;
- echiparea edilitari va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utilititi;
— toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/
inifiatorului P.U.Z.
5.

~ se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.
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fundamentare:
— conform Certificatului de Urbanism nr. 2174 din 20.09.2023;
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conformdri spatial-
volumetrice. caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice + studii de stabilitate generald,
ridicare topograficd, analiza conditiilor de circulatie).

7. Obligatiile initiatorului ce derivd dip srocedurile specifis info 1
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/201 2.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism 2174 din 20.09.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de urbanism PUZ - GM ~010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 35002001 actualizatd si Ord.

nr, 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd awtoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 132 din 11.08.2021 in baza

Certificatului de urbanism nr. 61 din 12.01.2021.

ARHITECT SEF,
D

Sef birou, arh. Ar a Muresan

-

M]cx.%ﬂ&mcﬁa@

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitangei nr. :t ’t% _0SAL, .23
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului Wh data de OS2 010

2
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Gheorghe Cornea comea

e
INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 1866
Pct. Nord(X) Est(Y)
10 | 581748370 | 390253.356
11 581743586 | 300264.264
12 | 581739.532 | 390272.751
13 | 581735109 | 390280991
14 581732.276 | 390273.746
15 | 581730.943 | 390267.171
16 5B1727.541 390261.609
17 SBIT21.127 390255.138
18 581718.326 390251.282
| 19 | 581716.214 | 380241.635
20 | 581715.258 | 390236.578 |
21 | 581714.760 | 390224.621
22 581714.555 390216.441
23 | 581714.594 | 300211.496
24 | 581714.422 | 390204.102
25 | 581721.170 | 390203.706
26 | 581730.581 | 390203.306
27 | 581739.266 | 390203.107
28 | 581746.246 | 390203.107
29 | 581754.198 | 390202.404 g
30 | 581754.198 | 390200953 |°° <
31 581754.766 | 390222913
32 | 581754.766 | 390233.149 t
33 | 581751.840 | 390243.232
S=§251mp" T E
N.C. 281620 E 3
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Micola Olimplu Valentin
Tomoioagd Nicola Raluca Andresa

Tomoioagd Nicola Cristian Virgil
SSNr. CF 270321, 270322, 270323
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swsmws—  PARCELA CARE A GENERAL P.U.Z -l e < ! T N\
% TEREN REZERVAT REGULARIZARE DRUM a ' oL 7 |
CLADIRE EXISTENTA T :
CIRCULATII AUTO PUBLICE 9 k- s Mt
[E5°° ] TEREN LIBER NEAMENAJAT 2 i - : CERTIFICAT e
| SPATII PRIVATE AMENAJATE ks s DEIZ . AUTORIZARE =
w  ACCESAUTO : £~ : AUTRRIZI it SRE prin-IngaAGUias Mircedr =7
=  ACCES PIETONAL Surta RO-DURY i RACIUNAs  § \1
- — - RETRAGERI \_ EUS%DLLT e 4 N
=}  FIRIDA DE BRANSAMENT i - - & # % = ;
& STALPELECTRIC N.C. 239401 CLashi ~SHEooun \
o] PUNCT DE STATIE | Erh?gl:-:lr:‘ls E:r;;;gé 0
3 POM BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI 20220016 106396 2|3
@] SEMMN DE CIRCULATIE conform Ordonantei nr.27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea E E
S RIGOLA APA teritoriului si urbanismului e S E,' a E 2
o, 3 v | 2|l
= P ® | £
U.T.R. EXISTENT= Aapp - Zon# de agrement pentru public / privat UNITATI 51 SUBUNITATI 5 -} E S % =]
UTR Aapp Ar- M | FUNCTIUNALE A i w % >|[&£ a9
S TEREN 2254|mp 1__|Constructji 35.89 16% | 22383 | 9.9% t|E£([£ £
5 rezervata regularizarii drumului £84.323|mp Circulatii carosabile (alei carosabile si -
POT max (conf. PUG) 10% 2 bi emn;:ﬂ in incinta) ? 0 0.0% 409.63 18.2% | |[NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere| parcari
CUT max 0.25 3 |Spatii amenajate pentru sport 0 0.0% 177.48 700 nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 5 5
5 spatiu verde minim B0% 4 |Spatii verzi amenajate 0 0.0% 0.00 0.0% camere E ]
Regim de inaltime max (S}ePe1+M 5 |Spatii verzi neamenajata 221811 88.4% 1358.73 60.3% Nr. parcari propuse 10 E o
H max 12|m 6 |Teren cadat pentru servitute 0 0.0% 84.32 3.7% NECESAR PARCAJE BICICLETE parcari| | = §
MNecesar parcari 30% ¥ nr. camere Total 2254 100.0% | 2254.00 100.0% | |Nr. parciri propuse e 12 E &
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INVENTAR DE COORDONATE - Gheorghe Cornea com== \ e Notal Pe fasia adiacenta limitelor sudice si vestice, cu adancimea de 6 m, se va planta [ =]
N.C. 1866 e , O . T _ pemoei vegetatie inalta - min. 7 arbori cu circumferinta minima de 35 cm masurata la 1m de la colet. o L 29
Pct. | Nord(X) Est(Y) e Sy R\ Do _ 2 = |2& |88 |
10 | 581748370 | 390253355 | Fic % '~.~ Notal Plansa de mobilare urbanistica are rol ilustrativ si nu este purtatoare de reglementari & s
11| 561743586 | 390264.264 i & %
12| 581739532 | 390272.751 | 3 L z
13| 561735.108 | 390280.991 5 E g
14 | 581732276 | 390273746 = 2L
15 | 581730.943 | 3090267.171 e E i |
16 | 581727.541 | 390261.609 - B .
17 | 581721.127 | 390255.138 83 =
N 18 581718.326 380251 292 =
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32 | 581754.766 | 390233.149 [ g E |2 -
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LEGENDA: N.C. 281620
LIMITA DE PROPRIETATE

VEGETATIE MEDIE

VEGETATIE INALTA - PLATAN, MESTEACAN
VEGETATIE MEDIE BAMBUS

TEREN REZERVAT REGLILARIZARE DRLM
CLADIRE PROPLISA

CLADIRE EXISTENTA

CIRCULATI AUTO PUBLICE
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P.U.Z. - dezvoltare centru de agrement — Drumul Sfantul Ioan - sud
Nr. 528404/12.06.2024
{or. cerere HC.L.)

Raportul informarii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
san amenajare a teritoriuln

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabildi din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : TOMOIAGA-NICOLA CRISTIAN-VIRGIL, TOMOIAGA-NICOLA RALUCA
ANDREEA. NICOLA FELICIA VICTORIA, NICOLA PATRICIA-LAVINIA

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publiculul s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 595608/24.06.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afli, fira a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.UZ. - dezvoltare centru de agrement —
Drumul Sfintul loan - sud

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2174/20.09.2023
- Aviz de oportunitate nr. 229/04.12.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 83/13.03.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmii:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.
595608/24.06.2022
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 06.05.2021
In data de 30.03.2022 pe site-ul institufici la sec{iunea , Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia PU.Z. — Drumul Sfintul loan,
cuprinzand atil partea scrisd, cil si cea desenatd, precum §i adresa de e-mail la care se pot trimite
propuneri, sugestil i opinii.




Datele si locurile tuturor intalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrini in CTAT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronici dedicat, in data de 07.06.2022

Anuntul cu privire la dezbaterca lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21.02.2024

Dezbaterea lucréirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

2. continutul, datele de transmitere prin pogta §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitajii la intdlniri, buletine informative si alte publicalii;

Cetdtenii an fost informagi, prin afisare pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, si participe la dezbatea care a avut loc in format
de videoconferini# pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notifican, buletine
informative sau alte materiale =crise:

Au fost notificafi -
Purcar Ligia s1 Purcar Grigore -
Matei loan si Matei Adriana —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

4. numidirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbatea din 07.06.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.ll., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Oana Ocjdean
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 448882/13.04.2022, Purcar Grigore Sorin si Matei loan cu domigciliul in
comunici urmdtoarele obiectiuni :

Prin prezenta va solicitdm sa aveti in vedere in momentul dezbaterii acestui proiect , ca
functionalitatea propusa se afia in zona de case si terenuri amenajate ( cu vecinaiatea
directa la vest, sud si est — adica intre case) , case cu locuire permanenta incepand din
anul 2008 , dorim ca utilitatea propusa sa respecte vecinatatile din punct de vedere a
poluarii fonice si vizuale , si tindnd cont ca incepand cu anul 2021 in zona Sf loan

( langa izvorul Sf. Elisabeta ) , isi desfasoara activitaiea un alt club ( Club After Eight
Garden) care se afla la aprox. 500 m in linie dreapta si care pe sezonul estival ne face
viata un calvar in fiecare noapte cu muzica data la intensitate de nesuportat , primind
numeroase sesizari din partea multor locuitori din zona , nemaivorbind si de traficul
infernal de pe acest drum care a devenit noua centura a Clujului , ne face sa
consideram ca Fagetul Clujului nu are nevoie sa devina un centru al Cluburilor de
Noapte , in inima padurii, unde poluarea fonica este interzisa conform regulamentului
actual. Conform AAPP sectiunea 2 .2 litera(d) : activitafile autorizate sa nu produca
poluare fonica, chimica sau vizuala.




Va rugam sa avizati proiecte si funciiuni ale acestora care sa respecte vecinatatile
existente si care sa nu aduca un dezechilibru permanent in viata de zi cu zi a familiillor
care fraiesc in aceasta zona si mai ales pentru vecinii care se afia gard in gard cu

Prin adresa cu nr. 503564/10.05.2022, Purcar Grigore Sorin §i Matei loan cu domiciliul in
comunic urmdtoarele obiectiuni :

Prin prezenta va solicitdm sa aveti in vedere in momentul dezbaterii acestui proiect , ca
functionalitatea propusa se afia in zona de case si terenun amenajate conform HCL 529
din 27 mai 2004 ( cu vecinatatea directs la vest, sud si est — adica intre case) , case cu
lacuire permanenta incepand din anul 2008 , dorim ca utilitatea propusa sa respecte
vecinatatile din punct de vedere a poluarii fonice si vizuale , si tingnd cont ca incepand
cu anul 2021 in zona Sf loan ( l2anga izvorul Sf. Elisabeta ) , isi desfasoara activitatea
un alt club ( Club After Eight Garden) care se afla la aprox. 500 m in linie dreapta si
care in sezonul estival ne face viata un calvar in fiecare noapte cu muzica data la
intensitate de nesuporiat , ducand la nenumarate sesizan catre autoritati |
nemaivorbind si de traficul infernal de pe acest drum care a devenit noua centura a
Clujului , ne face sa consideram ca Fagetul Clujului nu are nevoie sa devina un centru
al Cluburilor de Noapte , in inima padurii, unde poluarea fonica este interzisa conform
regulamentului actual. Conform AAPP sectiunea 2 .2 litera(d) citez : acfivitatile
autorizate sa nu produca poluare fonicad, chimica sau vizuala.

Va rugam sa avizati proiecte si funcliuni ale acestora care sa respecle vecinatatile
existente si care sa nu aduca un dezechilibru permanent in viata de zi cu zi a familiilor
care traiesc in aceasta zona si mai ales pentru vecinii care se afla gard in gard cu
proprietatea vizata , zona care a fosi avizata pentru case de vacanta ,conform HCL 529
din 27 mai 2004 , ulterior medificata prin PUG in AAPS , modificarea netinand cont de
constructiile existente in zona .

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-lor. Purcar Grigore Sorin si Matei loan cu domiciliul in
nr. sinr cu nr. 448882/13.04.2022 5 503564/10.05.2022, proiectantul lucrdrii — 5.C.
TRANS FORM S.R.L. - arh. Vlad Negru, precizeazi urmitoarele :

Planul urbanistic zonal supus consultdri publice se incadrezzd In reglementarile Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL 4532014, in UTR Aapp "Zond de agrement peniru

Conform Sectiunii 2 Cap. 1. Utilizéri admise, din Regulamentul aferent UTR:

Agreme:#p&rdmpentmpmﬁc

(a) alimentatie publica;

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);

(c) picnic;

(d) sport in aer liber;

(e) echitafie;



() amenajari pentru activitafi in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii
diverse (spectacole, picnic, gratare, eic), alei, parcaje;
(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru susfinerea activitatilor in aer liber.”

Construciia propus3, se incadreaz3 in subpunctele (b) si (7). Enunful din adres3 contine o afirmatie
eronata cu privire la functiunea ce urmesz3 a fi edificald. Nu se propune un club de noapte, ¢i un Family
Retreat - cazare pentru familii, cu amenajdri pentru activitdli In aer liber. Consideram faptul ca
funcliunea propusa nu afecteaz3d cu nimic vecinaisfile, nici din punct de vedere vizual, nici fonic.
Funcliunea propusa respectd Regulamentul Local de Urbanism aferent UTR Aapp, afiat in vigoare.

Ca o consideratie generald, In zona Faget s-a eludat regulamentul de urbanism aferent planului
urbanistic general valabil pana in 2014, construindu-se locuinle permanenie in loc de case de vacanti
asa cum era prevazut, acest fapt neputand s3 duca la o blocare a reglementarilor urbanistice in vigoare.

In concluzie, apreciem c3 am justificat solutia propus3 si am rispuns tuturor observatiilor/obiectiilor
formulate de citre Domnul Purcar Grigore Sarin si Domnul Matei loan .

Cluj-Napoca, . Clj-Napoca, Custima,
10052022 ThANS FORMSRL 25052022  TRANS FORM S.R.L
adm. Viad Negnu

Digsitally signed Sy Viad-Andrei

Resson: ALIR Spesialis cu dregt
e serrnidi sshpente DJDEFG
G

Daites WTFZ.05.36 144603 +05007
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este carul.

3. orice alte informatii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 477495/433/29.04.2022 si 505613/433/11.05.2022, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate an fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 503756/10.05.2022 5i 544278/26.05.2022 rispunde acestora.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi prin  adresele cu nr 506670/433/11.05.2022, 506676/433/11.05.2022,
549090/433/30.05.2022 5i 549094/433/30.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim cii in baza raportului informéarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea 5i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

D Al.-dreuM;%qii Simona Cipcigan
lex .;H.,-' ‘ -




