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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Aquapark strand Grigorescu,
Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 140A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinar,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Aquapark strand
Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 140A — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 934502/1/31.12.2024, conex cu nr. 840813/1/7.11.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 934528/433/31.12.2024, conex cu nr
840846/433/7.11.2024, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Aquapark strand Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 1404,
beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 100 din 26.03.2024 si Avizul nr. 150 din 30.05.2024, precum
si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Aquapark strand Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie
1918 nr. 140A, beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren in suprafati de
51186 mp., identificat prin nr. cad. 276893, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. Vt — Zoni verde cu caracter tematic
— functiunea predominanid: centre acvatice de tip Aquapark, centru spa, piscine/bazine de
inot acoperite sau descoperite, ansamblu de tobogane exterioare, unititi de alimentafie
publicd (cafenea, snack-bar etc.), amenajari si instalatii de agrement si loisir, amenajiri
peisagistice cu plantatii inalte, medii si joase, amenajiri temporare ale spatiului public,
lucrari de modelare a terenului, alei de serviciu, mentenanta, alei pietonale si velo, de
alergare; spafii de joacd si mobilier urban, terenuri de sport, echipamente sportive in aer
liber (aparate fitness) etc., spatii tehnice pentru administrare si intretinere, constructii pentru
activititi de agrement;
— regimul de construire; deschis;
— indlfimea maximd admisd: indl{imea maximi admisi a constructiilor va fi de 14 metri la
cornisi/atic, mésurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot,
echivalentul unui regim maxim de inilfime de 2S+P+2E. Va fi respectati simultan atat
indltimea maxima, cat i regimul maxim de indltime, prin urmare, nu vor putea fi realizate
constructii mai mari de 25+P+2E, care si se incadreze in inal{imea maximi admisi;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 10%, C.U.T. max. =0,2;
— retragerea fapd de aliniament: minim 10 m;
— refragerea fajd de limitele laterale §i posterioard. vor fi respectate retragerile impuse de
limitele zonelor de protectie aferente malului raului Somes (15 m), a infrastructurii tehnice
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edilitare (limita de protectie a conductei aferente magistralei de apad - 20 m in total —
respectiv 10 m misurati de o parte §i de alta a acesteia) i a infrastructurii rutiere (limita de
sigurand si de protectie impusd de viitoarea centuri metropolitand — conform Plansei
.PL2 REGLEMENTARI URBANISTICE”). Nu se impun retrageri fati de celelalte
proprietiti, cladirile putind fi amplasate pe limita de proprietate. In vederea amplasirii fata
de limitele laterale $i posterioare, in raport cu constructiile invecinate, vor fi respectate
distantele de siguranfi impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanie de
sigurantd;
— circulatiile si accesele: parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care
beneficiaza de un acces auto cu litimea de minim 4 m direct dintr-o strad3 publici. Va fi
asigurat un acces carosabil in proximitatea fiecdrui corp de constructie pentru a permite
intervenfia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulantd, 5.a.). In situatia in care nu este previzutd o circulatie carosabili
adiacenta fiecirui corp de constructie, circulatia pietonald adiacenti acestora va fi proiectat
la un gabarit minim de 4 m pénd in dreptul jonctiunii la o circulatie carosabila, iar pavajul
pietonalului va fi dimensionat corespunzitor sustinerii greutfii autospecialelor de mare
tonaj. In situatia in care este necesar accesul autospecialei de incendiu in cur{i interioare,
vor fi asigurate ganguri de trecere, cu dimensiunile minime de 4,2 m indl{ime, respectiv
minim 3,8 m ld{ime, conform Normativului de sigurani la foc a constructiilor indicativ NP
normele in vigoare;
— stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonei (cu
exceptia vehiculelor care deservesc activitifile de intrefinere a zonelor verzi). Este permisi
realizarea parcajelor subterane in cadrul zonei. Autorizarea executirii constructiilor se va
putea face numai in cazul asiguririi prin proiect a parcajelor aferente functiunii,
solufionarea acestora realizindu-se in toate cazurile exclusiv in incinta proprie. Asigurarea
locurilor de parcare va fi facutd cu respectarea legislatiei in vigoare privind asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéri autorizate
pe raza municipiului Cluj-Napoca, respectiv: pentru piscine acoperite fird public (tribune) -
1 loc de parcare la 50 mp luciu de api;
— echiparea tehnico-edilitara: suprafetele mineralizate vor fi prevazute cu rigole pentru
preluarea apelor meteorice si vor fi racordate la refeaua publicd de canalizare. Toate
constructiille permanente vor fi racordate la retelele edilitare publice. Este interzisi
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel. Toate retelele electrice aeriene prezente pe sit
vor fi deviate sau ingropate in subteran. Va fi asigurati evacuarea rapidi si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor §i din spatiile mineralizate destinate circulatiilor.
Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcele
invecinate. Este obligatorie prezenta unui spatiu destinat colectirii deseurilor menajere si a
colectirii selective. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor menajere si fie
realizate ingropat, cu platforme mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce
impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si impristierii deseurilor in caz de
condifii meteorologice severe (vint sau ploi puternice). Va fi respectat culoarul de protectie
de 20 m aferent magistralei de apd (10 m maésurati stinga-dreapta de la generatoarele
exterioare ale conductei).

La faza D.T.A.C. documentatia tehnici va fi supusid avizirii Comisiei de Estetica
urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.




Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, PL.2. :
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrati
din prezenta hotérére.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeazi Directia Generala de Urbanism.

esedinte de sedinta,
Dan Stefan Tarcea

Nr. 11 din 17 ianuarie 2025
(Hotiirirea a fost adoptati cu 23 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 44 (9005
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PLAN URBAMISTIC 20MAL PENTRL OBIECTIVUL *AQUAPARY STRAND GRIGORESCU CLUJ-NAPOCA™

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL “AQUAPARK STRAND
GRIGORESCU CLUJ - NAPOCA" '
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Denumirea proiectului: Plan urbanistic zonal pentru obiectivul "Aquapark Strand Grigorescu Cluj-
Napoca”

Amplasamentul: Judeful Cluj, Municipiul Cluj-Napaca, Str. Bdul 1 Decembrie 1918 nr. 1508, CF
276853

Initiatorul documentatiei de urbanism: Municipiul Cluj-Napoca

Nr, contract proiectanti de specialitate: 2649/2023

Proiectant General: S.C. AE DEVELOPMENT 5.R.L.

Manager proiect: DANIELA MARISCU

Proiectant de specialitate ([documentatie de urbanism PUZ): AGORAPOLIS SRL

Sef de proiect documentatie de specialitate PUZ: master urbanist MIHAELA PUSNAVA
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PLAM URSANISTIC ZONAL PENTRU DBIECTIVUL “AQUAPARK STRAND GRIGORESCU CLUI-MAPOCA!

Cuprins

I. DISPOZITII GEMERALE

1.7 Rolul RLUY

1.2. 8322 'egald & slabor D

1.3. Comaniui Je aplicars

1.4, Fraconditli de agicare a RLU

IIl. 2OMIFICARE FUNCTIONALA

11l. PREVEDERI LA MIVELUL UNITATILOR 51 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
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. DISPOZITI GENERALE

1.1, Bolul BLU

1.1.2. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt abligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal pentru obiectivul
“Aquapark strand Grigorescu” si expliciteazd i detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale
PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Planului urbanistic zonal pentru obiectivul
“fiquapark strand Grigorescu™ care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determina
modificarea PUZ si aprobarea canform legii.

1.1, Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal pentru
obiectivul “Aquapark strand Grigorescu” se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificiri ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de
urbanism, se pat face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o i
documentatia initiald.

1.2, Baza lzzald a slaborzrdl

1.2.2. La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal
pentru obiectivul “Aquapark strand Grigorescu” au stat, in principal:

+ Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL. 439/2014 si
5579/2018

» Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completdrile ulterioars;

« Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2007;

» Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autarizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea r}agulamen;ulu‘l general de

urbanism, cu modificérile si completdrile ulterioare; | f st
A
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« Ordin MLPAT NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM® Indicativ GM-007-2000;

« Ordin MLPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metadologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

» Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut@rii lucrdrilor de constructii - cu modificdrile si

completdrile ulterioare;
» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile ulterioare;

------

ulterioare;

=+ Legeanr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

« Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu madificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 123 din 10 julie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

» Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
madificdrile ultericare;

= Ordin Ministerul S3natitii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
s3nitate publicd privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sénatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1956 a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.3, Domaniul da aplizare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul urbanistic zonal
pentru obiectivul "Aquapark strand Grigorescu” cuprinde norme obligatarii pentru autorizarea
executdrii constructiilor din zona studiata prin PUZ

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in
plansa de Reglementdri, Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare i confarmare a
canstructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionala.

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ include terenurile aflate in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca cu nr. cadastrale {la momentul elabordrii documentatiei PUZ): 276893, 276682, 270134

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umang, care se desfdsoara intr-o
localitate, determinate de necesititile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spafiali si indicatori de funcfionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr, 2 la RGU. F o e
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Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
canformitate cu zonificarea functionald stabilitd la nivel de RLU si cuanexa nr. 1 din RGU.

1.5, Pracendili d= anllcare 2 RL.UL
; !

Reglementirile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltdri coerente la nivelul acesteia,

in cazul tuturar functiunilor se vor respecta conditiile de amplasare pentru siguranta la incendiu
conform NP 118-29/1999 sau al actelor normative in vigoare la mementul solicitdrii autorizatiei de
canstruire, Astfel, conform NP 118-99/1959:

Art. 2.2.1. Constructife supraterane civile (publice] de productie si/sau depozitare, de reguld, se
amplaseazd comasate sau grupate la distante nenormate intre ele, in limitele unor compartimente de incendiu
specifice, cu arif maxime admise Tn functie de destinatie, gradul de rezistentd la foc cel mai dezavantajos, riscul
de incendiu si nurndrul de niveluri cel mai mare, ludnd fn calcuf suma ariifor construite efectivel

Art 2.2.2. Constructifle independente si grupdrile sau comasdrile de construchi constituite conform art.
2.2.1, se amplaseazd astfel incét sd nu permitd propagarea incendiilor o perioadd de timp normatd sau, in
cazul prébusirii, sd nu afecteze obiectefe invecinate, respectdndu-se distanfele minime de sigurand din tabeful
2.2.2 ori compartimenténdu-se prin perefi rezistenti la foc alcdtuili corespunzdtor densitatii sarcinii termice
celei mai mari, potrivit nommativaliui

Tabel 2.2.2. - Distante de sigurantd
Distante minime de sigurant3 (m) fatd de constructii
Grad de rezistantd avind gradul de rezistenti la foc
la foc
2| i =

-1 & 2 10

1 8 10 12
= 10 12 15
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. ZONIFICARE FQMt’!’iDMﬂLﬁ

1.1 Unitati si subunitdti functionale

La nivelul zona studiate prin PU.Z., se regdseste :

UTR Vt - Zond verde cu caracter tematic

POT max = 10%

CUT max = 0,2 mp adc/mp teren
RH max = 25+P+2E

H max = 14 m la cornisd/atic

. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR

SUBUNITATILOR FUNCTIONALE - ?;f,,f.mw

X
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UTR Vt - Zon3 verde cu caracter tematic
A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLCA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Suprafata UTR Vit este traversatd de retele tehnico-edilitare majore - retea LEA 110 si o conducta
magistrald de apa. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in Plansa 2. Reglementdri Urbanistice -
zonificarea functionald, De asemenea, UTR Vt este afectat de traversarea centurii metropolitane Cluj-
Mapoca din vecinitatea vesticd adiacentd, pentru care au fost trasate pe Plansd 2 Reglementdri
urbanistice arealul destinat construirii viitoarelor circulatii si zonele de siguranta si protectie ale acestora.

Potrivit art. 2 alin 1 lit a din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu madificérile $i completarile
ulterioare sunt declarate de utilitate publicd ,lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de
drumuri si parciri de interes national, judetean si local [..T". Astfel, realizarea investitiilor privind trama
stradald, respectiv centura metrapolitand, ce afecteazi zona studiata PUZ, este obiectiv de utilitate
publici. Zona este neconstruibild, fiind destinatd viitoarelor culoare de tranzit. Se vor respecta distantele
de sigurant si protectie fafd de aceasta, aga cum sunt ele delimitate in plansa de reglementari,

Legea 24/2007, art. 9, 12; HG 525/1996, art. 16 - Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de
utilitate publici. Zonele verzi delimitate in PUG constituie servituti ale obiectivelor de utilitate publica
Este interzis3 autorizarea altor constructii decit cele admise prin PUG si prezentul regulament.

€. MASURI S| RECOMANDARI
Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor

tehnice de aplicare a Legiji 24/2007.
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AHTICOLUL A - UTILIZAR] BOMIEE

» Amenajari peisagistice cu plantatii inalte, medii si joase;

« Amenajiri temporare ale spatiului public, lucrdri de modelare a terenului;
» Alel de serviciu, mentenanta

= Alei pietonale si velo, de alergare;

= Spatii de joacd si mobilier urban;

« Terenuri de sport, echipamente sportive in aer liber (aparate fitness), etc.;
= Spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

» Constructii pentru activitati de agrement

« Centre acvatice de tip Aquapark, centru spa, piscine/bazine de fnot acoperite sau descoperite;
= Unititi de alimentatie publicd (cafenea, snack-bar etc.)

s Ansamblu de tobogane exterioare;

= Amenajari sl instalatii de agrement si loisir

ARTICOLUL 2 - UTILIZART ADMISE CU COMDITIOMAR!

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv spafiul
respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonicd sau de alta naturs;

« Spatii destinate colectdrii deseurilor menajere 5i a colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se
recomandi ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si Tmprastierii
deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice}.

» Lucriiri de pratejare a malului, lucrdri de modelare a terenului numai prin intermediul unor proiecte
tehnice de sistematizare avizate conform legii;

» Sunt admise parcajele subterane, cu conditia respectdrii tuturor normativelar in vigoare cu privire la
siguranta si sdndtatea publicd;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

» Orice alte utilizdri, altele decét cele admise si admise cu conditionari.
» Sunt interzise orice lueriri de terasament si sisternatizare verticald de naturd s afecteze amenajdrile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

gd. Aviatarilor, or. 63, atz] 3, ap. 8, Sector 1, Bucuresti; Tel: G722333350, cf-‘ina@agcra::éIis.ra, W, 2Foragalis.re
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§ T PERIEMNTCE

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL "AQUAPARK $TRAND GRIGORESCL CLUI-MAPOCA"

SECTIUMEA iz COMDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

» Sunt construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii: suprafatd minima de 5000
mp si front la stradd de minimum 50,00 m;

« Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
minim &,00 metri direct dintr-o strad3 publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« Avand in vedere ci terenurile ce constituie zona care face obiectul prezentului PUZ se afld in
proprietate publicd a Municipiulyi Cluj Napoca, singurul aliniament prezent este la limita sudica si sud
esticd a terenului, reprezentat de parcela din UTR Va conform P.U.G. Municipiul Cluj-Napoca aprobat
prin HCL 493/2014 5i 575/2018. '

» Se impune o retragere de minimum 10,00 metri fat3 de aliniament (la Sud, la limita de proprietate
dintre lotul aferent Strand Grigorescu - domeniu public - si lotul vecin - proprietate privata cu NC.
276894),

ARTICOLUL 6 - AMPLESAREA CLADIRILOR F.J'-E"j‘i"i 0E LIMITELE LATERALE §! POSTERIOAREALE
PARCELELOR

» Se vor respecta retragerile impuse de limitele zonelor de protectie aferente malului raului Somes
(15,00 metri), a infrastructurii tehnice edilitare (limita de protectie a conductelor aferente magistralei
de apd - 20,00 metri in total - respectiv 10,00 metri mdsurati de o parte gi de alta a acestora) 5i a
infrastructurii rutiere (limita de sigurantd si de protectie impus3 de viitoarea centura metropolitand -
conform Plansei 2. Reglementari urbanistice).

» Nu se impun retrageri fatd de celdlalte proprietdti, clddirile putand fi amplasate pe limita de
proprietate, cu conditia respectdrii zonelor de protectie conform Plansei 2. Reglementari urbanistice.

» Clddirile se vor amplasa in regim izolat;

» Totodatd, in vederea amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioare, n raport cu constructiile
invecinate, se vor respecta distantele de sigurantd impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. -
Distante de siguran{d

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE RCEEAS] PARCELA,

w Pe 0 parceld se permite realizarea mai multor constructii, Distantele minime care se impun intre
constructiile nou propuse vor fi egale cu cel putin indltimea la cornisd/atic a celei mai inalte dintre cele
dousd, dar nu mai putin de 6,00 m. -

™
:'?T:-.-m- e
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§ X PERIEMNCE
PLAM URBANISTIC ZO0NAL PENTRY OBIECTIVUL "AQUARARK $TRAND GRIGORESCU CLUI-MAPOCA"

AOTY LI 9 - CIECLULATE 8 ACCESE
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» Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu 13timea de
minim 4,00 metri direct dintr-o strada publica

» Se va asigura un acces ocazional carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospecialda pentru stingerea
incendiului, ambulant, s.a). in situatia in care nu este previzutd o circulatie carosabild adiacentd
fiecirui corp de constructie, circulatia pietonald adiacentd acestora se va proiecta la un gabarit minim
de &,00 metri pand in dreptul jonctiunii la o circulatie carosabild, far pavajul pietonalului va fi
dimensionat corespunzitor sustinerii greutitii autospecialelor de mare tonaj. In situatia in care este
necesar accesul autospecialei de incendiu in curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu
dimensiunile minime de &,2 metri indltime, respectiv minim 3,8 metri [dtime, conform Normativului de
sigurantd la foc a constructiilor indicativ P 118-99.

« Este obligatorie asigurarea accesului a persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu nermele in
vigoare.

» Se va asigura posibilitatea amenajdrii unui acces secundar pe limita nordicd a terenului, astfel Tncat sa
se permitd conectarea pietonald si velo a malurilor Somesului.

» Parcajele vor fi amplasate fn proximitatea accesului.

ARTICOLUL 9 - STATIDNAREA AUTOVEHICULELDR

« Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonei (cu exceptia vehiculelor care deservesc
activitdtile de intretinere a zonelor verzi),

» Este permis3 realizarea parcajelor subterane in cadrul zonei,

= Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, solutionarea acestora realizindu-se n toate cazurile exclusiv in
incinta proprie.

s Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind asigurarea
aurmdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
municipiului Cluj-Mapoca, respectiv:

» Pentru piscine acoperite f3r3 public (tribune) - 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apa.

ARTICOLUL 16 - THAL FIMER Mdo(iiv i nomisisiLh 4 CLADIBILOR

» Inditimea maximd admis& a constructiilor va fi de 14,00 metri la cornisa/atic, m3surati de la CTS (cota
terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui regim maxim de inaltime de
25+P+2E. Se va respecta simultan atdt indltimea maxima, cat si regimul maxim de ndlfime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de 25+P+2E, care sa se incadreze in indltimea
maxima admisd.

Bd. fulakarilar, nr 53, ota) 3, ap. 3, Sactor 1, Busursst; Tel: 0722353350, off fice{@agorapolis. Fa, A, agorapolis.ro
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EXPERIENMNCE

PLAN URBANISTIC ZONAL FENTRU OBIECTIVUL "AQUAPARN STRAND GRIGORESCU CLUI-NARDCA™

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice funcliunii i se va urmari realizarea unar
ansambluri compozitionale care 53 tind searmna de particularitatile 5i de caracterul general al zanei.

« Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

« Acoperirea clidirilor se va realiza in sistem tip terasa circulabila sau necirculabil3.

» Culorile Fatadelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise, |a toate elementele constructiei.

» Este interzisd utilizarea materialelor nedurabile la finisarea fatadelor.

» Fatadele laterale si posterioare ale clddirilor se vor trata in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu
cele principale siin armonie cu acestea.

« Este interzisd amplasarea in planul fatadelor a instalatiilor de tipul antenelor satelit, a aparatelor de
aer conditionat etc.

« Mabilierul urban va fi integrat corespunzdtor amenajarilor propuse.

ARTICOLUL 12 - COMDITH DE ECHIPARE EDILITA fa

» Suprafetele mineralizate vor fi prevdzute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice si vor fi racordate
la refeaua publica de canalizare.

» Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

» Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel. Toate refelele electrice aeriene prezente pe sit
vor fi deviate sau ingropate in subteran.

» Se va asigura evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din
spatile mineralizate destinate circulatiilor. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcele invecinate.

» Este obligatorie prezenta unui spatiu destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective. Se
recomandi ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparifiei
mirosurilor 5i impristierii deseurilor in caz de condifii metearologice severe (vant sau ploi puternice).

= Se va respecta culoarul de protectie de 20,00 metri aferent magistralei de apa (10,00 metri masurati
stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei).

ARTICOLUL 13 - SPATI| LIBERE 31 SPATI PLANTATE

s Se va respecta un procent minim de spafiu verde de 50% din suprafata terenului.

= Este interzisd reducerea sau stramutarea spatiilor verzi

» Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de

scurgere,
4 .‘.___.‘-'J
i ."&’
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PLAN URBANISTIC ZOMAL PENTRU OEIECTIVUL *AQUAPLRK STRAND GRIGORESCU CLUJ-MAPOCAT

« Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabild (ape
metearice §.2.)

« Eliminarea vegetatiei mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un perical
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilar sau care impiedica realizarea constructiei.

« Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta Tn interiorul
aceluiasi UTR (Vt), minimum trei arbori.

i BEIEE T Taa- -
ICOLUL 16 - [MPRE|MUIR

= Sunt permise delimitdri cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu scopul de a delimita zane cu utilizare
diferitd. '

» Se permit imprejmuiri perimetrale, cu conditia ca acestea sd fie opace sau semiopace cu indltimea
cuprinsd intre minim 1,5 metri si maxim 2 metri. Tn cazul unei imprejmuriri semiopace se permite ca
Jceasta s3 se dubleze citre interiorul proprietatii cu arbusti pentrua reduce vizibilitatea citre interiorul

parcelei.
« Tn zona nardics, aferentd malului sunt permise imprejmuiri cu conditia ca acestea sd fie tratate in

acord cu elementele de cadru natural.
+ Tn zona norici, afarentd malului Somesului amenajdrile vor permite posibilitatea realizarii unui acces

secundar, in relatie cu strada Donath.
» imprejmuirile trebuie proiectate astfel incat s contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
constructiilor si vor i tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parceld.

SECTIUNEA ik POSIS] LITAT MAXIME DE OCU PRARE SIUTILIZARE A TEREMURILOR

ARTICOLUL 13 - BROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERZNULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - rapartul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafafa parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselar descoperite ale parterului care dep‘éﬂsmc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
<ub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd

- POT = mp AC /mp teren * 100)
. POT maxim = 10% - calculat la nivelul zonei verzi cu caracter ternatic in integralitatea ei

*Amenajdrile din cadrul UTR Vit sunt propuse pentru parcela cu numdr cadastral 276893, iar pentru parcelele
cu numerele cadastrale 270134 si 276682 nu se propun amenajari.
4
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EXPERIEMNTCE

PLAN URBAMISTIC 20MAL PENTRU CBIECTIVUL "AQUAPARK STRAND GRIGDRESCU CLUI-NAPCCA”

ARTICOLUL 15 - SOSFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREM:

"
J-'..-u

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd (suprafata
desfdsuratd a tuturar planseelor] si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se fau in
caleulul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indlfimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spaille tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafafo balcoanelor, logiifor, teraselor deschise si neacoperite, terasefor si
copertinelor necircufabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd,
scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

« CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren - calculat la nivelul zonei verzi cu caracter tematic in
integralitatea ei

*Amenajéirile din cadrul UTR Vt sunt propuse pentru parcela cu numdr cadastral 276893, iar pentru parcelele
cu numerele cadastrale 270134 si 276682 nu se propun amenayar

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cldidire care nu este destinatd
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseefor
existente la cele ale constructiilor noi;
- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja c
indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se supr
planseelor existente la cele ale noii constructii

Sef proiect Echipa de elaborare
urb. Mihaela Pusr@ya urb. Mihaela F‘ugn_;ifa.

urb. Laura Balint (Ferdstrau)

Manager proiect, %]
‘ /

Daniela Mariscu

urb, Dyane Thomas

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. /{ /D005  ARE UN NUMAR DE 13 PAGINI-

ARHITECT 3EF,
DANIEL POP
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R PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel- +40 264 392 301; fax: +40 264 599 329
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Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin DIRECTIA
TEHNICA, SERVICIUL INVESTITII, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea
Motilor nr. 3, inregistratd cu nr. 349037/433/18.03.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ

= ; STl e N,
Ne.[00 ... din .2€.0D 2024

pentru P.U.Z. - Aquapark strand Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 140A

generat de imobilul cu nr. cad. 276893
Inifiator: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
Proiectant general: AE Development S.R.L.;
Proiectant de specialitate: Agorapolis S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Mihaela L. Pusnava;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: teritoriul de studiat prin P.U.Z. in suprafata

de ~6,3 ha., este UT.R. UVt, astfel cum apare marcat pe plansa , 3.2, Reglementdri urbanistice”
aferente PUG, situat pe frontul nord-estic al B-dului 1 Decembrie 1918, pe amplasamentul $trandului
Sun din cartierul Grigorescu, fiind delimitat in partea de nord de culoarul Somesului Mic, in partea de
est de parceld (nr. cad. 250241) libera de constructii, in partea de sud de B-dul 1 Decembrie 1918 si
in partea de sud-vest de parceld construiti (nr. cad. 276894) 51 B-dul 1 Decembrie 1918. Prin P.U.Z.

se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 276893 in suprafata de 51186 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Teritoriul de reglementat este incadrat preponderent in /TR UVt — AQUA PARC, Zond de
urbanizare - Zond verde cu caracter tematic si partial in U.TR. Ve — Zond verde de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic, UTR Va — Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat, U.TR. Vpr — Zond verde de protecfie faja de infrastructura majord, de protecfie sanitard,
plantatii cu rol de stabilizare a versanfilor 5i de reconstructie ecologicd si UTR. UEc — Zond de
urbanizare - Zond de activitdfi economice de tip comercial - en detail - desfagurate in unitdyi de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom.

U.T.R. UVt - Zoni de urbanizare - Zona verde cu caracter tematic

— funcfiunea predominantd. zone verzi publice sau private cu caracter tematic, cu acces limitat. Accesul publicului este
permis dupd un orar prestabilit, pe bazh de taxi,

— regimul de construire: deschis;

— indilfimea maximd admisd: indlfimea maxima la cornisd nu va depdsi 12 m si respectiv (D)+P+1;

— indicii urbanistici: PO.T. max.= 10% (numai pentru clidiri ce includ spaii interioare, de orice tip), C.U.T. max. = 0,2
{numai pentru clidiri ce includ spatii interioare, de orice tip);

1
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= retragerea fopd de aliniament, limitele laterale §i posterioare; se va stabili, dup& caz, prin P11.Z.

U.T.R. Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

— functiunea predominantd. zona cuprinde porfiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce include
albiile minore, amenajéarile hidrologice, cele de maluri, fisii sau spafii verzi, circulafii pietonale si velo, mobilier urban
etc., precum si figiile de protectie a cursurilor de apa secundare — péraielor — de pe versan{i. Culoarele aferente cursurilor
de apd oferd oportunitatea dezvoltarii unei refele de spatii verzi ce pot include trasee pietonale §i deci crearea unor
legituri avantajoase In structura urbani,

— ndlfimea maximd admisd: nu e cazul;

= indicii wrbanistici: PO.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01;

— retragerea fad de aliniament, limitele laterale §i posterioare: nu e cazul.

U.T.R. Va — Zona verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

— functivnea predominantd: plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulagii pietonale si velo;
mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdii in aer liber compatibile; edicule, componente ale
amenajirii  peisagere; construciii pentru activitifi culturale si alimentatie publicd; grupuri sanitare, spafii penfru
administrare si intrefinere;

— indlfimea meaximd admisd: pentru cladiri noi inilfimea maxima la cornisd nu va depiisi 9 m si respectiv (D)+P+1;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 5 % (numai pentru clidiri ce includ spafii intericare, de orice tip), C.U.T. max. = 0,1
{numai pentru clidiri ce includ spafii interioare, de orice tip),

— retragerea fapd de aliniament, limitele laterale i posterioare: se va stabili, dupé caz, prin FU.D.

U.T.R. Vpr — Zoni verde de protectie fati de infrastructura majori, de protectie sanitari,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstruciie ecologici

— functiunea predominantd: spatii verzi cu rol de protectie fafi de infrastructura majoréd — refele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, cii ferate si rtiere eic.; spatii verzi cu rol de protectie sanitard fatd de gropi de gunoi
active sau in conservare stafii de epurare a apelor uzate efc.; zone verzi pentru reconsiructia ecologicd a unor teritorii
degradate; plantagii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural de
alunecare;

= indicii urbanistiet: PO.T. max. = 0, C.U.T. max. = 0;

— retragerea fapd de aliniament, limitele laterale §i posterioare, indlfimea maximd admisd: nu e cazul.

U.T.R. UEc — Zoni de urbanizare - Zoni de activitifi economice de tip comercial - en detail -

desfasurate in unitafi de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
— functiunea predominantd : activititi economice de tip comercial — en detail — desfiisurate In unitifi de mari dimensiuni

= regimul de construire; deschis;

— indltimea maximd admisd regimul de indltime se va stabili prin PUZ de Urbanizare, fard a depasi limitele reglementate
in continuare. Inil{imea maxima la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va depdsi 25 m, respectiv
un regim de indlfime de (1-35)+P+3+1F. Al cincilea nivel va avea o retragere faffi de planul fatadei de minimum 1,8 m;

= indicii urbanistici: PO.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1;

— retragerea fafd de aliniament: ca reguli generald, spre stradd / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare pentru
clienfi. Acestea se vor retrage de la limita de proprietate cu minimum 3 m. Pentru cladiri de orice tip, retragerea de la
aliniament va fi de minimum & m. Prin PU.Z. de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere 5i dimensiunea retragerii
pentru fiecare situagie in parte;

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: retragerea cladirilor fafd de limitele laterale ale parcelei va fi mai
mare sau cel mult egald cu jumdétate din indlfimea cladirilor, masuratd la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de & m. Retragerea cladirilor fajd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult
egald cu jumétate din indljimea clidirilor, m#suratd la corniga supericard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin
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de 6 m. Este admisi retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de retragere
menjionate tmai sus.
Prevederi P.U.Z. propuse:
U.T.R. Vt — Zona verde cu caracter tematic
— funcfiunea predominanid. centre acvatice de tip Aquapark, cenfru spa, piscine/bazine de inot
acoperite sau descoperite, ansamblu de tobogane exterioare, unitifi de alimentatie publici (cafenea,
snack-bar etc.), amenajéri si instalatii de agrement si loisir, amenajari peisagistice cu plantatii inalte,
medii si joase, amenajiri temporare ale spatiului public, lucriri de modelare a terenului, alei de
serviciu, mentenantd, alei pietonale si velo, de alergare;spatii de joaci §i mobilier urban, terenuri de
sport, echipamente sportive in aer liber (aparate fitness) etc., spatii tehnice pentru administrare si
intrefinere, constructii pentru activititi de agrement;
— regimul de construire: deschis;
— inalfimea maximd admisd. inaltimea maximd admisd a constructiillor va fi de 14 metri la
cornigéd/atic, masurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul
unui regim maxim de indltime de D+P+2E. Va fi respectatd simultan atit indltimea maximi, cit si
regimul maxim de iniltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+2E,
care sa se incadreze in indltimea maxima admisé;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 10%, C.U.T. max. = 0,2;
— retragerea fayd de aliniament: minim 10 m;
— retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: vor i respectate retragerile impuse de limitele
zonelor de protectie aferente malului rdului Somes (15 m), a infrastructurii tehnice edilitare (limita de
protectie a conductei aferente magistralei de api - 20 m in total — respectiv 10 m masurafi de o parte
si de alta a acesteia) §i a infrastructurii rutiere (limita de siguranta si de protectie impusi de viitoarea
centurd metropolitand — conform Plansei ,, PL.2. REGLEMENTARI URBANISTICE™). Nu se impun
retrageri fati de celalalte proprietati, cladirile putind fi amplasate pe limita de proprietate. In vederea
amplasrii fatd de limitele laterale si posterioare, in raport cu constructiile invecinate, se vor respecta
distantele de siguranti impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distanfe de siguranfa;
— circulatiile, accesele: parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiazi de un
acces auto cu latimea de minim 4 m direct dintr-o stradi publica. Va fi asigurat un acces carosabil in
proximitatea fiecirui corp de constructie pentru a permite interventia prompti §i sigurd a
autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). In situatia
in care nu este previzutd o circulatie carosabild adiacentd fiecirui corp de constructie, circulatia
pietonala adiacentd acestora va fi proiectatd la un gabarit minim de 4 m péna in dreptul jonctiunii la o
circulatie carosabild, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat corespunzitor susiinerii greutafii
autospecialelor de mare tonaj. In situatia in care este necesar accesul autospecialei de incendiu in
curti interioare, vor fi asigurate ganguri de trecere cu dimensiunile minime de 4,2 m iniltime,
respectiv minim 3,8 m ldtime, conform Normativului de siguranti la foc a constructiilor indicativ P

in vigoare;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonei (cu excepfia
vehiculelor care deservesc activititile de intrefinere a zonelor verzi). Este permisi realizarea
parcajelor subterane in cadrul zonei. Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in
cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, solutionarea acestora realizindu-se in
toate cazurile exclusiv in incinta proprie. Asigurarea locurilor de parcare va fi facutd cu respectarea
legislatiei in vigoare privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru lucririle de
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construcfii §i amenajéri autorizate pe raza municipiului Cluj-Napoca, respectiv: pentru piscine
acoperite fard public (tribune) - I loc de parcare la 50 mp luciu de api;

— echiparea tehnico-edilitard: suprafetele mineralizate vor fi previzute cu rigole pentru preluarea
apelor meteorice §i vor fi racordate la refeaua publici de canalizare. Toate construciiile permanente
vor fi racordate la refelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.
Toate retelele electrice aeriene prezente pe sit vor fi deviate sau ingropate in subteran. Va fi asigurata
evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile
mineralizate destinate circulatiilor. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcele invecinate. Este obligatorie prezenta unui spatiu destinat colectiirii deseurilor menajere si
a colectdrii selective. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere si fie realizate
ingropat, cu platforme mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparifiei mirosurilor §i imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (véant sau
ploi puternice). Va fi respectat culoarul de protectie de 20 m aferent magistralei de apa (10 m
masurati stdnga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductei).

Documentafia P.U.Z. a fost analizatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
§i de urbanism din 22.03.2024. In urma sedinfei C.T.A.T.U. se avizeazi Planul urbanistic zonal si
regulamentul de urbanism aferent.

La faza D.T.A.C. documentatia tehnici va fi supusi avizirii Comisiei de Esteticd urbana.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 939 din 27.04.2023 efnis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,

D POP
W

. . I
Sef birou Strategii urbane, V
Arh. Andrega Muregan

Red., 3ex., Arh. Edit zei

inspector, biroul Stratepii urbane
Achitat taxa de scutit .conform Chitantei nr, .........o.ccoeeeeinen, T e SR g
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificdrile si completarile ulterioare,
Avénd in vedere prevedenle H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare $i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmdtorul

AVIZ

Nr. [\Q din %o of 1024
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 100 din 26.03.2024

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 100 din 26.03.2024 emis pentru P.U.Z. -
Aquapark jtrand Grigorescu, Bvd. 1 Decembrie 1918 nr. 140A in sensul:

- ndifimea maximd admisd. inalfimea maxima admisa a constructiilor va fi de 14 metri la cornisd/atic,
méasurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui regim
maxim de inaltime de 2S+P+2E. Va fi respectatd simultan att indl{imea maximi, cit si regimul maxim
de indltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de 2S+P+2E, care si se incadreze
in infilfimea maximi admisi;

Primay,
EMIL BOC

-
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Red. 2 ex. arh. E?‘I{‘T'Heczei
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P.U.Z. - Aquapark Strand Grigorescu
B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 140A

Nr. 368094/26.03.2024

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - DIRECTIA TEHNICA
* Proiectant general : 5.C. AE DEVELOPMENT S.R.L.
¢ Proiectant de specialitate : 5.C. AGORAPOLIS S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 349037/18.03.2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Aquapark Strand Grigorescu — B-dul
1 Decembrie 1918 nr. 140A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 939/27.04.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 100/26.03.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatid propunerea
solicitantului:
S-aqu infocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
349037/18.03.2024
in data de 16.01.2024 pe site-ul institutiei la sectiunea ,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului'Documentatii de urbanism supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Aquapark Grigorescu,
cuprinzind : memoriu de prezentare, regulament, piese desenate, certificat de urbanism,
perspective, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.



Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din 23.02.2024

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. a fost afisat pe site-ul institutiei la
secfiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism\Sedinie Comisie Tehnici”, in data de 20.03.2024

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in

format de videoconferin{d, pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 22.03.2024 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin pogta §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 22.03.2024 - ora 11

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 22.03.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-au
prezentat proiectantii : arh. Mihaela Pusnava si Victor Stancov.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

In perioada de informare si consultare a publicului s-au inregistrat urmétoarele observatii cu
privire la studiul de urbanism :

- nr. 280007/19.02.2024 — Ciprian Lupasg

- nr. 287147/21.02.2024 — Cipri Muresan

- nr. 306599/29.02.2024 — Szekely Biborka
- nr. 314132/04.03.2024 — Alexandra Oani
- nr. 321748/07.03.2024 — Marcu loana

- nr. 329121/11.03.2024 — Carmen Sicilis
- nr. 329677/11.03.2024 — Anca Crainic
vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;



Prin adresele cu nr. 293881/23.02.2024 si 357957/21.03.2024, proiectantul rispunde
observatiilor.

vezl Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 280007/445/20.02.2024 si 353142/433/20.03.2024, observatiile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise proiectantului.

Riéspunsurile proiectantului referitor la observatiile primite au fost transmise persoanelor
interesate de studiul de wurbanism prin  adresele cu nr. : 353700/433/20.03.2024,
358693/433/21.03.2024, 358707/433/21.03.2024, 358722/433/21.03.2024, 358733/433/21.03.2024,
358741/433/21.03.2024 si 358757/433/21.03.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completi.
Precizim cid in baza raportului informérii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danigl Po Andreea san Simona Cipcigan

!

Shy

1 ex.
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29024, 9:32 AM Coresponden|a - cristing clobang@primariaclurapada.ra

FW: Consultare publica aquapark

L 19.02.2024 0850

Citreregistratura <Tecistratura @prmariacinapoca.ros;

Categors  GECRGE

44, va rog

et i R e —

De la: Ciprian LUPAS -

Trimis: duminicd, 18 februarie 21324 1U 06
Citra: directia.tehnica

subiect: Consultare publica agua park

Buna ziua,

referitor la consultarea publica privind construirea unui aguapark in munkclpiul Cluj-Napoca dorese sa propun Primariei Cluj-Napoca
adoptarea unei solutii de construire a bazinelor din inox, solutie existenta in exploatare la Bazinul de inot din Parcul Victor Babes al UBB

de peste 10 ani.

De asemenea aceasta solutie este folosita in maloritatea investitiilar noi in bazine de Inot si parcur acvatice in restul Europei.

puteti vedea asemenea exemple in silden sau lschgl - Austria, Engordany - Andora, Bialka Tatrzanska - Polonia si desigur in multe alte

locuri.
Bazinele construite din Inox vin cu heneficll rezle pentru investitor printre care cele mal importante ar fi rezistenta in timp, intretinere la
costuri scazute, usurinta in igienizarea periodica.

Cordiale salutarl
/Best regards/
Cordialement
Ciprian LUPAS

hriq:s:mnailprimriadmnannm.mfuwaMpalh=n-nﬂiJIacarch
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2224, 1:58 AM Aquapark Clij-Nasosa

B asspuns wiwrer| v [0 Stergers  MNedarit]w e %
Aquapark Cluj-Napoca

Cipri Muresan H Rispundeti tuturor |«
Az, 150 a
registratura ¥

Inbmt
[} iowur

Proiactul @ frumos si ma bucur ca $-a ajuns aicil
Am o sugestie importantd, la aspectul clidini din imaginile randate,

Cladirea este in regula dar pare lipsita de viata, cummva functionala si atat. Din pécate asta e situatia ou arhitectura din zilele noastre, sa fie
moderna sl functionala,

Acel lamn care acoperd sticla, Tnchis la culoare, nu arath bine, de exemplu, Unde & pozitionat aleatoriv in exterior, Ca idee s-ar putea renunta
la lemnul extarior ce acoperd sticla, Intr-o mare masura, astfel clddires ar semana mai mult cu Therme Bucuresti, ca un fel de serd din sticla.

0 alta solutie ar fi ca acel "lemn” 53 fie viu colorat, de exemplu cu nuante de albastru deschis si putin roz, si unele zone sa mimeze creatun
acvatice sau bule de aer, 5a dea o senzatie de joacd.

Sau cel putin acest lemn exterior 53 nu fie aranjat ca nista dreptunghiur aleatori, ¢ curmva in forma de valuri, 55 arate mai interesant,

Propum 53 58 regandeascd cat de cat niste modificdri in aspectul cladini, astfel incat sa arate mai creativ, mai viu colorat. Mu e complicat.
Acesta este aquapark-ul Cluj-Mapoca, unde va veni multd lume sa se relaxeze si sa se simta bine, inclusiv multi copil.

hitpa:timsll primanackirepoca micwaipajeedon, a6 il
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2020124, 1240 PM Corespondents - gabriela.cocisu@primaniaciujnapoca.ro

Propuneri aqua park Cluj

Biborka Székely <

29022024 1235

Cireregistratura <registratura@primariaclufnapocaros;

Categorii:  ALIMA

Buna ziua,
Am citit planurile care se refera la viitorul agua park din Grigorescu si am niste propuneri,

1. Forma externa a cladirii arata foarte modem dar cred ca ceva mai organic ar fi mai frumaos, si s-ar integra mai bine kocului. Desigur exista
apropierea blocurilar comuniste, dar asta nu inseamna ca trabuie continuat si stilul lor fnu spun ca asta propune planull, ci ca avemn neviie
de ceva mai frumas in locatia aceasta. Imi plac elementele din lemn, dar forma de cutie s-ar putea schimba in ceva mai organic, mal

putin gecmetric,

2. Asvrea ca aqua parkul sa fie un loc unde se tine cont de sustenabilitate atat in contructie cat si in timpul falosirii lul. Am citit ca se va
amenaja zona verde care este grozav, < daca ar exista si un loc care sa fie gratis, un pare, un parc de joaca, ar fi si mai super. Pana la urma
aste un loc semi-public si Clujul nu este doar pentru cei care au bani,

3. In legatura cu sustenabilitate, e important sa fie amenajat incat se se poate trai, lucra, cumpara lucruri acolo cu cat mai putina folosire a
plasticului. Pentru restaurantul si food court as propune limitarea abiectelor de unica falesinta si de plastic (tacarmur, pahare, paie, Farfuril

etc), si 5a fie posibil umplerea Nlacoanelor personale la “fantani® de apa, cum este si in multe parcuri din Chuj.

4, Tat legat de sustenabilitate as propune sa se minimalizeze vanzarea obiectelor care nu sunt de durata si de calitate, gen souvenir sau
baloane, jucarii de plastic care se vand de multe ori langa parcuri de joaca de exernplu si la Parcul Central. Copii vad doar culorile si jucariile,
nu sunt constienti de efectul lor asupra pamantului si parintii deseori le cumpara pentru ca sunt ieftine si sa mentina pacea, fara sa se
gandeasca unde ajung acele jucarii de plastic peste cateva zile cand se strica. Mai bine de evitat tentatia,

Wa multumesc pentru aportunitatea de a va adresa si sper ca puteti sa tineti cont si de sugestile mele si principiile sustenabilitatii

Cu stima,
Srekely Biborks.

hitps:tmail primariachinapoca. rofowaipath=imailinbox 1
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Catre Primdria Municipiului Cluj-Mapoca
Adresa: str. Motilor nr. 3, Cluj-Napoca.
In atentia: Biroului Strategii Urbane

Ref.: Elaborare Plan Urbanistic Zonal- Aquapark Grigorescu.

Domnului Daniel Pop, arhitect sef al Mun. Cluj-Napoca,

Subsemnata, Alexandra Oana, in calitate de lider de grup al consilierilor locali USR
ai Mun. Cluj-Napoca, va transmit urmatoarele

Observatii

Privind elabararea proiectului ,Planului urbanistic Zonal - Aquapark Grigorescu”,
in vederea:

Asigurarii integrarii proiectului in tesutul urban al zonei,

Cresterea accesibilitatii pentru toti potentialii beneficiari ai proiectului,
Echiparea proiectului cu toate functionalititile necesare unui proiect de
referinta la nivel regiona

prin care va solicit sa integrati in acest proiect urmatoarele cerinte:

1.

Includerea in proiect a unui pod pietonal si velo pentru a asigura
conexiunea cu zona intersectiei str, Paul loan - Donath, respectiv conectarea
directd la amenajarile facute in cadrul proiectului Rethinking Somes -
Revitalizarea malurilor Somesului, etapa 1 Lunca Somesului, Tnsa
implementat la marginea vestica a acestui proiect.
a. Beneficiul imediat este scurtarea accesului pietonal cu 15 minute de
pe latura de nord.

A




2. Includerea in proiect a unui patinoar acoperit. Realizarea unei asemenea
infrastructuri a fost invocatd deseori de catre administratie insa a fost
invocata lipsa de teren pentru realizarea acestei.

3. Detalierea capacitatii pe vara In contrast cu cea de primavara. Scopul unui
asemenea proiect trebuie si fie asigurarea accesului pe tot timpul anului
pentru toate categoriile de varsta pentru toate facilitatile necesare:

a. spatii de tip saund (de exemplu finlandeza, turceasca, cu sare, cu
infrarosu etc.)

b. bazin cu apd incalzitd cu extensie spre exterior, deschis pe intreaga
perioada a anului, cu acces facil si catre zona exterioara de agrement

4, Studierea optiunii de includere Tn proiect a unei centrale termice in
tri-generare folosind gazul natural pentru a scadea costurile operationale
ale Aquaparkului, pentru a permite folosirea caldurii reziduale generarii
energiei electrice pentru a asigura necesarul de energie pentru incalzirea
apei din piscine, respectiv baile de abur si saunele incluse.

5. Includerea Tn proiect a unui patinoar care sa puna in valoare resursele
energetice ale centralei termice. _

6. Includerea in proiect a infrastructurii necesare functiei de Park & Ride,
respectiv facilitati suplimentare pentru regularizarea transportului in comun
si cresterea locurilor de parcare de la cele 249 disponibile in prezent pentru
creste gradul de utilizare a infrastructurii realizate la maxim si in afara
perioadelor turistice.

a. Este necesar ca facilitatile pentru Park & Ride sa includa si spatiile
necesare transportului public in comun.

7. Includerea in proiect a intregii suprafete de teren aflatd in proprietate
publicd, inclusiv CF 276894 pe care este edificat Restaurantul SUN, precum si
CF 276895, respectiv 276896, si folosirea mecanismelor contractuale
disponibile pentru stingerea drepturilor de superficie existente astfel incat
toatd suprafata de teren proprietate publicd sa poata fi folosita pentru
acest obiectiv. Folosirea acestor terenuri ar extinde suprafata proiectului cu
1 ha, de la 6 la 7 ha.

Vi rog sa-mi comunicati rdspunsul la aceste observatii Tn format electronic la

Cu stima,
Alexandra Oana
04.03.2024



LTI, 0:28 AM Bazin alimpie Sun

£ Raspuns tuturor | v i Stergere MNedorit|v  +sa b

Bazin olimpic Sun

@ iocana marcu ; : £ Raspundeti tuturor | v
i Azi, OT.04
EERIEI

registratura ¥

Ik
I Paimpilia

Buna ziua,

Va scris in legatura cu bazinul olimpic Sun si in calitate de mama de copil care face inot de
perfarmanta la 2 bazine, din lipsa de culoare.

Am aflat din presa ca urmeaza sa se demreze constructia aqua park-ului, o veste buna pentru noi (nu
vom mai merge pana la Oradea la Nimpheea).

Am rugamintea sa pastrati bazinul olimpic Sun, poate un bazin olimpic intr-un aqua park poate fi ok
pentru clienti. lar pentru noi, cei care avem copii care fac inot de performanta, cu siguranta va fi
benefic.

Multumesc,
loana

hiips:ifmail primadaciunapeca. rolowa/projection, aspy 1z
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registratura ¥

Inbox

[l Pampilia

Buna ziua! Va rog din suflet ca balonul unde este bazinul pentru inot sd se pastreze deparece nu sunt
bazine suficiente pentru cursuri de inot in Clyj .
Va multumesc anticipat.

Yahoo Mail: Ciutare, arganizare, reusitd

https:imail. primanaclujnepoca.roiowalprajeclion.aspx 172



AMAF24, 11206 Al Bazin inat Grigorescu

£ Raspuns tuturor|v [l Stergere Nedorit]»  eee L R

Bazin inot Grigorescu

% Anca Crainic )  Raspundeti tuturor | v
B e 138

registratura ¥

Inbio
f] Pompilia

Buna ziual

Cu speranta ca se intelege importanta sportului si se sustine practicarea lui la nivelul populatiei , nu
doar din vorbe, avern rugdmintea de a depune eforturile necesare pentru mentinerea bazinul alimpic
Grigorescu deschis!

Cu respect pentru toate ramurile sportive, doresc s& subliniez importanta inotului atat din punct de
vedere medical cit si cognitiv, dar mai presus de toate, al sigurantei proprii in conditii de mediu

acvatic.
Este picat s3 sustinem importanta stilului de viatd sdnatos doar la nivel de conferinte!

Toate cele bune!
Anca Crainic

hblps:fmail. primariaciujnapoca. refowalprojeciionaspx 12



A— i

;]

..... - C—_— — T ey
g A

| f ."l i e [
oly ud il ff’ Ve Mot

[ o Kook /
= /J,- ',-" [l g i L F " I
h cohnuti -,f’z—f-f{ Criceeliu e A

5.C. AE DEVELOPMENT S.R.L. i
Porta Alba, Strada Rasdritului, m :&.QPQ& .T;IE: r:ﬁ:

Mr. 2, Cam 2, Jludet Constanta
Adresa nr. R 02 / 23.02.2024

Cétre,

MUNICIPIUL CLUI-MAPQCA, cu sediul in: Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, reprezentata prin Emil
Boc, Primar.

Cu referire la Contract de Prestari Servicii nr. 568123 din data de 31.05.2023 avand obiect
prestarea de servicii de proiectare PUZ pentru obiectivul de investitii ,Complex de agrement
Aguapark Strand Grigorescu”.

Referitor la adresa Nr. 280007/445/20.02.2024 vi comunicdm urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la institutia dumneavoastrd cu nr. 280007/2024 se propun
urmdtoarele:

Ladoptarea unei solutii de construire a bazinelor din inox”

Aceastd propunere este una de ordin tehnic, de detaliu constructiv, respectiv felul/modul in
care s se construiasca/finiseze bazinele propuse.

Prin definitie, PUZ-ul analizeaz3 situatia existentd in teren, reglementdrile aplicabile si include
reglementari specifice prin care stabileste madul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o
localitate, acoperind toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
priorititile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii = necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autorititii contractante dacd va da curs acestei propuneri, Tn
contextul in care solutia constructivd propusa poate avea impact asupra bugetului ce se
doreste a fi alocat pentru acest obiect de investitii.

Wa multumim,




5.C. AE DEVELOPMENT S.R.L. : - AQUATICA

Porta Alba, Strada Rasaritului,
Mr. 2, Cam 2, Judet Constania

Adresanr. R03 / 20.03.2024

Catre,

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in: Cluj-Mapoca, str. Motilor nr. 3, reprezentatd prin Emil
Boc, Primar,

Cu referire la Contract de Prestiiri Servicil nr. 568123 din data de 31.05.2023 avand obiect
prestarea de servicii de proiectare PUZ pentru obiectivul de investitii ,Complex de agrement

Aguapark Strand Grigorescu”.

in urma primirii adresei cu nr. 353142/433,/20.03.2024 referitor la implicarea publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului va transmitem
raspunsurile noastre la obiectiunile formulate cu privire la lucrarea: P.U.Z. - Aquapark Strand
Grigorescu — B-dul 1 Decembrie 1918 nr, 1404,

Referitor la solicitarea nr. 287147/21.02,.2024 vi comunicdm urmadtoarele:

Prezenta solicitare face referire la tratarea exterioara a cladirilor. Imaginile prezentate sunt cu
rol ilustrativ, prezenta etapd, respectiv PUZ (Plan Urbanistic Zonal), stabilind conditiile
generale de construibilitate (amplasare in plan, retrageri, regim de indltime etc).

Prin definitie, PUZ-ul analizeazd situatia existenta in teren si propune reglementdri specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind

toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeaza o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,

priorititile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiaruluifautorititii contractante dacd va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 306599/29.02.2024 vd comunicdm urmatoarele:

Solicitarile enuntate nu fac referire |a obiectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapd
prin care se stabllesc conditiile generale de construibilitate.




5.C. AE DEVELOPMENT 5.R.L.
Porta Alba, Strada Rasdritulul, QE‘ : x? l;l ;":",TEI Fﬁ

Nr, 2, Cam 2, Jude{ Constanta

Forma in plan a constructiei urméreste conditiile din amplasament (forma parceld, declivitate
teren, zone de protectie infrastructurd) si este in acord cu functiunile interioare, asigurand
fluxurile tehnologice specifice programului de arhitecturd.

Prin definitie, PUZ-ul analizeazi situatia existentd n teren §i propune reglementari specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind
toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare $i continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
priorititile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisd poate fi analizata in alte etape de proiectare, 3i este la
latitudinea beneficiaruluifautorititii contractante dacd va da curs acestei propuneri.

n etapele viitoare de proiectare, se poate includere amenajarea in zona de intrare dinspre
Bulevardul 1 Decembrie 1918 un spatiu destinat publicului larg, un spatiu de primire sau de
intélnire, cu spatii de odihnd sau de joaca.

Referitor la solicitarea nr. 314132/4.03.2024 v3 comunicam ul_‘mi_tuareler

Punctul 1-Sugestia de includere a unui pod pietonal si velo care s3 conecteze zona intersectiei
strazii Donath cu malul sudic al Somesului, in zona Aquaparkului este una binevenitd si
coerentd din punct de vedere urbanistic. Avind Tn vedere ¢ malul nordic nu este inclus in
zona de studiu a documentatiei PUZ, documentatia prezentd se va raporta la nevoia de a
realiza un pod pietonal si velo, astfel:

- ininteriorul zonei de studiu {care nu include albia raului Somes sau malul opus), sunt

incluse zone de acces/legaturd cu malul Somesului, pentru a se putea permite in viitor
conexiuni cu Strizile Paul loan - Donath in cadrul proiectelor de investitii viitoare ce
vizeazi poduri pietonale sau/ si velo.
La nivelul prezentului Plan Urbanistic Zonal, conectarea pietonald va fi inclusd sub
form3 de recomandare in exteriorul zonei de studiu, pentru a putea fi reglementata
de o documentatie de urbanism care reglementeazd malurile raului Somes, intr-un
mod integrat, raportat la modificiri ulterioare implementarii profectului Revitalizarea
malurilor Somesului.

Punctul 2 - Din perspectivd formald, realizarea unui patinoar este posibild din perspectiva
functiunilor admise, la urmdtoarea etapd de proiectare, insd suprafetele construibile sunt
limitate, avind in vedere ca reglementarea Planului Urbanistic General, pe care o detaliaz3
Planul Urbanistic Zonal este una specificd spatiilor verzi, in care procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare sunt extrem de restrictive, Totodatd, pentru un program de
arhitecturd cum este Aguaparkul sunt necesare spatii ample. Includerea unei astfel de
functiuni in tema de proiectare pentru fazele urmdtoare de proiectare rimane la latitudinea




5.C. AE DEVELOPMENT S.R.L.
Porta Alba, Strada R3saritului, CLE :ﬂscn} ';Jqﬂu‘rtlpc%

Wr. 2, Cam 2, Judet Coanstanta

Beneficiarului, insd din perspectiva elaboratorului, este greu de crezut ca volumul construibil
maxim al zonei va permite si includerea unei astfel de functiuni, in conditii corespunzatoare,

Punctul 3 - Sugestiile sunt coerente si vor fi integrate la nivel de Regulament Local de
Urbanism prin urméitoarea sintagmd , Functiunea de Aquapark va include spatii care sa asigure
accesul pe tot timpul anului pentru toate categoriile de varstd”. Totodatd, tipul de spatii
amintit, se regisesc in mad uzual in Aquaparkuri actuale, astfel incit este lesne de crezut ca
urmitoarele etape de proiectare vor include astfel de facilitati.

Punctul 4 - Studiul de echipare tehnico-edilitard aferentd PUZ permite bransarea la alimentare
cu gaze naturale, astfel incdt la etapa urmatoare de proiectare - studiu de fezabilitate/DTAC
sd poata fi studiatd din perspectivd NZEB o astfel de varianta de echipare.

Punctul 5 - vezl punctul 2

Punctul 6 — Park & Ride — Suprafata terenului cit si incadrarea conform PUG in UTR UVt nu
permite conform indicatorilor dezvoltarea unei parciri de tip park&ride, in plus fata de
constructiile aferente obiectului de investifie.

Conform PMUD exista deja in zona de intrate in Cluj-Napoca dinspre Floresti 2 zone parké&ride,
in proximitatea zonei de studiu : “Mizdnd pe configurarea acestui coridor cu banda dedicata
pentru transportul public se poate asigura accesul facil din directia Floresti spre Cluj-Napoca,
evitind congestia de pe DN1. Aditional, se pdstreazd banda dedicatd pentru transportul public
pe intregul traseu est-vest si se folosesc parcirile de la Vivo §i Ira (partial rezidential) in regim
de park&ride.”

Punctul 7 - Zona de studiu a fost stabilitd de cdtre Beneficiar. Zona restaurantului SUN este
inclusd conform pug in UTR Va si este afectatd pe o suprafata de aproximaltiv 40% de zona de
protectie a infrastructurii edilitare.

In calitate de proiectant am lucrat pe amplasamentul pus la dispozitle de catre
beneficiar/autoritatea contractanta drept urmare, este la latitudinea beneficiarulul/autoritatii
contractante dacd va da curs acestel propuneri.

Referitar la suli_r.itarea nr. 321748/7.03.2024 vi comunicdm urmatoarele;

Solicitdrile enuntate nu fac referire la oblectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapa
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate. Tn cadrul proiectului la faza SF se

vor amenaja bazine la interior si exterior,

Prin definitie, PUZ-ul analizeazd situatia existentd in teren si propune reglementdri specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unel anumite zone dintr-o localitate, acoperind

toate aspectele legate de urbanism.

.,
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in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritdtile, reglementdrile de urbanism — permisiuni si restricfii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisd poate fi analizatd in alte etape de prolectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritdtii contractante dacd va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 3__2_?12_1_,!11.1:!3.2024 v comunicdm urmétoarele:

Solicitdrile enuntate nu fac referire la obiectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapa
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate. in cadrul proiectului la faza SF se
vor amenaja bazine la interior 5i exterior,

Prin definitie, PUZ-ul analizeazi situatia existenta in teren si propune reglementari specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unei anumite zone dintr-o localitate, acoperind

toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiel existente in teren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
priorititile, reglementiirile de urbanism — permisiuni si restrictii = necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizatd in alte etape de proiectare, 5i este la
latitudinea beneficiarulul/autorititli contractante dacd va da curs acestei propuneri.

Referitor la solicitarea nr. 329677/11.03.2024 vd comunicdm urmdtoarele;

Solicitarile enuntate nu fac referire la oblectul prezentei dezbateri, respectiv etapa PUZ, etapa
prin care se stabilesc conditiile generale de construibilitate. Tn cadrul proiectului la faza SF se
var amenaja bazine la interior si exterior.

Prin definitie, PUZ-ul analizeaz3 situatia existentd in teren si propune reglementari specifice
prin care stabileste modul de dezvoltare al unel anumite zone dintr-o localitate, acoperind
toate aspectele legate de urbanism.

in concret, potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, prin
PUZ se realizeazd o analizd a situatiei existente Tn feren si se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementdrile de urbanism — permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor i conformarea constructiilor din zona studiati.

Drept urmare, propunerea transmisa poate fi analizata in alte etape de proiectare, si este la
latitudinea beneficiarului/autoritatii contractante daca va da curs acestel propuneri.
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