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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — str. Buna Ziua, latura sudica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — str.
Buni Ziua, latura sudic# - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 380625/1/11.03.2025, conex cu nr. 933812/1/30.12.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 380704/433/11.03.2025, conex cu nr. 933830/433/30.12.2024, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal de urbanizare — str. Buni Ziua, latura sudica, beneficiari: SALAJAN LIVIU, SALAJAN MARIA-
VIOLETA, DAMSA SAMOILA, TORGIE TEODOR, TORGIE ANICA, CRET AUREL DAN si CRET
VICTORIA;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 139 din 18.07.2022, Avizul Arhitectului sef nr. 295 din
16.12.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare — str. Buna Ziua, latura sudica, beneficiari:
SALAJAN LIVIU, SALAJAN MARIA-VIOLETA, DAMSA SAMOILA, TORGIE TEODOR,
TORGIE ANICA, CRET AUREL DAN si CRET VICTORIA, pe teren in suprafata de 13224
mp, cu nr. cad. 332560, nr. cad. 333131, nr. cad. 333132, nr. cad. 333163, nr. cad. 333346, nr.
cad. 337377 si nr cad. 337403, aflate in proprietate privata.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 13224 mp, pe bazd de
structurd parcelari: 13 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indltime (UTR
Li/c_a*), o parceli destinatd construirii unui imobil mixt (UTR M3%), suprafatd destinatd
circulatiei aferente dezvoltirii propuse si zona verde (U.T.R. Ve si U.T.R. Vpr).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:

- U.T.R. U.T.R. M3* - Zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenti principalelor
artere de trafic

- functiuni predominante: structura functionald mixta (locuire colectiva, activitati administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invagamant, de
sanjtate cu caracter ambulatoriu, de turism).

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: niveluri supraterane, respectiv (1-3)S+P+4E+1R; Hmax cornisa =
18.80 m, Hmax.= 22.30 m; se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inéltimea reglementata. :

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 2.0 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: minim 6 m fatd de strada Buna Ziua (regularizatd);

- refragerea fatd de limitele laterale: mai mare sau egald cu H/2, dar nu mai putin de 4,5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: mai mare sau egald cu H/2, dar nu mai putin de 9 m;

- circulatiile si accesele: accesul auto la zona mixtd se realizeazd din str. A propusd; n partea
esticd a zonei mixte este propusd o circulatie cu amprizi de 16 m, ce deserveste ansamblul
functional si care asigurd totodatd accesul la zona de locuinte. Accesele carosabile la parcajele
colective situate in interiorul constructiilor se vor face conform normativelor specifice;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spatii specializate dispuse la
subsolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- spatii verzi: spatiul verde avand o suprafati minima de 30% din suprafata parcelei. Spatiul




-

| verde va cuprinde vegetatie (joasa, medie si inaltd);

, - echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelele edilitare

! publice, zona beneficiind de echipare completa. Este interzisa dispunerea aeriand a cablurilor de

| orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Li/c_a*- Locuinte cu regim redus de inil{ime, individuale si semicolective

- functiune predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora, locuinte semicolective (cu

doui unitati locative, unititi suprapuse sau alipite); pe parceld sunt admise maxim doud unitati

locative;

- regimul de construire: izolat i cuplat;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, P*E+M/R sau D+P+M/R. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fatd de planul fatadei spre stradd/spatiul public.
Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+4R, D+P+M, D+P+R, H max. cornisd = 8 m, H max. coami = 12 m;
- indici urbanistici: P.0O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp;

| - retragerea fatd de aliniament: 3 m;

| ‘ - retragerea fafd de limitele laterale: min. 3 m, iar pe parcela nr. 7 retragerea laterala din vest va

fi Heonstructie, dar nu mai putin de 6 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de

|
| cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inalfimea calcanului
l rezultat si nu depageascd 2,80 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei
l cu o distanta minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m. Garajele se vor
| retrage cu minim 6 m de la limita posterioara;
- circulatiile si accesele: accese pietonale si auto din strada A propusa;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare: locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai micé de 100 mp;
(b) minimum dous locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;
Servicii cu acces public: minim 2 locuri de parcare;
Alte activitati: conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice.
Se mentin reglementrile P.U.G. pentru suprafata incadrata in U.T.R. Ve si U.T.R. VPR.
fn conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
129845/446/21.02.2024, emis pentru P.U.Z., s-a avizat favorabil cu conditia implementarii
investitiilor in doud etape, astfel:
in etapa 1 vor fi realizate investitiile aferente zonei M3*
Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt
- suprafata de teren necesard largirii strazii Bund Ziua (conform plansei- Reglementari
urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlul de
,,drum”,

- strada Buni Ziua, (pe tronsonul adiacent P.U.Z.), va fi largitd si reamenajatd prin
realizarea unei benzi de decelerare, iar trotuarul va fi amenajat la o latime minima de
2,5 m pe toatd lungimea frontului la strada;

- vor fi realizate lucririle tehnico-edilitare datorate modificarii configuratiei strazii
Buni Ziua (relocare stalpi de iluminat raportat la noul trotuar, refacere refea iluminat
public, realizarea retelei pluviale si a retelelor edilitare, realizarea semnalizarii
rutiere orizontale si verticale).

Strada ,,A”, propusd, pe tronsonul aferent UTR M3*, va fi amenajatd in baza unui

proiect de specialitate, asfaltatd, odatd cu celelalte investitii din zona M3* (imobilul

mixt, amenajari exterioare), pentru care se va emite o singurd autorizatie de construire.

In etapa 2 vor fi realizate investitiile pentru zona Li/c_a*

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 (altele decdt cele
pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare) se va face dupi receptia finala a lucrarilor din
etapa 1, ulterior anului 2026.

Termenul de 2026 poate fi devansat, iar autorizatiile de construire pentru locuinte emise
anterior acestuia, in situatia in care sunt realizate lucrari de infrastructurd rutierd care cresc
capacitatea de circulatie in zond. Demonstrarea capacitétilor de circulatie va fi facuta prin
completarea studiului de trafic initial, printr-o analizd actualizata a indicilor de circulatie.




Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Punctele gospodaresti de colectare selectiva a deseurilor vor fi pe 5 fractii.

Spatiul verde adiacent paraului Becag este destinat tuturor categoriilor de persoane,
astfel proiectul de amenajare a aleii de acces spre acesta va asigura conditiile de accesibilitate
pentru persoanele cu dizabilitati motorii.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa 03a Plan Reglementari
Urbanistice-Zonificare, se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec.Dan Stefan Tarcea
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Nr. 105 din 27 martie 2025
(Hotérarea a fost adoptata cu 22 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREANR. 105 /2024
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL ,BUNA ZIUA"

Denumirea lucrarii; P.U.Z. Buna Ziua
Strada Buna Ziua, fn, Cluj-Napoca

Investitor: Liviu Salajan, Violeta Salajan, Samoila Damsa, Torgie Teodor, Torgie Anica,
. Cret Aurel Dan, Cred Victoria

Jud. Cluj, Cluj Napoca, adresa Salajan Liviu:str. Plopilor, nr. 38, Cluj-Napoca
Proiectant: S.C. DICO si TIGANAS birou de projectare S.R.L.

Data elaborarii: 03/2022-2024

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Denurmirea UTR-urilor propuse a fost preluata din PUG:
Pentru UM3 - zona mixta: UTR M3* - Zona de urbanizare. Zona mixta cu regim de de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de trafic;

Pentru ULifc — locuire — UTR Li/c_a* - Zona de urbanizare. Locuinte individuale si locuinte
semicolective (familiale; cuplatesau suprapuse cate doua), cu max. 2 unitati locative pe parcela; ;

-partial Ve — : UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.
-partial  VPr — UTR VPr zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie
sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructive ecologica

l. DISPOZITII GENERALE

1. Baza legala a elaborarii _ _
R.L.U. aferent PUZ se elaboreaza conform cerintei exprimate de catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca
prin C.U. nr. 1000 / 18.04.2022 si CU nr. 1518/ 11.04.2019, anexate prezentei documentatii.

2, Domeniul de aplicare _
Prezentul Regulament se aplica pe aria de reglementare a PUZ Buna Ziua, In suprafata de 13224mp,
aflat in proprietatea grupului de investitori: Liviu Salajan, Violeta Salajan, Samoila Damsa. Torgie
Teodor, Torgie Anica, Cret Aurel Dan, Cret Victoria,

R.L.U. insoteste P.U.Z si are caracter de reglementare specifica detaliata a dezvoltarii urbanistice
referitoare la modul de parcelare, mobilare, ocupare, utilizare a terenului, cat si la modul de realizare a
circulatiilor si accesurilor sau de amenajare a zonelor verzi.

PUZ-ul defineste urmatoarele zone de interes:

UTR M3* Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, pe str.
Buna Ziua, din municipiul Cluj Napoca; (71-3S)+P+4E+R; Stuctura functionala mixta incluzand locuire
colectiva (doar la etaje), activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,
comerciale(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, etc. ;

UTR Li/c_a*: Locuinte cu regim redus de inaltime - individua ive - familiale,
semicolective cuplate sau suprapuse, cu max. 2 unitati locative
- ~zona in lungul strazii A - conf. ULi/c se imparte in doua zo

DICO s! TIGANAS birou de prolectare SRL

J12/462/1997 RO 9256461, Capilal Soclal 2600 RON 1 +40-264 442054
Romanla, Cluj-Napoca, 400609, Calea Dorobantllor nr. 98-100, et. 2 +40 264 442065
office@dicositiganas.ro // wvaww.dlcositiganas.ro . +40 264 442197
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- Partial UTR Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
- Partlal UTR VPr: Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

DICO SI TIGANAS birou de profactare SRL SO2APLZIANMGSS
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNGTIONALA

UTR M3*: Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta prmmpalelo' artere de trafic, pe
str. Buna Ziua, din municipiul Cluj Napoca; (7- 3S)+P+4E+R'

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PROPUSE

M3*

Structurd functionald mixta incluzand locuire colectivd, activitdti administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de Tnvafamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. '

Spre spaliile publice, spatile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar de la etajul 1 al
imobilului. Parterul spre spatiile publice va avea de regula functiuni de interes pentru public.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PROPUSE CU CONDITIONARI

m3*

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplaséarii acestora in subteran sau in
afara spaliului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care s4 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitafj de tip terliar ale Jocatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, f4ra ca acest fapt sa implice o
conversle functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
reguiament prestate numai de propnetanlocupan(: cu urmatoarele conditii:

(a) s& se desfésoare in apartamentul in cauz in paralel eu funciiunea de Iocuire;

(b) suprafata utiid ocupatd de acestea sa nu depageasca 50 mp; -

(c) s& implice maximum &5 persoane;

(d) s& aiba accés public limitat (ocazional);

(e) s& nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuala;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfdgoare numai in interiorul locuintei.

ARTICOLUL 3: UTILIZAR! INTERZISE

M3*

Activitai / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros,

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros. 7

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mali etc.
Comert si aﬁmentagle pub!icé practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri proyizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual,

Constructii provizorii de orice natura.

Instalafii / utilaje exterioare, montate pe falada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile ~ fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe Tmprejmum

Orice utilizéri, altele decéat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament sl sistematizare verticald de naturd s afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

DICO SI TIGANAS birou de profectare SRL 302PUZVANWAO06a
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SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
m3*

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR - SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!
M3*

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condii;

(a) sa aibd front la strada

(b) lungimea frontului la strada s& fie mal mare sau egalé cu 30 m

(c) adancimea sd fie mai mare decat frontul la strad3

(d) suprafa;a s3 fie mai mare sau egalé cu 1000 mp

(e) s& aib4 forma regulata

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M3

Cladirea se va amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).
Retragéra de la aliniament va fi de min. 6 m la str. Buna ziua.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

M3*

Cladirea se va retrage In mod obligatoriu fata de limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau
egala cu Jumatate din In&llimea acesteia, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inat,
dar nu mai putin de 4,5 m. Este admisa retragerea in trepte, cu condifia asigurarii la fiecare corniga sau
atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Retragerea fald de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din mal;lmea
cl&dirii, masurata la corniga superioara sau atic tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m. Este
admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurérii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

ARTICOLUL 7; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
m3*
In prezentul PUZ se propune realizarea unei singure cladiri.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII S| ACCESE

M3*

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitéli de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Constructia de pe parceld se va amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului str.A.
Accesul auto la zona mixta se realizeaza din str. A propusa. In partea estica a zonel mixté este propusa
o circulatie cu ampriza de 16m, ce deserveste ansamblul functional si care asigura totodata accesul la
zona de locuinte. '

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de consiruire,
eliberate de administratorul acestora:
Pentru amenajrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelei se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

DICO SI TIGANAS birou de proiectare SRL 302\PUZ\AVW0053
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ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

M3*

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza Tn proporiie minimé de 75% in spalii specializate, dispuse la
subsolurile / parterul cladirii.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor péstra o distanta
minimé de 6 m fata de ferestrele camerelor de locuit. A

Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelei , in spatele cladirii, indiferent de functiune.
Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective),
situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd cladire deservita, daca pentru locurile
necesare exista un drept real de folosintd, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.
Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice.in lung, pentru vizitatoii sau
stafionare pe termen scurt. Se vor prevedea statii de reincarcare pentru masinj electrice, in zonele de
parcati.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M3*

Cladirea se va inscrie ntr-o indltime maxima a constructiei de 22,3 m, masuraté de la nivelul trotuarului.
in plus se vor aplica cumulativ urmatoarele.criterli:

(a) pentru clédirea cu functiune comuna Inéltimea la cornisa nu va depdsi 18.8 m(la strada), iar inélfimea
totald (maxima, atic nivel retras) nu va depési 22.3 m, respectiv un regim de tnalfime de (1-3S)+P+4+1R.
Ultimul nivel va avea. o retragere fafa de planul fafadei de minimum 1,80 m. Se va tine seama ca
amplasarea cladirii se va face pe un teren in panta, astfel dimensiunile maxime se refera la cele dinspre
str. Buna ziua.. In adancimea parcelel, inaltimea maxima-a cladirii, raportata la nivelul terenufui, va
scadea.

(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia tncadrarii in inditimea la atic reglementata,

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIORAL CLADIRILOR

Mm3*

Autorizarea executarii construcliei este permisd numaj daca aspéctul ei exterior nu contravine functiunii
acesteia, caracterului zonai (HG 525/1998, Art. 32) . Autorizarea executdrii constructiei care, prin
conformare, volumetrie gi aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturli, este interzisa. (HG 526/1996, Art. 32),
Arhitectura cl&dirii va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imaobil cu functiune
mixa, implicand locuirea la nivelele superioare). Se Interzice realizarea de pastige arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre spaltiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bowwmdow-un etc,
fncepand de la indlfimea de 4,00 m de la cota trotuarujui,

Acoperirea cladirilor va fi platé (acoperisuri terasa sau cu pante mai-mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concardantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiet.

Firmele comerciale / necomerciale §l vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
Regulamentul general al PUG.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M3*

Zona e echipaté edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Cladirea se va racorda pentru asigurarea utilitalilor necesare la refelele edilitare publice,

Se interzice conducerea apelor' meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contarizare vor fi integrate in cladiri sau in gardul care delimiteaza parcela.

DICO S| TIGANAS birou de prolectare SRL 302PUZAWWA005a
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc). Se va prevedea
o Centrala termica pe cladire, sau de cvartal , care va fi dimensionata pentru a deservi toate spatiile
(comert si apartamente),

Parcela va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spafiul public. Deseurile vor fi colectate in sitemn de selectare colectiva
pe 4 fractii, de tip ingropat, cu actiune hidraulica,

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
m3*

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% n
cazul POT max = 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inaltd). Suprafefele avand o
imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spatiul vrede va cuprinde vegetatie (inalta mediu joasa).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor. Se
recomanda ca,.in interiorul cvartalului, Tn cazul locuirii, spatiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul
contractului de curte comuné (spatiul neconstruit s3 fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

In total se vor planta un humar de 70 de arbori si arbusti. Acestia vor fi de urmatoarele sojuri:
Cires japonez — 6buc; Magnolie - 4buc; Mesteacan - 5buc; Artar siberian — 4 buc.; Artar globular cu
frunza verde — Bbuc.; Gard viu din tuia si carpen - 35buc; Gard viu — Ploaie de aur— 8buc.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

M3* ] | .

Spre spatiul public alinlamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indliimea maxima de 80 cm §i o
parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetaliei. Indlfimea maximéa a Imprejmuirilor va fi de 2,2m. Imprejmuirile
spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaitime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide far& a afecta spaliul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M3*

Pentru parcela comuna:

POT Maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

ARTICOLUL 16: GOEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M3~ s
Pentru parcela comuna:
CUT Maxim = 2.0 ADC/mp

DICO SI TIGANAS birou de proiectare SRL 302\PUZWW\005a
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SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

Lifc_a* Locuinte cu regim redus de Inaltime - locuinte individuale si locuinte semicolectlve;
- -zona in lungul strazii A - conf. ULi/c se imparte in doua zone:
- parcele cu locuinte individuale, unifamiliale si anexele acestora, pe partea sudica a strazii;
- parcele cu locuinte semicolective, pe o parcela se poate amplasa max. 2 unitali focative (unitati
suprapuse sau alipite), pe partea estica si vestica a strazii A,-not create;

ARTICOLUL 1: UTILIZARI PROPUSE
Lilc_a*
Subzona aferenta locuinfelor individuale;
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat si anexele acestora.
Subzona aferentd locuintelor semicolective:
Locuinte semicolective, cuprinzand maximum 2 unitali locative pe o parceld. Parcelele vor fi unitati
suprapuse sau alipite,

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PROPUSE CU CONDITIONARI

Li/c_a*~ Subzona aferenta focuinielor individuale

— Subzona aferentd locuintelor semicolective — sunt admise locuinte semicolective (familiale), cu
maximim doua unitai locative (apartamente) pe parcel.

in cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalalii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa producé un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Sérvicii cu acces public, conform Anexsi 1 la prezentul regulament, prestate fn special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

(a) s4 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in. interiorul cladirii;

(c) s& nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecins;

(d) pentru activitati ce'nu se conformeazé prevederii anterioare se va ob;me acordul vecinilor de parceld;
{e) pentru activitafi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razé de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

in cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterlor.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la Regulamentul general al PUG, prestate de
pr_oprietari/oeupangi. cu urmatoarele condiii.

(a) s& se desfagoare in paralel cu funcliunea de locuirs;

(b) s nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfésoare numaiin interiorul cldiril

In cazul locuinielor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cldirilor, in partea dinspre
strada, cu acces separat faté de locuinte; direct din exterior.

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

Lilc_a*
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul:2.
Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturs sa afecteze amenajdrile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit (locuinte individuale si semicolective)va
determina un specific al zonei, avand in vedere ca in prezent nu se poate vorbi de acest specific al
zonei.

DIGO S| TIGANAS birou de proiectars SRL SUAPLZVAWNGOSS

71




e e

i

dico si tiganas

arhitecturd si inginerie

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Lilc_a*

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor Tndeplini
cumulativ urmétoarele conditii: ‘

(a) vor avea front la strada;

(b) suprafata va fi min. 300 mp pentru locuintele cuplate semicolective, 360 mp pentru locuintele izolate.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Li/c_a*

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 m,

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa In interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru Lneite de gradind etc), a céror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE.
PARCELELOR

Lilc_a*

(b) Tn cazul construirii in retragere fata de lirmita / limitele laterale de proprietate (locuintele
semicolective, locuinte izolate), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea Tn mod obligatoriu cu o
distantd de minim 3 m.

Pentru cladirea amplasata pe Parcela nr. 7, retragerea laterala la vest, va fi de H cladire dar nu mai-
putin de 6m.

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m;

(d) Tn cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv-cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca néltimea calcanului rezultat sd nu depdseasca
2,8m,

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Lilc_a* :
Pe fiecare parcela se va prevedea o singura cladire.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII SIACCESURI

Li/lc_a*

Accesele pietonale si auto se vor realiza din str. A propusa.

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, Tn mod direct. De reguld, pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile. Se vor prevedea statii de incarcare pentru masini electrice, in zonele de parcari.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé existé posibilitai de acces la drumurile
publice, Tn mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.
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ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Lilc_a* — Subzona aferenta locuintelor individuale:

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul parcelei.

— Subzona aferentd locuintelor semicolective cuplate (cate doua):

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, in garaje subterane.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata
locuint& deservita. In acest caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana la cel mai
apropiat parcaj va fi de minimum & m.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitai liberale

- sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinte semicolective:

— un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

— dous locuri de parcare.

‘Alte aclivitati:

— conform Anexei 2 din Regulamentul de urbanism aferent PUG in vigoare.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lilc_a* — Subzona aferenta locuintelor individuale si- semicolective

Regimul de Inélfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane. Retrageréa ultimului nivel va fi mai
mare sau egala cu 1.8m. fata de planul fatadei spre strada/spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime
nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R, (S —
subsol, D —demisol, P = parter, M — mansardd, R — nivel retras). Se va propune o singura sectiune
‘aferenta locuintelor individuale si semicolective.

Indltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioar4 sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdasi 8 m la cornisa si 12 m la coama.

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lite_a*

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora caracterului si peisajului urban.

Autorizarea executarii construgfiilor care, prrn conformare, volumetrie gi aspect exterior, intrd in
contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturé moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape, cu pante egale i constante ce
nu vor depési 60°, sau cu terasd, Cornigele vor fi de tip urban. |

Raportul plin-gol va fi cel specific: programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {igld ceramica sautabl3 lisa fal{uiti pentru
acoperige fnclinate, tenculeli pentru fafade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri gi alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi $i ferestre) se recomanda lemnul.,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
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saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate cu.dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Th afara domeniului public.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE A DESEURILOR

Lilc_a*

Autorizarea executérii constructiilor este admis& numai dupé finalizarea procesului de echipare
completé edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapé in procesul de urbanizare a
terenurilor prin P.U.Z. ‘

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fiintegrate in Tmperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc). Se va prevedea
o.Centrala termica pe cladire , care va fi dimensionata pentru a deservi toate spatiile.

Fiecare parcela(sau grup de parcele) va dispune de o platforméa sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat Tn Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. . (
Deseurile vor fi colectate in sistem de selectare colectiva pe 4 fractii, de tip ingropat, cu actiune

hidraulica, sau in cadrul unei centrale de cvartal.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Lifc_a*

Pe ansamblul unei parcele, spaliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasé, medie i inaltd). Suprafetele avand o
imbraca&minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprins3 intre strada / spatiu public §i clédirile retrase de la alinimanent (grédina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spafii verzi. '
Eliminarea arborilor maturi este interzis&, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se vor planta un numar de minim 5 de arbori si arbusti pe fiecare parcela.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

Lilc_a* ,

Spre spaljul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalimea maxima.de 80 cm sio (
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in k
ambele directii si patrunderea vegetaliei. In&ifimea maximé a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile

vor putea fi dublate de garduri vii, )

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m ndltime si vor fi de tip transparent sau

opac. _ ,

Portile tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul

arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clédirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3: POSIBILTATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))
Lic_a* '

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizarile admise

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Lilc_a*
C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp
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SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
Ve: Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

Zona cuprinde portiuni ale paraului Becas, ce includ fasiile de protectie a cursurilor de ap4 secundare —
péraielor — de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot
include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecérei categorii de funcliuni, conform Anexei
1 la Regulamentul de urbanism al PUG in vigoare.

Pentru Ve se mentin toate prevederile din Regulamentul general de urbanism aferent PUG in
vigoare.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTR VPr: Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu
rol de stabilizare a versantilor si de reconstructive ecologica

Zona cuprinde:
(a) spalii verzi cu rol de protectie fafa de infrastructura majora  refele magistrale de transport a gazului
metan.

Pentru VPr se mentin toate prevederile din Regulamentul general de urbanism aferent PUG in
vigoare,.

NOTA:

PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE. CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE S| CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-
2000, APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000

Data elaborarii; Intocmit:
20.12.2023
arh.urb. Suzana DUMITRESCU
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