CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
Instituire subzona de activititi economice cu caracter tertiar, in zona cu caracter rezidential,
str. Romulus Vuia nr. 227

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic zonal - Instituire subzoni de
activitdti economice cu caracter tertiar, in zond cu caracter rezidential, str. Romulus Vuia nr. 227 — proiect
din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 872118/1/25.11.2024, conex cu nr. 742062/1/7.10.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 872331/433/25.11.2024, conex cu nr. 742239/433/7.10.2024, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Instituire subzond de activititi economice cu caracter tertiar, in zona cu caracter rezidential, str.
Romulus Vuia nr. 227, beneficiari: S.C. PRINTMAN S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 89 din 20.03.2024, Avizul de oportunitate nr. 88 din 12.06.2023,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activitati economice cu caracter
tertiar, In zond cu caracter rezidential, str. Romulus Vuia nr. 227, beneficiara: S.C. Printman
S.R.L. pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 336450.

U.T.R. S_Et_Printman - subzoni de activitiiti economice cu caracter tertiar, situate in
zoni cu caracter rezidential

- functiunea predominantd: structura functionald dedicatd exclusiv activititilor economice
de tip tertiar administrative (birouri, sedii de companii), financiar-bancare, comerciale cu ADC
de maximum 1000 mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, cazare turisticd, cercetare stiintifica, activititi culturale, sinitate, mica
productie si activitdti complementare — administrative, de depozitare, de transport, desfacere —
direct legate de functiunea de baza;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, S+P+2E, Hcornisd max.=12 m,
H max.=15 m. Se admite realizarea de etaje tehnice dedicate exclusiv centralelor termice
colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce-date, automatizirilor
panourilor solare si/sau fotovoltaice,cu conditia ca acestea sd ocupe maxim 20% din amprenta
constructiei si s se incadreze in inal{imea maxima admisa;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 40 %, C.U.T maxim = 1.8;

- retragerea fatd de aliniament: minim. 8 m;

- retragerea fatd de limitele laterale:

- minim 3 m pentru constructii noi;
- minim 2,25 m fati de limita laterald vesticd pentru constructia existentd (hala

depozitare);

- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu minim 2,8 m.

Se admite edificarea, pe limita de proprietate, de edicule pentru intretinere, infrastructura
edilitard sau garaje, cu conditia ca Inaltimea acestora s se limiteze la 2,8 m;




sl

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal din strada Romulus Vuia. Accesele auto si
pietonale existente pe parceld se pastreaza;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Atunci cénd se previd
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare. Este
interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat
decorative, amplasate cu ocazia sérbétorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa U.03 - Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
\Dan Stefan Tarcea

Jr. Aurora Ro

Nr. 762 din 2 decembrie 2024
(Hotérarea a fost adoptati cu 24 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR $62./2024.
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UTR S_Et_Printman - Subzoné de activitdti economice cu caractér tertiar situate
in zone cu caracter rezidential
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SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Parcela pe care se propunse instituirea subzonei se afla pe frontul impar al str. Romulus Vuia, intr-o zona cu functiuni
diverse — manufacturiere, depozitare, comert, locuire si turism, in proximitatea zonei Tetarom. Pe parceld sunt edificate patru
constructii, in propunere se va péstra doar un corp cu functiunea de depozit. Imobilul propus va gazdui spatii de birouri si
locuire de serviciu la ultimul nivel.

Scopul insituirii subzonei este dezvoltarea actualei functiuni de productie, depozitare si desfacere — acest fapt fiind
in ton cu tendintele de traformare a zonei, dintr-un cu locuire de tip periferic intr-un de servicii si business, tenditd generatd
si stimulaté de investitiile publice din zond, respectiv technopolul Tetarom si pasajul CF Taietura Turcului.

Corpurile de clédire si/sau amenajérile existente la data aprobdrii prezentului PUZ vor putea fi pastrate total sau
partial, acestea fiind realizate in baza unor autorizatii de construire.

LA LIS I M

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Structur functionald dedicatd exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:
(a) administrative — birouri, sedii de companii etc.
(b) financiar-bancare;
(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publicd;
3 (d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
- (e) cazare turistics;
(f) cercetare stiintifica;
(g) culturale;
(h) sénatate.
(i) mica productie si activitdi complementare - administrative, de deporzitare, de transport, desfacere etc -

direct legate de functia de bazd;

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau n afara spatiului
public.

Garaje publice sau private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) s nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie dispuse
in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor s se realizeze din strézi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel ncat sd nu perturbe
traficul.

Activitdti de micd productie, cu urmatoarele conditii:

(a) s3 fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacutd preponderent in aceastad locatie;

(b) spatiile de productle s& nu fie dispuse spre spatiile publice;

(c) nivelul de poluare s& se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona.

Locuinte de servicu, in legaturd cu proprietatea sau cu activitatea desfasurata in spatiile cu alta functiune.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip individual.
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasij
prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.
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Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje Th clddiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Constructi provizorii de orice natura.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sd aiba front la strada.
b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 15 m;
c) adéncimea sa fie mai mare decét frontul la stradd;
d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 450 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage de la aliniamentul str. Romulus Vuia cu minim 8 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'/V\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cu minim 2,25 m (in aliniere cu corpul halei de
depozitare existente) si 3 m conform plansei de reglementari urbanistice.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim 2,80 metri — cota halei existente.

Se admite edificare pe limita proprietate de edicule pentru intretinere, infrastructurs edilitara sau garaje, cu conditia
ca inadltimea acestora sa se limiteze la 2,80 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Corpurile de constructie se pot amplasa alipit sau izolat. Distanta dintre corpuri se va stabili conform necesititilor
functionale,

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilititi de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute.

Acesele carosabile la parcajele colective situate in interiorul constructiilor se vor face conform normativelor
specifice.

Acesele auto si pietonale existente pe parceld se pastreaza.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 cu
modificarile ulterioare. Atunci cénd se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecareij functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane.

Se admite realizarea de etaje tehnice — E.th, destinate exclusiv centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor
tehnice aferente sistemelor de voce — date, automatizdrilor panourilor solare si/sau fotovoltaice. In etajul tehnic se interzice
amplasare oricdror functiuni care presupun prezentd permanentd a personalului sau a utilizatorilor). Etajele tehnice nu se
considerd niveluri ale cladirii cu conditia sa ocupe maxim 20% din amprenta constructiei.

Tnaltimea maxim3 admisé a clédirilor, m3suraté la cornisé sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai

nalt, nu va depasi 12 metri.

Tnaltimea maxim& admis4 a clddirilor, masurat la coam4 sau la aticul etajului tehnic, in punctul cel mai Tnalt, nu va
depasi 15 metri.
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11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR !

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si arhitectura
cladirilor.

Tnchiderea cu policarbonat, panouri termoizolante sau alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor sau ale teraselor
aflate la etaj sau la parter/demisol este interzis.

Finisajele vor fi realizate din materiale durabile, in concordanta cu programele functionale gzduite.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul cl3dirilor in spatii
special amenajate sau Tn exteriorul acestora In spatii tratate arhitectural in linia ansamblului general.

Amplasarea firmelor luminoase este permisa numai in zone dedicate stabilite prin proiectul de arhitecturs.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorativ amplasate cu
ocazia sarbatorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

13. SPATII LIBERE $lI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 20 % din suprafata totala a parcelei, in
concordanta cu necesitatile programului functional propus.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat s& nu producd alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan, salcm),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a cdror indepartare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si
a cdror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurand astfel operatiunile de curdtenie.

14. TMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
patrunderea vegetatiei. n&l{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii, Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéliime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide firé a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40 %.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,8.

Bt ARHITECT SEF fntocit: L e
29.03.2024 DANIEL POP arh. urb. Vlad-Andrei NEGRU-
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