CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ -NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de fundamentare si oportunitate, a modalitétii de gestiune a serviciului
public de administrare, gestionare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca,
a Caietului de sarcini, a Regulamentului, precum si a proiectului Contractului de delegare a gestiunii

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Studiului de fundamentare si oportunitate, a
modalitdtii de gestiune a serviciului public de administrare, gestionare si exploatare a obiectivului
sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, a Caietului de sarcini, a Regulamentului, precum si a proiectului
Contractului de delegare a gestiunii — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 848333/1/12.11.2024, conex cu 798568/1/1.11.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 848491/451/12.11.2024, conex cu 798591/451/1.11.2024,
al Directiei Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, al Directiei Tehnice, al Directiei
Economice si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Studiului de fundamentare si
oportunitate, a modalitatii de gestiune a serviciului public de administrare, gestionare si exploatare a
obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, a Caietului de sarcini, a Regulamentului, precum si a
proiectului Contractului de delegare a gestiunii;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 2 lit. a) si b), art. 3 alin. (1) lit. 1) si alin. (3), art. 5 punct 3. lit. e), art. 6,
art. 7 alin. (2), art. 9 alin. (1) si (2), art. 10, art. 11 alin. (2) lit. ¢), alin. (2*1) si alin. (3), art. 14, 19, 20,
art. 21 alin. (2), art. 22, art. 28 lit. f) si j), art. 29 alin. (1) lit. a) si d), art. 30 lit. d), art. 31 lit. a), art. 32,
art. 33 alin. (1) si (2), art. 34, 35, 37, 39 si 40 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si
d), alin. (6) lit. a) si alin. (7) lit. f) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, ale art. 20 alin. (1) lit. d), i) si j), din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba Studiul de fundamentare si oportunitate privind gestiunea serviciului public
de administrare, gestionare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca, conform
Anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba modalitatea de gestiune a serviciului public de administrare, gestionare si
exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, prin gestiune directa, care va fi realizatd
prin intermediul Societatii SALA POLIVALENTA S.A.

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini privind delegarea de gestiune a activitatilor necesare
administrarii, gestiondrii si exploatdrii obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, conform
Anexei 2, care face parte integrantd din prezenta hotérare.




Art. 4. Se aprobd Regulamentul serviciului public de administrare, gestionare si exploatare a
obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, conform Anexei 3, care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 5. Se aprobi proiectul Contractului de delegare a gestiunii a serviciului public de
administrare, gestionare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, conform
Anexei 4, care face parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Economici, Directia
Tehnica, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, Directia Juridica si Societatea Sala
Polivalenta S.A.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan TARCEA

Contrasemne/zé:
Secretarul general gf/municipiului,
Jr. Aurora

Nr. 724 din 18 noiembrie 2024
(HotarArea a fost adoptatd cu 20 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa 1 la Hotérarea nr. "\'Fﬂ/}! 12024
CLUJ-NAPOCA

Studiu de oportunitate si fundamentare
privind Contractul de delegare a gestiunii prin atribuire directd a serviciului

public de administrare, gestionare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta
din Cluj-Napoca

Obiectul studiului de fundamentare si oportunitate il reprezintd fundamentarea necesitéfii si
oportunititii alegerii variantei optime de delegare de gestiune pentru organizarea si functionarea
serviciului public de administrare a domeniului public i privat de interes local pentru obiectivul
Sala Polivalenti din Municipiul Cluj-Napoca.

Capitolul 1. Dispoziftii generale, termeni si definitii, descriere obiectiv Sala
Polivalenti, activitati

Prezentul studiu este realizat in vederea alegerii variantei optime de gestiune pentru
serviciul public de organizare, funcfionare si administrare a obiectivului Sala Polivalentd din
Municipiul Cluj-Napoca in conformitate cu prevederile din:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 87 alin. (5) potrivit carora ,,Autoritétile administratiei publice locale administreazd sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale
unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale”;

Art. 129 alin. (1), potrivit carora ,,Consiliul local are initiativd si hotdraste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta
altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale”; ‘

Art. 129 alin. (2) lit. ¢, potrivit carora Consiliul local exercita urmitoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind administrarea domeniului public si privat al ‘comunei, oragului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (2) lit. d, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind gestionarea serviciilor de interes local”;

Art. 129 alin. (6) lit. a, potrivit carora Consiliul local exercita urméatoarele categorii de
atributii: ,,hotardste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuita
a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in condifiile legii”;

Art. 129 alin. (7) lit. f, potrivit cirora Consiliul local exercita urmitoarele categorii de
atributii: ,in exercitarea atribuiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigurd, potrivit
competentei sale si In conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes
local privind:

f) sportul”.
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- Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Art. 2 lit. a), potrivit cdrora:

,In intelesul prezentei ordonante, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupd cum
urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea actiunilor si activitéfilor
edilitar-gospodiresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unititilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii,
in administrarea altor servicii publice locale”;

Art. 3 alin. (1) lit. 1), potrivit carora:

,(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor
nevoi ale comunititilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizaie si confort al acestora si
grupeaza activitafi edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate i interes public local avand ca obiect:

) infiinfarea, organizarea si exploatarea bdilor publice, a salilor de gimnastica i
fizioterapie, a sililor si terenurilor de sport, a patinoarelor, partiilor si instalatiilor de schi si
transport pe cablu, a campingurilor”;

Art. 3 alin. (3), potrivit carora:

,(3) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se realizeaza i se gestioneaza
prin intermediul unor operatori, cu respectarea, dupa caz, a prevederilor art. 11 sau ale art. 127;

Art. 5 punct 3. lit. e), potrivit carora:
,,3. In sectorul administrarii domeniului public si privat:

e) administrarea si exploatarea terenurilor i bazelor sportive, a salilor de gimnastica, salilor
de gimnastica medicala si fizioterapie, a patinoarelor i instalatiilor de schi si transport pe cablu, a
bazelor de odihna si agrement din jurul localitatilor, a campingurilor etc”;

Art. 6, potrivit carora:

,,(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeaza si se organizeaza,
in conditiile prezentei ordonanfe, tinindu-se seama de mérimea, gradul de dezvoltare si de
particularitdtile economico-sociale ale localitatilor si in raport cu starea dotdrilor si echiparilor

dezvoltarii acestora.

(2) Infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat vor avea in vedere respectarea si indeplinirea urmétoarelor cerinfe:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitétilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de
administrare a domeniului public si privat.

(3) Desfasurarea activitdgilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, trebuie sa asigure:
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a) satisfacerea cerinfelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatilor locale si cresterea
calitatii vietii;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unitdtilor administrativ-
teritoriale in interesul comunitatilor locale;

c) functionarea si exploatarea in condiii de siguranta, rentabilitate si eficienta economicd a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor administrativ-
teritoriale, in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piafa si ale liberei

concurente;
g) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural i construit, precum si a monumentelor si siturilor
istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementarile legale 1n vigoare;

i) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementdrile specifice in vigoare™;
Art. 7 alin. (2), potrivit carora:

,»(2) Dobéndirea, dezvoltarea, modernizarea, exploatarea, intretinerea si administrarea
bunurilor proprietate publicd si privatd specifice infrastructurii edilitar-urbane a unitétilor
administrativ-teritoriale sunt, de asemenea, de competenta exclusiva a autoritailor administratiei
publice locale”;

Art. 9 alin. (1) si (2), potrivit cérora:

,(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeaza si se organizeaza
in baza unor studii de fundamentare intocmite din initiativa autoritdtilor administratiei publice
locale; studiile de fundamentare vor analiza necesitatea si oportunitatea infiintarii serviciilor, vor
evalua indicatorii tehnico-economici, vor identifica sursele de finantare a serviciului §i vor
recomanda solutia optima privind modul de organizare i gestionare a serviciilor.

(2) Infiintarea, organizarea si functionarea serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se aproba, dupa dezbaterea publicd a studiilor de fundamentare si consultarea cetafenilor,
prin hotarari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd

29

caz”;
Art. 10, potrivit carora:

,(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza in

urméitoarele modalitafi:

a) gestiune directa;
b) gestiune delegata.




(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si privat se
face prin hotdrari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupi caz, in functie de specificul, volumul §i natura bunurilor proprietate publicd si
privatd, de interesele actuale si de perspectiva ale unitdtii administrativ-teritoriale, precum si de
numarul si marimea localitédtilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptat, activitatile specifice serviciilor de administrare
a domeniului public si privat se organizeaz si se desfasoard pe baza unui caiet de sarcini §i a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare
si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

(4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreazi si se aproba de consiliile
locale ale comunelor, oragelor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile
judetene si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-
cadru al serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotdrire a
Guvernului”;

Art. 11 alin. (2) lit. ¢), potrivit carora:

,(2) Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

¢) societati reglementate de Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, infiinfate de autoritaile deliberative ale unitéfilor administrativ-teritoriale
respective”;

Art. 11 alin. (2°1), potrivit cédrora:

,Autoritatile deliberative ale unititilor administrativ-teritoriale sau, dupd caz, asociatiile de
dezvoltare intercomunitard definite conform art. 5 lit. i) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, avand ca scop
servicii de administrare a domeniului public si privat, in baza mandatului primit, pot incredinta unui
operator de drept privat gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat prin
atribuirea directd a contractului de delegare a gestiunii, cu respectarea urmétoarelor conditii
cumulative ce trebuie indeplinite atat la data atribuirii contractului de delegare a gestiunii, ct si pe
toatd durata acestui contract:

a) unitatile administrativ-teritoriale membre ale unei asociaii de dezvoltare intercomunitara
avind ca scop serviciile de administrare a domeniului public si privat, in calitate de
actionari/asociati ai operatorului prin intermediul asociatiei, sau, dupé caz, unitatea administrativ-
teritoriald, in calitate de actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul adundrii generale a
actionarilor si al consiliului de administratie, exercitd un control direct si o influenta dominanta
asupra deciziilor strategice si/sau semnificative ale operatorului in legdtura cu serviciul
furnizat/prestat, similare celor pe care le exercitd asupra structurilor proprii in cazul gestiunii
directe; '

b) operatorul respectiv desfdsoard mai mult de 80% din activitafi in vederea indeplinirii
sarcinilor care i-au fost fincredintate de cdtre autoritatea care il  controleazi;
¢) capitalul social al operatorului respectiv este definut in totalitate de unitafile




administrativ-teritoriale membre ale asociatiei, respectiv de catre unitatea administrativ-teritoriala;
participarea capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusd”;

Art. 11 alin. (3), potrivit cdrora:

,,Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
mentionati la alin. (2) se organizeaza si functioneazd potrivit unui regulament de organizare si
functionare aprobat de consiliul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz, pe baza regulamentului-cadru de organizare si functionare a operatorilor
serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotarare a Guvernului”;

Art. 14, potrivit cédrora:

,(1) Indiferent de forma de gestiune adoptata, in virtutea competentelor si atributiilor ce le
revin potrivit legii, autoritifile administratiei publice locale pastreazd prerogativele privind
adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public si
privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si dreptul si
obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de cétre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;
¢) respectarea indicatorilor de performanta stabilifi in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a prefurilor si tarifelor pentru
serviciile de administare a domeniului public si privat;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere $i mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a gestiunii”;
Art. 19, potrivit carora:

,,Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de administrare
a domeniului public si privat si efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice
acestora, respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea §i exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor sau taxelor locale
legal aprobate, a unor sume reprezentdnd contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau prin
alocatii bugetare, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) organizarea si desfisurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitéfilor
prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor, al
pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzatoare in
nivelul acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor prefuri i tarife;




e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, pretul Dbiletelor sau taxe locale;
f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si taxele locale cel putin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pref, tarif sau taxa in cazul gestiunii
directe si prin redeventa in cazul gestiunii delegate™;

Art. 21 alin. (2), potrivit cdrora:

JInvestitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
care se realizeazi din fonduri proprii ale operatorilor ramén in proprietatea acestora pe toata durata
contractului de delegare a gestiunii, daca la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor
amortiza de citre operator pe durata contractului; in contractul de delegare a gestiunii se va preciza
modul de repartitie a bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului”;

Art. 22, potrivit cdrora:

(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat trebuie sd posede
capacitatea tehnica si organizatoricd, dotarea si experienfa manageriald necesare atat pentru
gestiunea propriu-zisa a serviciilor, cat §i pentru exploatarea si intretinerea infrastructurii edilitar-
urbane aferente acestora.

(2) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public
beneficiazi de acelasi regim juridic, indiferent de forma de proprietate, de modul de organizare si
de forma de gestiune adoptatd™;

Art. 28 lit. f), potrivit carora:

,.) delegarea gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, precum si
incredintarea administrarii bunurilor apartindnd infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciilor
delegate”; ' '

Art. 28 lit. j), potrivit cérora:

,j) aprobarea preturilor, tarifelor si taxelor pentru serviciile de administrare a domeniului
public si privat”;

Art. 29 alin. (1) lit. a), potrivit carora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legii autoritatile
administratiei publice locale vor urmdri cu prioritate:

a) gestionarea serviciilor de administrare a domeniului public §i privat pe criterii de
competitivitate si eficienta economicd”;

Art. 29 alin. (1) lit. d), potrivit carora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legii autoritafile
administratiei publice locale vor urmari cu prioritate:

d) elaborarea si aprobarea indicatorilor de performanta ai serviciilor”;

Art. 30 lit. d), potrivit cdrora:




,,Autorititile administratiei publice locale au fata de operatori urmétoarele obligafii:

d) sd aduci la cunostinta publica, in conditiile legii, hotdrarile si dispozitiile avind ca
obiect serviciile de administrare a domeniului public si privat™;

Art. 31 lit. a), potrivit cérora:

,,Autorititile administratiei publice locale au, in raport cu operatorii, urmatoarele drepturi:
a) si verifice, sd solicite refundamentarea si sa aprobe structura, nivelurile si ajustarile
preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii”;

Art. 32, potrivit carora:

,Impotriva hotirarilor sau dispozitiilor autoritifilor administratiei publice locale, date in
aplicarea prezentei ordonante, persoanele fizice sau juridice interesate se pot adresa instantelor de
judecata, in conditiile legii”;

Art. 33 alin. (1) si (2), potrivit carora:

,,(1) Drepturile operatorilor prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se inscriu in caietele de sarcini, in regulamentele serviciilor de administrare a domeniului
public si privat si in contractele de delegare a gestiunii, urmarindu-se asigurarea i mentinerea
echilibrului contractual pe toatd durata de derulare a acestora.

(2) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat care au calitatea de
autoritate contractanti in sensul art. 4 din Legea nr. 98/2016, cu modificdrile si completirile
ulterioare, sau, dupd caz, in sensul art. 9 din Legea nr. 100/2016, cu modificérile si completarile
ulterioare, au obligatia de a efectua achizitii publice sau, dupd caz, de a concesiona lucrdri si
servicii, In conditiile si cu respectarea legislatiei in acest domeniu”;

Art. 34, potrivit carora:

,,(1) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au

urmatoarele drepturi:
a) s Incaseze contravaloarea serviciilor prestate corespunzator cantititii si calitafii acestora;
b) s beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a prefurilor si tarifelor, in condifiile
reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucrari si de
servicii.

(2) Operatorii au dreptul sd sisteze furnizarea/prestarea serviciilor catre utilizatorii care nu
si-au achitat contravaloarea facturilor, inclusiv majordrile de intédrziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de plata.

(3) Reluarea furnizarii/prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile
lucritoare de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendarii, respectiv reludrii
furnizarii/prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator”;

Art. 35, potrivit cédrora:

,,(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat au fata de utilizatori
urmatoarele obligatii:




a) si presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute; '

b) si deserveascd tofi utilizatorii din aria de acoperire, in condifiile prevazute in
regulamentul de serviciu;

¢) si respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritatile administratiei publice locale
in caietele de sarcini sau conveniti prin contractele de delegare a gestiunii;

d) si furnizeze autoritailor administratiei publice locale informatiile solicitate i sa asigure
accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltdrii serviciilor, in
conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile legale in vigoare;

e) si pund in aplicare metode performante de management care si conducd la reducerea
costurilor de operare;

f) in functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea reducerii
costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale prevazute de normele legale in
vigoare pentru achizitiile publice de lucréri, bunuri si servicii.

(2) Pentru nerespectarea de citre operatori a indicatorilor de performanta angajati prin
contractele de furnizare/prestare a serviciilor se vor prevedea penalitéti; nivelul penalitatilor va fi
precizat in mod obligatoriu in contractele de delegare a gestiunii si in regulamentele de servicil.

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public i privat
au obligatia sa asigure finanfarea pregatirii si perfectionarii profesionale a propriilor salariafi”;
Art. 37, potrivit carora:

,Pentru protejarea drepturilor utilizatorilor regulamentele serviciilor de administrare a
domeniului public si privat trebuie sd contind prevederi referitoare la:

a) accesul utilizatorilor la informatiile publice privind - serviciile de administrare a
domeniului public si privat;

b) garantarea accesului si dreptul oricdrui utilizator din aria de operare de a beneficia de
serviciile de administrare a domeniului public i privat, in conditiile prevazute de regulamentele de
serviciu specifice;

c) obligatia autorititilor administratiei publice locale de a aduce la cunostinta publica
hotarérile si deciziile cu privire la serviciile de administrare a domeniului public si privat;

d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate”;

Art. 39, potrivit cérora:

(1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteazi pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de
intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobanzilor aferente imprumuturilor contractate,
a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cota pentru crearea
resurselor necesare dezvoltdrii si modernizérii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul
operatorului.

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre consiliile locale, consiliile locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului




Bucuresti, dupd caz, cu avizul autoritatilor de reglementare locale.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotérari ale consiliilor locale,
consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judefene si/sau ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:
a) sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;
b) si acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;
c) sd descurajeze consumul excesiv si risipa;
d) sa Incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;
e) sd incurajeze investitiile de capital;
f) si respecte autonomia financiara a operatorului”;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Art. 20 alin. (1) lit. d, potrivit cirora autoritatile administratiei publice locale au competente
de prestare a activititilor din domeniul serviciilor publice de interes local, inclusiv optiunea trecerii
sau nu a acestor servicii in rispunderea unor operatori economici specializati ori servicii publice de
interes local, urmarindu-se eficientizarea acestora in beneficiul colectivitatilor locale”;

Art. 20 alin. (1) lit. i, potrivit cdrora autoritdtile administratiei publice locale au competente

si responsabilitifi in ceea ce priveste finantele publice locale prin: ,stabilirea optiunilor si a
prioritatilor In aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale ”;

Art. 20 alin. (1) lit. j, potrivit cdrora autoritdtile administratiei publice locale au competente
modificarea si urmirirea realizdrii programelor de dezvoltare in perspectiva a unitafilor
administrativ-teritoriale ca bazi a gestiondrii bugetelor locale anuale ™.

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 2 lit. a) si b), art. 3 alin. (1) lit. ) si
alin (3), art. 5 punct 3. lit. €), art. 6, art. 7 alin (2), art. 9 alin. (1) si (2), art. 10, art. 11 alin. (2) lit. ¢),
alin. (2*1) si alin (3), art. 14, art. 19, art. 20, art. 21 alin. (2), art. 22, art. 28 lit. f) si j), art. 29 alin.
(1) 1it. a) si d), art. 30 lit. d), art. 31 lit. a), art. 32, art. 33 alin. (1) si (2), art. 34, art. 35, art. 37, art.
39 si art. 40 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificdrile si
completirile ulterioare, ale art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. a) si
alin. (7) lit. f) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale art. 20 alin (1) lit. d), i) si j) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, proiectul de hotarére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Precizam faptul ci, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
proiectul de hotirare a Consiliului local privind aprobarea Studiului de fundamentare si




oportunitate, a modalitatii de gestiune a serviciului public de administrare, gestionare si exploatare
a obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, a Regulamentului precum si a proiectului
Contractului de delegare a gestiunii, urmeaza procedura de consultare publica.

Termeni si definitii specifice activitagii

In intelesul Ordonantei 71/2002, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupa cum urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea actiunilor si activitatilor
edilitar-gospodairesti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul
public si privat al unititilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea
altor servicii publice locale;

b) domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
aflate in proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor,
sunt de uz sau interes public local ori judetean, declarate ca atare prin hotédrare a consiliilor locale sau
prin hotirare a consiliilor judetene si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau interes public
national;

¢) domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile,
altele decat cele previzute lalit. b), intrate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale prin
modalititile prevazute de lege si care nu fac parte din domeniul public al acestora;

d) activititi edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau
judetean, desfisurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care
se asigura, intr-o conceptie unitara si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitéilor, dezvoltarea
durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de munci, de viata si de
locuire pentru comunitatile locale; ‘

e) infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constdnd din cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotéri specifice si
mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurarii unor activitati edilitar-gospodaresti;
infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale si este supusd regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit legii.

Serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale
comunititilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora si grupeaza
activititi edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local.

Principalele activitati edilitar-gospodaresti, in domeniul public si privat, sunt:

a) dezvoltarea si amenajarea spatiilor publice in stransd concordanta cu necesitétile comunitétilor
locale si cu documentatiile de urbanism aprobate potrivit legii;

b) amenajarea, intretinerea si infrumusetarea zonelor verzi, a parcurilor si gradinilor publice, a
locurilor de joaca pentru copii;

¢) administrarea, inchirierea, Intretinerea, repararea si reabilitarea fondului locativ aflat in
proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale;
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d) administrarea i exploatarea pietelor agroalimentare, a targurilor, oboarelor si a bazarelor;

¢) administrarea si exploatarea terenurilor si bazelor sportive, a salilor de gimnastica, salilor de
gimnastica medicala si fizioterapie, a patinoarelor si instalaiilor de schi si transport pe cablu,
a bazelor de odihna si agrement din jurul localitatilor, a campingurilor etc.;

f) administrarea si exploatarea spatiilor publicitare si a panourilor de afisaj si reclama;

g) administrarea si exploatarea bailor si WC-urilor publice;

h) conservarea, protejarea si extinderea fondului vegetal existent;

Bunurile apartindnd domeniului public al unitdtilor administrativ-teritoriale nu pot fi
utilizate decét potrivit destinatiei pentru care au fost create sau dobandite potrivit legii.
Pe terenurile/spatiile apartindnd domeniului public al unitétilor administrativ-teritoriale este interzisa

amplasarea constructiilor de orice fel, cu exceptia celor necesare desfasurarii serviciului propriu-zis si a
retelelor publice tehnico-edilitare subterane si/sau supraterane, precum si functionarii institutiilor publice de
interes local.

Descrierea si identificarea obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca

Sala Polivalentd din Cluj-Napoca este cea mai mare si mai modernd sald de profil din
= Roménia si se remarcd prin designul si tehnologiile de ultimd generaie. Cladirea este construitd
= conform standardelor nationale si internationale, atrigand astfel organizarea unui numar mare de
evenimente si competitii sportive in Cluj-Napoca. La inaugurarea sa, in anul 2014, a devenit cea
mai mare sala polivalentd din Romania, iar in anul 2017 prin extinderea capacitatii a ajuns la peste
10.000 locuri. Sala dispune de anexe sportive si tehnice, cu dotédri complementare de alimentatie
publica, spatii comerciale inchiriabile si un parking subteran generos. Gradenele retractabile permit
modificarea suprafetei de joc in functie de activitatea sportivd gdzduitd. Sala poate gazdui
urmatoarele  sporturi:  baschet, handbal,  volei, futsal, oimnasticd, scrimd, box,  karate,
judo, aikido, tir cu arcul, badminton, tenis de camp si tenis de masi. De asemenea, Sala poate
gazdui festivaluri, concerte, targuri si expozitii, festivititi de absolvire, examene de admitere,
conferinte etc. Sala Polivalentd din Cluj-Napoca a devenit un obiectiv important la nivel national si
international, in ceea ce priveste organizarea de evenimente cultural-artistice si pentru competitii
sportive.

Pentru a avea o imagine de ansamblu asupra obiectivului Sala Polivalenta din Cluj-Napoca,
comparativ cu alte obiective cu functionalitate similard din Romania, sunt prezentate urmatoarele
informatii tehnice: :

Sala are un regim de iniltime 1S+P+3E si este prevazutd la interior cu anexele sportive si
tehnice aferente si o parcare subterand cu 445 de locuri iar la exterior cu o piatetd pentru accesul
publicului dinspre Splaiul Independentei. La interior, clidirea este impartita in trei zone:

e Zona VIP si tehnica, dispusi pe 3 niveluri (parter, etajul 1 si etajul 2),care gdzduieste 1
foaier de nivel, un foaier in zona de acces, lojele VIP, sali de sedinte si conferinte, birourile
administratiei, cabinele tehnice pentru sald si perimetrul de supraveghere. Accesul in aceastd zona
se face dinspre strada Uzinei electrice;

o Zona publicului, cu acces dinspre piateta Sala-Stadion, construitd in acelasi timp cu sala.
Zona publicului este organizatd pe trei etaje, din care primele doud au rolul de a distribui publicul
pe verticald si orizontald pentru accesul in sectoarele din sald si anexele aferente. Etajul trei
adaposteste un spatiu panoramic spre sala si spre Somes, care are un rol in evacuarea de urgenta.

e Zona sportivilor si a anexelor silii, situatd la parter, cuprinde: doud vestiare pentru doua
echipe, birourile antrenorilor, sali de discutii, incéperi pentru medic, teste antidoping, sald de
antrenamente cu anexe de depozitare, depozite pentru echipament de sald. De asemenea, in zona
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sportivilor existd un restaurant public si o zond cu spatii comerciale inchiriabile, ambele facilitati
avand acces separat din exterior.
Sala are o suprafata utild de 33.154,83 mp distribuita astfel:

° 14.024, 35 mp la subsol din care: 12.685,46 mp parcare subterana; 718,7 mp
sala antrenament; camere tehnice, lift.

° 7.661, 7 mp la parter din care: 1.770,62 mp teren sport; 1.041,78 mp hol
intrare public; 359,99 mp restaurant; 102,02 mp cafenea; 86,98 mp casa bilete; 119,86 mp
sala conferinte; 149,92 mp birouri administrative; spatiu BMS, VIP acces, vestiare, depozit
TV, camera tenice, grupuri sanitare

o 4.533,41 mp la etajul 1 din care: 3.738,3 mp hol public; 224,88 mp bar;
grupuri sanitare

° 3.531,44 mp la etaj 2 din care: 2.725,11 mp hol public; 583,49 mp zona VIP;
grupuri sanitare, anexe

° 3.403,93 mp la etaj 3 din care: 1.728,43 mp terasa necirculabila; 827,52 mp
terasa circulabila; studio, camera supraveghere, coridoare, depozit, grupuri sanitare

Sala are o capacitate de 10.000 locuri.
Sala este omologati pentru competitii sportive la standarde nationale si internationale.

Imobilele care fac parte din domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca conform
Hot#rarii nr. 413/2014, ce fac obiectul delegarii de gestiune sunt:
- imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Parcului, nr. 1, teren in suprafata
totald de 16.283 mp., nscris in C.F. nr. 285591 Cluj-Napoca, sub Al, cu nr. cad. 285591;
- imobilul-constructie cu suprafata construitd la sol 9.872 mp., are destinatia de Sald
Multifunctionald de Sport inscrisa in C.F. nr. 285591 Cluj-Napoca, sub Al.1, cu nr. cad. 285591-
Cl.

Valoarea totald de inventar a bunurilor ce fac obiectul delegdrii de gestiune, conform Anexei

la prezentul studiu, este compusd din:

Bunuri proprietate UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - predate la SC SALA POLIVALENTA SA

Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
Constructie - reevaluat la 31.12.2023 135077644.59
2 Teren in suprafata de 16283 mp, CF nr. 285591 33066000.00
Dotari 21875468.28
Total 190019112.87

Bunuri proprietatea SC Sala Polivalenta SA - din surse proprii

Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
Licente 167975.35
2 Instalatii,echipamente,mijloace de transport ‘ 1050112.35
Mobilier birotica 1018083.64
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4 Obiecte inventar in folosinta 153524.11
Total 2389695.45

[ | TOTAL GENERAL 19240880832 |

Activititile de organizare §i functionare a serviciului public de administrare a
domeniului public si privat de interes local

Activitatile de organizare si functionare a serviciului public de administrare a domeniului
public si privat de interes local Sala Polivalenta din Municipiului Cluj-Napoca sunt urmatoarele :

e 1inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau
amicale, interne sau internationale;

e inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte, spectacole), expozitii,

targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica

diversa;

inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;

inchirierea spatiilor publicitare;

inchirierea spatiilor pentru parcare;

asigura utilizarea, intretinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiei,

instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi,

o asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de
evenimente;

e asigurd conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta

e asigurid serviciile de curatenie si gestionarea selectivd a deseurilor;

o asiguri dezinfectia, dezinsectia si deratizarea;

o asigura serviciile de paza si ordine in incinta obiectivului;

e asigurd condifiile optime pentru desfasurarea activitatilor organizate de clienti, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

e asigura dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfasurérii activititilor de recreere, sportive
si comert/alimentatie publica in conditii corespunzatoare, cu acordul Consilului Local;

o asigurd activititi de reparafii/ Intrefinere a instalaiilor de apa si canalizare, energie electricd;

e asigurd reparafii pentru cdile de acces si spatiile interioare si exterioare, intrefineri curente
ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie patrimoniul
obiectivului Sala Polivalenta;
asigura efectuarea investitiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

o fincasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotarare;
asigurarea in incinta Salii Polivalente a conditiilor de igiend cerute de reglementdrile
specifice in domeniu, aflate in vigoare.
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Capitolul II. Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat

1. Infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat

Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinteazd si se organizeazd, in
conditiile ordonantei nr.71/2002, tinindu-se seama de marimea, gradul de dezvoltare si de
particularititile economico-sociale ale localitatilor si in raport cu starea dotérilor si echipérilor edilitar-
urbane existente si cu posibilitatile locale de finantare a functionarii, exploatdrii si dezvoltarii acestora.

Infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat vor avea in vedere respectarea si indeplinirea urmétoarelor cerinte:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;
b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;
¢) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitétilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;e) tarifarea echitabild a
serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de
administrare a domeniului public si privat.

Desfasurarea activititilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a domeniului
public si privat, trebuie sa asigure:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitétilor locale si cresterea
calitdtii vietii;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor administrativ-teritoriale
in interesul comunitétilor locale;

¢) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economicd a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unitétilor administrativ-
teritoriale, in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei
concurente;

g) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit, precum si a monumentelor si siturilor
istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

i) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementirile specifice in vigoare.
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Infiintarea, organizarea, coordonarea si reglementarea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat constituie dreptul exclusiv al autoritatilor administratiei publice locale, iar monitorizarea
si controlul functionarii si gestiondrii acestora intrd in atributiile si responsabilitatea exclusiva a acestor
autoritati.

Dobandirea, dezvoltarea, modernizarea, exploatarea, intretinerea si administrarea bunurilor
proprietate publicd si privatd specifice infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor administrativ-teritoriale
sunt, de asemenea, de competenta exclusiva a autoritatilor administratiei publice locale.

In cadrul aparatului propriu al consiliilor locale ale comunelor, oragelor, municipiilor si
sectoarelor municipiului Bucuresti, al Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca se pot infiinta si
organiza compartimente distincte, specializate, avind ca obiect de activitate administrarea si exploatarea
domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale. Compartimentul va fi dimensionat in
functie de mirimea unitatii administrativ-teritoriale si va fi incadrat cu specialisti in domeniul tehnic,
financiar-contabil, drept administrativ si in alte ramuri ale dreptului public. Sarcinile si functiile
compartimentelor prin care se exercita competentele si atributiile autoritétii administratiei publice locale
si se transpun in practica politicile si strategiile adoptate la nivelul consiliului local, sunt urmatoarele:

a) inventarierea si evidenta bunurilor proprietate publicd si privatd a unitdfii administrativ-
teritoriale;

b) administrarea, gestionarea si exploatarea eficientd a domeniului public i privat si a bunurilor
specifice infrastructurii edilitar-urbane;

¢) elaborarea politicilor si strategiilor cu privire la infiintarea, organizarea si functionarea
serviciilor de administrare a domeniului public si privat;

d) elaborarea programelor de dezvoltare si modernizare a infrastructurii edilitar-urbane a
localitétilor;

e) elaborarea normelor si regulamentelor locale privind administrarea, gestionarea si exploatarea
serviciilor de administrare a domeniului public si privat de interes local.

Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinteaza si se organizeazi in baza
unor studii de fundamentare intocmite din initiativa autorititilor administratiei publice locale; studiile de
fundamentare vor analiza necesitatea si oportunitatea infiintarii serviciilor, vor evalua indicatorii tehnico-
economici, vor identifica sursele de finantare a serviciului si vor recomanda solutia optima privind modul
de organizare si gestionare a serviciilor.

Infiintarea, organizarea si functionarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se
aproba, dupi dezbaterea publicd a studiilor de fundamentare si consultarea cetétenilor, prin hotérari ale
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca.

Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza in
urmatoarele modalitati:

a) gestiune directd;
b) gestiune delegata.
Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si privat se face prin

hotérari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
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ale Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, in functie de specificul, volumul §i natura bunurilor
proprietate publicd si privatd, de interesele actuale si de perspective ale unitatii administrativ-teritoriale,
precum si de numarul si marimea localitatilor componente.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitatile specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat se organizeaza si se desfisoard pe baza unui caiet de sarcini si a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare si

incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se claboreaza si se aproba de consiliile locale ale
comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau de
Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de
administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotarére a Guvernului.

fn cazul gestiunii directe autoritatile administratiei publice locale isi asuma nemijlocit toate
sarcinile si responsabilitatile privind organizarea, conducerea, finantarea, gestionarea si controlul
functionarii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, respectiv administrarea si

exploatarea infrastructurii aferente.

Gestiunea directa se realizeazd prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii de

administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

a) compartimentele pentru administrarea domeniului public si privat, organizate in cadrul
aparatului propriu al Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca;

b) unul sau mai multe servicii publice, specializate si autorizate conform legii, avAnd personalitate
juridica si buget propriu, organizate in subordinea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca;

¢) societdti reglementate de Legea societdtilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, infiintate de autoritatile deliberative ale unitatii administrativ-teritoriale

respective.

Autoritatile deliberative ale unitétilor administrativ-teritoriale sau, dupd caz, asociatiile de
dezvoltare intercomunitard definite conform art. 5 lit. i) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, avand ca scop servicii de
administrare a domeniului public si privat, in baza mandatului primit, pot incredinta unui operator de
drept privat gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat prin atribuirea directd a
contractului de delegare a gestiunii, cu respectarea urmitoarelor conditii cumulative ce trebuie indeplinite
atat la data atribuirii contractului de delegare a gestiunii, cét si pe toatd durata acestui contract:

a) unititile administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare intercomunitard
avand ca scop serviciile de administrare a domeniului public si privat, in calitate de actionari/asociati ai
operatorului prin intermediul asociatiei, sau, dupd caz, unitatea administrativ-teritoriald, in calitate de
actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul adundrii generale a actionarilor si al consiliului de
administratie, exercitd un control direct §i 0 influentd dominantd asupra deciziilor strategice si/sau
semnificative ale operatorului in legdtura cu serviciul furnizat/prestat, similare celor pe care le exercitd

asupra structurilor proprii in cazul gestiunii directe;

b) operatorul respectiv desfasoard mai mult de 80% din activitati in vederea indeplinirii sarcinilor

care i-au fost incredintate de cétre autoritatea care il controleaza;
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¢) capitalul social al operatorului respectiv este detinut in totalitate de unitdtile administrativ-
teritoriale membre ale asociatiei, respectiv de catre unitatea administrativ-teritoriald; participarea
capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusa.

Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
mentionati se organizeaza si functioneaza potrivit unui regulament de organizare si functionare aprobat
de Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, pe baza regulamentului-cadru de organizare si
functionare a operatorilor serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotérare a
consiliului.

In cazul gestiunii delegate autorititile administratiei publice locale pot apela pentru realizarea
serviciilor la unul sau la mai multi operatori cérora le incredinteazd, in totalitate sau numai In parte, in
baza unui contract de delegare a gestiunii, sarcinile si responsabilitdtile proprii cu privire la gestiunea
propriu-zisi a serviciilor, precum si la administrarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane necesare
realizdrii serviciilor. Procedura de atribuire a contractelor de delegare a gestiunii se stabileste, dupa caz,
conform prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificdrile si completarile
ulterioare, si ale Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului
public si privat se aplicd, dupd caz, prevederile Legii nr. 98/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv cele ale Legii nr. 100/2016, cu modificérile si completdrile ulterioare, precum si
prevederile actelor normative subsecvente emise in aplicarea acestora, cu respectarea cadrului legal
national si al Uniunii Europene in domeniul ajutorului de stat si principiului minimei atingeri aduse
concurentei.

Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor si atributiilor ce le revin
potrivit legii, autoritétile administratiei publice locale péstreaza prerogativele privind adoptarea politicilor
si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public si privat, respectiv a
programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si dreptul si obligatia de a monitoriza
si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de cétre operatori a obligatiilor contractuale asumate;
b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;
¢) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti In contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor pentru
serviciile de administrare a domeniului public si privat;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a gestiunii.

2. Finantarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat

In functie de natura activititii, serviciile de administrare a domeniului public si privat pot fi
servicii care desfasoara activitati de natura economicd si care se autofinanteazd sau servicii care
desfasoara activititi de natura institutional-administrativd ori sociald si care sunt finanfate prin alocatii
bugetare.
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Finantarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciilor de administrare a

domeniului public si privat se asigura astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorilor sau din bugetele locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale, dupa caz, dacd serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt gestionate direct de
autorititile administratiei publice locale;

b) din bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor, dacd serviciile de administrare a
domeniului public i privat sunt organizate si se realizeaza prin delegare de gestiune.

fn cazul finantirii din bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor, in functie de natura si de
specificul activitatii edilitar-gospodaresti desfasurate/prestate si de modul de organizare si subordonare al

operatorului, se pot acorda in completare subventii sau alocatii bugetare din bugetele locale.

Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de administrare a
domeniului public si privat si efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice acestora,
respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigura
prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor sau taxelor locale legal aprobate, a unor sume
reprezentdnd contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau prin alocafii bugetare, cu respectarea

urmatoarelor conditii:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitafilor

prestate;
b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestérii serviciilor in structura si nivelul tarifelor, al
pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodicd a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzitoare in
nivelul acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor sau taxe locale;

f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si taxele locale cel putin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul gestiunii directe si
prin redeventa in cazul gestiunii delegate.

Finantarea si realizarea investitiilor aferente serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se fac cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea, promovarea si
aprobarea investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii si cu
respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si amenajarea

teritoriului.
Finantarea lucririlor de investitii se asigura din urmétoarele surse:

a) alocatii de la bugetul local, in functie de natura si de modul de organizare §i functionare a

serviciului;
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b) credite bancare, interne sau externe, garantate de autoritatile administratiei publice locale sau
de Guvern;

¢) sprijin nerambursabil obtinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;
d) taxe speciale instituite in conditiile legii;
e) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

f) transferuri de la bugetul de stat citre bugetele locale pentru obiectivele incluse in cadrul unor
programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern, la a caror finantare participa si Guvernul;

g) venituri proprii ale operatorului;
h) alte surse constituite potrivit legii.

In cazul gestiunii delegate contractele vor prevedea sarcinile concrete ce revin, pe de o parte,
autorititilor administratiei publice locale i, pe de alta parte, operatorilor in ceea ce priveste finantarea si
realizarea obiectivelor, respectiv a programelor de investitii.

Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane care se
realizeaza din fonduri proprii ale operatorilor rimén in proprietatea acestora pe toatd durata contractului
de delegare a gestiunii, daci la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor amortiza de cétre
operator pe durata contractului; In contractul de delegare a gestiunii se va preciza modul de repartitie a
bunurilor realizate la Incetarea din orice cauza a contractului.

3. Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat

Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public i privat trebuie s posede capacitatea
tehnica si organizatoricd, dotarea si experienta manageriald necesare atit pentru gestiunea propriu-zisé a
serviciilor, cit si pentru exploatarea si intretinerea infrastructurii edilitar-urbane aferente acestora.

Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public beneficiaza de
acelasi regim juridic, indiferent de forma de proprietate, de modul de organizare si de forma de gestiune
adoptata.

Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat Infiintati
de autorititile administratiei publice locale, organizati ca regii autonome sau ca societati comerciale cu
capital al unitatilor administrativ-teritoriale, pot fi privatizati in conditiile legii. Hotérarea de privatizare
apartine Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca in functie de apartenenta capitalului social si de
subordonarea operatorilor ce urmeaza sa fie privatizafi. Privatizarea operatorilor subordonati autoritatilor
administratiei publice locale, inclusiv vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al unitatilor
administrativ-teritoriale aflate in administrarea operatorilor, in parte sau in totalitate, se face numai prin
procedurile previzute de lege; procedura de privatizare va fi stabilita prin hotarari ale Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca si va fi detaliatd in documentele de privatizare.

Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat Isi pot
desfasura activitatea si 1n alte localitati, pe baze contractuale, in virtutea principiului liberei concurente pe
piata serviciilor publice de gospodérie comunala.
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Operatorul care furnizeaza/presteazd mai multe servicii in una sau mai multe unitdti administrativ-
teritoriale va tine evidente distincte, avind contabilitate separatd pentru fiecare serviciu si/sau unitate
administrativ-teritoriala.

Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat, infiintati
de autorititile administratiei publice locale, pot fi de interes local sau judetean, in functie de subordonare
si de limitele teritoriale de operare.

Operatorii care participd la licitatiile organizate pentru atribuirea contractelor de delegare a
gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat trebuie sa facd dovada experientei si
capabilitdtii tehnice si manageriale, a bonitatii si capacitdtii financiare si sd prezinte garantii de
participare la licitatie, in conformitate cu cerintele specifice prevazute in caietele de sarcini aprobate de
consiliile locale responsabile, iar persoanele fizice care au calitatea de administrator al operatorilor nu
trebuie sa aiba antecedente penale.

Relatiile dintre operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat, cele dintre operatori si utilizatori, precum si relatiile cu alti agenti economici, indiferent de forma
de proprietate si/sau de modul de organizare a acestora, sunt relatii comerciale, se vor desfdsura numai pe
baze contractuale si vor fi guvernate de principiul liberei concurente. Sunt interzise orice infelegeri sau
acorduri de asociere si orice practici concertate care conduc la accentuarea caracterului de monopol
natural al unor servicii si la restrAngerea, impiedicarea sau denaturarea concurentei pe piata serviciilor de
administrare a domeniului public si privat.

Capitolul ITI. Analiza si recomandarea variantei optime de gestiune pentru serviciul public
de organizare, functionare si administrare a obiectivului Sala Polivalenta

1. Componenta legislativa

Organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public
si privat de interes local este reglementata prin Ordonanta nr. 71/2002.

Unitatea administrativ teritoriald e obligati sa asigure gestionarea serviciilor de administrare
a domeniului public si privat pe criterii de competitivitate, eficien{d economicad si manageriald,
avand ca obiectiv atingerea si respectarea indicatorilor de performanta a serviciului, stabilifi prin
contractul de delegare a gestiunii. In lumina noilor reglementari legislative din Ordonanta nr.
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public
si privat de interes local, cu modificarile si completérile ulterioare, se impune alegerea formei de
gestiune a acestor servicii, prin hotdrare a consiliului local. Indiferent de forma de gestiune,
activititile specifice serviciilor de administrare a domeniului public si privat se organizeaza si se
desfisoard pe baza unui caiet de sarcini si a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc
nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile
operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare si Incasare a contravalorii serviciilor
furnizate/prestate.

Societatea Sala Polivalenta S.A. indeplineste conditiile de ordin legislativ, fiind o societate
comerciala pe actiuni, care desfdsoard activitate 100% in vederea indeplinirii sarcinilor care i-au
fost Incredintate de catre autoritatea care il controleaza si capitalul social al societatii este detinut
in totalitate de UAT Municipiul Cluj-Napoca. Din punct de vedere legislativ, este recomandata
alegerea variantei de gestiune directa incredintata societatii SC Sala Polivalenta SA, pentru
serviciul public de organizare, functionare si administrare a obiectivului Sala Polivalenta.
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2. Componenta sociala

in stabilirea modalitatii de organizare si functionare a serviciului public de administrare a
domeniului public si privat de interes local s-a avut in vedere faptul ca societatea care va
administra Sala Polivalentd din Municipiului Cluj-Napoca trebuie sa asigure intreaga gamd de
servicii, lucrdri si obiecte necesare desfisurdrii activitatii, precum si alte servicii si lucréri de
amenajare si intretinere, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, astfel ca cerintele populatiei
si poata fi satisficute, cu operativitate si cu respectarea legislafiei in vigoare. Societatea Sala
Polivalentd S.A. indeplineste conditiile privind componenta social, fapt dovedit prin cei 10 ani de
activitate desfasuratd pand in prezent, iar din acest punct de vedere este recomandatd alegerea
variantei de gestiune directd incredintatd societatii SC Sala Polivalentd SA, pentru serviciul public
de organizare, functionare si administrare a obiectivului Sala Polivalenta.

3. Componenta de mediu

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continud a
acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are
responsabilitifi si obligatii pentru a asigura un mediu sdnatos pentru locuitorii Municipiului Cluj-
Napoca.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzistd indiferent de tipul de
gestiune ales, fiind necesard obtinerea tuturor avizelor si certificatelor pe care legislatia specifica de
mediu le prevede.

Activitatea de administrare a Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca poate influenta
mediul, identificAndu-se factorii care pot avea un impact asupra mediului inconjurétor:

o  Managementul deseurilor. Conform reglementarilor UE, cét si celor nationale,
recuperarea deseurilor reciclabile reprezintd o prioritate aflata inaintea elimindrii prin depozitare.
Misurile necesare trebuie si generez cea mai eficientd metodd de recuperare si reciclare a acestora,
avandu-se in vedere tipurile de deseuri si compozitia diferitd a acestora.

e  Asigurarea conditiilor igienico-sanitare. Conform reglementarilor legislative in
vigoare este necesard respectarea normelor igienico- sanitare astfel incét sd nu fie pusa in pericol
sanitatea cetitenilor si a mediului Inconjurator.

Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se impun in
acest sens, astfel incat si fie respectatd legislatia de specialitate in vigoare.

Astfel, in cazul gestiunii directe aceste atributii vor reveni autoritatii publice locale, respectiv
societdtii reglementate de Legea societatilor nr. 31/1990. republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, infiintata de autoritétile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale,
respectiv UAT Municipiul Cluj-Napoca.

Societatea Sala Polivalenta S.A. indeplineste conditiile privind componenta de mediu, detine
autorizatiile necesare functiondarii, si-a indeplinit cu responsabilitate obligatiile de a asigura un
mediu sandtos pentru locuitorii Municipiului Cluj-Napoca in cei 10 ani de activitate desfasurata
pand in prezent, iar din acest punct de vedere este recomandata alegerea variantei de gestiune
directd incredintati societitii SC Sala Polivalentd SA, pentru serviciul public de organizare,
functionare si administrare a obiectivului Sala Polivalenta.

4. Componenta economicd, financiari, indicatori de performanta

Scopul principal al atribuirii gestiunii directe este si asigure pe baza unei gestiondri optime,
efectuarea la un nivel corespunzitor a serviciilor si activitafilor necesare, precum si intrefinerea i
dezvoltarea oriciror bunuri de retur incredintate delegatului pentru efectuarea respectivelor servicii
si activitati.

Serviciul de administrare a domeniului public Sala Polivalenta din Cluj-Napoca este un
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serviciu care desfasoard activitati de natura economica si care se autofinanteaza din activitatea de
exploatare.

Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciului de administrare a
domeniului public Sala Polivalentd din Cluj-Napoca si efectuarii/prestérii activitatilor edilitar-
gospodaresti specifice acestora, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea
infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigurad prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor,
preturilor a unor sume reprezentdnd contravaloarea serviciilor furnizate/prestate, cu respectarea
urmaétoarelor conditii:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitatilor

prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizérii/prestérii serviciilor 1n structura si nivelul tarifelor,

al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzétoare in

nivelul acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor sau taxe locale;

f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si taxele locale cel putin a sumelor investite si a

cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, Inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice

infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul

gestiunii directe si prin redeventa in cazul gestiunii delegate.

Tarifele care vor fi percepute de cétre operator in derularea contractului vor fi aprobate de

catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.
Acestea vor putea fi modificate pe parcursul deruldrii contractului, doar cu aprobarea

Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, astfel incat:

a) sd acopere costul efectiv al furnizarii/prestérii serviciilor;

b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;

c) sd descurajeze consumul excesiv i risipa;

d) si incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;

e) sd Incurajeze investitiile de capital;

f) sd respecte autonomia financiara a operatorului.

Avand in vedere faptul ca infrastructura existenta si dotarile (cladirea, platforma exterioara,
cai de acces, retele de utilitdti, echipamente de lucru, dotari etc.) sunt uzate, ca urmare a folosintei
pe perioada de 10 ani, sunt necesare investitii a caror sumd nu poate fi estimatd exact datoritd
necesitatii efectudirii unor expertize tehnice. In cazul in care se va acorda gestiunea directa a
serviciului de intretinere a Silii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca, lucrarile de
reparaii/intretinere/mentenanta, reabilitare/modernizare si investifii a bunurilor, precum si a
infrastructurii acestuia vor cddea in sarcina operatorului S.C. Sala Polivalenta S.A., urmand a se
realiza anual la solicitarea autoritatii publice.

Pentru realizarea serviciului public de organizare, functionare, Intretinere si administrare a
Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca, este necesard punerea la dispozitie si exploatarea
infrastructurii pe care umeaza a fi prestat acest serviciu, in baza contractului de delegare a gestiunii
directe, respectiv: constructia si orice alte bunuri mobile si imobile care constituie patrimoniul Sala
Polivalentd din Municipiului Cluj-Napoca.

Programul lucrarilor de investitii se va aproba anual de catre Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca in functie de necesitétile identificate de cétre operator precum si de
politica de dezvoltare a municipalitdtii pe aceasta ramurd.

Finantarea si realizarea lucrarilor de investitii aferente serviciului prin gestiune directa se va
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea
investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucréri, bunuri si servicii si cu
respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si
amenajarea teritoriului.
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Finantarea lucrérilor de investitii se asigura din urmétoarele surse:

- surse proprii ale operatorului -prestatorul de servicii de administrare a domeniului
public;

- alte surse constituite conform legii.

Operatorul S.C. Sala Polivalenta S.A. va avea in vedere ca parte din profitul realizat sa-1
foloseascd pentru efectuarea de investitii de reabilitare sau reparatii capitale, de extindere si
modernizare din fonduri proprii, la propunerea si cu aprobarea autoritéfii contractante. Operatorul
va fi obligat sa identifice investitiile necesare pentru buna desfasurare a activitdtii si va prezenta
autoritatii contractante programul propus, in vederea aprobarii.

Programul detaliat de investitii din fonduri proprii ale operatorului stabilit pentru fiecare
an, va fi aprobat de citre autoritatea contractanta, iar devizele estimative ale lucrdrilor vor fi
prezentate de catre delegat autoritétii contractante.

Programul de investitii poate fi multianual, dacd valoarea investitiilor depdseste jumdtate
din profitul realizat, cu conditia efectudrii anuale a investiiilor in suma aprobatd anual de catre
autoritatea contractantd si prezentarea documentelor care au stat la realizarea acesteia.

Pentru investitiile anuale operatorul va elabora pe cheltuiala sa din sumele propuse ca
investitii toate documentatiile necesare, va obtine avizele si va prezenta anual, la finalizarea
investitiei, documentele care au stat la baza realizarii acesteia, balanfa de verificare analiticd a
imobilizirilor corporale realizate de concesionar pentru confirmarea valoricd a investitiilor realizate
precum si devizele si procesele verbale intocmite la terminarea lucrérilor. Operatorul va prezenta
anual autorititii publice, balanta de verificare analiticd a imobilizarilor corporale realizate de
delegat pentru confirmarea valorica a investitiilor realizate precum si devizele si procesele verbale
intocmite la terminarea lucrérilor.

Dupéd expirarea contractului de delegare a gestiunii directe, investitiille vor trece in
propietatea autoritatii publice.

La sfarsitul fiecarei lucrdri, operatorul va preda autoritdtii publice bunurile rezultate in
vederea Inregistririi acestora in domeniul public sau privat al municipiului inclusiv modificérile de
valoare aduse acestora conform reglementarilor legale in vigoare. Toate lucrdrile de investitii intrd
in categoria bunurilor de preluare.

La sfarsitul fiecarei lucréri operatorul va comunica proprietarului si iesirele pentru bunurile
din domeniul public sau privat in baza documentelor de scoatere din functiune si casare.

Operatorul va achita anual administratiei publice locale o redeventd care se va stabili prin
contractul de delegare a gestiunii. Redeventa va fi achitata de catre delegat. Valoarea redeventei va
fi aprobata de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.

Indicatorii de performanta asigurd evaluarea gradului de Indeplinire a obiectivelor stabilite
de citre autoritatea contractanta si asumate de catre delegat pentru asigurarea unui serviciu eficient
si de calitate in interesul comunitatii locale.

Indicatorii de performanta asigura conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca delegatul,

avandu-se in vedere:

e continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

o adaptirile la cerintele concrete, diferentiate in timp si spatiu, ale comunitatii locale;

e satisfacerea judicioasa, echitabild si nepreferentiald a tuturor membrilor comunitatii locale,
in calitatea lor de utilizatori ai serviciului,

e excluderea oricdrei discriminari privind accesul la serviciile care se vor presta;

o administrarea si gestionarea activitaii care se va presta 1n interesul comunitatii locale;

o respectarea reglementirilor specifice si a legislatiei cu privire la servicile si activititile
prestate;

Indicatorii de performantd specifici prestérii de servicii si activitdti necesare exploatdrii si

intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca se refera la:
e calitatea si eficienta serviciului si a activitdtilor prestate;
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indeplinirea prevederilor din contract i caietul de sarcini cu privire la calitatea si cantitatea
serviciului prestat;
mentinerea unor relatii echitabile intre autoritatea contractantd, concesionar si utilizator prin

rezolvarea operativa si obiectiva a problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatiilor
care revin fiecarei parti;
e starea tehnica a echipamentelor si dotérilor;
o stadiul de realizare al programului de investitii;

e accesul neingradit al autoritatii contractante si al autoritatii publice centrale si locale, in

conformitate cu competentele si atributiile legale ce le revin, la informatiile necesare
stabilirii modului de respectare si de indeplinire a obligatilor contractuale asumate;

e calitatea si eficienta serviciului furnizat/prestat la nivelul indicatorilor de performanta

stabiliti in contractul de delegare a gestiunii i in caietul de sarcini;
e modul de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar - urbana si a bunurilor de retur incredintate prin
contractul de delegare a gestiunii;
e stadiul de realizare a investitiilor;
e modul de respectare al parametrilor ceruti prin prescriptiile tehnice.

Indicatorii de performanta specifici prestdrii de servicii si activitafi

intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca sunt:

necesare exploatdrii si

i Indicator d
Tip Nr. LR NECERLEe U.M. 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Pondere %
Obiective performanta
1. | Profit brut Cresterea profitului brut Mii lei 350 375 400 420 440 5
Oblizatii T T
7 igatii la | Fara obligatii la bugetul lei 0 0 0 0 0 3
bugetul de stat | de stat
= = - - =
5 3 Incasarea Meﬁntmerea duratei medii —_ 30 30 30 30 30 4
§ creantelor de incasare a creantelor
=
|5
Pl - - rT
4 ata ) Mentmfarea dur?tel medii il 30 30 30 30 30 3
datoriilor de plata a datoriilor
Realizarea Realizarea planului de
5. ; 9 1
investitiilor investitii aprobat in BVC 2 200 100 100 s 00 >
6. Produ”ctlwtatea Cre,stg.rea productivitatii M.n . 77 78 79 82 85 5
muncii muncii lei/salariat
= Numdr ore finchiriere
< . PR IR .
= : s spatii activitati sportive .
N
S g, | K (meciuri oficiale, | ol 350 | 375 | 400 | 410 | 420 10
B activelor ; ore/lunad
< antrenamente si  alte
o evenimente sportive)
(@]
P
Spayt . Gradul de inchiriere a
8. | comerciale il ial 5
inchiriate SPapTior eomereisie % 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
';E Grad de satisfactie
&l . ' privind inchirierea o
E 9. Sla.tlsfja\lctla spatiilor pentru activitdfi | Numar minimM - minim | minim | minim | minim 10
z clientilor cultural-artistice notad |\ otag | notas | nota8 |notas
= (aplicabil contractelor
% incheiate cu organizatorii
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GUVERNANTA CORPORATIVA

Monitorizarea

10 | si evaluarea | Numdr minim rapoarte = minim | minim | minim [ minim | minim
. . Numar 30
performantei activitate 2 2 2 2 2
societatii
Numar minim rapoarte
Monitorizare cu privire la stadiul
11 ; implementarii si minim | minim | minim [ minim | minim
control intern it s Numar 20
) dezvoltarii sistemelor 2 2 2 2 2
managerial interne de control intern
managerial

5. Identificarea si repartitia intre pirti a riscurilor si/sau eliminarea lor

Modul in care se realizeaza recuperarea costurilor de cétre operator trebuie sa includa in
mod obligatoriu, preluarea integrald a riscului exploatdrii aferent contractului de delegare a
gestiunii directe. '

Riscul reprezinta gradul de incertitudine al aparitiei unor pierderi fortuite, accidentale sau
imprejurari nedorite, fiind cuantificat prin probabilitatea, ca in derularea unei actiuni sau activitati
viitoare sa apara imprejurari mai putin cunoscute sau necunoscute, generand efecte nefavorabile
asupra rezultatelor propuse sau asteptate.

Exista multe riscuri ce pot interveni in cazul prestarii de servicii §i activitafi necesare
exploatarii si Intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca, multe dintre acestea fiind
comune atdt pentru gestiunea directa, cat si pentru gestiunea delegata.

Pentru serviciile si activitatile ce fac obiectul acestui studiu de oportunitate, categoriile de
risc au fost evaluate pe baza unei functii-scor prin utilizarea urmatoarelor niveluri:

o risc nesemnificativ - 1 punct;

o risc scazut - 2 puncte;
o risc mediu ' - 3 puncte;
o risc ridicat - 4 puncte;
o risc semnificativ - 5 puncte

Principalele categorii de riscuri care au fost identificate sunt urmatoarele:

- resurse tehnice,

- resurse umane;

- incapacitate de finantare;

- finantare indisponibild;

- modificari legislative;

- risc de intretinere si operare;

- riscul nedetinerii resurselor inifiale;

- riscul natural ( cutremure, furtuni si alte evenimente naturale care pot provoca pagube)

Categoria de risc Calificativ Scor Coeficient de | Scor ponderat
risc importanta pe categoria de
risc
Incapacitate de finantare Semnificativ 5 0,10 0,50
Finantare indisponibila Ridicat 4 0,10 0,40
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Modificari legislative Mediu 3 0,10 0,30

Resurse umane Mediu 3 0,10 0,30

Resurse tehnice Scazut 2 0,10 0,20

Risc de intrefinere si operare | Ridicat 4 0,10 0,40

Risc nedetinere a resurselor Scazut 2 0,10 0,20

inifiale

Riscul natural Scazut 2 0,10 0,20

SCOR TOTAL AL RISCURILOR 0,80 2,50

SCOR MEDIU PONDERAT AL RISCURILOR 3,125

Ca urmare a identificirii riscurilor care pot interveni in cazul prestarii de servicii si activitéti
necesare exploatarii si intrefinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca, a fost analizat
fiecare dintre acestea si astfel a fost stabilit modul in care acestea pot fi gestionate 1n cazul in care
se va incredinta gestiunea directa prin delegare de gestiune a serviciului public de administrare
privind prestarea de servicii si activitati necesare exploatirii si intrefinerii Salii Polivalente din
Municipiului Cluj-Napoca.

Avand in vedere cele aritate mai sus, a fost elaboratd matricea riscurilor privind atribuirea
contractului de delegare de gestiune, privind prestarea de servicii si activititi necesare exploatarii
si intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca:

Categoria de risc Descriere Consecinte | Eliminare Repartitie
recomandabi
1a

Finantarea activititii prestate

Incapacitate de Operator nu detine Nerealizarea | Garantarea de cétre Delegat

finantare resursele financiare prestatiilor Operator a realizarii

pentru achitarea asumate prin | investitiilor si a platii
redeventei sau contract redeventei

efectuarea investitiilor

asumate prin

contractul de delegare

de gestiune

Finantare Operator intrd in Lipsa Plata de citre delegat a | Delegat

indisponibilad insolventd/faliment si | finan{arii redeventei si achitarea

nu poate asigura care duce la | contravalorii
resursele financiare incetarea investitiilor din contul
pentru efectuarea contractului | special constituit in
investiiilor asumate acest scop, respectiv
prin contractul de retinerea de catre
delegare de gestiune delegatar a garantiei de
sau plata redeventei buni executie care se
va stabili de cétre
delegatar In contract
Modificari Pe parcursul Impact Delegatul va analiza cu | Delegat
legislative contractului de negativ mare atentie
delegare de gestiune asupra angajamentele
se modifici regimul de | veniturilor financiare asumate fata
impozitare in Delegatului | de terti
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defavoarea
Delegatului

Capacitatea de exercitare a serviciului

Resurse umane Delegatul nu detine Intarzieriin | Delegatul transfera Delegat
personalul necesar efectuarea riscul cétre Delegatar,
efectudrii serviciului serviciului §i | care se obligd sa aiba
pentru care s-a acordat | scidderea personal angajat
delegarea de gestiune | calitatii pentru prestarea
acestora serviciului
Resurse tehnice Delegatul nu detine Scaderea Delegatarul transferd Delegat
echipamentele calitatii riscul cdtre Delegat,
necesare efectudrii serviciilor care este obligat prin
serviciului pentru care | pentru care s- | indicatorii de
s-a acordat delegarea | a acordat perfomanta stabiliti
de gestiunea delegarea de | prin contract sa
gestiunea inlature orice
deficientd apdrutd si sa
inlocuiascd
echipamentele
necesare functionarii
serviciului delegat
Risc de operare
Risc de intretinere si | Nerespectarea de catre | Scdderea Delegatarul transfera Delegat
operare delegat a unor calitatii riscul cdtre Delegat,
parametri de activitdtilor | care la incheierea
performanta si calitate | si serviciilor | contractului de
ai serviciului, clar prestate, delegare a gestiunii
determinati si precum $i trebuie sd aiba
masurabili, pe Intreaga | cresterea capacitatea tehnica si
duratd a delegarii gradului de resursele umane pentru
insatisfactie | prestarea serviciului si
al cetdtenilor | sd indeplineascd
fatd de indicatorii de
serviciul performantd stabiliti
prestat prin contract
Risc pentru situatii neprevazute
Riscul natural Aparitia unor Exista riscul | Delegatul poate Delegat
fenomene de pierderi incheia polite de

meteorologice extreme
(cutremure, furtuni si
alte evenimente
naturale) care pot

provoca pagube

materiale sau
chiar vieti
omenesti

asigurare pentru
eventualele dezastre

4. Centralizarea indicatorilor care recomanda alegerea tipului de gestiune

Pe baza categoriilor de indicatori analizati in prezentul studiu de oportunitate, s-a facut in
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cele ce urmeaza o centralizare a acestora, atat in cazul gestiunii directe cat si in cazul gestiunii
delegate. Pentru fiecare indicator s-a acordat un punctaj: 0 puncte in cazul in care indicatorul nu se
realizeaza si 1 punct in cazul in care se realizeaza indicatorul.

Conform reglementarilor legislative, gestiunea directa poate fi delegata catre:

- Un compartiment pentru administrarea domeniului public si privat

- Serviciu public

- O societate infiintatd de unitatea administrativ teritoriala

Conform reglementérilor legislative, gestiunea delegaté poate fi realizata in conformitate cu
prevederile Legii nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cele ale Legii nr.
100/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile actelor normative
subsecvente emise in aplicarea acestora, cu respectarea cadrului legal national si al Uniunii
Europene in domeniul ajutorului de stat si principiului minimei atingeri aduse concurentei.

Gestiunea Gestiune
directa delegata
Compartiment

NF. pentru Serviciu Societate

Indicator administrarea 3 infiintata de Legea 98/2016
crt. S public
domeniului UAT
public si privat

1 | Cadrul legislativ 1 1 1 1
Programe de mediu,

2 | protectia si conservarea 1 1 1 1
mediului

3 | Managementul deseurilor 1 1 1 1

4 As.igur'area s.anatatii Si 1 1 1 1
igienei publice

5 | Indicatori economici:
a) cheltuiala
intretinere,mentenanta 1 1 1 1
cladire/dotari
b) investitii /dotari existente 0 0 1 0
c) investitii noi 0 0 1 1
d) marja de profit 5%-20%,
ce se regaseste indirect in 1 1 1 0
venituri (profit brut/CA)

6 | Indicatori de performanta
a) continuitate 0 0 1 0
b) adaptare,flexibilitate 1 1 1 0
c) satisfactia clientilor 1 1 1 1
d) nediscriminare 1 1 1 1
e) rezolvarea eficienta a
p)roblemelor 1 ! ! 0

7 .Matricea ris'cu|ui. -preluarea 0 0 1 1
integrala a riscurilor
Punctaj 10 10 14 9
Clasament 1l ] 1 n

a) In cazul gestiunii directe :
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Optiunea de analiza ar fi aceea de realizare/continuare a gestiunii prin intermediul
operatorului existent S.C. Sala Polivalenta S.A., organizat sub tutela autoritatii publice, intrucat
autoritatea nu detine in prezent un serviciu cu personalitate juridica disponibil sd preia in gestiune
serviciul si sd asigure continuitatea acestuia.

Avantaje : mentinerea/continuarea programelor corelate de dezvoltare la nivel local;
asigurarea continuitatii serviciului de administrare a domeniului public si privat a Salii Polivalente
din Municipiul Cluj Napoca; posibilitatea de control si mentinere a costurilor aferente prestdrii
serviciului de administrare a domeniului public si privat Sala Polivalenta din Municipiul Cluj
Napoca; mentinerea profitului generat de prestarea serviciului la nivel local; administrarea eficientd
a patrimoniului public, sub controlul si decizia directd a autoritatii locale, precum si o planificare
realisti a investitiilor necesare mentinerii si dezvoltarii serviciului administrare a domeniului public
si privat Sala Polivalentd din Municipiul Cluj Napoca; oportunitatea realizdrii de investitii prin
surse proprii de finantare; sub aspectul eficientei, corelat cu reglementarile privind guvernanta
corporativd a intreprinderilor publice; exista posibilitatea trasarii de cétre autoritatea publicd a
criteriilor de performantd, atat membrilor consiliului de administratie cat si conducerii executive,
existand astfel premisele necesare controlului direct asupra calitatii serviciului.

Dezavantaje : ritm lent de investitii, in cazul in care se utilizeaza exclusiv fluxul de numerar
din exploatare; autoritatea ar trebui sa furnizeze in continuare fonduri in calitatea sa de actionar
unic.

b) In cazul gestiunii delegate:

Avantaje : o posibild suplimentare a veniturilor la bugetul local prin incasarea unei
redevente; posibilitatea identificdrii unui operator dispus a implementa si derula un proiect
investitional in obiectivul Sala Polivalenta din Municipiul Cluj Napoca.

Dezavantaje : Autoritatea publicd va avea un control mai redus asupra prestérii serviciului
de administrare a domeniului public si privat Sala Polivalentd; pot aparea dificultati in ce priveste
asigurarea resurselor financiare necesare suplimentdrii investitiilor in infrastructura sistemului in
vederea incadririi in randamente; O posibild majorare a preturilor si tarifelor pe considerentul ca
operatorul va solicita acoperirea costurilor cu redeventa si pentru obtinerea unei cote de profit
perceputd de operator; posibile dificultati in corelarea programelor de investitii ale operatorului cu
implementarea masurilor de dezvoltare a autorititii locale; posibile intarzieri prin organizarea
procedurilor de achizitie/concesionare si identificare- alegere a operatorului;

In urma centralizarii indicatorilor si punctajului obtinut, reiese cé varianata optima este cea
a gestiunii directe catre o societate infiintata de citre unitatea administrativ teritoriala, pentru
organizarea, conducerea, finantarea, gestionarea si controlul functiondrii serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, respectiv administrarea si exploatarea infrastructurii aferente, aceasta
optiune fiind clasatd pe locul T cu un punctaj de 14 puncte.

In urma studiului de oportunitate la nivelul UATM Cluj-Napoca a rezultat ca
oportuni atribuirea directd catre S.C. SALA POLIVALENTA S.A., a Contractului de
delegare a gestiunii avind ca obiect serviciul public de administrare, gestionare si exploatare
a obiectivului sportiv Sala Polivalenti din Municipiului Cluj-Napoca.

Capitolul IV. Durata estimata a contractului de delegare de gestiune

Durata contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare prin care s fie asiguratad
administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalenta este de 5 ani (cinci ani)
de la data semndrii contractului de delegare.
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Durata contractului a fost stabilitd prin raportare la timpul estimat necesar operatorului
pentru a obfine un venit minim care sd permita recuperarea costurilor in legédtura cu exploatarea
serviciilor si a investitiilor pe care le va realiza.

Rezultatele studiului de fundamentare a deciziei de delegare privind gestiunea directa a
serviciilor de administrare a serviciului public privind prestarea de servicii §i activitati necesare
exploatdrii si intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca sunt:

e necesitatea — asigurdrii continuitdtii serviciilor si activitafilor necesare exploatarii si
intretinerii obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

e oportunitatea — faptul ca in prezent, la Sala Polivalenta Cluj-Napoca se desfasoard activitate
de administrare a domeniului public §i privat, in baza unui contract de concesiune, de catre
operatorul S.C. SALA POLIVALENTA S.A., potrivit reglementarilor legale.

Astfel, in cadrul contractului de delegare a gestiunii serviciului de administrare prin care si fie
asigurata administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalentd a gestiunii directe,
contraprestatia serviciilor este reprezentata exclusiv de dreptul de a exploata serviciile care fac
obiectul contractului, fard a interveni costuri suplimentare pentru autoritatea publica.

Avénd in vedere cele analizate, recomandam solutia optimd privind Contractul de delegare a
gestiunii prin atribuire directd a serviciului public de administrare, gestionare si exploatare a
obiectivului sportiv Sala Polivalentd din Cluj-Napoca cétre Societatea SALA POLIVALENTA S.A.,
fiind o societate din subordinea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca si totodatd un operator
economic cu o experientd de 10 ani, specializat pentru prestarea activitatilor care au fost analizate in
prezentul studiu.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUVNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTOR EXECUTILY,

TULIA ARDEUS
w//
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Anexi la Studiul de oportunitate si fundamentare

Centralizator liste inventar la 16.09.2024

Bunuri proprietate UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - predate la SC SALA POLIVALENTA SA
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Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
Constructie - reevaluat la 31.12.2023 135077644.59
3 Teren in suprafata de 16283 mp, CF nr. 285591 33066000.00
= 3 Dotari 21875468.28
Total 190019112.87

Bunuri proprietatea SC Sala Polivalenta SA - din surse proprii

- Nz et Cont/denumire ‘ Valoare
LEI
| 1 | Licente | 16797535
2 Instalatii,echipamente,mijloace de transport 1050112.35
? 3 Mobilier birotica 1018083.64 j]
! 4 Obiecte inventar in folosinta 153524.11
Total 2389695.45 r
TOTAL GENERAL 192408808.32 |

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa 2 la Hotérarea nr. \’vp‘yz 12024
CLUJ-NAPOCA

CAIET DE SARCINI

privind gestiunea directa a serviciului public de administrare a domeniului
activitatea de administrare, gestionare si exploatare
a obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napocs

CAPITOLUL I: DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de desfasurare a contractului de servicii
avand ca obiect prestarea activititilor necesare exploatdrii si Intretinerii obiectivului Sala
Polivalentd din Municipiul Cluj-Napoca, stabilind nivelurile de calitate §i conditiile tehnice
necesare executirii acestor servicii in condl’gu de eficienta si siguranta.

Art. 2. Prezentul caiet de sarcini a fost Intocmit cu respectarea prevedenlor urmétoarelor
acte normative :

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare:

Art. 87 alin. (5) potrivit carora ,,Autoritatile administratiei publice locale administreazi sau,
dupi caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privati ale
unititilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale”; :

Art. 129 alin. (1), potrivit carora ,,Consiliul local are initiativa si hotéraste, in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritati ale administratiei publice locale sau centrale”;

Art. 129 alin. (2) lit. ¢, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (2) lit. d, potrivit carora Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de -
atributii: ,,atributii privind gestionarea serviciilor de interes local”; ’

Art. 129 alin. (6) lit. a, potrivit cirora Consiliul local exercitid urmétoarele categorii de
atributii: ,,hotdragte darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosin{d gratuitd
a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 129 alin. (7) lit. f, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de
atributii: ,.in exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigurd, potrivit
competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes
local privind:

f) sportul”.

- Ordonanta nr.  71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Art. 2 lit. a), potrivit cédrora:

,In intelesul prezentei ordonante, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupa cum
urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public i privat - totalitatea acfiunilor si activititilor
edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unitétilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii,
in administrarea altor servicii publice locale™;

Art. 3 alin. (1) lit. 1), potrivit cérora:




»(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor
nevoi ale comunitétilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizagie si confort al acestora si
grupeaza activitéfi edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate i interes public local avand ca obiect:

1) Infiinfarea, organizarea si exploatarea béilor publice, a sililor de gimnastica si fizioterapie,
a slilor si terenurilor de sport, a patinoarelor, partiilor si instalaiilor de schi si transport pe cablu, a
campingurilor”;

Art. 3 alin. (3), potrivit carora:

»(3) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se realizeazi si se gestioneaza
prin intermediul unor operatori, cu respectarea, dupa caz, a prevederilor art. 11 sau ale art. 12”;

Art. 5 punct 3. lit. e), potrivit crora:

,»3. In sectorul administrarii domeniului public si privat:

e) administrarea si exploatarea terenurilor si bazelor sportive, a sililor de gimnastica, salilor
de gimnastica medicald si fizioterapie, a patinoarelor i instalatiilor de schi si transport pe cablu, a
bazelor de odihna si agrement din jurul localitailor, a campingurilor etc”;

Art. 6, potrivit carora:

»(1) Serviciile de administrare a domeniului public §i privat se Infiinfeazi si se organizeaz,
In conditiile prezentei ordonante, tinindu-se seama de marimea, gradul de dezvoltare si de
particularitatile economico-sociale ale localitatilor si in raport cu starea dotarilor si echiparilor
edilitar-urbane existente si cu posibilitatile locale de finantare a functionarii, exploatirii si
dezvoltarii acestora.

(2) iInfiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat vor avea in vedere respectarea si indeplinirea urmitoarelor cerinte:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunititilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de
administrare a domeniului public si privat.

(3) Desfasurarea activitatilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, trebuie si asigure:

a) satisfacerea cerinfelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitifilor locale si cresterea
calitatii vietii;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unititilor administrativ-
teritoriale n interesul comunittilor locale;

¢) funcfionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economici a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unititilor administrativ-
teritoriale, in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei
concurente;

g) protejarea domeniului public si privat si punerea In valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit, precum si a monumentelor si siturilor
istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementirile legale in vigoare;

1) protectia igienei §i sénatatii publice, in conformitate cu reglementirile specifice in vigoare™;

Art. 7 alin. (2), potrivit cirora:

»(2) Dobandirea, dezvoltarea, modernizarea, exploatarea, intrefinerea si administrarea
bunurilor proprietate publici si privatd specifice infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor
administrativ-teritoriale sunt, de asemenea, de competenta exclusiva a autorititilor administratiei
publice locale™;

Art. 9 alin. (1) si (2), potrivit cirora:

»(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeazi si se organizeaza
In baza unor studii de fundamentare intocmite din initiativa autoritifilor administratiei publice
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locale; studiile de fundamentare vor analiza necesitatea si oportunitatea infiintarii serviciilor, vor
evalua indicatorii tehnico-economici, vor identifica sursele de finantare a serviciului si vor
recomanda solutia optima privind modul de organizare si gestionare a serviciilor.

(2) Infiintarea, organizarea si functionarea serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se aproba, dupa dezbaterea publicd a studiilor de fundamentare si consultarea cetétenilor, prin
hotarari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa
caz”;

Art. 10, potrivit carora:

,»(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza in
urmaétoarele modalitati:

a) gestiune directa;

b) gestiune delegata.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si privat se
face prin hotdrdri ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, in functie de specificul, volumul §i natura bunurilor proprietate publica si
privata, de interesele actuale si de perspectiva ale unitatii administrativ-teritoriale, precum si de
numarul $i marimea localitatilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitatile specifice serviciilor de administrare
a domeniului public si privat se organizeaza si se desfdsoara pe baza unui caiet de sarcini si a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare
si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

(4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba de consiliile
locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile
judetene si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-
cadru al serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotirdre a
Guvernului”;

Art. 11 alin. (2) lit. ¢), potrivit carora:

»(2) Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

c) societati reglementate de Legea societétilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, infiintate de autoritdtile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale
respective”;

Art. 11 alin. (2°1), potrivit carora:

»Autoritatile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale sau, dupa caz, asociatiile de
dezvoltare intercomunitard definite conform art. 5 lit. i) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, avand ca scop
servicii de administrare a domeniului public si privat, in baza mandatului primit, pot incredinta unui
operator de drept privat gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public §i privat prin
atribuirea directd a contractului de delegare a gestiunii, cu respectarea urmatoarelor conditii
cumulative ce trebuie Indeplinite atat la data atribuirii contractului de delegare a gestiunii, cat si pe
toata durata acestui contract:

a) unitatile administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare intercomunitard
avand ca scop serviciile de administrare a domeniului public si privat, in calitate de
actionari/asociafi ai operatorului prin intermediul asociatiei, sau, dupd caz, unitatea administrativ-
teritoriald, in calitate de actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul adunédrii generale a
actionarilor si al consiliului de administratie, exercitd un control direct si o influentd dominanti
asupra deciziilor strategice si/sau semnificative ale operatorului in legdturd cu serviciul
furnizat/prestat, similare celor pe care le exercitd asupra structurilor proprii in cazul gestiunii
directe;

b) operatorul respectiv desfdsoard mai mult de 80% din activitati in vederea indeplinirii
sarcinilor care i-au fost 1incredinfate de cdtre autoritatea care 1l controleaza;



c) capitalul social al operatorului respectiv este detinut in totalitate de unitatile
administrativ-teritoriale membre ale asociatiei, respectiv de cétre unitatea administrativ-teritoriala;
participarea capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusa”;

Art. 11 alin. (3), potrivit carora:

,Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public i privat
mentionati la alin. (2) se organizeaza si functioneazad potrivit unui regulament de organizare si
functionare aprobat de consiliul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz, pe baza regulamentului-cadru de organizare si functionare a operatorilor
serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotédrare a Guvernului”;

Art. 14, potrivit carora:

,»(1) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor si atributiilor ce le
revin potrivit legii, autoritdtile administraiei publice locale péastreazd prerogativele privind
adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public si
privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si dreptul si
obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de cétre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;

c) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor pentru
serviciile de administare a domeniului public si privat;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredinfate prin contractul de delegare a gestiunii”;

Art. 19, potrivit cérora:

,»Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de administrare
a domeniului public si privat si efectudrii/prestérii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice
acestora, respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor sau taxelor locale
legal aprobate, a unor sume reprezentdnd contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau prin
alocatii bugetare, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activititilor

" prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

c) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor, al
pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzatoare in
nivelul acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, preful biletelor sau taxe locale;

f) acoperirea prin tarife, preful biletelor si taxele locale cel pufin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, Inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul gestiunii
directe si prin redeventa in cazul gestiunii delegate”;

Art. 21 alin. (2), potrivit carora:

nnvestitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
care se realizeaza din fonduri proprii ale operatorilor rimén in proprietatea acestora pe toatd durata
contractului de delegare a gestiunii, daca la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor
amortiza de cétre operator pe durata contractului; in contractul de delegare a gestiunii se va preciza
modul de repartitie a bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului”;

Art. 22, potrivit carora:

,»(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat trebuie sa posede
capacitatea tehnica si organizatoricd, dotarea si experienta manageriala necesare atdt pentru
gestiunea propriu-zisd a serviciilor, cat si pentru exploatarea si intrefinerea infrastructurii edilitar-
urbane aferente acestora.



(2) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public
beneficiaza de acelasi regim juridic, indiferent de forma de proprietate, de modul de organizare si
de forma de gestiune adoptatd™;

Art. 28 lit. f), potrivit cédrora:

,,f) delegarea gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, precum si
incredintarea administrarii bunurilor apartinidnd infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciilor
delegate™;

Art. 28 lit. j), potrivit cérora:

,.j) aprobarea preturilor, tarifelor si taxelor pentru serviciile de administrare a domeniului
public si privat”;

Art. 29 alin. (1) lit. a), potrivit carora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilititilor ce le revin potrivit legii autoritifile
administratiei publice locale vor urmdri cu prioritate:

a) gestionarea serviciilor de administrare a domeniului public §i privat pe criterii de
competitivitate si eficienta economica”;

Art. 29 alin. (1) lit. d), potrivit cérora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitiilor ce le revin potrivit legii autoritatile
administratiei publice locale vor urmaéri cu prioritate:

d) elaborarea si aprobarea indicatorilor de performanta ai serviciilor”;

Art. 30 lit. d), potrivit cdrora:

,,/Autoritatile administratiei publice locale au fatd de operatori urmatoarele obligatii:

d) sa aduca la cunostinta publicd, in conditiile legii, hotérarile si dispozitiile avand ca
obiect serviciile de administrare a domeniului public i privat”;

Art. 31 lit. a), potrivit cdrora:

,,/Autoritatile administratiei publice locale au, in raport cu operatorii, urmétoarele drepturi:

a) sa verifice, sd solicite refundamentarea §i sd aprobe structura, nivelurile si ajustarile
preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii”;

Art. 32, potrivit cérora:

LImpotriva hotararilor sau dispozitiilor autoritifilor administratiei publice locale, date in
aplicarea prezentei ordonante, persoanele fizice sau juridice interesate se pot adresa instanfelor de
judecata, in conditiile legii”;

Art. 33 alin. (1) si (2), potrivit cdrora:

,,(1) Drepturile operatorilor prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se inscriu in caietele de sarcini, in regulamentele serviciilor de administrare a domeniului
public si privat i in contractele de delegare a gestiunii, urméarindu-se asigurarea $i mentinerea
echilibrului contractual pe toatd durata de derulare a acestora.

(2) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat care au calitatea de
autoritate contractantd in sensul art. 4 din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completérile
ulterioare, sau, dupd caz, in sensul art. 9 din Legea nr. 100/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, au obligatia de a efectua achizitii publice sau, dupa caz, de a concesiona lucrari si
servicii, In conditiile si cu respectarea legislatiei in acest domeniu”;

Art. 34, potrivit carora:

,,(1) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au
urméitoarele drepturi:

a) sa Incaseze contravaloarea serviciilor prestate corespunzator cantitifii si caliti{ii acestora;

b) si beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a preturilor si tarifelor, in conditiile
reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucréri si de
servicii.

(2) Operatorii au dreptul sa sisteze furnizarea/prestarea serviciilor cétre utilizatorii care nu
si-au achitat contravaloarea facturilor, inclusiv majordrile de intarziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de plata.
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(3) Reluarea furnizarii/prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile
lucratoare de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendarii, respectiv reludrii
furnizarii/prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator”;

Art. 35, potrivit carora:

»(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat au fata de utilizatori
urmatoarele obligatii:

a) sd presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, In conformitate cu clauzele prevazute;

b) sd deserveasca toti utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile previzute in
regulamentul de serviciu;

c) sd respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritatile administratiei publice locale
in caietele de sarcini sau convenifi prin contractele de delegare a gestiunii;

d) sa furnizeze autoritatilor administratiei publice locale informatiile solicitate si si asigure
accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltarii serviciilor, in
conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile legale in vigoare;

e) sd puna in aplicare metode performante de management care sd conduca la reducerea
costurilor de operare;

f) in functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea reducerii
costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale previzute de normele legale in
vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii.

(2) Pentru nerespectarea de cdtre operatori a indicatorilor de performanta angajati prin
contractele de furnizare/prestare a serviciilor se vor prevedea penalitati; nivelul penalitatilor va fi
precizat in mod obligatoriu in contractele de delegare a gestiunii i in regulamentele de servicii.

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
au obligatia sd asigure finantarea pregatirii si perfectionarii profesionale a propriilor salariati;

Art. 37, potrivit cérora:

,LPentru protejarea drepturilor utilizatorilor regulamentele serviciilor de administrare a
domeniului public si privat trebuie sa con{ind prevederi referitoare la:

a) accesul utilizatorilor la informatiile publice privind serviciile de administrare a
domeniului public si privat;

b) garantarea accesului si dreptul oricarui utilizator din aria de operare de a beneficia de
serviciile de administrare a domeniului public si privat, in conditiile previazute de regulamentele de
serviciu specifice;

c) obligatia autoritafilor administratiei publice locale de a aduce la cunostinta publicd
hotérarile si deciziile cu privire la serviciile de administrare a domeniului public si privat;

d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate”;

Art. 39, potrivit cérora:

,»(1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a domeniului
public se fundamenteaza pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de intretinere si
reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si necorporale, a
ratelor pentru restituirea creditelor, a dobanzilor aferente imprumuturilor contractate, a obligatiilor
ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cota pentru crearea resurselor necesare
dezvoltérii si modernizarii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul operatorului.

(2) Aprobarea prefurilor si/sau a tarifelor se face de catre consiliile locale, consiliile locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, cu avizul autoritatilor de reglementare locale.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotaréri ale consiliilor locale,
consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene si/sau ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;

b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intrefinere si exploatare;
c) sa descurajeze consumul excesiv si risipa;

d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului,
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e) sd incurajeze investitiile de capital;
f) sd respecte autonomia financiara a operatorului”;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Art. 20 alin. (1) lit. d, potrivit cérora autorité;ile administraﬁei publice locale au competente
de prestare a activitatilor din domeniul serviciilor publice de mteres local, inclusiv optiunea trecerii
sau nu a acestor servicii in rdspunderea unor operatori economici specializati ori servicii publice de
interes local, urméarindu-se eficientizarea acestora in beneficiul colectivitatilor locale™;

Art. 20 alin. ( 1) lit. 1, potrivit cdrora autoritétile administraﬁei publice locale au competente
prioritétilor in aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale

Art. 20 alin. (1) lit. j, potrivit cdrora autoritdtile administra;iei publice locale au competente
modificarea §i urmarirea realizarii programelor de dezvoltare in perspectlva a umta{ﬂor
administrativ-teritoriale ca baza a gestionérii bugetelor locale anuale ”.

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 2 lit. a) si b), art. 3 alin. (1) lit. 1) si
alin (3), art. 5 punct 3. lit. e), art. 6, art. 7 alin (2), art. 9 alin. (1) si (2), art. 10, art. 11 alin. (2) lit. ¢),
alin. (2*1) si alin (3), art. 14, art. 19, art. 20, art. 21 alin. (2), art. 22, art. 28 lit. f) si j), art. 29 alin.
(1) lit. a) si d), art. 30 lit. d), art. 31 lit. a), art. 32, art. 33 alin. (1) si (2), art. 34, art. 35, art. 37, art.
39 si art. 40 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. a) si
alin. (7) lit. f) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art. 20 alin (1) lit. d), i) si j) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, proiectul de hotédrdre indeplineste condltnle legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Precizam faptul cd, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, proiectul
de hotdrdre a Consiliului local privind aprobarea Studiului de fundamentare si oportunitate, a
modalitdtii de gestiune a serviciului public de administrare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta
Cluj-Napoca, a Regulamentului precum si a proiectului Contractului de delegare a gestiunii,
urmeaza procedura de consultare publica.

Art. 3. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnica de
referintd in vederea stabilirii condifiilor specifice de desfigurare a serviciilor publice de
administrare a domeniului public §i privat in municipiul Cluj-Napoca care se realizeaza prin
gestiune directa si contine specificatiile care definesc caracteristicile referitoare la nivelul calitativ,
tehnic si de performantd, siguranta in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitatii.

Art. 4. Prezentul caiet de sarcini stabileste modul de exploatare si intretinere a obiectivului
sportiv Sala Polivalenta din Municipiul Cluj-Napoca.

Art. 5. In termenii prezentului caiet de sarcini:

1) Municipiul Cluj-Napoca, are calitatea de autoritate contractanta, fiind
proprietarul obiectivului sportiv Sala Polivalenta din Cluj-Napoca;

2) Operatorul economic, cédruia i-a fost atribuit contractul de delegare a gestiunii
directe, are calitatea de delegat pentru prestarea serviciului de administrare prin care si fie
asiguratd administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalentd din Cluj-
Napoca.



Art. 6. Prezentul Caiet de sarcini este anexa la contractul de delegare a gestiunii directe,
avand ca obiect delegarea gestiunii serviciului de administrare prin care sd fie asiguratd
administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalenta din Cluj-Napoca.

CAPITOLUL II: DATE REFERITOARE LA DELEGAREA DE GESTIUNE

Art. 7. Obiectul contractului il constituie delegarea gestiunii serviciului de administrare prin
care sa fie asiguratd administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalenta
de la adresa: Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr.4, jud. Cluj.

Art. 8. Obiectivul principal al Sélii Polivalente din Municipiul Cluj-Napoca este furnizarea
catre populatie a unui serviciu public de administrare a imobilelor pe baza de comision sau contract
conform cod CAEN 6832, cu scopul de a asigura populatiei activitati sportive, de relaxare,
socializare, culturale, de invatamant etc., concomitent cu asigurarea protectiei sanatatii oamenilor si
a mediului inconjurator.

Art. 9. Termeni si definitii specifice activitatii:

a) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea actiunilor si activitatilor
edilitar-gospodéresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul
public si privat al unitétilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea
altor servicii publice locale;

b) domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
aflate in proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor,
sunt de uz sau interes public local ori judetean, declarate ca atare prin hotérére a consiliilor locale sau prin
hotédrare a consiliilor judetene si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau interes public
national;

¢) domeniul privat al unitétilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile,
altele decat cele prevazute lalit. b), intrate In proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale prin
modalitatile prevazute de lege si care nu fac parte din domeniul public al acestora;

d) activitati edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate gi interes public local sau
judetean, desfasurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care
se asigura, intr-o conceptie unitard si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitatilor, dezvoltarea
durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de muncé, de viata si de
locuire pentru comunitatile locale;

e) infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constdnd din cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotéri specifice si
mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurdrii unor activitati edilitar-gospodaresti;
infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale si este supusd regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit legii.

f) operator - persoand juridicd roména sau strdind care are competenta si capacitatea recunoscute
prin licenta de a furniza/presta, in conditiile reglementarilor in vigoare, un serviciu de utilitdti publice si
care asigurd nemijlocit administrarea si exploatarea sistemului de utilitdti publice aferent acestuia.
Operatori pot fi:

- autoritatile administratiei publice locale sau o structurd proprie a acestora cu personalitate juridica;-
asociatiile de dezvoltare comunitara;

- societdtile comerciale infiintate de autoritdtile administratiei publice locale sau de asociatiile de
dezvoltare comunitara, cu capital social al unitatilor administrativ-teritoriale;

- societdtile comerciale cu capital social privat sau mixt;

g) utilizatori - persoane fizice sau juridice care beneficiaza, direct ori indirect, individual sau
colectiv, de serviciile de utilitati publice, in conditiile legii,

h) stabilirea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a calculatiei preturilor si tarifelor,
elaboratd si aprobatd de autoritdtile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura si
nivelurile preturilor si tarifelor, dupa caz, pentru serviciile de utilitdti publice;




1) ajustarea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a nivelului preturilor si tarifelor existente,
elaborata si aprobatd de autoritdtile de reglementare competente, prin care se asigurd corelarea nivelului
preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generala a preturilor si tarifelor din economie;

j) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a structurii §i nivelului preturilor si
tarifelor existente, elaboratd si aprobata de autoritatile de reglementare competente, aplicabild in situatiile

cand intervin schimbdri In structura costurilor care conduc la recalcularea preturilor si tarifelor.
Art.10. In derularea contractului, delegatul va utiliza urmatoarele ctegorii de bunuri:

1. Bunuri de retur

Constructiile precum si alte bunuri mobile si imobile apartinind obiectivului sportiv Sala
Polivalentd din Municipiul Cluj-Napoca pe care autoritatea contractantd le preda in folosintd
delegatului pe perioada contractului. Bunurile vor fi inventariate si predate in baza unui proces
verbal, odatd cu semnarea contractului si constituie bunuri de retur ce revin de drept autoritatii
contractante la expirarea/incetarea contractului de delegare de gestiune. Acestea trebuie intrefinute
si reparate/inlocuite in caz de necesitate de catre delegat, pe cheltuiala acestuia, ori de céte ori este
nevoie. Bunurile de retur se preiau si se utilizeaza de cétre delegat pe perioada contractului, iar la
expirarea/incetarea contractului acesta le va preda autorita{ii contractante, pe bazid de proces verbal
de predare -primire. Bunurile de retur sunt identificate conform listelor de inventar care constituie
Anexa la prezentul caiet de sarcini.

2. Bunuri proprii ale delegatului v

Bunurile proprii ale delegatului (constructie, masgini, echipamente de lucru, utilaje, scule)
raméan in proprietatea acestuia dupd incetarea contractului.

3. Bunuri de preluare

Reprezinta bunurile rezultate din investitii, indiferent de sursa investitiei, efectuate de
societatea delegatd pe durata executdrii contractului, constdnd in bunuri mobile si imobile care la
incetarea contractului revin delegatarului gratuit.

Serviciile si activitatile necesare administrarii, gestionirii si exploatirii obiectivului
sportiv Sala Polivalenta din_Municipiul Cluj-Napoca

Art. 11. Serviciile si activitatile necesare exploatérii i intretinerii obiectivului sportiv Sala
Polivalenta din Municipiul Cluj-Napoca sunt urmaétoarele :

e inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau
amicale, interne sau internationale;

e Inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte,spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica
diversa;
inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;
inchirierea spatiilor publicitare;
inchirierea spatiilor pentru parcare;
asigurd utilizarea, intretinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiei,
instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi,

e asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de
evenimente;

e asigurd conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta

e asigurd serviciile de curdtenie si gestionarea selectiva a deseurilor;

e asigurd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea;

e asigurd serviciile de paza si ordine in incinta obiectivului;



o asigurd conditiile optime pentru desfisurarea activitatilor organizate de clienti, 1n
conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

o asigurd dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfasurarii activittilor de recreere, sportive
si comert/alimentatie publica in conditii corespunzitoare, cu acordul Consilului Local;

e asigurd activitdti de reparatii/ Intretinere a instalatiilor de apd si canalizare, energie electricé;

o asigurd reparatii pentru ciile de acces si spatiile interioare si exterioare, intretineri curente
ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie patrimoniul
obiectivului Sala Polivalenta;

o asigurd efectuarea investitiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

incasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotarére;

o asigurarea in incinta Salii Polivalente a conditiilor de igiena cerute de reglementérile
specifice in domeniu, aflate in vigoare.
Pe parcursul derularii activitatilor se va urmari obtinerea unei eficiente sporite a
consumurilor energetice.
In desfasurarea activitatilor de administrare a obiectivului sportiv, bunurile din domeniul
public al Consiliului Local se vor utiliza conform destinatiei acestora.
Obiective urmarite :
- cresterea capacitatii de primire sportiva ;
- imbunatatirea conditiilor de gizduire a competitiilot sportive si de recreere ;
- crearea de locuri de munca ;
- cresterea si exploatarea potentialului turistic cu efecte pozitive asupra bugetului local.
Obiective de ordin financiar, economic si de mediu :

| - organizarea si desfisurarea pe principii si criterii concurentiale a activitatii prestate ;

: - protejarea autonomiei financiare a societatii ;

- reflectarea costului efectiv al prestatiei in structura si nivelul tarifului si preturilor ;

- ajustarea periodica a preturilor si tarifelor ;

- atragerea de fonduri nerambursabile pentru lucrdri specifice obiectului de activitate al
societatii cireia i s-a delegat serviciul public de administrare a domeniului public care face
obiectul acestui caiet de sarcini ;

- atragerea de transferuri de la bugetul de stat catre bugetul local pentru obiectivele incluse in
cadrul unor programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern ;

- corelarea activititilor prestate de operator cu programele de dezvoltare economicd ale
municipiului ;

- stabilirea strategiei de dezvoltare si functionare a operatorului, tinand seama de
reglementirile in vigoare referitoare la asigurarea securitatii si igienei publice etc. ;

- asigurarea unei utilizari prudente si si rationale a resurselor ;

- gestionarea activitatii operatorului pe criterii de competitivitate, dupa raportul cost-calitate
pentru serviciile prestate ;

- promovarea, dezvoltarea si exploatarea domeniului public care intra sub incidenta obiectului
de activitate al societatii ;

- modernizarea si controlul periodic al activitatii operatorului si promovarea unor masuri
adecvate in cazul in care serviciile publice prestate nu respecta nivelurile de calitate si
indicatorii de performanta ai serviciilor ;

- elaborarea si aprobarea unor indicatori de performantd cat mai inalti pentru activitatea
operatorului.

Art. 12. Serviciile de asigurare si mentinere a curateniei in perimetrul obiectivului sportiv
Sala Polivalentd Cluj-Napoca care fac obiectul prezentului caiet de sarcini sunt:

= (1) Asigurarea in incinta obiectivului a condiiilor de igiend cerute de reglementdrile in
vigoare, prin instalarea de cosuri, containere si pubele, prin intrefinerea si inlocuirea acestora atunci
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cand este cazul, prin efectuarea zilnicd a curateniei si prin efectuarea operafiunilor de dezinsectie,
dezinfectie si deratizare, ori de cate ori este necesar, conform reglementarilor in vigoare.

2) Depozitarea si colectarea gunoaielor si a deseurilor se face selectiv si este permisa
numai in locurile special amenajate, in containere sau In cosuri de gunoi, pastrandu-se curdfenia in
perimetrul obiectivului, ingrijindu-se ca zilnic sa fie eliminate toate deseurile, iar pubele,
containerele sau cosurile de gunoi si fie in permanentd golite, astfel incat si nu se depaseasca
capacitatea maxima.

3) Realizarea si intretinerea locurilor amenajate pentru depozitarea selectivd a
gunoaielor si deseurilor, iar deseurile rezultate in urma activitatilor specifice de curafenie se vor
gestiona in mod selectiv, pe categorii, cu respectarea legislafiei in vigoare.

“) Operatorul este obligat si incheie cu un operator economic specializat contracte
pentru evacuarea, colectarea si transportul de la operator a deseurilor §i gunoiului. Prin contractul
care se va incheia se va stabili o frecventd de colectare a deseurilor astfel incit sd se pastreze
curitenia permanent in perimetrul obiectivului.

Art. 13. Operatorul trebuie si respecte obligatiile privind protectia mediului, care decurg
direct din prestarea serviciului public de administrare, precum si cele derivate din activitatile conexe
serviciilor prestate.

Art. 14. Serviciul de pazi si ordine a obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca care face
obiectul prezentului caiet de sarcini va fi prestat pe toatd durata contractului de cétre Operator, cu
| personal propriu sau prin contract cu o societate specializatd in servicii de paza, sau prin
| monitorizare video cu stocarea datelor, potrivit planului de paza care se va intocmi de cétre
5 persoane autorizate pe cheltuiala operatorului si va fi avizat de cétre organele de polifie.

‘ Serviciul de pazi si ordine al obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca se va elabora astfel
lﬁ incat sd se impiedice orice cauze care ar putea duce la striciciuni, deteriordri sau vandalizare, iar
toate daunele care se vor constata vor fi refdcute pe cheltuiala operatorului.

Art. 15. Activititile de intrefinere, mentinere in stare de functionare si reparare a
instalatiilor de api si canalizare, energic electrici, a instalatiilor de iluminat, reparaii
trotuare/platforma exterioara, intrefineri curente ale constructiei aferente precum si alte bunuri

i mobile si imobile care constituie patrimoniul Salii Polivalente, cad in sarcina operatorului si toate
& cheltuielile aferente acestor lucrari vor fi suportate de cétre acesta.

Art. 16. Operatorul se obligi si efectueze investitii de reabilitare si modernizare a
obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca.

Art. 17. Programul lucrarilor de investitii se va aproba anual de catre Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca in functie de necesitatile identificate de citre operator si de politica de
dezvoltare a municipalitétii pe aceastd ramurd.

Art. 18. Finantarea si realizarea lucrarilor de investitii aferente serviciului de gestiune
directa se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea, promovarea
si aprobarea investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii
si cu respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art. 19. Finantarea lucrarilor de investitii se asigura din urmatoarele surse:
- alocatii de la bugetul local;

- surse proprii ale operatorului;

- alte surse constituite conform legii.

Art. 20. La sfarsitul fiecarei lucréri, operatorul va preda delegatarului bunurile rezultate in
vederea inregistririi acestora in domeniul public sau privat al municipiului inclusiv modificarile de
valoare aduse acestora conform reglementirilor legale In vigoare. Toate lucrarile de investitii intrd
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in categoria bunurilor de preluare.
La sférsitul fiecirei lucrari delegatul va comunica delegatarului si iesirele pentru bunurile

Riscul de exploatare

18.

18.

18.

18.

18.

CAPITOLUL III : CONDITII DE EXPLOATARE

din domeniul public sau privat in baza documentelor de scoatere din functiune si casare.

Art. 21. Operatorul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct pe riscul si raspunderea
sa bunul care face obiectul contractului de delegare de gestiune potrivit obiectivelor stabilite de
autoritatea tutelara.

Art. 22. Riscurile exploatirii obiectivului Sala Polivalenta care fac obiectul contractului de

delegare de gestiune avand ca obiect prestarea activitdtilor necesare administrarii imobilului pe
| baza de comision sau contract sunt preluate in Intregime de operator, fard a se limita la acestea si
= consta In:

CATEGORIA DE RISC

| DESCRIERE

| CONSECINTE

18.1 Riscuri de finantare

Indisponibilitatea finantarii

Operatorul nu este capabil sd
asigure resursele financiare

Lipsa finantarii pentru
continuarea prestarii serviciilor

Finantare suplimentara

Datorita schimbarilor de
legislatie sau de altd naturd
sunt necesare finantari
suplimentare

Operatorul nu poate suporta
financiar costurile schimbarii

18.2 Riscuri aferente cererii si

veniturilor

Concurentd Aparitia unor noi noi obiective | Venituri sub previziunile
sportive similare anterioare ca urmare a
reducerii cererii
Schimbari  majore  ale| Valoarea platilor efectuate in| Scaderea in termeni reali a
inflatiei timp este afectatd de inflatie veniturilor prognozate

18.3 Riscuri legislative

Schimbiri legislative

Schimbare legislativd ce nu
poate fi anticipatd la semnarea
contractului si care este
generald (nu specifica
activitatii) in aplicarea
conducénd la costuri marite

Crestere semnificativd in

costuri si necesitatea de a
efectua cheltuieli pentru a
raspunde schimbarilor

Riscul valorii reziduale

Riscul ca la finalizarea
contractului, activele aferente
sa nu fie predate conform
conditiilor prevazute

Cresterea costului de
intretinere a activelor

18.4 Riscuri naturale

Cutremure si alte
evenimente naturale

Au ca rezultat costuri crescute
de intretinere a activelor

Au ca rezultat distrugerea sau
deteriorarea activelor existente

18.5 Riscuri referitoare la servicii prestate

Reparatii necorespunzétoare
la intretinerea activelor

Reparatii necorespunzatoare la
intretinerea activelor care
provoaca costuri suplimentare

Costuri suplimentare necesare
finalizérii reparatiilor

18.6 Riscuri de operare si Intr

etinere

Riscuri de nefurnizare
partiald/ totald a utilitatilor

Utilitatile (transport deseuri,
curent electric, apa, gaz) nu
sunt disponibile partial/ total

Costuri si timp suplimentar
necesare rezolvarii situatiei

Risc de depasire a costurilor

Costurile de operare sunt mai
mari decét cele previzionate

Costuri suplimentare

Cauzeaza costuri marite de

Conditii neprevédzute

Cresteri de cost si efecte
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intretinere pentru active negative a serviciilor furnizate
Intretinere Intretinerea activelor nu Activele sunt predate la

corespunde din punct de sfarsitul duratei contractului in

vedere calitativ conditii necorespunzitoare

Art. 23. In cazul rezilierii de citre Autoritatea contractanta a contractului de delegare de
gestiune pentru nerespectarea unor parametri de performantd si calitate ai serviciului, clar
determinati si masrabili, Operatorul este obligat sa asigure continuitatea obiectului contractului pana
la finalizarea de cétre Autoritatea contractantd a unei noi proceduri, la tarifele aprobate de
Autoritatea contractanta.

Specificatii tehnice. Caracteristici

Art. 24. Pentru obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca sunt aplicabile dispozitiile
legate de domeniul edilitar, urbanistic, sanitar si de mediu, iar Autoritatea contractanta si Operatorul
serviciilor sunt obligati si respecte legislatia in vigoare in ceea ce priveste organizarea si
administrarea acestora.

Art. 25. Operatorul serviciilor de administrare si intretinerea a obiectivului sportiv Sala
Polivalentda Cluj-Napoca, trebuie sa indeplineasca criteriile profesionale pentru serviciile prestate.

Art. 26. Pentru a asigura toate conditiile necesare pentru prestarea serviciilor si activitétilor
care decurg din prezentul caiet de sarcini, Operatorul serviciilor de exploatare si intretinere a
obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca trebuie sa aibd angajate cu contract de muncd
categorii de personal astfel incét activitatea sd se desfasoare la parametrii impusi in caietul de
sarcini si regulamentul de serviciu.

CAPITOLUL IV : OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 27. Obligatiile delegatarului:

a) sa predea delegatului la data intrarii in vigoare a contractului toate bunurile, instalatiile,
echipamentele si dotérile aferente intregii activitdti, potrivit Anexei nr. 3 ce face parte din prezentul
contract, libere de orice sarcini, pe bazd de proces-verbal de predare-preluare;

b) sa acorde delegatului sprijin pe parcursul deruldrii contractului, la initiativa acestuia de a
imbunatati activitatile prestate, pentru toate actiunile care nu contravin interesului cresterii calitatii
activitatilor respective;

c) si faciliteze delegatului autorizarea lucrarilor si investitiilor pe domeniul public, in
conformitate cu reglementérile legale in vigoare;

d) sd acorde delegatului toate drepturile comerciale, legate de mediatizare, denumire si
publicitate, necesare in vederea operdrii si administrérii obiectivului.

e) sd ia toate mésurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, in asa fel incat sa
se pastreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) sd nu 1l tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract;

) sa nu modifice in mod unilateral contractul, in afard de cazurile prevdzute expres de lege;

h) sa notifice delegatului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor
acestuia;

i) sd verifice periodic urmatoarele: serviciul public furnizat si nivelul de calitate al
activitatilor prestate; indeplinirea indicatorilor de performantd si aplicarea penalitétilor pentru
neindeplinirea acestora; mentinerea echilibrului contractual; asigurarea unor relatii echidistante si
echilibrate intre delegat si utilizatori; clauzele de gestionare, intretinere si predare a bunurilor
publice.

j) sa garanteze ca va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de marketing ale
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delegatului pe durata contractului si cd va acorda asistentd acestuia, acolo unde va fi posibil, pentru
a permite delegatului sa maximizeze veniturile;
k) sa asigure protejarea autonomiei financiare a delegatului.

Art. 28. Obligatiile delegatului:

a) sd presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, In conformitate cu clauzele previzute;

b) sd deserveasca toti utilizatorii, in conditiile previzute in Regulamentul de serviciu;

c) sd respecte indicatorii de performanta stabiliti de delegatar potrivit Caietului de sarcini si
Regulamentul de serviciu;

d) sd furnizeze autoritatilor administratiei publice locale informatiile solicitate si si asigure
accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltirii serviciilor, in
conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile legale in vigoare;

€) sa pund in aplicare metode performante de management care si conduci la reducerea
costurilor de operare;

f) In vederea reducerii costurilor de operare, delegatul va aplica procedurile concurentiale
prevazute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii;

g) sa asigure finanfarea pregatirii si perfectiondrii profesionale a propriilor salariati;

h) sd finateze cheltuielile curente de functionare si exploatare a serviciului de delegare
potrivit bugetului de venituri si cheltuieli;

1) cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de administrare
a domeniului public si efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice acestora
respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se
asigurd prin Incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor;

j) organizarea si desfdsurarea pe principii §i criterii comerciale si concurentiale a activititilor
prestate;

k) reflectarea costului efectiv al furnizérii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor,
al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

1) sé@ fundamenteze si supund aprobarii Consiliului local preturile/tarifele ce vor fi utilizate
pentru serviciul/activitatea de gestionare a Salii Polivalente in conditiile previzute la Cap. VIII;

m) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor sau taxe locale;

n) acoperirea prin tarife a sumelor investite i a cheltuielilor curente de functionare si
intretinere a serviciilor;

o) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice §i morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin tarif, altele decat cele cuprinse in Anexa
nr. 3;

p) sd fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii. Investitiile
pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane rimanand in
proprietatea delegatului pe toatd durata contractului de delegare a gestiunii, fiind amortizate de catre
acesta pe durata contractului si predate delegatarului, gratuit si libere de orice sarcini la incetarea
contractului;

r) sd obtind de la autorititile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestérii/furnizarii serviciului/activitatii;

q) sd respecte angajamentele luate prin contractul de delegare;

s) sd respecte prevederile Regulamentului serviciului, ale Caietului de sarcini al serviciului
si ale celorlalte reglementéri specifice serviciului delegat;

s) delegatul se obligd sd execute integral operatiunile stabilite in caietul de sarcini si si
realizeze indicatorii de performanta stabiliti;

t) sd furnizeze o echipd de inalt profesionalism, experimentatd si eficientd care si aplice
metode performante de management care sa conduci la reducerea costurilor de operare;

t) sd preia de la delegatar, pe baza de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul aferent
realizdrii serviciului;

u) sd efectueze serviciul public conform prevederilor Regulamentului serviciului si Caietului
de sarcini, in conditii de calitate si eficient;
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v) si nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul contractului de delegare;

w) sd plateascd redeventa la valoarea prevazutd si la termenul stabilit in contractul de
delegare;

X) si ia toate misurile necesare privind bunurile de retur, astfel incat, la Incheierea
contractului de delegare, si nu fie afectatd capacitatea delegatarului de a realiza serviciul;

y) sa propund delegatarului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului transmis, in baza legislatiei in vigoare;

y1) sa transmitd delegatarului modificdrile de patrimoniu aparute in cursul anului, precum si
situatia patrimoniului public (cantitativ si valoric) la data de 31 decembrie a fiecarui an pentru
inregistrarea in contabilitatea acesteia;

y2) sa restituie bunurile previzute in Anexa nr. 3, in deplind proprietate, in mod gratuit i
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de delegare;

y3) la incetarea contractului de delegare a gestiunii directe din alte cauze decét termenul,
forta majora, delegatul este obligat s asigure continuitatea prestdrii activitatii in conditiile stipulate
in contract, pand la preluarea acesteia de citre delegatar, dar nu mai mult de 90 de zile;

y4) si notifice cauzele de naturd si conducd la reducerea activititii si mésurile ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

y5) sa ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul obiectivului sportiv Sala
Polivalentd in tot timpul activititii si si mentind obiectivul la standardele necesare, solicitate de
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;

y6) si predea la incheierea contractului toatd documentatia tehnico-economic referitoare la
serviciul gestionat;

y7) si respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitétii respectiv a serviciului
precum sunt: conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;

y8) in cazul in care delegatul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conduca la imposibilitatea realizirii activitatii respectiv a serviciului public, va notifica de
indatd acest fapt delegatarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuititii activitatii respectiv, a serviciului public;

y9) sd se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legaturd cu contractul de delegare (obligatia de declarare, obligatia de platd).

y10) sa efectueze achizitii publice in conditiile si cu respectarea legislatiei in acest domeniu.

CAPITOLUL V: DREPTURILE PARTILOR

Art. 29. Delegatul are urmitoarele drepturi:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, serviciul public respectiv activitatea
care face obiectul contractului de delegare pentru gestiunea directd si sd foloseascd toate imobilele
inclusiv pentru activititi comerciale legate de functionarea obiectivului sportiv;

b) sd incaseze contravaloarea serviciului/activititii prestat/prestate corespunzdtor cantitdfii si
calitatii acestora;

¢) si beneficieze de posibilitatea ajustérii periodice a preturilor/tarifelor;

d) sd initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificérii reglementarilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza incheierii acestuia;

e) saaplice pretul/tariful aprobat conform hotararii consiliului local;

f) sd incheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activititii cu toti utilizatorii;

g) si propund ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

h) si intreprindi orice activitate prin care se imbunatateste calitatea activitétilor sportive.
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Art. 30. Delegatarul/Consiliul Local are urmitoarele drepturi:

a) si verifice, si solicite refundamentarea si sa aprobe structura, nivelul, ajustarea si modificarea
preturilor/tarifelor propuse de cétre delegat;

b) de a sanctiona delegatul in cazul in care acesta nu respectd indicatorii de performanta si
parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii cu 10% din nivelul
redeventei anuale aferentd anului in care a fost constatatd sanctiunea;

¢) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a dotarilor
existente, cu consultarea delegatului;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si de
amenajare a teritoriului efectuarea lucrdrilor de investitii in scopul realizédril acestora intr-o
conceptie unitard;

e) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea i modernizarea dotarilor
publice aferente serviciului public delegat, dacd e cazul;

f) de a realiza investitii in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat;
g) de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat in conditiile legii;

h) de a inspecta bunurile, activitatile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul de realizare a
eventualelor investitii, precum si modul in care este satisficut interesul public; de a verifica
respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabild a delegatului si in conditiile
previzute in Caietul de sarcini si in Regulamentul serviciului;

i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care delegatul nu respecta obligatiile
asumate prin contractul de delegare;

j) de aincasa redeventa datoratd de delegat.

CAPITOLUL VI: INDICATORI DE PERFORMANTA, CANTITATEA SI ~ CALITATEA
SERVICIILOR

Art. 31. Indicatorii de performanti asigurd evaluarea gradului de indeplinire a obiectivelor
stabilite de cdtre Autoritatea contractanta si asumate de citre Operator pentru asigurarea unui
serviciu eficient si de calitate in interesul comunitatii locale.

Art. 32. Indicatorii de performantd asigurd conditiile pe care trebuie si le indeplineasca
Operatorul, avandu-se in vedere:

a.) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b.)adaptirile la cerintele concrete, diferentiate in timp si spatiu, ale comunitafii locale;

¢.) excluderea oricérei discrimindri privind accesul la serviciile care se vor presta;

d.)administrarea si gestionarea activitatii care se va presta in interesul comunitatii locale;

e.)respectarea reglementirilor specifice si a legislatiei cu privire la servicile si activitatile
prestate;

Art. 33. Indicatorii de performan{d specifici prestarii de servicii si activitdfi —necesare

exploatirii si intretinerii obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca se referd la:

a..) calitatea i eficientd serviciului si a activitatilor prestate;

B.) indeplinirea prevederilor din contract si caietul de sarcini cu privire la calitatea si cantitatea
serviciului prestat;

%.) mentinerea unor relaii echitabile intre delegatar autoritatea contractantd, operator delegat
si utilizator prin rezolvarea operativé si obiectivd a problemelor, cu respectarea drepturilor
si obligatiilor care revin fiecdrei parfi;

8.) situatia personalului: numdr, structurd, accidente de munca, stare de sénatate;

g.) starea tehnicd a echipamentelor si dotérilor;

¢.) stadiul de realizare a programului de investifii;




v.) accesul nelngradit al delegatarului i al autoritaii publice centrale si locale, in conformitate

cu competentele si atributiile legale ce le revin, la informatiile necesare stabilirii:

-modului de respectare si de indeplinire a obligatilor contractuale asumate;
-calitdtii si eficientei serviciului furnizat/prestat la nivelul indicatorilor de

performanti stabiliti in contractul de delegare a gestiunii si in caietul de sarcini;

-modul de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a infrastructurii edilitar urband si a bunurilor de retur incredintate

prin contractul de delegare a gestiunii;
-stadiul de realizare a investitiilor;
-modul de respectare a parametrilor ceruti prin prescriptiile tehnice.
Art. 34. Indicatorii de performantd specifici prestarii de servicii §i activitdti necesare
exploatarii si Intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca:
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6. | Productivit | o 4 civitatii leifsalari | 77| 78| 79| 82| 85| 5
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2| 7| Bficenia | eciui  oficiale, | VUM | 350 | 375 | 400 | 410 | 420 | 10
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t evenimente
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inchiriate | spatiilor comerciale ’ ° % % % %
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7 9. | Satisfactia 1 . m . 5 w ..
= clientilor spa_tn. or‘pentru Numar notq | M | mini | mini mini 10
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< Monitoriza
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CAPITOLUL VII: PRETURI, TARIFE SI TAXE

Art. 35 (1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteazi pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de
intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobanzilor aferente imprumuturilor contractate,

a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cota pentru crearea
resurselor necesare dezvoltdrii si modernizarii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul
operatorului.

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de cétre Consiliul Local al Municipiului
Cluj-Napoca, cu avizul prealabil al comisiilor cu atributii In acest sens.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotérari ale Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca,in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incét:

a) si acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;

b) s acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de Intretinere si exploatare;

¢) sa descurajeze consumul excesiv si risipa;

d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;

e) sd incurajeze investitiile de capital;

f) sa respecte autonomia financiard a operatorului.

(5) Stabilirea, ajustarea, modificarea preturilor si tarifelor va respecta:

a) stabilirea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a calculatiei preturilor si tarifelor,
elaboratd si aprobatd de autoritatile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura si
nivelurile preturilor si tarifelor, dupa caz, pentru serviciile de utilitdfi publice;

b) ajustarea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a nivelului prefurilor si tarifelor existente,
elaborati si aprobata de autoritétile de reglementare competente, prin care se asigurd corelarea nivelului
preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generald a preturilor si tarifelor din economie;

¢) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a structurii si nivelului preturilor si
tarifelor existente, elaborata si aprobata de autoritatile de reglementare competente, aplicabild in situatiile
cand intervin schimbari in structura costurilor care conduc la recalcularea preturilor si tarifelor.

Art. 36 (1) Aplicarea de citre operatori a preturilor si tarifelor aprobate conform art. 35 este
obligatorie.

(2) Preturile si tarifele avizate trebuie s respecte urmétoarele cerinte:

a) asigurarea furnizérii/prestarii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de

= performanta stabiliti de consiliile locale prin caietele de sarcini, regulamentele serviciilor si prin
| contractele de delegare a gestiunii, dupd caz;
b) realizarea unui raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe
perioada angajatd si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de partile
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contractante;

¢) asigurarea exploatarii si intretinerii eficiente a bunurilor apartindnd domeniului public si
privat al unitatilor administrativ-teritoriale, afectate serviciilor de administrare a domeniului public
si privat.

CAPITOLUL VIII: REDEVENTA

Art. 37 (1) Operatorul datoreaza delegatarului, pentru delegarea prin gestiune directd a
serviciului public de administrare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, o redeventa
anuald stabilitd dupd cum urmeaza:

a) pentru bunurile apartindnd domeniului public al municipiului Cluj-Napoca date Salii
Polivalente S.A., redeventa propusa este de 10.500 Euro/an.

b) pentru delegarea prin atribuire directd a serviciului public de administrare a domeniului
public-obiectivul sportiv Sala Polivalentd propunem mentinerea procentului de 0,5% din veniturile
totale realizate aferente anului precedent.

Redeventa va fi recalculatd dupd primii trei ani de gestiune a serviciului de exploatare si
administrare a obiectivului sportiv, prin adoptarea unor hotarari ale consiliului local in acest sens.

(2) Plata redeventei se va efectua pand in data de 31 ianuarie a anului urmétor pentru anul
precedent, in contul RO22TREZ21621A300530XXXX, cu mentiunea ,,redeventd pentru anul  ”,
deschis la Banca Nationala Trezoreria Cluj.

(3) Pentru neachitarea redeventei datorate la scadentd, operatorul datoreazd majorari de
intarziere/penalitdti/dobanzi asa cum vor fi acestea stabilite prin reglementéri speciale in materie, la
nivel national sau local. Nivelul majorérii de intarziere valabil la data semnarii contractului de
delegare de gestiune este de 0,5%/zi de intirziere din cuantumul obligatiei neachitate in termen.
Sanctiunea privind neplata la termen se calculeazd pentru fiecare zi incepand cu ziua urmétoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

CAPITOLUL IX: RASPUNDERI SI SANCTIUNI

Art. 38 (1) Autoritdtile administratiei publice locale au dreptul sd sanctioneze operatorul
prestator de servicii de administrare a domeniului public si privat In cazul in care acesta nu
furnizeaza/nu presteazd serviciile la nivelul indicatorilor de calitate si de eficienta stabiliti In
contractul de operare, prin:

a) aplicarea unor penalizéri corespunzitoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau suficient de
mari pentru a determina operatorul sa remedieze deficientele constatate; penalizarile vor fi definite
in contractul de delegare a gestiunii sau in regulamentele serviciilor si se propune a fi in cuantum de
10% din valoarea redeventei anuale aferente anului in care s-a constatat sanctiunea.

b) revocarea hotérarii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de
delegare a gestiunii daca timp de 6 luni de la Incheierea acestuia se constata incalcarea repetata a
obligatiilor contractuale.

(2) Sanctiunile aplicate potrivit alin. (1) se comunica autoritétii nationale de reglementare.

Art. 39. Constatarea contraventiilor prevazute de Ordonanta nr. 71/2002 si aplicarea
sanctiunilor se face de cdtre Primarul Municipiului Cluj-Napoca.

CAPITOLUL X: TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR

Art. 40. Durata contractului de gestiune directa avand ca obiect prestarea de activitdti de
administrare a imobilului pe baza de comision sau contract a obiectivului sportiv Sala Polivalenta
Cluj-Napoca, este de 5 ani (cinci ani) de la data semnarii contractului si se poate prelungi in
conditiile legii. Durata contractului a fost stabilitd prin raportare la timpul estimat necesar
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Operatorului pentru a obfine un venit minim care si permita recuperarea costurilor in legaturd cu
exploatarea serviciilor si a investitiilor pe care le va realiza.

CAPITOLUL XI: DISPOZITII FINALE

Art.41. La data semnarii contractului de delegare a gestiunii, preturile si tarifele aplicabile
sunt cele stabilite prin Hotirarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 203/2023, completatd prin

Hotararea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 660/2023.

e A D T R T OO T T

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA ECONOMICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DI EXECUTLY,
DIRECTOR EXECUTIYV, O A MOIGRADAN

IULIA RDEUS et
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Anexa la Caietul de sarcini

Centralizator liste inventar la 16.09.2024

Bunuri proprietate UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - predate la SC SALA
POLIVALENTA SA
Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
1 Constructie - reevaluat la 31.12.2023 135077644.59
2 Teren in suprafata de 16283 mp, CF nr. 285591 33066000.00
3 Dotari 21875468.28
Total 190019112.87

Bunuri proprietatea SC Sala Polivalenta SA - din surse proprii

Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
1 Licente 167975.35
2 Instalatii,echipamente,mijloace de transport 1050112.35
- 3 Mobilier birotica 1018083.64
= 4 Obiecte inventar in folosinta 153524.11
Total 2389695.45
| | TOTAL GENERAL | 19240880832 |

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.
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Ny,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa 3 la Hotérérea nr. :ﬁsU( 2024
CLUJ-NAPOCA

REGULAMENT DE SERVICIU,
Organizare si functionare a serviciului public de administrare, gestionare si exp

obiectivului sportiv Sala Polivalenti Cluj-Napoca

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

prevazute in urmatoarele acte normative:

- O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare:

Art. 87 alin. (5) potrivit carora ,,Autorititile administratiei publice locale administreazi
sau, dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publici sau
privatd ale unititilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale”;

Art. 129 alin. (1), potrivit cirora ,,Consiliul local are inifiativa si hotaraste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritafi ale administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. (2) lit. ¢, potrivit cdrora Consiliul local exerciti urmitoarele categorii de
atributii: ,,atribuii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (2) lit. d, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind gestionarea serviciilor de interes local”;

Art. 129 alin. (6) lit. a, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urméitoarele categorii de -
atributii: ,hotériste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd
gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum
si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 129 alin. (7) lit. £, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de
atributii: ,In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigurs, potrivit
competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind:

f) sportul”.

- Ordonanta nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 2 lit. a), potrivit cérora:

,In intelesul prezentei ordonante, termenii s1 notiunile de mai jos se definesc dupd cum
urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public §i privat - totalitatea actiunilor si
activitdilor edilitar-gospodéresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea
bunurilor din domeniul public si privat al unititilor administrativ-teritoriale, altele decét cele
date, potrivit legii, in administrarea altor servicii publice locale™;
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Art. 3 alin. (1) lit. 1), potrivit carora:

»(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii
unor nevoi ale comunititilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al
acestora §i grupeaza activitafi edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local
avand ca obiect:

1) infiinfarea, organizarea si exploatarea bdilor publice, a sililor de gimnastica si
fizioterapie, a sililor si terenurilor de sport, a patinoarelor, partiilor si instalatiilor de schi si
transport pe cablu, a campingurilor”;

Art. 3 alin. (3), potrivit cdrora:

»(3) Serviciile de administrare a domeniului public §i privat se realizeaza si se
gestioneaza prin intermediul unor operatori, cu respectarea, dupa caz, a prevederilor art. 11 sau
ale art. 12”;

Art. 5 punct 3. lit. e), potrivit carora:

,,3. In sectorul administrarii domeniului public si privat:

e) administrarea si exploatarea terenurilor si bazelor sportive, a sililor de gimnastica,
salilor de gimnastica medicala si fizioterapie, a patinoarelor si instalatiilor de schi si transport pe
cablu, a bazelor de odihna si agrement din jurul localitafilor, a campingurilor etc”;

Art. 6, potrivit carora:

»(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeaza si se
organizeazd, in condifiile prezentei ordonante, {inindu-se seama de mirimea, gradul de
dezvoltare si de particularitatile economico-sociale ale localitatilor si in raport cu starea dotarilor
si echipdrilor edilitar-urbane existente si cu posibilitdtile locale de finantare a functionarii,
exploatarii si dezvoltérii acestora.

(2) Infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat vor avea in vedere respectarea si indeplinirea urmitoarelor cerinte:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

¢) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

¢) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor
de administrare a domeniului public si privat.

(3) Desfasurarea activitatilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, trebuie sa asigure:

a) satisfacerea cerinfelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitafilor locale si cresterea
calitatii vietii;
b) administrarea §i gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unititilor administrativ-

teritoriale 1n interesul comunitatilor locale;

¢) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economici a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

¢) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor
administrativ-teritoriale, in corelare cu planurile §i documentatiile de urbanism si amenajare a
teritoriului;
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f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale
liberei concurente;

g) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit, precum si a monumentelor si
siturilor istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementérile legale in vigoare;

i) protectia igienei si sdnatdtii publice, in conformitate cu reglementdrile specifice in
vigoare”;

Art. 7 alin. (2), potrivit carora:

,»(2) Dobéandirea, dezvoltarea, modernizarea, exploatarea, intrefinerea si administrarea
bunurilor proprietate publicd si privata specifice infrastructurii edilitar-urbane a unitétilor
administrativ-teritoriale sunt, de asemenea, de competenta exclusiva a autoritdtilor administratiei
publice locale”;

Art. 9 alin. (1) si (2), potrivit carora:

(1) Serviciile de administrare a domeniului public §i privat se Infiinfeaza si se
organizeazi 1n baza unor studii de fundamentare intocmite din inifiativa autoritétilor
administratiei publice locale; studiile de fundamentare vor analiza necesitatea si oportunitatea
infiintarii serviciilor, vor evalua indicatorii tehnico-economici, vor identifica sursele de finantare
a serviciului si vor recomanda solutia optiméd privind modul de organizare si gestionare a
serviciilor.

(2) Infiintarea, organizarea si functionarea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat se aproba, dupd dezbaterea publicd a studiilor de fundamentare si consultarea
cetdtenilor, prin hotarari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz”;

Art. 10, potrivit carora:

,(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza
in urmétoarele modalitati:

a) gestiune directa;
b) gestiune delegata.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se face prin hotérari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, in functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publica si
privatd, de interesele actuale si de perspectiva ale unitdtii administrativ-teritoriale, precum si de
numarul si marimea localitétilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitafile specifice serviciilor de
administrare a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoard pe baza unui caiet de
sarcini si a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii



de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul
de tarifare, facturare si Incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

(4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreazi si se aproba de consiliile
locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile
judetene si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-
cadru al serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotirare a
Guvernului”;

Art. 11 alin. (2) lit. ¢), potrivit cdrora:

»(2) Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

¢) societdfi reglementate de Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, infiintate de autoritifile deliberative ale unititilor administrativ-
teritoriale respective”;

Art. 11 alin. (2°1), potrivit cérora:

»Autoritdfile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale sau, dupa caz, asociatiile
de dezvoltare intercomunitard definite conform art. 5 lit. i) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
avand ca scop servicii de administrare a domeniului public si privat, in baza mandatului primit,
pot incredinta unui operator de drept privat gestiunea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat prin atribuirea directd a contractului de delegare a gestiunii, cu respectarea
urmdtoarelor conditii cumulative ce trebuie indeplinite atit la data atribuirii contractului de
delegare a gestiunii, cat si pe toatd durata acestui contract:

a) unitafile administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare intercomunitara
avand ca scop serviciile de administrare a domeniului public si privat, in - calitate de
actionari/asociafi ai operatorului prin intermediul asociafiei, sau, dupd caz, unitatea
administrativ-teritoriald, in calitate de actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul
adunarii generale a actionarilor si al consiliului de administratie, exercitd un control direct si o
influen{d dominantd asupra deciziilor strategice si/sau semnificative ale operatorului in legitura
cu serviciul furnizat/prestat, similare celor pe care le exercita asupra structurilor proprii in cazul
gestiunii directe;

Su~yct A

b) operatorul respectiv desfasoard mai mult de 80% din activitati in vederea indeplinirii
sarcinilor care i-au fost incredintate de cdtre autoritatea care 1l controleazi;

c¢) capitalul social al operatorului respectiv este detinut in totalitate de unititile
administrativ-teritoriale membre ale asociatiei, respectiv de citre unitatea administrativ-
teritoriald; participarea capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusd’;

Art. 11 alin. (3), potrivit cérora:

,»Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
menfionafi la alin. (2) se organizeaza si functioneaza potrivit unui regulament de organizare si
functionare aprobat de consiliul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, dupa caz, pe baza regulamentului-cadru de organizare si functionare a




operatorilor serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotérare a
Guvernului”;

Art. 14, potrivit cdrora:

,(1) Indiferent de forma de gestiune adoptata, in virtutea competentelor si atributiilor ce
le revin potrivit legii, autoritatile administragiei publice locale pastreazd prerogativele privind
adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public
si privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si
dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de céatre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;
¢) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor
pentru serviciile de administare a domeniului public si privat;

e) modul de administrare, exploatare, Intrefinere si mentinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredinfate prin contractul de delegare a
gestiunii”;
Art. 19, potrivit carora:

,,Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de
administrare a domeniului public si privat si efectudrii/prestarii activitafilor edilitar-gospodaresti
specifice acestora, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-
urbane aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor sau taxelor
locale legal aprobate, a unor sume reprezentand contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau
prin alocatii bugetare, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) organizarea si desfdsurarea pe principii §i criterii comerciale i concurentiale a
activitatilor prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

c) reflectarea costului efectiv al furnizérii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor,
al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzatoare
in nivelul acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, preful biletelor sau taxe locale;
f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si taxele locale cel putin a sumelor investite i a
cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe
specifice infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul
gestiunii directe si prin redeventa in cazul gestiunii delegate™;

Art. 21 alin. (2), potrivit cérora:



»Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
care se realizeaza din fonduri proprii ale operatorilor raman in proprietatea acestora pe toati
durata contractului de delegare a gestiunii, daca la incheierea contractului nu s-a convenit altfel,
si se vor amortiza de cétre operator pe durata contractului; in contractul de delegare a gestiunii se
va preciza modul de repartitie a bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului”;

Art. 22, potrivit carora:

»(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat trebuie si posede
capacitatea tehnica si organizatoricd, dotarea si experienfa manageriali necesare atit pentru
gestiunea propriu-zisd a serviciilor, cit si pentru exploatarea si intretinerea infrastructurii
edilitar-urbane aferente acestora.

(2) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public
beneficiaza de acelasi regim juridic, indiferent de forma de proprietate, de modul de organizare
si de forma de gestiune adoptata”;

Art. 28 lit. f), potrivit cirora:

»f) delegarea gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, precum si
incredinfarea administrarii bunurilor aparfinind infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciilor
delegate”;

Art. 28 lit. j), potrivit cdrora:

,J) aprobarea preturilor, tarifelor §i taxelor pentru serviciile de administrare a domeniului
public si privat”;

Art. 29 alin. (1) lit. a), potrivit carora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitdtilor ce le revin potrivit legii

~ autoritafile administratiei publice locale vor urmiri cu prioritate:

a) gestionarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat pe criterii de
competitivitate si eficienta economici”;

Art. 29 alin. (1) lit. d), potrivit carora:

»(1) In exercitarea competentelor si responsabilitdtilor ce le revin potrivit legii
autoritédfile administratiei publice locale vor urmari cu prioritate:

d) elaborarea si aprobarea indicatorilor de performanta ai serviciilor”;
Art. 30 lit. d), potrivit carora:
~Autoritatile administrafiei publice locale au fatd de operatori urmitoarele obligatii:

d) s aducd la cunostinta publicd, in conditiile legii, hotdrarile si dispozitiile avind ca
obiect serviciile de administrare a domeniului public si privat”;

Art. 31 lit. a), potrivit cdrora:

»Autoritafile administratiei publice locale au, in raport cu operatorii, urmaitoarele
drepturi:



a) sd verifice, sd solicite refundamentarea i sd aprobe structura, nivelurile si ajustarile
preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii”;

Art. 32, potrivit carora:

»lmpotriva hotérarilor sau dispozitiilor autoritatilor administratiei publice locale, date in
aplicarea prezentei ordonante, persoanele fizice sau juridice interesate se pot adresa instantelor
de judecata, in conditiile legii”;

Art. 33 alin. (1) si (2), potrivit cdrora:

»(1) Drepturile operatorilor prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se Inscriu in caietele de sarcini, in regulamentele serviciilor de administrare a domeniului
public si privat si in contractele de delegare a gestiunii, urmarindu-se asigurarea si mentinerea
echilibrului contractual pe toatd durata de derulare a acestora.

(2) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat care au calitatea de
autoritate contractantd in sensul art. 4 din Legea nr. 98/2016, cu modificirile si completirile
ulterioare, sau, dupd caz, in sensul art. 9 din Legea nr. 100/2016, cu modificarile si completrile
ulterioare, au obligatia de a efectua achizitii publice sau, dupd caz, de a concesiona lucrari si
servicii, in conditiile §i cu respectarea legislatiei in acest domeniu”;

Art. 34, potrivit carora:

»(1) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au

urmdtoarele drepturi:
a) sd Incaseze contravaloarea serviciilor prestate corespunzitor cantititii si calitatii acestora;
b) sa beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a preturilor si tarifelor, in conditiile
reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucriri si de
servicii.

(2) Operatorii au dreptul s sisteze furnizarea/prestarea serviciilor catre utilizatorii care
nu si-au achitat contravaloarea facturilor, inclusiv majoririle de intrziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de plata.

(3) Reluarea furnizarii/prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile
lucratoare de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendirii, respectiv relurii
furnizarii/prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator”;

Art. 35, potrivit carora:

»(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat au faa de
utilizatori urméatoarele obligatii:

a) sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele previzute;

b) sd deserveascd tofi utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile previzute in
regulamentul de serviciu;



c) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritdfile administratiei publice
locale in caietele de sarcini sau convenifi prin contractele de delegare a gestiunii;

d) sa furnizeze autoritdfilor administratiei publice locale informatiile solicitate si s
asigure accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltirii
serviciilor, In conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile
legale in vigoare;

e) sd pund in aplicare metode performante de management care si conduca la reducerea
costurilor de operare;

f) in functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea reducerii
costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale previzute de normele legale
in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii.

(2) Pentru nerespectarea de cétre operatori a indicatorilor de performanta angajati prin
contractele de furnizare/prestare a serviciilor se vor prevedea penalitati; nivelul penalitatilor va fi
precizat in mod obligatoriu in contractele de delegare a gestiunii si in regulamentele de servicii.

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au obligatia sd asigure finanfarea pregatirii §i perfectiondrii profesionale a propriilor
salariati”;

Art. 37, potrivit carora:

»Pentru protejarea drepturilor utilizatorilor regulamentele serviciilor de administrare a
domeniului public si privat trebuie si contind prevederi referitoare la:

a) accesul utilizatorilor la informatiile publice privind serviciile de administrare a
domeniului public si privat;

b) garantarea accesului si dreptul oricarui utilizator din aria de operare de a beneficia de
serviciile de administrare a domeniului public si privat, in conditiile previzute de regulamentele
de serviciu specifice;

c) obligatia autoritdtilor administratiei publice locale de a aduce la cunostinta publicd
hotarérile si deciziile cu privire la serviciile de administrare a domeniului public si privat;

d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate”;

Art. 39, potrivit carora:

,»(1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteaza pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de
intrefinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobéanzilor aferente imprumuturilor
confractate, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii i include o cota pentru
crearea resurselor necesare dezvoltarii si modernizarii infrastructurii edilitar-urbane, precum si
profitul operatorului.

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre consiliile locale, consiliile
locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, dupa caz, cu avizul autoritatilor de reglementare locale.
(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotérari ale consiliilor
= locale, consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene si/sau ale




Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupé caz, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:
a) si acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;
b) si acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere §i exploatare;
c) si descurajeze consumul excesiv §i risipa;
d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;
e) si incurajeze investitiile de capital;
f) si respecte autonomia financiard a operatorului”;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile i completarile
ulterioare:

Art. 20 alin. (1) lit. d, potrivit cdrora autoritdfile administratiei publice locale au
competente si responsabilititi in ceea ce priveste finantele publice locale prin: ,stabilirea si
urmirirea modului de prestare a activitégilor din domeniul serviciilor publice de interes local,
inclusiv optiunea trecerii sau nu a acestor servicii in raspunderea unor operatori economici
specializati ori servicii publice de interes local, urmérindu-se eficientizarea acestora in beneficiul

colectivitatilor locale”;

Art. 20 alin. (1) lit. i, potrivit crora autoritdtile administratiei publice locale au

competente si responsabilititi in ceea ce priveste finantele publice locale prin: ,stabilirea
optiunilor si a prioritifilor in aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale *;

Art. 20 alin. (1) lit. j, potrivit crora autoritatile administratiei publice locale au
aprobarea, modificarea si urmarirea realizarii programelor de dezvoltare in perspectiva a
unitatilor administrativ-teritoriale ca baza a gestionarii bugetelor locale anuale ™.

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 2 lit. a) si b), art. 3 alin. (1) lit. 1)
si alin (3), art. 5 punct 3. lit. e), art. 6, art. 7 alin (2), art. 9 alin. (1) si (2), art. 10, art. 11 alin. (2)
lit. ¢), alin. (271) si alin (3), art. 14, art. 19, art. 20, art. 21 alin. (2), art. 22, art. 28 lit. f) §ij), art.
29 alin. (1) lit. a) si d), art. 30 lit. d), art. 31 lit. a), art. 32, art. 33 alin. (1) si (2), art. 34, art. 35,
art. 37, art. 39 si art. 40 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d),
alin. (6) lit. a) si alin. (7) lit. f) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 20 alin (1) lit. d), 1) si j)
din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, proiectul de hotdrére indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Precizam faptul c&, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,
proiectul de hotdrdre a Consiliului local privind aprobarea Studiului de fundamentare si




oportunitate, a modalititii de gestiune a serviciului public de administrare a obiectivului sportiv
Sala Polivalentd Cluj-Napoca, a Regulamentului precum si a proiectului Contractului de
delegare a gestiunii, urmeaza procedura de consultare publica.

Art. 2. Obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca este ansamblul alcituit din teren,
constructie, echipamente de lucru, instalatii si dotéri aferente, si este proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, fiind administrat de SC SALA POLIVALENTA SA 1in baza contractului de
delegare, sub autoritatea Consiliului Local Cluj-Napoca.

Art. 3. Obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca este situat in Municipiul Cluj-
Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4, judetul Cluyj.

Art.4. (1) Prezentul Regulament de organizare si functionare stabileste cadrul juridic
unitar si conditiile in care se desfasoara activitatea de administrare si exploatare a obiectivului
sportiv Sala Polivalentd, in conformitate cu principiile si reglementarile prevazute in O.G.
71/2022.

(2) Prezentul Regulament de organizare si functionare are ca obiect stabilirea regulilor de
organizare si functionare a serviciului public de administrare a obiectivului sportiv Sala
Polivalentd Cluj-Napoca.

(3) Organizarea acestui serviciu s-a facut cu respectarea urmatoarelor principii:

a) autonomiei locale;

b) descentralizarii serviciilor publice;

¢) responsabilitatii si legalitatii;

d) coreldarii cerintelor cu resursele;

e) dezvoltarii durabile;

f) liberului acces la informatii si consultarea cetatenilor;

i) economiei de piata si eficientei economice.

(4) In sensul Ordonanta nr. 71/2002 privind organizarea si funcfionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificérile si
completirile ulterioare, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupad cum urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea actiunilor si activitatilor
edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unitétilor administrativ-teritoriale, altele decét cele date, potrivit legii, in
administrarea altor servicii publice locale;

b) domeniul public al unititilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si
imobile aflate in proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau interes public local ori judetean, declarate ca atare prin hotérare a consiliilor
locale sau prin hotirére a consiliilor judetene si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau
interes public national;

¢) domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si
imobile, altele decat cele previzute la lit. b), intrate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale
prin modalititile prevazute de lege si care nu fac parte din domeniul public al acestora;

d) activitati edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau
judetean, desfisurate din initiativa si sub organizarea autorititilor administratiei publice locale, prin
care se asigura, intr-o conceptie unitard si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitétilor,
dezvoltarea durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de
munci, de viata si de locuire pentru comunitdtile locale;
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e) infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéandite potrivit
legii, constdnd din cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotéri
specifice si mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurarii unor activitati edilitar-
gospodaresti; infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitétilor
administrativ-teritoriale si este supusa regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit
legii.

f) operator - persoand juridici roménd sau strdind care are competenfa si capacitatea
recunoscute prin licentd de a furniza/presta, in conditiile reglementérilor in vigoare, un serviciu de
utilitati publice si care asigurd nemijlocit administrarea si exploatarea sistemului de utilitafi publice
aferent acestuia. Operatori pot fi:

- autoritatile administrafiei publice locale sau o structura proprie a acestora cu personalitate juridica;-
asociatiile de dezvoltare comunitara,

- societitile comerciale infiintate de autoritatile administratiei publice locale sau de asociatiile de
dezvoltare comunitari, cu capital social al unitatilor administrativ-teritoriale;

- societitile comerciale cu capital social privat sau mixt;

g) utilizatori - persoane fizice sau juridice care beneficiaza, direct ori indirect, individual sau
colectiv, de serviciile de utilititi publice, in conditiile legii;

h) stabilirea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a calculatiei prefurilor si tarifelor,
elaborata si aprobati de autorititile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura si
nivelurile preturilor si tarifelor, dupa caz, pentru serviciile de utilitafi publice;

i) ajustarea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a nivelului prefurilor si tarifelor
existente, elaboratd si aprobatd de autoritafile de reglementare competente, prin care se asigurd
corelarea nivelului preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generald a prefurilor si tarifelor
din economie;

j) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a structurii si nivelului prefurilor si
tarifelor existente, elaboratd si aprobati de autoritdfile de reglementare competente, aplicabild in
situatiile cAnd intervin schimbari in structura costurilor care conduc la recalcularea prefurilor si
tarifelor.

(5) Principalele activitdti edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, desfasurate la nivelul obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-
Napoca trebuie sa asigure:

e inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau
amicale, interne sau internationale;

o 1inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte, spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica
diversa;

e Inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;

o 1inchirierea spatiilor publicitare;

e Iinchirierea spatiilor pentru parcare;

o asigurd utilizarea, Intretinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiei,
instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi;
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o asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de

evenimente;

o asigurd conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta
o asigurd serviciile de curitenie si gestionarea selectiva a deseurilor;

o asigurd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea;

o asiguri serviciile de pazi si ordine in incinta obiectivului;

o asigurd conditiile optime pentru desfasurarea activitatilor organizate de clienti, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

o asigura dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfasurdrii activitatilor de recreere,

sportive si comert/alimentatie publicd in conditii corespunzitoare, cu acordul Consilului
Local;

o asigurd activitd{i de reparafii/ intrefinere a instalatiilor de apd §i canalizare, energie
electrica;

o asigurd reparatii pentru ciile de acces si spatiile interioare si exterioare, intrefineri
curente ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie
patrimoniul obiectivului Sala Polivalenta;

o asigurd efectuarea investitiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

o 1ncasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotarare;

e asigurarea in incinta Salii Polivalente a conditiilor de igiend cerute de reglementrile .

specifice in domeniu, aflate in vigoare
+

Capitolul II. Organizarea si gestiunea serviciului public de administrare, gestionare

si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca
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A. Organizarea si functionarea serviciului public de administrare, gestionare si
exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentid Cluj-Napoca

Art. 5. (1) Organizarea, coordonarea si reglementarea activitatilor serviciului public de
administrare a domeniului public - obiectivul sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca
~constituie obligatia exclusiva a Consiliului Local Cluj-Napoca, iar monitorizarea si
controlul functionarii si gestiondrii acestora intra in atributiile si responsabilitatea exclusiva a
acestuia.

(2) Desfasurarea activitatilor specifice serviciilor de administrare a domeniului public -
obiectivul sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca trebuie sa asigure:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publicd ale comunitatii locale si cresterea
calitatii vietil;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii Salii Polivalente in interesul comunitatii locale;
¢) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economicd a
infrastructurii Salii Polivalente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii Salii Polivalente, in corelare cu
planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei
concurente;

g) protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit

i) protectia igienei si sanatdtii publice, in conformitate cu reglementarile specifice n vigoare.

(3) Actiunile si activitatile prin care se asigura gestionarea si administrarea obiectivului
sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca vor indeplini indicatorii de performanta aprobati de



Consiliul Local Cluj-Napoca si normele de calitate impuse de caietele de sarcini specifice si
de normativele in vigoare.

B. Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public — obiectivul sportiv Sala
Polivalenti Cluj-Napoca

Art. 6. Gestiunea serviciului public de administrare a domeniului public - obiectivul
sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca se organizeaza dupa criteriul raport cost-calitate optim
pentru serviciul prestat, tinandu-se cont de marimea, gradul de dezvoltare si de
particularitatile economico-sociale ale municipiului, de starea bunurilor aflate in domeniul
public si privat, precum si de posibilitatile de dezvoltare.

Art. 7. (1) Gestiunea serviciului public de administrare a domeniului public - obiectivul
sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca de realizeaza prin gestiune directa, in baza unui |

|
|
|
|
|
|
:
|
|
|
|
|
|
|
|

contract de delegare de gestiune.

(2) Activitatile specifice se organizeaza si se desfasoara in conformitate cu prevederile
prezentului regulament si ale caietului de sarcini.

Capitolul ITII. Realizarea serviciului public de administrare a domeniului public — a
obiectivului sportiv Sala Polivalenta

Art. 8. Obiectul contractului de delegare de gestiune directd a serviciului public de
administrare a obiectivului sportiv SALA POLIVALENTA este administrarea si exploatarea
obiectivului sportiv si se realizeaza prin organizarea urmatoarelor activitati:

o finchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau

, amicale, interne sau internationale; ,

o 1inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte, spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica
diversa;

e Iinchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;

e inchirierea spatiilor publicitare;

e inchirierea spatiilor pentru parcare;

e asigurd utilizarea, intretinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiei,
instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi;

e asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de
evenimente;

e asigurd conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta

e asigurd serviciile de curdtenie si gestionarea selectiva a deseurilor;

e asigurd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea;

e asigurd serviciile de paza si ordine in incinta obiectivului;

e asigurd conditiile optime pentru desfisurarea activitatilor organizate de clienti, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

e asigurd dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfasurarii activitdfilor de recreere,
sportive si comert/alimentatie publica in conditii corespunzitoare, cu acordul Consilului

Local;
s e asigurd activitii de reparatii/ Intretinere a instalatiilor de apd si canalizare, energie
electrica;




e asigurd reparatii pentru cdile de acces si spatiile interioare si exterioare, intretineri
curente ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie
patrimoniul obiectivului Sala Polivalenta;

e asigurd efectuarea investitiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

e 1incasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotérare;

e asigurarea in incinta Salii Polivalente a conditiilor de igiend cerute de reglementarile
specifice in domeniu, aflate in vigoare

Art. 9. In executarea serviciilor ce fac obiectul contractului de delegare de gestiune
directd, vor fi avute in vedere st respectate urméatoarele obligatii:
a) executarea lucririlor de intretinere, exploatare, reabilitare si modernizare a bunurilor din
domeniul public.
b) la propunerea autoritatilor locale de séntate publica privind reducerea poludrii mediului
inconjuritor. Consiliul Local Cluj Napoca stabileste mésurile ce se impun in vederea
protejarii sanatatii populatiei.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10. Obligatiile delegatarului:

a) si predea delegatului la data intrdrii in vigoare a contractului toate bunurile,
instalatiile, echipamentele si dotarile aferente intregii activitati, potrivit Anexei nr. 3 ce face parte
din prezentul contract, libere de orice sarcini, pe baza de proces-verbal de predare-preluare;

b) si acorde delegatului sprijin pe parcursul deruldrii contractului, la initiativa acestuia de
a Tmbunititi activitatile prestate, pentru toate actiunile care nu contravin interesului cresterii
calitdtii activitatilor respective;

c) si faciliteze delegatului autorizarea lucrdrilor si investitiilor pe domeniul public, in
conformitate cu reglementérile legale 1n vigoare;

d) sa acorde delegatului toate drepturile comerciale, legate de mediatizare, denumire si
publicitate, necesare in vederea operérii si administrérii obiectivului.

e) si ia toate masurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, in asa fel Incat
sd se pistreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) si nu 1l tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract;

g) si nu modifice in mod unilateral contractul, in afard de cazurile prevazute expres de
lege;

h) si notifice delegatului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aducd atingere
drepturilor acestuia;

i) si verifice periodic urmitoarele: serviciul public furnizat si nivelul de calitate al
activititilor prestate; indeplinirea indicatorilor de performanta si aplicarea penalitfilor pentru
neindeplinirea acestora; mentinerea echilibrului contractual; asigurarea unor relafii echidistante
si echilibrate Intre delegat si utilizatori; clauzele de gestionare, intretinere si predare a bunurilor
publice.

j) sa garanteze ca va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de marketing ale
delegatului pe durata contractului si cd va acorda asistentd acestuia, acolo unde va fi posibil,
pentru a permite delegatului sd maximizeze veniturile;

k) s asigure protejarea autonomiei financiare a delegatului.

Art. 11. Obligatiile delegatului:

a) si presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute;

b) si deserveasca toti utilizatorii, in conditiile prevazute in Regulamentul de serviciu;
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¢) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de delegatar potrivit Caietului de sarcini
si Regulamentul de serviciu;

d) sa furnizeze autorititilor administratiei publice locale informatiile solicitate si sa
asigure accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii funcfionarii §i dezvoltarii
serviciilor, in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile
legale 1n vigoare;

¢) sa puna in aplicare metode performante de management care si conduca la reducerea
costurilor de operare;

f) In vederea reducerii costurilor de operare, delegatul va aplica procedurile concurentiale
previzute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii;

g) s asigure finanfarea pregitirii si perfectionarii profesionale a propriilor salariati;

h) sa finateze cheltuielile curente de functionare si exploatare a serviciului de delegare
potrivit bugetului de venituri si cheltuieli;

i) cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de
administrare a domeniului public si efectudrii/prestarii activitagilor edilitar-gospodaresti specifice
acestora respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor;

j) organizarea si desfisurarea pe principii i criterii comerciale si concurentiale a
activitatilor prestate;

k) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura si nivelul
tarifelor, al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

1) s& fundamenteze si supund aprobarii Consiliului local prefurile/tarifele ce vor fi
utilizate pentru serviciul/activitatea de gestionare a Salii Polivalente in conditiile prevazute la
Cap. VIII;

m) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife, preful biletelor sau taxe locale;

n) acoperirea prin tarife a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare si
intretinere a serviciilor;

o) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe
specifice infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin tarif, altele decét cele
cuprinse in Anexa nr. 3;

p) sa fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii.
Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
rdmanand in proprietatea delegatului pe toatd durata contractului de delegare a gestiunii, fiind
amortizate de catre acesta pe durata contractului si predate delegatarului, gratuit si libere de orice
sarcini la Incetarea contractului; ,

r) sd obtina de la autorititile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestarii/furnizarii serviciului/activitatii;

q) si respecte angajamentele luate prin contractul de delegare;

s) si respecte prevederile Regulamentului serviciului, ale Caietului de sarcini al
serviciului si ale celorlalte reglementari specifice serviciului delegat;

s) delegatul se obliga sd execute integral operatiunile stabilite in caietul de sarcini si sa
realizeze indicatorii de performantd stabiliti;

t) si furnizeze o echipa de inalt profesionalism, experimentata si eficientd care sa aplice
metode performante de management care si conduci la reducerea costurilor de operare;

t) sd preia de la delegatar, pe bazi de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul
aferent realizarii serviciului;

u) sa efectueze serviciul public conform prevederilor Regulamentului serviciului i
Caietului de sarcini, in conditii de calitate si eficienta;

v) si nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul contractului de delegare;

w) sa pliteascd redeventa la valoarea prevazuta si la termenul stabilit in contractul de
delegare;

X) sd ia toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel incat, la incheierea
contractului de delegare, si nu fie afectatd capacitatea delegatarului de a realiza serviciul;
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y) sd propund delegatarului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului transmis, in baza legislatiei In vigoare;

y1) sa transmitd delegatarului modificarile de patrimoniu aparute in cursul anului,
precum si situatia patrimoniului public (cantitativ si valoric) la data de 31 decembrie a fiecarui
an pentru inregistrarea in contabilitatea acesteia;

y2) s restituie bunurile prevazute in Anexa nr. 3, in deplinad proprietate, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de delegare;

y3) la incetarea contractului de delegare a gestiunii directe din alte cauze decat termenul,
forta majora, delegatul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitdtii in conditiile
stipulate in contract, pAnd la preluarea acesteia de cétre delegatar, dar nu mai mult de 90 de zile;

y4) sd notifice cauzele de natura sd conduca la reducerea activitatii si masurile ce se
impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;

y5) sd ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul obiectivului sportiv
Sala Polivalenta in tot timpul activitatii si sd mentind obiectivul la standardele necesare,
solicitate de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;

y6) si predea la incheierea contractului toatd documentatia tehnico-economica referitoare
la serviciul gestionat;

y7) sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitatii respectiv a serviciului
precum sunt: conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;

y8) in cazul in care delegatul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conduca la imposibilitatea realizarii activitatii respectiv a serviciului public, va notifica
de Indati acest fapt delegatarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii respectiv, a serviciului public;

y9) sa se conformeze tuturor sarcinilor de natura fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legaturd cu contractul de delegare (obligatia de declarare, obligatia de platd).

y10) sa efectueze achizitii publice in conditiile si cu respectarea legislatiei In acest
domeniu.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 12. Delegatul are urmitoarele drepturi:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, serviciul public respectiv
activitatea care face obiectul contractului de delegare pentru gestiunea directd si sd foloseasca
toate imobilele inclusiv pentru activitati comerciale legate de functionarea obiectivului sportiv;

b) si Incaseze contravaloarea serviciului/activitétii prestat/prestate corespunzitor cantitdtii si
calitatii acestora;
c) si beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a prefurilor/tarifelor;

d) si initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificarii reglementérilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza Incheierii acestuia;

e) sa aplice pretul/tariful aprobat conform hotararii consiliului local;

f) si incheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitatii cu toti utilizatorii;

g) sd propuna ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

h) si intreprinda orice activitate prin care se Imbunatateste calitatea activitatilor sportive.

Art. 13. Delegatarul/Consiliul Local are urmitoarele drepturi:

a) sa verifice, sd solicite refundamentarea si sd aprobe structura, nivelul, ajustarea si
modificarea preturilor/tarifelor propuse de catre delegat;
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b) de a sanctiona delegatul in cazul in care acesta nu respecta indicatorii de performantd si
parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii cu 10% din
nivelul redeventei anuale aferentd anului In care a fost constataté sanctiunea;

¢) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a dotarilor
existente, cu consultarea delegatului;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si de
amenajare a teritoriului efectuarea lucrarilor de investitii in scopul realizarii acestora intr-o
conceptie unitard;

e) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotdrilor
publice aferente serviciului public delegat, dacé e cazul;

f) de a realiza investitii in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat;
g) de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat in conditiile legii;

h) de a inspecta bunurile, activitatile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul de realizare
a eventualelor investitii, precum si modul in care este satisfacut interesul public; de a verifica
respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabild a delegatului si in
conditiile previzute in Caietul de sarcini §i in Regulamentul serviciului;

i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care delegatul nu respecta obligatiile
asumate prin contractul de delegare;

j) de a incasa redeventa datoratd de delegat.

Art.14. Drepturile si obligatiile utilizatorilor
(1) Dreptul de acces si utilizare a serviciilor de administrare a domeniului public si privat este
garantat, in conditiile legii, tuturor utilizatorilor.
(2) Principalele categorii de utilizatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
sunt:
a) agenti economici;
b) institutii publice;
¢) utilizatori casnici: persoane fizice sau asociatii de proprietari/locatari.
(3)Utilizatorii bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Cluj-Napoca au
urmatoarele drepturi:
a) accesul neangradit la informatiile publice privind serviciile de administrare a domeniului
public si privat;
b) garantarea accesului si dreptului de a beneficia de activitatile serviciului de administrare a
domeniului public si privat;
¢) de a beneficia de prevederile hotararilor si deciziilor cu privire la activitatile de administrare a
obiectivului Sala Polivalenta;
d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate.
(4) Utilizatorii au obligatia de a respecta clauzele contractului de furnizare/prestare a serviciilor
si prevederile regulamentului serviciului de administrare a domeniului public si privat si de a-si
achitd obligatiile de plata in conformitate cu prevederile acestora.

CAPITOLUL VI Finantarea activititilor de administrare a domeniului public -
obiectivul sportiv Sala Polivalenta
Art. 15. Finantarea cheltuielilor aferente serviciului de administrare a domeniului public

- obiectivul sportiv Sala Polivalentd se asigurd din surse propril conform bugetului de venituri si
cheltuieli al operatorului si din alte surse legal constituite.
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Art. 16. Finantarea si realizarea activitatilor de administrare a obiectivului sportiv se
realizeazi cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 17.. Activititile de realizare a investitiilor asupra bunurilor din domeniul public si
privat vor fi abordate dupa aprobarea prin hotarare de cétre Consiliul Local Cluj-Napoca.

CAPITOLUL VII. Preturi, tarife si taxe

Art. 18 (1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteazi pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de
intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobénzilor aferente Imprumuturilor
contractate, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii, precum si profitul
operatorului ( marja de profit 5-20%, ce se regaseste indirect in venituri).

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca, cu avizul autoritatilor de reglementare locale.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotarari ale Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sd acopere costul efectiv al furnizarii/prestérii serviciilor;

b) si acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;

¢) si descurajeze consumul excesiv i risipa;

d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;

e) si Incurajeze investitiile de capital;

f) s respecte autonomia financiara a operatorului.

(5) Stabilirea, ajustarea, modificarea preturilor si tarifelor va respecta:

a) stabilirea prefurilor si tarifelor - procedura de analizd a calculafiei prefurilor si tarifelor,
elaborati si aprobati de autoritatile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura
si nivelurile preturilor si tarifelor;

b) ajustarea prefurilor si tarifelor - procedura de analiza a nivelului prefurilor si tarifelor
existente, elaboratd si aprobati de Consiliul local, prin care se asigurd corelarea nivelului
preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generald a prefurilor si tarifelor din economie;
¢) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a structurii si nivelului prefurilor si
tarifelor existente, elaborata si aprobati de Consiliul local, aplicabila in situatiile cand intervin
schimbéri in structura costurilor care conduc la recalcularea preturilor si tarifelor.

Art. 19 (1) Aplicarea de citre operatori a preturilor si tarifelor aprobate conform art. 18

este obligatorie.

(2) Preturile si tarifele avizate trebuie sd respecte urmétoarele cerinte:

a) asigurarea furnizarii/prestarii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de performanta
stabiliti de consiliile locale prin caietele de sarcini, regulamentele serviciilor si prin contractele
de delegare a gestiunii, dupa caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe perioada
angajati si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de partile contractante;
¢) asigurarea exploatrii si Intretinerii eficiente a bunurilor apartinind domeniului public si
privat al unitatilor administrativ-teritoriale, afectate serviciilor de administrare a domeniului
public si privat.

Art. 20. Pentru mentinerea echilibrului contractual orice alocatie bugetara pentru
dezvoltarea serviciilor si/sau a infrastructurii edilitar-urbane aferente va putea fi aprobata de
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Consiliul Judetean Cluj numai dacd determina o
reducere, corespunzitor alocatiei acordate, a tarifului/pretului si/sau o crestere a calitétii

serviciilor, inclusiv prin reducerea timpului de punere in functiune a acestora, in conditiile legii.
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CAPITOLUL VIII. Raspunderi si sanctiuni

Art. 21 (1) Incalcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage rispunderea
disciplinard, materiald, civild, contraventionala sau penald, dupa caz.
(2) Municipiul Cluj-Napoca are dreptul si sanctioneze operatorul prestator de servicii de
administrare a domeniului public si privat in cazul in care acesta nu furnizeazd/nu presteaza
serviciile la nivelul indicatorilor de calitate si de eficienta stabiliti in contractul de operare, prin:
a) aplicarea unor penalizdri corespunzdtoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau suficient de
mari pentru a determina operatorul sid remedieze deficientele constatate; penalizdrile sunt
definite in contractul de delegare a gestiunii, respectiv 10% din valoarea redeventei anuale
aferente anului in care s-a constatat sanctiunea.
b) revocarea hotérérii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de
delegare a gestiunii daca timp de 6 luni de la incheierea acestuia se constata incalcarea repetatd a
obligatiilor contractuale.

Art. 22. Constatarea contraventiilor prevazute de Ordonanta nr. 71/2002, Caietul de
sarcini si Regulamentul de functionare, precum si aplicarea sanctiunilor se fac de cétre persoane
imputernicite de Primarul Municipiului Cluj-Napoca.

CAPITOLUL IX. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR

Art. 23. Durata contractului de gestiune directa avand ca obiect prestarea de activitati de
administrare a imobilului pe baza de comision sau contract a obiectivului sportiv Sala
Polivalenta Cluj-Napoca, este de 5 ani (cinci ani) de la data semnaérii contractului si se poate
prelungi in conditiile legii. Durata contractului a fost stabilita prin raportare la timpul estimat
necesar Operatorului pentru a obtine un venit minim care sd permitd recuperarea costurilor in
legdturd cu exploatarea serviciilor si a investitiilor pe care le va realiza.

CAPITOLUL X. DISPOZITII FINALE

Art.24. La data semnarii contractului de delegare a gestiunii, preturile si tarifele
aplicabile sunt cele stabilite prin Hotérarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 203/2023,
completatd prin Hotérarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 660/2023.

CONOMICA
REXECUTIV,

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DI
SI EVIDENTA PROPRIETATII DI
DIRECTOR EXECUTIYV, OL MPI\‘
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa nr. 4 la Hotérarea nr. Eﬁﬁ/’)} 12024
CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE DELEGARE

A GESTIUNII PRIN ATRIBUIRE DIRECTA A SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE, GESTIONARE SI EXPLOATARE A OBIECTIVULUI SPORTIV
SALA POLIVALENTA CLUJ-NAPOCA

nr. /2024

:’/\'—65\
™ 3-

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE

inl

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul social in municipiuf¢
Motilor, nr. 3, telefon 0264 59 60 30, C.U.I 43058
RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Banca Nationala Trezoreria Cluj, in calitate de
delegatar,

SOCIETATEA SALA POLIVALENTA S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului nr. 4, inregistrata la ORC CLUJ sub nr. J 12/2740/2014, cod unic de inregistrare
33602967, cont bancar nr. ROI8BTRLRONCRT0268810001, deschis la Banca Transilvania Clyj
reprezentata prin avand functia de director
general, in calitate de delegat,

s-a incheiat prezentul contract de delegare a gestiunii directe a serviciului public de administrare a
obiectivului sportiv SALA POLIVALENTA Cluj-Napoca.

Obiectivele delegatarului sunt:
a) Imbunatitirea conditiilor de viatd ale utilizatorilor prin promovarea calitatii si eficientei
acestui serviciu; ' :
b) ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitatii locale prin promovarea calitatii si
eficientei acestui serviciu;
c) continuitatea din punct de vedere calitativ si cantitativ in functionarea Salii Polivalente;
d) adaptabilitate la cerintele beneficiarilor si gestiune pe termen lung;
e) administrararea eficientd a infrastructurii tehnico-edilitare a Silii Polivalente;
f) protectia economicd, juridica si sociala a beneficiarilor/utilizatorilor;
g) satisfacerea cit mai complexa a cerintelor populatiei, adica ale utilizatorilor Salii Polivalente
si protejarea intereselor acestora;
f) dezvoltarea durabild a serviciilor si a activitatilor sportive desfasurate in aceasta locatie.

CAP. I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul prezentului contract 1l constituie delegarea gestiunii serviciului de administrare,
gestionare si exploatare prin care sd fie asiguratd administrarea, gestionarea si exploatarea
obiectivului sportiv Sala Polivalenta.
Obiectivul sportiv se identificd ca imobil apartindnd domeniului public al Municipiului

Cluj-Napoca si este format din:

- teren in suprafatd de 16.283 mp., inscris in C.F. nr. 285591 Cluj-Napoca, sub A1,
cu nr. cad. 285591;

-imobil-constructie cu suprafata construitd la sol 9.872 mp., inscrisd in
C.F. nr. 285591 Cluj-Napoca, cu nr. cad. 285591-C1,

1




-
|

- infrastructura tehnico-edilitard aferentd potrivit Anexei nr. 3 la prezentul contract.
In realizarea acestui obiectiv vor fi organizate urmatoarele activitati:
a. inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau amicale,
interne sau internationale;

b. inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale (concerte,spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fard vanzare de bilete, cu tematicd diverss,
g, inchirierea spatiilor cu destinatie comerciald;

d. inchirierea spatiilor publicitare;

8. inchirierea spatiilor pentru parcare.

Art. 2 Activititile previzute la Art. 1 vor fi desfisurate in conditiile si cu respectarea Caietului de
sarcini - Anexa nr. 1 i a Regulamentului de serviciu - Anexa nr. 2, care fac parte integrantd din
prezentul contract.

CAR ITI DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Durata prezentului contract este de 5 ani si poate fi prelungit in conditiile legii.

Art. 4 In cazul in care delegatul nu doreste prelungirea contractului la expirarea acestuia, va
anunta in scris delegatarul cu cel putin 6 luni Inainte de expirarea termenului contractual si va
demara o noud procedurd de incredintare a activitdtilor de administrare a domeniului public
conform procedurilor legale.

CAP. IV REDEVENTA

Art. 5 (1) Delegatul datoreazé delegatarului o suma fixd de 10.500 Euro/an si un procent de 0,5%
din veniturile totale realizate aferente anului precedent.

Redeventa va fi recalculatda dupa primii trei ani de gestiune a serviciului de exploatare si
administrare a obiectivului sportiv si va fi aprobata de Consiliul local.

(2) Plata redeventei se va efectua pana in data de 31 ianuarie a anului urmétor pentru anul
precedent, in contul RO22TREZ21621A300530XXXX, cu mentiunea ,redeventd pentru
anul 7, deschis la Banca Nationala Trezoreria Cluj.

(3) Pentru neachitarea redeventei datorate la scadentd, delegatul datoreaza majoréri de
intArziere/penalitdti/dobanzi asa cum vor fi acestea stabilite prin reglementéri speciale in materie,
la nivel national sau local. Nivelul majorarii de intérziere valabil la data semnérii contractului de
delegare de gestiune este de 0,5%/zi de intdrziere din cuantumul obligatiei neachitate in termen.
Sanctiunea privind neplata la termen se calculeaza pentru fiecare zi incepand cu ziua urmdtoare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

CAP. V OBLIGATIILE PARTILOR:

Art. 6 Obligatiile delegatarului:

a) si predea delegatului la data intrarii in vigoare a contractului toate bunurile, instalatiile,
echipamentele si dotirile aferente intregii activitdfi, potrivit Anexei nr. 3 ce face parte din
prezentul contract, libere de orice sarcini, pe bazd de proces-verbal de predare-preluare;

b) sd acorde delegatului sprijin pe parcursul derulérii contractului, la initiativa acestuia de
a Tmbundtati activititile prestate, pentru toate actiunile care nu contravin interesului cresterii
calitatii activitatilor respective;

c) sa faciliteze delegatului autorizarea lucrérilor si investitiilor pe domeniul public, in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

d) si acorde delegatului toate drepturile comerciale, legate de mediatizare, denumire si
publicitate, necesare in vederea operarii si administrérii obiectivului.

e) si ia toate masurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, 1n asa fel incat




sd se pastreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) sa nu il tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract;

g) sd nu modifice in mod unilateral contractul, in afara de cazurile prevadzute expres de
lege;

h) s& notifice delegatului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor acestuia;

i) sd verifice periodic urmatoarele: serviciul public furnizat si nivelul de calitate al
activitatilor prestate; indeplinirea indicatorilor de performanta si aplicarea penalitatilor pentru
neindeplinirea acestora; mentinerea echilibrului contractual; asigurarea unor relatii echidistante si
echilibrate intre delegat si utilizatori; clauzele de gestionare, Intretinere si predare a bunurilor
publice.

j) sa garanteze ca va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de marketing ale
delegatului pe durata contractului si cd va acorda asistentd acestuia, acolo unde va fi posibil,
pentru a permite delegatului sd maximizeze veniturile;

k) sa asigure protejarea autonomiei financiare a delegatului.

Art. 7 Obligatiile delegatului:

a) sd presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute;

b) sa deserveasca toti utilizatorii, in conditiile prevazute in Regulamentul de serviciu;

¢) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de delegatar potrivit Caietului de sarcini
si Regulamentul de serviciu;

d) si furnizeze autoritétilor administratiei publice locale informatiile solicitate si sa asigure
accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii i dezvoltarii serviciilor,
in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile legale in vigoare;

e) sd pund in aplicare metode performante de management care sd conducd la reducerea
costurilor de operare;

f) In vederea reducerii costurilor de operare, delegatul va aplica procedurile concurentiale
previzute de normele legale In vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii,

g) sd asigure finantarea pregatirii si perfectiondrii profesionale a propriilor salariati;

h) sa finateze cheltuielile curente de functionare si exploatare a serviciului de delegare
potrivit bugetului de venituri si cheltuieli;

i) cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu-zise a serviciilor de
administrare a domeniului public si efectudrii/prestirii activititilor edilitar-gospodiresti specifice
acestora respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor;

j) organizarea si desfdsurarea pe principii §i criterii comerciale §i concurentiale a
activitatilor prestate;

k) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestdrii serviciilor in structura si nivelul
tarifelor, al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

1) sa fundamenteze si supund aprobarii Consiliului local preturile/tarifele ce vor fi utilizate
pentru serviciul/activitatea de gestionare a Salii Polivalente In conditiile prevazute la Cap. VIII;

m) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, preful biletelor sau taxe locale;

n) acoperirea prin tarife a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare si
intretinere a serviciilor;

0) calcularea, inregistrarea §i recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe
specifice infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin tarif, altele decat cele
cuprinse in Anexa nr. 3;
| p) sd fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii.
Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
ramanand in proprietatea delegatului pe toatd durata contractului de delegare a gestiunii, fiind
amortizate de cétre acesta pe durata contractului si predate delegatarului, gratuit si libere de orice
sarcini la Incetarea contractului;

r) sd obtind de la autoritatile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestarii/furnizarii serviciului/activitatii;
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q) sa respecte angajamentele luate prin contractul de delegare;

s) sa respecte prevederile Regulamentului serviciului, ale Caietului de sarcini al serviciului
si ale celorlalte reglementari specifice serviciului delegat;

s) delegatul se obliga sa execute integral operatiunile stabilite in caietul de sarcini si s
realizeze indicatorii de performanta stabiliti;

t) sa furnizeze o echipa de inalt profesionalism, experimentata si eficientd care sa aplice
metode performante de management care si conducé la reducerea costurilor de operare;

t) sd preia de la delegatar, pe baza de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul
aferent realizarii serviciului;

u) sd efectueze serviciul public conform prevederilor Regulamentului serviciului si
Caietului de sarcini, in conditii de calitate si eficienta;

v) sd nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul contractului de delegare;

w) sd plateascd redeventa la valoarea prevdzutd si la termenul stabilit in contractul de
delegare;

X) sd ia toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel Incét, la incheierea
contractului de delegare, si nu fie afectatd capacitatea delegatarului de a realiza serviciul;

y) si propund delegatarului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinnd
patrimoniului transmis, 1n baza legislatiei in vigoare;

y1) sd transmitd delegatarului modificérile de patrimoniu apérute in cursul anului, precum
si situatia patrimoniului public (cantitativ si valoric) la data de 31 decembrie a fiecarui an pentru
inregistrarea in contabilitatea acesteia;

y2) si restituie bunurile prevédzute in Anexa nr. 3, in deplina proprietate, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de delegare;

y3) la incetarea contractului de delegare a gestiunii directe din alte cauze decat termenul,
forta majora, delegatul este obligat sa asigure continuitatea prestdrii activitdtii In conditiile
stipulate 1n contract, pand la preluarea acesteia de cétre delegatar, dar nu mai mult de 90 de zile;

y4) sa notifice cauzele de natura sd conducd la reducerea activitatii si masurile ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

y5) sa ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul obiectivului sportiv Sala
Polivalenti 1n tot timpul activitatii si s mentind obiectivul la standardele necesare, solicitate de
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;

y6) sd predea la incheierea contractului toatd documentatia tehnico-economica referitoare
la serviciul gestionat; _

y7) sé respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitatii respectiv a serviciului
precum sunt: conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;

y8) in cazul in care delegatul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizérii activitétii respectiv a serviciului public, va notifica
de indatd acest fapt delegatarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii respectiv, a serviciului public;

y9) sd se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal 1n
legatura cu contractul de delegare (obligatia de declarare, obligatia de platd).

y10) sid efectueze achizitii publice in condifiile §i cu respectarea legislatiei in acest
domeniu.

CAP. VI DREPTURILE PARTILOR

Art. 8 Delegatul are urmitoarele drepturi:

a) sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, serviciul public respectiv
activitatea care face obiectul contractului de delegare pentru gestiunea directd si sd foloseascd
toate imobilele inclusiv pentru activitati comerciale legate de functionarea obiectivului sportiv;

b) sa incaseze contravaloarea serviciului/activitatii prestat/prestate corespunzator cantitafii si
calitdtii acestora;

¢) si beneficieze de posibilitatea ajustérii periodice a preturilor/tarifelor;




d) sd initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificarii reglementarilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza incheierii acestuia;

e) sd aplice pretul/tariful aprobat conform hotérarii consiliului local;

f) siincheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitatii cu toti utilizatorii;

g) sd propund ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

h) si Intreprinda orice activitate prin care se imbunatateste calitatea activitatilor sportive.

Art. 9 Delegatarul/Consiliul Local are urmitoarele drepturi:

a) sa verifice, s solicite refundamentarea si sa aprobe structura, nivelul, ajustarea si modificarea
preturilor/tarifelor propuse de cétre delegat;

b) de a sanctiona delegatul in cazul in care acesta nu respectd indicatorii de performantd si
parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii cu 10% din
nivelul redeventei anuale aferenta anului in care a fost constatata sanctiunea;

¢) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a dotdrilor
existente, cu consultarea delegatului;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si de
amenajare a teritoriului efectuarea lucrarilor de investitii in scopul realizdrii acestora intr-o
conceptie unitara;

e) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotarilor
publice aferente serviciului public delegat, daca e cazul;

f) de a realiza investitii iIn domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat;
g) de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat in conditiile legii;

h) de a inspecta bunurile, activititile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul de realizare
a eventualelor investitii, precum si modul in care este satisfacut interesul public; de a verifica
respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabild a delegatului si in
conditiile previdzute in Caietul de sarcini si in Regulamentul serviciului;

i) de a rezilia contractul, In conditiile legii, in cazul in care delegatul nu respectd obligatiile
asumate prin contractul de delegare;

j) de aincasa redeventa datoratd de delegat.

CAP. VII CONTROLUL EXECUTARII SERVICIULUI DE ADMINISTRARE,
GESTIONARE SI EXPLOATARE A OBIECTIVULUI SPORTIV SALA POLIVALENT. A

Art. 10 In virtutea competentelor si atributiilor ce fi revin potrivit legii, delegatarul pastreazi
prerogativele privind adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare
a domeniului public si privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-
urbane, precum si dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de cétre delegat a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;

¢) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractul de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a prefurilor si tarifelor
pentru serviciul de delegare;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere si menfinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a
gestiunii.

Delegatarul are dreptul de a urmari, controla si supraveghea modul de respectare si
indeplinire a obligatiilor contractuale, calitatea, cantitatea si eficienta activitatilor prestate,



intocmind note de constatare pe care le transmite delegatului. Aceste note vor fi luate in
considerare la intocmirea proceselor-verbale de constatare a indeplinirii sarcinilor contractuale.

Pentru nerespectarea de citre delegat a indicatorilor de performantd angajafi prin
contractul de delegare, se stabilesc penalititi de 10% din nivelul redeventei anuale aferenta anului
in care a fost constatata sanctiunea.

CAP. VIII PRETURILE/TARIFELE PRACTICATE $I PROCEDURA DE
STABILIRE, MODIFICARE SAU AJUSTARE A ACESTORA

Art. 11 Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciului de delegare se fundamenteaza
pe baza costurilor de exploatare ce decurg in mod direct/indirect din activitatea necesara ducerii la
indeplinire a contractului de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a obiectivului
sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca si a tuturor obligatiilor de naturd financiard si fiscald
prevazute de lege, respectiv a cheltuielilor.

Aprobarea, ajustarea, modificarea preturilor/tarifelor se face de cétre Consiliul local al
municipiului Cluj-Napoca.

Preturile pot fi ajustate ori de céte ori este cazul in vederea asigurdrii corelarii acestora cu
evolutia generald a preturilor si tarifelor din economie si poate fi facuta prin aplicarea indicilor de
inflatie sau potrivit costurilor efective astfel cum sunt acestea rezultate din achizitiile delegatului.

Modificarea preturilor se aplicd in toate situatiile cand intervin schimbaéri in structura
costurilor si care conduc la necesitatea recalculdrii acestora.

Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) si acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;

b) s acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de Intrefinere si
exploatare;

c) s descurajeze consumul excesiv si risipa;

d) si incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;

e) sd Incurajeze investitiile de capital;

f) si respecte autonomia financiar a delegatului.

Aplicarea de citre delegat a preturilor/tarifelor aprobate conform art. 11 este obligatorie.

Preturile/tarifele supuse avizarii/avizate trebuie sa respecte urmétoarele cerine:

a) asigurarea furnizarii/prestarii serviciului la nivelurile de calitate i indicatorii de
performanta stabiliti de delegatar prin caietul de sarcini, regulamentul serviciului §i prin
contractul de delegare a gestiunii, dupd caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost cdt mai bun pentru serviciile
furnizate/prestate pe perioada angajatd si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile
asumate de pérfile contractante; ~

¢) asigurarea exploatdrii si intretinerii eficiente a bunurilor afectate serviciului
delegat.

La data semnirii contractului preturile/tarifele aplicabile sunt cele stabilite prin Hotdrarea
nr. 203/2023, astfel cum aceasta a fost completata prin Hotédrarea nr. 660/2023.

CAP. IX INCETAREA CONTRACTULUI DE DELEGARE A GESTIUNII DIRECTE

Art. 12 La incetarea contractului indiferent din ce cauze, bunurile ce fac obiectul contractului
precum si cele rezultate din investitii vor fi predate delegatarului, gratuit si libere de orice sarcini.
Art. 13 Modificarile survenite vor face obiectul unor negocieri cu detindtorul contractului,
conditii de calitate sau cantitate.

Art. 14 In cazul in care delegatarul doreste executarea si a altor categorii de activitati, respectiv a
altor imobile din patrimoniul public sau privat al acestuia, acestea vor fi aprobate prin hotérére de
citre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si pot completa lista activitdtilor de
administrare.



Art. 15 Prezentul contract de delegare inceteaza in urmétoare situatii:

15. a. - la expirarea duratei stabilite;

15. b. - prin denuntarea unilaterald de catre municipiu pentru o cauzd de utilitate
publicd/interes public;

15. c. - in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre delegat.

15. d - in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre delegatar.

15.a. incetarea contractului de delegare la expirarea duratei stabilite.

15.a.1. Contractul de delegare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in misura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute
de lege.

15.a.2. In cazul prelungirii contractului de delegare, acesta se deruleazd in conformitate
cu prevederile legale la momentul prelungirii.

15 b. incetarea contractului de delegare prin denuntarea unilaterala.

15.b.1. Delegarea inceteaza prin denuntarea unilaterald de catre delegatar, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd. Cazul de interes public se
probeaza prin acte ale administratiei publice locale sau prin Hotdréri ale Guvernului;

15.b.2. In situatia previzuta la pct. 15.b. 1., delegatarul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de delegare si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

15.b.3. Pirtile vor stabili cuantumul despégubirilor datorate delegatului si modul de plata
a acestora. in caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul delegatului, daca pértile nu stabilesc altfel.

15.c. fincetarea contractului de delegare in cazul nerespectirii obligatiilor
contractuale de citre delegat, prin reziliere de citre delegatar, cu plata unei despiagubiri in
sarcina delegatului, constatarea ficindu-se de citre organele autorizate.

15.c.1. Delegarea se rezilieaza in situatia in care delegatul nu achitd redeventa, stabilitd
conform art. 5 din cap. IV, timp de doi ani succesiv.

15.c.2. In cazul prevazute la art. 15.cl., delegatarul va putea rezilia delegarea. Rezilierea
va opera de plin drept, fard termen de gratie, fard punere in intdrziere si fird interventia instantei
de judecati, iar noi partile contractante convenim (consfintim) sd revenim la situatia anterioarad
prezentului contract fard nici o conditie, respectiv obiectivul sportiv care face obiectul delegarii
revine delegatarului de plin drept, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

15.d. incetarea contractului de delegare in cazul nerespectirii obligatiilor
contractuale de citre delegatar, prin reziliere de ciitre delegat, cu plata unei despagubiri in
sarcina delegatarului.

Art. 16 Contractul este reziliat de drept in cazul in care delegatul este declarat in faliment.

CAP. X CLAUZE SPECIALE PRIVIND MENTINEREA ECHILIBRULUI
CONTRACTUAL

Art. 17 (1) Raporturile contractuale dintre delegatar si delegat se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al contractului intre drepturile care 1i sunt acordate delegatului si obligatiile
care 1i sunt impuse prin prezentul contract.

(2) Delegatul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, dac# aceasta crestere rezultd In urma unui caz de fortd majord sau caz fortuit sau a unei
masuri legislative sau dispuse de autoritatea publica.

CAP. XI FORTA MAJORA
Art. 18 (1) Delegarea inceteazd la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului delegat sau

7




|

:
:
:
:
s
:
;
|
|
:
:
:
:
3
:
x
\
i
:
:
:
\
\

in cazul imposibilititii obiective a delegatului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri, dupd verificarea celor semnalate de delegat, de cétre comisia formata din
reprezentantii delegatarului care impreuna cu reprezentantii delegatului vor hotarl asupra
continudrii sau Incetarii contractului.

(2) Forta majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald
sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c&, prin fortd majord se infelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(3) Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente, in prezenta partilor.

(4) In caz de fortd majors, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazd in consecin{d, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea ci nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intérzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii va suporta consecintele
cazului de fortd majora cét si Indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(5) In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a renegocia asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul disparitiei sau imposibilititii de exploatare a bunului delegat - situatie verificata
si constatatd de comisia legal constituita - partile vor conveni auspra continudrii sau incetérii
contractului.

CAP. XII COMUNICARILE

Art. 19 Toate corespondentele sau comunicarile in legatura cu prezentul contract trebuie sa fie in
scris si trimise la adresa de contact aratate in Capitolul I din prezentul contract.

Art. 20 Fiecare parte trebuie sid anunte in scris partea cealaltd despre schimbarea datelor de
contact.

CAP. XIII ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI PUBLIC §I PRIVAT

Art. 21 Toate bunurile aferente activitatilor serviciului trebuie administrate de citre delegat ca un
bun proprietar.

Art. 22 Delegatul trebuie sa presteze serviciul in conditii de continuitate.

Art. 23 Delegatul va plati toate utilitatile folosite precum si taxele si impozitele stabilite in sarcina

sa in conditiile legislatiei in vigoare.

CAP. X1V REZOLVAREA LITIGIILOR

Art. 24 Orice neintelegere ivitd intre parti referitoare la indeplinirea activitdtilor, respectarea
contractului sau plata redeventei va fi solutionatd pe cale amiabild iar In caz de nesolutionare,
partile se vor adresa instantei judecatoresti competente material si teritorial, potrivit legii.

CAP. XV DISPOZITII FINALE

Art. 25 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnérii de ambele parti.

Art. 26 Orice modificare, convenitd intre parti, va fi materializatd prin acte aditionale care vor
face parte integranta din prezentul contract.

Art. 27 Finantarea si realizarea investitiilor aferente serviciului de delegare se fac cu respectarea




legislatiei in vigoare privind inifierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea investifiilor
publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucrdri, bunuri §i servicii §i cu respectarea
dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si amenajarea
teritoriului.

Finantarea lucrarilor de investitii se asigura din urmatoarele surse:

- alocatii de la bugetul local;

- credite bancare, interne sau externe, garantate de autoritdtile administratiei
publice locale;

- sprijin nerambursabil obfinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

- transferuri de la bugetul de stat cétre bugetele locale pentru obiectivele incluse in
cadrul unor programe de investifii realizate cu sprijin financiar extern, la a caror finantare
participa si Guvernul;

- venituri proprii ale delegatului;

- alte surse constituite potrivit legii.

Art. 28 Caietul de sarcini - Anexa nr. 1, Regulamentul de organizare si functionare a serviciului —
Anexa nr. 2, Inventarul bunurilor proprietatea publica aferente serviciului de administrare,
gestionare si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd — Anexa nr. 3 si procesul-verbal de
predare-preluare a bunurilor fac parte integrantd din prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheiat azi, , in doud exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.

DELEGATAR, DELEGAT,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ‘Societatea
prin SALA POLIVALENTA S.A.,
PRIMAR, prin
EMIL BOC
DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTLY,
OLIMPIA MOIGRADAN

SEF SERVICIU JURIDIC, LEGISLATIE,
CONTRACTE,
LUCIA ROXANA LAPUSAN

DIRECTIA D.P.M.E.P.
DIRECTOR EXECUTILY,
IULIA ARDEUS

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIY,
VIRGIL PORUTIU



Anexa 1 la Contractul de delegare a gestiunii a serviciului public de
administrare, gestionare si exploatare a obiectivului sportiv SALA POLIVALENTA Cluj-Napoca

CAIET DE SARCINI

privind gestiunea directa a serviciului public de administrare a domeniului public si privat —
activitatea de administrare, gestionare si exploatare
a obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca

CAPITOLUL I: DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de desfasurare a contractului de servicii
avand ca obiect prestarea activitdtilor necesare exploatarii si Intrefinerii obiectivului Sala
Polivalentd din Municipiul Cluj-Napoca, stabilind nivelurile de calitate si conditiile tehnice
necesare executdrii acestor servicii in conditii de eficientd si siguranta.

Art. 2. Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit cu respectarea prevederilor urmétoarelor
acte normative :

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Art. 87 alin. (5) potrivit cdrora ,,Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale
unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale™;

Art. 129 alin. (1), potrivit carora ,,Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor
autoritati ale administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. (2) lit. ¢, potrivit carora Consiliul local exercitd urmaétoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (2) lit. d, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind gestionarea serviciilor de interes local”;

Art. 129 alin. (6) lit. a, potrivit carora Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de
atributii: ,,hotdraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuita
a bunurilor proprietate publici a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, In conditiile legii”;

Art. 129 alin. (7) lit. f, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urmaétoarele categorii de
atributii: ,in exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigurd, potrivit
competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes
local privind:

f) sportul”.

- Ordonanta nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completirile
ulterioare:

Art. 2 lit. a), potrivit cérora:

.In intelesul prezentei ordonante, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupd cum
urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public i privat - totalitatea actiunilor si activitailor
edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii,
in administrarea altor servicii publice locale”;

Art. 3 alin. (1) lit. 1), potrivit cédrora:
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,,(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor
nevoi ale comunitatilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora si
grupeazi activitati edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local avand ca obiect:

1) infiintarea, organizarea si exploatarea bailor publice, a salilor de gimnastica si fizioterapie,
a sililor si terenurilor de sport, a patinoarelor, partiilor si instalatiilor de schi si transport pe cablu, a
campingurilor”;

Art. 3 alin. (3), potrivit carora:

,(3) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se realizeazd si se gestioneazd
prin intermediul unor operatori, cu respectarea, dupa caz, a prevederilor art. 11 sau ale art. 127;

Art. 5 punct 3. lit. e), potrivit cérora:

,,3. In sectorul administririi domeniului public si privat:

e) administrarea si exploatarea terenurilor i bazelor sportive, a salilor de gimnastica, sélilor
de gimnastica medicala si fizioterapie, a patinoarelor si instalatiilor de schi si transport pe cablu, a
bazelor de odihna si agrement din jurul localitétilor, a campingurilor etc”;

Art. 6, potrivit cérora:

,,(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeaza si se organizeaza,
in conditiile prezentei ordonante, tindndu-se seama de mdrimea, gradul de dezvoltare si de
particularitatile economico-sociale ale localitétilor si in raport cu starea dotdrilor si echiparilor
edilitar-urbane existente si cu posibilitatile locale de finantare a funcfionarii, exploatdrii si
dezvoltarii acestora. -

(2) Infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat vor avea in vedere respectarea si indeplinirea urméatoarelor cerine:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de
administrare a domeniului public si privat.

(3) Desfasurarea activitdtilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, trebuie s asigure:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitafilor locale si cresterea
calitatii vietii;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unitdfilor administrativ-
teritoriale in interesul comunitatilor locale;

c) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economicd a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor administrativ-
teritoriale, in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei
concurente;

g) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural i construit, precum si a monumentelor si siturilor
istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementarile legale In vigoare;

i) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementdrile specifice in vigoare™;

Art. 7 alin. (2), potrivit carora:

,(2) Dobandirea, dezvoltarea, modernizarea, exploatarea, intrefinerea si administrarea
bunurilor proprietate publicd si privatd specifice infrastructurii edilitar-urbane a unitailor
administrativ-teritoriale sunt, de asemenea, de competenta exclusiva a autoritdtilor administratiei
publice locale”;

Art. 9 alin. (1) si (2), potrivit cdrora:

,,(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeaza si se organizeaza
in baza unor studii de fundamentare intocmite din initiativa autoritdtilor administratiei publice
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locale; studiile de fundamentare vor analiza necesitatea si oportunitatea infiintérii serviciilor, vor
evalua indicatorii tehnico-economici, vor identifica sursele de finantare a serviciului si vor
recomanda solutia optima privind modul de organizare si gestionare a serviciilor.

(2) Infiintarea, organizarea si functionarea serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se aproba, dupa dezbaterea publica a studiilor de fundamentare si consultarea cetéfenilor, prin
hotdrari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd
caz’”;

Art. 10, potrivit cérora:

,,(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza in
urmétoarele modalitati:

a) gestiune directa;

b) gestiune delegata.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si privat se
face prin hotdrari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, in functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publica si
privatd, de interesele actuale si de perspectiva ale unitafii administrativ-teritoriale, precum si de
numirul si marimea localitdtilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitatile specifice serviciilor de administrare
a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoard pe baza unui caiet de sarcini §i a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare
si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

(4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba de consiliile
locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile
judetene si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-
cadru al serviciilor de administrare a domeniului public §i privat, aprobat prin hotdrare a
Guvernului”;

Art. 11 alin. (2) lit. ¢), potrivit cdrora:

,(2) Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

c) societati reglementate de Legea societdtilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, infiinfate de autorititile deliberative ale unitétilor administrativ-teritoriale
respective”;

Art. 11 alin. (2"'1), potrivit carora:

,Autorititile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale sau, dupa caz, asociafiile de
dezvoltare intercomunitard definite conform art. 5 lit. i) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, avand ca scop
servicii de administrare a domeniului public si privat, in baza mandatului primit, pot incredinfa unui
operator de drept privat gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat prin
atribuirea directd a contractului de delegare a gestiunii, cu respectarea urmétoarelor conditii
cumulative ce trebuie Indeplinite atat la data atribuirii contractului de delegare a gestiunii, cat si pe
toata durata acestui contract:

a) unitafile administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare intercomunitard
avand ca scop serviciile de administrare a domeniului public si privat, in calitate de
actionari/asociati ai operatorului prin intermediul asociaiei, sau, dupa caz, unitatea administrativ-
teritoriald, 1n calitate de actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul adundrii generale a
actionarilor si al consiliului de administratie, exercitd un control direct si o influen{d dominanta
asupra deciziilor strategice si/sau semnificative ale operatorului in legdturd cu serviciul
furnizat/prestat, similare celor pe care le exercitd asupra structurilor proprii n cazul gestiunii
directe;

b) operatorul respectiv desfagoara mai mult de 80% din activitai in vederea indeplinirii
sarcinilor care i-au fost 1Incredintate de catre autoritatea care il  controleazd;
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c) capitalul social al operatorului respectiv este detinut In totalitate de unitagile
administrativ-teritoriale membre ale asociatiei, respectiv de cdtre unitatea administrativ-teritoriala;
participarea capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusa”;

Art. 11 alin. (3), potrivit carora:

,,Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
mentionati la alin. (2) se organizeazad si functioneaza potrivit unui regulament de organizare si
functionare aprobat de consiliul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz, pe baza regulamentului-cadru de organizare si functionare a operatorilor
serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotdrare a Guvernului”;

Art. 14, potrivit carora:

,(1) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor si atributiilor ce le
revin potrivit legii, autoritdtile administratiei publice locale pastreazd prerogativele privind
adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public si
privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si dreptul si
obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de catre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;

c) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor pentru
serviciile de administare a domeniului public si privat;

¢) modul de administrare, exploatare, Intrefinere si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a gestiunii”;

Art. 19, potrivit cédrora:

,,Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de administrare
a domeniului public si privat si efectudrii/prestarii activitdtilor edilitar-gospodéresti specifice
acestora, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea §i exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, preturilor sau taxelor locale
legal aprobate, a unor sume reprezentdnd contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau prin
alocatii bugetare, cu respectarea urméatoarelor conditii:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitatilor
prestate; '

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

c) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor 1n structura si nivelul tarifelor, al
pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzatoare in
nivelul acestora a influentelor generate de majorarea in amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor sau taxe locale;

f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si taxele locale cel pufin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul gestiunii
directe si prin redeventa in cazul gestiunii delegate”;

Art. 21 alin. (2), potrivit carora:

,Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
care se realizeaza din fonduri proprii ale operatorilor riman in proprietatea acestora pe toata durata
contractului de delegare a gestiunii, daca la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor
amortiza de cétre operator pe durata contractului; in contractul de delegare a gestiunii se va preciza
modul de repartitie a bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului”;

Art. 22, potrivit cdrora:

,»(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat trebuie sd posede
capacitatea tehnica si organizatorica, dotarea si experienfa manageriald necesare atdt pentru
gestiunea propriu-zisa a serviciilor, cét si pentru exploatarea si Intretinerea infrastructurii edilitar-
urbane aferente acestora.
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(2) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public
beneficiazi de acelasi regim juridic, indiferent de forma de proprietate, de modul de organizare si
de forma de gestiune adoptatd”;

Art. 28 lit. f), potrivit cérora:

,,f) delegarea gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, precum si
incredintarea administrarii bunurilor apartindnd infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciilor
delegate™;

Art. 28 lit. j), potrivit cérora:

,J) aprobarea preturilor, tarifelor i taxelor pentru serviciile de administrare a domeniului
public si privat”;

Art. 29 alin. (1) lit. a), potrivit cirora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legii autorititile
administratiei publice locale vor urmaéri cu prioritate:

a) gestionarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat pe criterii de
competitivitate si eficienta economica”;

Art. 29 alin. (1) lit. d), potrivit carora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legii autoritatile
administratiei publice locale vor urmari cu prioritate:

d) elaborarea si aprobarea indicatorilor de performanta ai serviciilor”;

Art. 30 lit. d), potrivit cérora:

,,Autorititile administratiei publice locale au fatd de operatori urmétoarele obligatii:

d) sa aducd la cunostinta publicd, in conditiile legii, hotarérile si dispozitiile avand ca
obiect serviciile de administrare a domeniului public si privat”;

Art. 31 lit. a), potrivit carora:

»Autoritafile administratiei publice locale au, in raport cu operatorii, urmétoarele drepturi:

a) sa verifice, sd solicite refundamentarea §i sd aprobe structura, nivelurile si ajustarile
preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii”;

Art. 32, potrivit cdrora:

.impotriva hotararilor sau dispozitiilor autorititilor administratiei publice locale, date in
aplicarea prezentei ordonante, persoanele fizice sau juridice interesate se pot adresa instantelor de
judecata, in conditiile legii”;

Art. 33 alin. (1) si (2), potrivit cérora:

,(1) Drepturile operatorilor prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se inscriu in caietele de sarcini, in regulamentele serviciilor de administrare a domeniului
public si privat si in contractele de delegare a gestiunii, urmarindu-se asigurarea §i mentinerea
echilibrului contractual pe toatd durata de derulare a acestora.

(2) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat care au calitatea de
autoritate contractantid in sensul art. 4 din Legea nr. 98/2016, cu modificédrile si completérile
ulterioare, sau, dupd caz, in sensul art. 9 din Legea nr. 100/2016, cu modificdrile si completarile
ulterioare, au obligatia de a efectua achizitii publice sau, dupad caz, de a concesiona lucrari si
servicii, in conditiile si cu respectarea legislatiei in acest domeniu™;

Art. 34, potrivit carora:

,,(1) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au
urmétoarele drepturi:

a) sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate corespunzétor cantitafii si calitafii acestora;

b) sd beneficieze de posibilitatea ajustérii periodice a preturilor si tarifelor, in conditiile
reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucrari si de
servicii.

(2) Operatorii au dreptul sa sisteze furnizarea/prestarea serviciilor catre utilizatorii care nu
si-au achitat contravaloarea facturilor, inclusiv majordrile de intdrziere, In cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de plata.
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(3) Reluarea furnizarii/prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile
lucritoare de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendarii, respectiv reluarii
furnizarii/prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator”;

Art. 35, potrivit carora:

,,(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat au fata de utilizatori
urmitoarele obligatii:

a) sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele prevazute;

b) sd deserveascd tofi utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile prevazute in
regulamentul de serviciu;

¢) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritatile administrafiei publice locale
in caietele de sarcini sau conveniti prin contractele de delegare a gestiunii;

d) sa furnizeze autoritatilor administratiei publice locale informatiile solicitate si sa asigure
accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltarii serviciilor, in
conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile legale in vigoare;

e) sa pund in aplicare metode performante de management care sd conducd la reducerea
costurilor de operare;

f) in functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, In vederea reducerii
costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale prevdzute de normele legale in
vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii.

(2) Pentru nerespectarea de cétre operatori a indicatorilor de performanta angajafi prin
contractele de furnizare/prestare a serviciilor se vor prevedea penalitati; nivelul penalitdtilor va fi
precizat in mod obligatoriu in contractele de delegare a gestiunii si in regulamentele de servicii.

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
au obligatia sa asigure finanfarea pregétirii si perfectionarii profesionale a propriilor salariati”;

Art. 37, potrivit carora:

Pentru protejarea drepturilor utilizatorilor regulamentele serviciilor de administrare a
domeniului public si privat trebuie sa contind prevederi referitoare la:

a) accesul utilizatorilor la informatiile publice privind serviciile de administrare a
domeniului public si privat;

b) garantarea accesului si dreptul oricarui utilizator din aria de operare de a beneficia de
serviciile de administrare a domeniului public si privat, in condiiile prevazute de regulamentele de
serviciu specifice;

c) obligatia autorititilor administratiei publice locale de a aduce la cunostinta publicd
hotararile si deciziile cu privire la serviciile de administrare a domeniului public §i privat;

d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate™;

Art. 39, potrivit carora: :

,,(1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a domeniului
public se fundamenteaza pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de intretinere si
reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si necorporale, a
ratelor pentru restituirea creditelor, a dobanzilor aferente imprumuturilor contractate, a obligatiilor
ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cota pentru crearea resurselor necesare
dezvoltarii si modernizarii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul operatorului.

(2) Aprobarea prefurilor si/sau a tarifelor se face de catre consiliile locale, consiliile locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupi caz, cu avizul autoritétilor de reglementare locale.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotéréri ale consiliilor locale,
consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene si/sau ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;

b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;
¢) si descurajeze consumul excesiv si risipa;

d) sd incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protecfia mediului;
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e) sa incurajeze investitiile de capital;
f) si respecte autonomia financiara a operatorului’;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Art. 20 alin. (1) lit. d, potrivit carora autoritdtile administragiei publice locale au competente
si responsabilitdti in ceea ce priveste finantele publice locale prin: ,,stabilirea si urmarirea modului
de prestare a activitatilor din domeniul serviciilor publice de interes local, inclusiv optiunea trecerii
sau nu a acestor servicii in raspunderea unor operatori economici specializati ori servicii publice de
interes local, urmirindu-se eficientizarea acestora in beneficiul colectivitatilor locale™;

Art. 20 alin. (1) lit. i, potrivit cdrora autoritdtile administratiei publice locale au competente
si responsabilitifi in ceea ce priveste finantele publice locale prm ,stabilirea optiunilor si a
prioritatilor in aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale

Art. 20 alin. (1) lit. j, potrivit cérora autoritatile administra‘;iei publice locale au competente
si responsabilité‘;i in ceea ce priveste finantele publice locale prin: ,elaborarea, aprobarea,
modificarea si urmdrirea realizdrii programelor de dezvoltare In perspectiva a unitdtilor

administrativ-teritoriale ca baza a gestiondrii bugetelor locale anuale

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 2 lit. a) si b), art. 3 alin. (1) lit. 1) si
alin (3), art. 5 punct 3. lit. €), art. 6, art. 7 alin (2), art. 9 alin. (1) si (2), art. 10, art. 11 alin. (2) lit. ¢),
alin. (2”1) si alin (3), art. 14, art. 19, art. 20, art. 21 alin. (2), art. 22, art. 28 lit. f) si j), art. 29 alin.
(1) lit. a) si d), art. 30 lit. d), art. 31 lit. a), art. 32, art. 33 alin. (1) si (2), art. 34, art. 35, art. 37, art.
39 si art. 40 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public §i privat de interes local, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. a) si
alin. (7) lit. f) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale art. 20 alin (1) lit. d), i) si j) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificérile si completdrile ulterioare, precum si ale Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si
completarﬂe ulterioare, proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Precizidm faptul ci, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, proiectul
de hotdrare a Consiliului local privind aprobarea Studiului de fundamentare si oportunitate, a
modalitatii de gestiune a serviciului public de administrare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta
Cluj-Napoca, a Regulamentului precum si a proiectului Contractului de delegare a gestiunii,
urmeazi procedura de consultare publica.

Art. 3. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnica de
referinti in vederea stabilirii conditiilor specifice de desfdsurare a serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat in municipiul Cluj-Napoca care se realizeazd prin
gestiune directa si contine specificatiile care definesc caracteristicile referitoare la nivelul calitativ,
tehnic si de performantd, siguranta in exploatare, precum si sisteme de asigurare a calitafii.

Art. 4. Prezentul caiet de sarcini stabileste modul de exploatare si intretinere a obiectivului
sportiv Sala Polivalentd din Municipiul Cluj-Napoca.

Art. 5. In termenii prezentului caiet de sarcini:

1) Municipiul Cluj-Napoca, are calitatea de autoritate contractanta, fiind
proprietarul obiectivului sportiv Sala Polivalenta din Cluj-Napoca;

2) Operatorul economic, caruia i-a fost atribuit contractul de delegare a gestiunii
directe, are calitatea de delegat pentru prestarea serviciului de administrare prin care sa fie
asigurati administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalentd din Cluj-
Napoca.
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Art. 6. Prezentul Caiet de sarcini este anexa la contractul de delegare a gestiunii directe,
avand ca obiect delegarea gestiunii serviciului de administrare prin care sd fie asiguratd
administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalenta din Cluj-Napoca.

CAPITOLUL II: DATE REFERITOARE LA DELEGAREA DE GESTIUNE

Art. 7. Obiectul contractului il constituie delegarea gestiunii serviciului de administrare prin
care sa fie asiguratd administrarea, gestionarea si exploatarea obiectivului sportiv Sala Polivalenta
de la adresa: Municipiul Cluj-Napoca, Aleea Stadionului, nr.4, jud. Cly;.

Art. 8. Obiectivul principal al Salii Polivalente din Municipiul Cluj-Napoca este furnizarea
catre populatie a unui serviciu public de administrare a imobilelor pe baza de comision sau contract
conform cod CAEN 6832, cu scopul de a asigura populatiei activitdti sportive, de relaxare,
socializare, culturale, de invdtamant etc., concomitent cu asigurarea protectiei sanatatii oamenilor si
a mediului inconjurator.

Art. 9. Termeni si definitii specifice activitatii:

a) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea actiunilor si activitatilor
edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul
public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea
altor servicii publice locale;

b) domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile
aflate n proprietatea publicd a unitétilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor,
sunt de uz sau interes public local ori judetean, declarate ca atare prin hotérare a consiliilor locale sau prin
hotérare a consiliilor judetene si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau interes public
national;

¢) domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si imobile,
altele decét cele prevazute lalit. b), intrate in proprietatea unitdtilor administrativ-teritoriale prin
modalititile prevazute de lege si care nu fac parte din domeniul public al acestora;

d) activitati edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau
judetean, desfasurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care
se asigura, intr-o conceptie unitard gi coerentd, buna gospodérire si modernizarea localitétilor, dezvoltarea
durabild a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de munca, de viata si de
locuire pentru comunitatile locale;

e) infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéandite potrivit legii,
constdnd din cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotdri specifice si
mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurdrii unor activitdti edilitar-gospodaresti,
infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitatilor administrativ-
teritoriale si este supusa regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit legii.

f) operator - persoand juridicd roménd sau strdind care are competenta si capacitatea recunoscute
prin licentd de a furniza/presta, in conditiile reglementarilor in vigoare, un serviciu de utilitati publice si
care asigurd nemijlocit administrarea si exploatarea sistemului de utilitdti publice aferent acestuia.
Operatori pot fi:

- autoritdtile administratiei publice locale sau o structurd proprie a acestora cu personalitate juridica;-
asociatiile de dezvoltare comunitard;

- societatile comerciale infiintate de autoritafile administraiei publice locale sau de asociatiile de
dezvoltare comunitard, cu capital social al unitatilor administrativ-teritoriale;

- societatile comerciale cu capital social privat sau mixt;

g) utilizatori - persoane fizice sau juridice care beneficiazd, direct ori indirect, individual sau
colectiv, de serviciile de utilitati publice, in conditiile legii;

h) stabilirea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a calculafiei preturilor si tarifelor,
elaborata si aprobatd de autoritdtile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura si
nivelurile preturilor si tarifelor, dupa caz, pentru serviciile de utilitdti publice;
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i) ajustarea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a nivelului prefurilor si tarifelor existente,
| elaborata si aprobatd de autorititile de reglementare competente, prin care se asigurd corelarea nivelului
preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generald a prefurilor si tarifelor din economie;

j) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a structurii si nivelului preturilor si
tarifelor existente, elaboratd si aprobatd de autoritatile de reglementare competente, aplicabila in situatiile
cand intervin schimbdri in structura costurilor care conduc la recalcularea prefurilor si tarifelor.

Art.10. In derularea contractului, delegatul va utiliza urmétoarele ctegorii de bunuri:
1. Bunuri de retur

Constructiile precum si alte bunuri mobile si imobile apartinind obiectivului sportiv Sala
Polivalenti din Municipiul Cluj-Napoca pe care autoritatea contractantd le predd in folosin{d
I
|

delegatului pe perioada contractului. Bunurile vor fi inventariate si predate in baza unui proces
verbal, odatd cu semnarea contractului si constituie bunuri de retur ce revin de drept autoritatii
' contractante la expirarea/incetarea contractului de delegare de gestiune. Acestea trebuie intrefinute
si reparate/inlocuite in caz de necesitate de cétre delegat, pe cheltuiala acestuia, ori de cate ori este
nevoie. Bunurile de retur se preiau si se utilizeaza de catre delegat pe perioada contractului, iar la
; expirarea/incetarea contractului acesta le va preda autoritatii contractante, pe bazd de proces verbal
- de predare -primire. Bunurile de retur sunt identificate conform listelor de inventar care constituie
Anexa la prezentul caiet de sarcini.

2. Bunuri proprii ale delegatului

Bunurile proprii ale delegatului (constructie, masini, echipamente de lucru, utilaje, scule)
rdmén in proprietatea acestuia dupd incetarea contractului.

3. Bunuri de preluare

Reprezinta bunurile rezultate din investitii, indiferent de sursa investitiei, efectuate de
societatea delegatd pe durata executdrii contractului, constédnd in bunuri mobile si imobile care la
incetarea contractului revin delegatarului gratuit.

,
=
!

=]
=

Serviciile si activitiitile necesare administrarii, gestionirii si exploatirii obiectivului
sportiv Sala Polivalentd din Municipiul Cluj-Napoca

Art. 11. Serviciile si activititile necesare exploatarii si Intretinerii obiectivului sportiv Sala
Polivalenti din Municipiul Cluj-Napoca sunt urmétoarele :

e 1inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau
amicale, interne sau internationale;

e inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte,spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica
diversa;

e inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;

e 1inchirierea spatiilor publicitare;

e inchirierea spatiilor pentru parcare;

o asigurd utilizarea, intrefinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiel,
instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi;

o asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de
evenimente;

o asigurd conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta

e asiguri serviciile de curatenie si gestionarea selectivd a deseurilor;

o asigurd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea;

e asigurd serviciile de paza si ordine in incinta obiectivului;




e asigurd conditiile optime pentru desfasurarea activitafilor organizate de clienti, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

e asigurd dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfasurarii activitdtilor de recreere, sportive
si comert/alimentatie publicd in conditii corespunzitoare, cu acordul Consilului Local;

e asiguri activitati de reparatii/ intretinere a instalatiilor de apa si canalizare, energie electricd;

e asigurd reparatii pentru cdile de acces §i spatiile interioare si exterioare, intretinerl curente
ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie patrimoniul |
obiectivului Sala Polivalenta; |

e asiguri efectuarea investitiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

o 1incasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotérare;

o asigurarea in incinta Salii Polivalente a conditiilor de igiend cerute de reglementarile
specifice in domeniu, aflate 1n vigoare.

Pe parcursul derularii activitatilor se va urmari obtinerea unei eficiente sporite a
consumurilor energetice.

In desfasurarea activitatilor de administrare a obiectivului sportiv, bunurile din domeniul
public al Consiliului Local se vor utiliza conform destinatiei acestora.

Obiective urmarite :

- cresterea capacitdtii de primire sportiva ;

- imbunitatirea conditiilor de gazduire a competitiilot sportive si de recreere ;

- crearea de locuri de munca ;

- cresterea si exploatarea potentialului turistic cu efecte pozitive asupra bugetului local.

Obiective de ordin financiar, economic si de mediu :

- organizarea si desfisurarea pe principii si criterii concurentiale a activitatii prestate ;

- protejarea autonomiei financiare a societitii ;

- reflectarea costului efectiv al prestatiei in structura si nivelul tarifului si preturilor ;

- ajustarea periodicd a preturilor si tarifelor ;

- atragerea de fonduri nerambursabile pentru lucrari specifice obiectului de activitate al
societatii careia i s-a delegat serviciul public de administrare a domeniului public care face
obiectul acestui caiet de sarcini ;

- atragerea de transferuri de la bugetul de stat catre bugetul local pentru obiectivele incluse in
cadrul unor programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern ;

- corelarea activititilor prestate de operator cu programele de dezvoltare economicd ale
municipiului ;

- stabilirea strategiei de dezvoltare si functionare a operatorului, tinand seama de
reglementirile in vigoare referitoare la asigurarea securitatii si igienei publice etc. ;

- asigurarea unei utilizari prudente si si rationale a resurselor ;

- gestionarea activitatii operatorului pe criterii de competitivitate, dupa raportul cost-calitate
pentru serviciile prestate ;

- promovarea, dezvoltarea si exploatarea domeniului public care intra sub incidenta obiectului
de activitate al societatii ;

- modernizarea si controlul periodic al activitatii operatorului si promovarea unor masuri
adecvate in cazul in care serviciile publice prestate nu respecta nivelurile de calitate si
indicatorii de performanta ai serviciilor ;

- elaborarea si aprobarea unor indicatori de performantd cat mai inalti pentru activitatea
operatorului.

Art. 12. Serviciile de asigurare si mentinere a curateniei in perimetrul obiectivului sportiv
Sala Polivalenta Cluj-Napoca care fac obiectul prezentului caiet de sarcini sunt:

(1) Asigurarea in incinta obiectivului a conditiilor de igiena cerute de reglementérile in
vigoare, prin instalarea de cosuri, containere si pubele, prin intrefinerea si inlocuirea acestora atunci
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cind este cazul, prin efectuarea zilnicé a curateniei si prin efectuarea operatiunilor de dezinsectie,
dezinfectie si deratizare, ori de céte ori este necesar, conform reglementérilor in vigoare.

(2)  Depozitarea si colectarea gunoaielor si a deseurilor se face selectiv si este permisa
numai In locurile special amenajate, in containere sau in cosuri de gunoi, pastrandu-se curdtenia in
perimetrul obiectivului, ingrijindu-se ca zilnic sd fie eliminate toate deseurile, iar pubele,
containerele sau cosurile de gunoi si fie in permanenta golite, astfel Incat sd nu se depdseasca
capacitatea maxima.

(3) Realizarea si intrefinerea locurilor amenajate pentru depozitarea selectivd a
gunoaielor si deseurilor, iar deseurile rezultate in urma activitéfilor specifice de curdtenie se vor
gestiona n mod selectiv, pe categorii, cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4)  Operatorul este obligat sd incheie cu un operator economic specializat contracte
pentru evacuarea, colectarea si transportul de la operator a deseurilor si gunoiului. Prin contractul
care se va incheia se va stabili o frecventd de colectare a deseurilor astfel Incat sd se pastreze
curdtenia permanent in perimetrul obiectivului.

Art. 13. Operatorul trebuie sé respecte obligatiile privind protectia mediului, care decurg
direct din prestarea serviciului public de administrare, precum si cele derivate din activitafile conexe
serviciilor prestate.

Art. 14. Serviciul de pazi si ordine a obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca care face
obiectul prezentului caiet de sarcini va fi prestat pe toatd durata contractului de cétre Operator, cu
personal propriu sau prin contract cu o societate specializatd in servicii de pazd, sau prin
monitorizare video cu stocarea datelor, potrivit planului de paza care se va intocmi de catre
persoane autorizate pe cheltuiala operatorului si va fi avizat de cétre organele de politie.

Serviciul de paza si ordine al obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca se va elabora astfel
incat si se impiedice orice cauze care ar putea duce la stricaciuni, deteriordri sau vandalizare, iar
toate daunele care se vor constata vor fi refidcute pe cheltuiala operatorului.

Art. 15. Activititile de intretinere, mentinere in stare de functionare si reparare a
instalatiilor de apd si canalizare, energie electricd, a instalatiilor de iluminat, reparaii
trotuare/platforma exterioara, intretineri curente ale constructiei aferente precum si alte bunuri
mobile §i imobile care constituie patrimoniul Salii Polivalente, cad In sarcina operatorului si toate
cheltuielile aferente acestor lucréri vor fi suportate de cétre acesta.

Art. 16. Operatorul se obligd si efectueze investitii de reabilitare si modernizare a
obiectivului Sala Polivalenta Cluj-Napoca.

Art. 17. Programul lucrarilor de investitii se va aproba anual de catre Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca in functie de necesitétile identificate de catre operator si de politica de
dezvoltare a municipalitatii pe aceastd ramura.

Art. 18. Finantarea si realizarea lucrérilor de investitii aferente serviciului de gestiune
directa se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea, promovarea
si aprobarea investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice de lucrédri, bunuri si servicii
si cu respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art. 19. Finantarea lucrérilor de investitii se asigura din urmaétoarele surse:
- alocatii de la bugetul local;

- surse proprii ale operatorului;

- alte surse constituite conform legii.

Art. 20. La sfarsitul fiecarei lucrari, operatorul va preda delegatarului bunurile rezultate In
vederea inregistririi acestora in domeniul public sau privat al municipiului inclusiv modificarile de
valoare aduse acestora conform reglementérilor legale in vigoare. Toate lucrarile de investitii intrd
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in categoria bunurilor de preluare.

La sfarsitul fiecarei lucriri delegatul va comunica delegatarului si iesirele pentru bunurile

Riscul de exploatare

CAPITOLUL III : CONDITII DE EXPLOATARE

din domeniul public sau privat in baza documentelor de scoatere din functiune si casare.

Art. 21. Operatorul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct pe riscul si raspunderea

sa bunul care face obiectul contractului de delegare de gestiune potrivit obiectivelor stabilite de
autoritatea tutelara.

Art. 22. Riscurile exploatarii obiectivului Sala Polivalenta care fac obiectul contractului de

delegare de gestiune avand ca obiect prestarea activitatilor necesare administrarii imobilului pe

baza de comision sau contract sunt preluate in intregime de operator, fard a se limita la acestea si
consta In:

18.

18.

18.

18.

18.

CATEGORIA DE RISC |

DESCRIERE

| CONSECINTE

18.1 Riscuri de finantare

Indisponibilitatea finantarii

Operatorul nu este capabil si
asigure resursele financiare

Lipsa finantarii pentru
continuarea prestarii serviciilor

Finantare suplimentard

Datorita schimbarilor de
legislatie sau de altd naturd
sunt necesare finan{ari
suplimentare

Operatorul nu poate suporta
financiar costurile schimbarii

18.2 Riscuri aferente cererii si

veniturilor

Concurentd

Aparitia unor noi noi obiective
sportive similare

Venituri sub previziunile
anterioare ca urmare a
reducerii cererii

Schimbari ale

inflatiei

majore

Valoarea platilor efectuate in
timp este afectatd de inflatie

Scdderea in termeni reali a
veniturilor prognozate

-18.3 Riscuri legislative

Schimbari legislative

Schimbare legislativd ce nu
poate fi anticipatd la semnarea
contractului si care este
generald (nu specifica
activitatii) in aplicarea
conducénd la costuri marite

Crestere semnificativa in

costuri si necesitatea de a
efectua cheltuieli pentru a
raspunde schimbdrilor

Riscul valorii reziduale

Riscul ca la finalizarea
contractului, activele aferente
sa nu fie predate conform
conditiilor prevadzute

Cresterea costului de
intretinere a activelor

18.4 Riscuri naturale

Cutremure si alte
evenimente naturale

Au ca rezultat costuri crescute
de intretinere a activelor

Au ca rezultat distrugerea sau
deteriorarea activelor existente

18.5 Riscuri referitoare la servicii prestate

Reparatii necorespunzatoare
la Intretinerea activelor

Reparatii necorespunzatoare la
intretinerea activelor care
provoacd costuri suplimentare

Costuri suplimentare necesare
finalizarii reparatiilor

18.6 Riscuri de operare si Intretinere

Riscuri de nefurnizare
partiald/ totald a utilitafilor

Utilitatile (transport deseuri,
curent electric, apd, gaz) nu
sunt disponibile partial/ total

Costuri si timp suplimentar
necesare rezolvarii situatiei

Risc de depasire a costurilor

Costurile de operare sunt mati
mari decét cele previzionate

Costuri suplimentare

Conditii neprevdzute

Cauzeaza costuri mérite de

Cresteri de cost si efecte
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intretinere pentru active negative a serviciilor furnizate
Intretinere Intretinerea activelor nu Activele sunt predate la

corespunde din punct de sfarsitul duratei contractului in

vedere calitativ conditii necorespunzitoare

Art. 23. In cazul rezilierii de citre Autoritatea contractanta a contractului de delegare de
gestiune pentru nerespectarea unor parametri de performantd si calitate ai serviciului, clar
determinati si méasrabili, Operatorul este obligat sé asigure continuitatea obiectului contractului pana
la finalizarea de catre Autoritatea contractantd a unei noi proceduri, la tarifele aprobate de
Autoritatea contractanta.

Specificatii tehnice. Caracteristici

Art. 24. Pentru obiectivul sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca sunt aplicabile dispozitiile
legate de domeniul edilitar, urbanistic, sanitar si de mediu, iar Autoritatea contractanta si Operatorul
serviciilor sunt obligati sd respecte legislatia in vigoare 1n ceea ce priveste organizarea si
administrarea acestora.

Art. 25. Operatorul serviciilor de administrare si intretinerea a obiectivului sportiv Sala
Polivalentda Cluj-Napoca, trebuie sa indeplineasca criteriile profesionale pentru serviciile prestate.

Art. 26. Pentru a asigura toate conditiile necesare pentru prestarea serviciilor si activitatilor
care decurg din prezentul caiet de sarcini, Operatorul serviciilor de exploatare si intretinere a
obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca trebuie sa aiba angajate cu contract de munca
categorii de personal astfel incat activitatea sd se desfasoare la parametrii impusi in caietul de
sarcini si regulamentul de serviciu.

CAPITOLUL IV : OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 27. Obligatiile delegatarului:

a) si predea delegatului la data intrarii in vigoare a contractului toate bunurile, instalatiile,
echipamentele si dotérile aferente intregii activitéti, potrivit Anexei nr. 3 ce face parte din prezentul
contract, libere de orice sarcini, pe baza de proces-verbal de predare-preluare;

b) sa acorde delegatului sprijin pe parcursul deruldrii contractului, la inifiativa acestuia de a
imbundtati activitdtile prestate, pentru toate actiunile care nu contravin interesului cresterii calitatii
activitatilor respective;

c) sa faciliteze delegatului autorizarea lucrarilor si investitiilor pe domeniul public, in
conformitate cu reglementdrile legale 1n vigoare;

d) sd acorde delegatului toate drepturile comerciale, legate de mediatizare, denumire si
publicitate, necesare 1n vederea operérii si administrérii obiectivului. '

e) sd ia toate méasurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, in asa fel Incat sa
se pastreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) sa nu 1l tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract;

g) sd nu modifice in mod unilateral contractul, in afard de cazurile prevazute expres de lege;

h) sé notifice delegatului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aducd atingere drepturilor
acestuia;

i) sd verifice periodic urmadtoarele: serviciul public furnizat si nivelul de calitate al
activitdtilor prestate; indeplinirea indicatorilor de performantd si aplicarea penalitdtilor pentru
neindeplinirea acestora; mentinerea echilibrului contractual; asigurarea unor relatii echidistante si
echilibrate intre delegat si utilizatori; clauzele de gestionare, Intretinere si predare a bunurilor
publice.

j) sa garanteze ca va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de marketing ale
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delegatului pe durata contractului si cd va acorda asistentd acestuia, acolo unde va fi posibil, pentru
a permite delegatului sd maximizeze veniturile;
k) sa asigure protejarea autonomiei financiare a delegatului.

Art. 28. Obligatiile delegatului:

a) sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele prevézute;

b) si deserveasca toti utilizatorii, in conditiile prevazute in Regulamentul de serviciu;

¢) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de delegatar potrivit Caietului de sarcini si
Regulamentul de serviciu;

d) si furnizeze autorititilor administratiei publice locale informatiile solicitate si s& asigure
accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii functionarii si dezvoltarii serviciilor, in
conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile legale in vigoare;

e) sd pund in aplicare metode performante de management care sa conduca la reducerea
costurilor de operare;

f) In vederea reducerii costurilor de operare, delegatul va aplica procedurile concurentiale
prevazute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii;

g) sa asigure finanfarea pregétirii si perfectiondrii profesionale a propriilor salariati;

h) s finateze cheltuielile curente de functionare si exploatare a serviciului de delegare
potrivit bugetului de venituri si cheltuieli;

i) cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de administrare
a domeniului public si efectuarii/prestérii activitagilor edilitar-gospodéresti specifice acestora
respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se
asigurd prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor;

j) organizarea si desfdsurarea pe principii $i criterii comerciale si concurentiale a activitatilor
prestate;

k) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor,
al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

1) si fundamenteze si supund aprobarii Consiliului local preturile/tarifele ce vor fi utilizate
pentru serviciul/activitatea de gestionare a Silii Polivalente In conditiile prevazute la Cap. VIII;

m) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor sau taxe locale;

n) acoperirea prin tarife a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare si
intretinere a serviciilor;

0) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin tarif, altele decét cele cuprinse in Anexa
nr. 3;

p) sd fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii. Investitiile
pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane rdméanind 1in
proprietatea delegatului pe toata durata contractului de delegare a gestiunii, fiind amortizate de catre
acesta pe durata contractului si predate delegatarului, gratuit si libere de orice sarcini la incetarea
contractului;

r) sd obtind de la autoritdtile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestérii/furnizarii serviciului/activitatii;

q) sé respecte angajamentele luate prin contractul de delegare;

s) sd respecte prevederile Regulamentului serviciului, ale Caietului de sarcini al serviciului
si ale celorlalte reglementari specifice serviciului delegat;

s) delegatul se obligd sd execute integral operatiunile stabilite in caietul de sarcini si s
realizeze indicatorii de performanta stabiliti;

t) sd furnizeze o echipd de inalt profesionalism, experimentatd si eficientd care sa aplice
metode performante de management care sa conducd la reducerea costurilor de operare;

t) sd preia de la delegatar, pe baza de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul aferent
realizarii serviciului;

u) sa efectueze serviciul public conform prevederilor Regulamentului serviciului si Caietului
de sarcini, in conditii de calitate si eficienta;
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v) si nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul contractului de delegare;

w) sd plateasca redeventa la valoarea prevdzutd si la termenul stabilit in contractul de
delegare;

X) sd ia toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel incét, la incheierea
contractului de delegare, si nu fie afectatd capacitatea delegatarului de a realiza serviciul;

y) sd propund delegatarului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinind
patrimoniului transmis, in baza legislatiei in vigoare;

y1) si transmita delegatarului modificarile de patrimoniu aparute in cursul anului, precum si
situatia patrimoniului public (cantitativ si valoric) la data de 31 decembrie a fiecdrui an pentru
inregistrarea in contabilitatea acesteia;

y2) sa restituie bunurile prevazute in Anexa nr. 3, in deplind proprietate, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de delegare;

y3) la incetarea contractului de delegare a gestiunii directe din alte cauze decat termenul,
forta majora, delegatul este obligat sd asigure continuitatea prestarii activititii in conditiile stipulate
in contract, pana la preluarea acesteia de cétre delegatar, dar nu mai mult de 90 de zile;

y4) si notifice cauzele de naturd sd conduca la reducerea activitatii si masurile ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii;

y5) sd ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul obiectivului sportiv Sala
Polivalentd in tot timpul activitdtii si si mentina obiectivul la standardele necesare, solicitate de
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;

y6) si predea la incheierea contractului toatd documentatia tehnico-economica referitoare la
serviciul gestionat;

y7) si respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitdtii respectiv a serviciului
precum sunt: conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, condifii
privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;

y8) 1n cazul In care delegatul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conduca la imposibilitatea realizarii activitatii respectiv a serviciului public, va notifica de
indatid acest fapt delegatarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii respectiv, a serviciului public;

y9) sa se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legaturd cu contractul de delegare (obligatia de declarare, obligatia de plata).

y10) sa efectueze achizitii publice in conditiile si cu respectarea legislatiei in acest domeniu.

CAPITOLUL V: DREPTURILE PARTILOR

Art. 29. Delegatul are urmitoarele drepturi:

a) si exploateze In mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, serviciul public respectiv activitatea
care face obiectul contractului de delegare pentru gestiunea directa si sa foloseascd toate imobilele
inclusiv pentru activitati comerciale legate de functionarea obiectivului sportiv;

b) si incaseze contravaloarea serviciului/activitdtii prestat/prestate corespunzitor cantitdtii si
calitdtii acestora;

¢) si beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a preturilor/tarifelor;

d) si initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificérii reglementarilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza incheierii acestuia;

e) si aplice pretul/tariful aprobat conform hotararii consiliului local;
f) siincheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitatii cu toti utilizatorii;
g) sd propund ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

h) si intreprinda orice activitate prin care se imbunétateste calitatea activitatilor sportive.
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Art. 30. Delegatarul/Consiliul Local are urmatoarele drepturi:

a) sa verifice, sd solicite refundamentarea si sd aprobe structura, nivelul, ajustarea si modificarea
preturilor/tarifelor propuse de catre delegat;

b) de a sanctiona delegatul in cazul in care acesta nu respectd indicatorii de performantd si
parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii cu 10% din nivelul
redeventei anuale aferentd anului in care a fost constatatd sanctiunea;

¢) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a dotérilor
existente, cu consultarea delegatului;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si de
amenajare a teritoriului efectuarea lucrdrilor de investitii in scopul realizarii acestora intr-o
conceptie unitard;

e) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotarilor
publice aferente serviciului public delegat, daci e cazul;

f) de a realiza investitii in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat;

g) de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat in conditiile legii;

h) de a inspecta bunurile, activitétile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul de realizare a
eventualelor investitii, precum si modul in care este satisfdcut interesul public; de a verifica
respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabila a delegatului si in conditiile
prevazute in Caietul de sarcini si in Regulamentul serviciului;

i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul In care delegatul nu respectd obligatiile
asumate prin contractul de delegare;

j) de aincasa redeventa datoratd de delegat.

CAPITOLUL VI: INDICATORI DE PERFORMANTA, CANTITATEA SI  CALITATEA
SERVICIILOR

Art. 31. Indicatorii de performantd asigura evaluarea gradului de indeplinire a obiectivelor
stabilite de catre Autoritatea contractanta si asumate de cédtre Operator pentru asigurarea unui
serviciu eficient si de calitate 1n interesul comunitatii locale.

Art. 32. Indicatorii de performantd asigurd conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca
Operatorul, avandu-se 1n vedere:

a.) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;
b.)adaptarile la cerintele concrete, diferentiate in timp si spatiu, ale comunitatii locale;
c.) excluderea oricarei discrimindri privind accesul la serviciile care se vor presta;
d.)administrarea si gestionarea activitdtii care se va presta in interesul comunitatii locale;
e.)respectarea reglementdrilor specifice si a legislatiei cu privire la servicile si activititile
prestate;
Art. 33. Indicatorii de performantd specifici prestarii de servicii §i activitdti necesare
exploatdrii si Intretinerii obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca se refera la:
a.) calitatea si eficientd serviciului si a activitatilor prestate;
B.) indeplinirea prevederilor din contract si caietul de sarcini cu privire la calitatea si cantitatea
serviciului prestat;
¥.) mentinerea unor relafii echitabile intre delegatar autoritatea contractantd, operator delegat
si utilizator prin rezolvarea operativa si obiectiva a problemelor, cu respectarea drepturilor
si obligatiilor care revin fiecérei parti;
d.) situatia personalului: numar, structurd, accidente de muncé, stare de sanatate;
€.) starea tehnicd a echipamentelor si dotarilor;
¢.) stadiul de realizare a programului de investitii;
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v.) accesul neingridit al delegatarului si al autoritatii publice centrale si locale, in conformitate

cu competentele si atributiile legale ce le revin, la informatiile necesare stabilirii:

-modului de respectare si de indeplinire a obligatilor contractuale asumate;
~calitatii si eficienfei serviciului furnizat/prestat la nivelul indicatorilor de

performants stabiliti in contractul de delegare a gestiunii si in caietul de sarcini;

-modul de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a infrastructurii edilitar urbana si a bunurilor de retur incredintate
prin contractul de delegare a gestiunii;
-stadiul de realizare a investitiilor;

-modul de respectare a parametrilor cerufi prin prescriptiile tehnice.

Art. 34. Indicatorii de performantd specifici prestdrii de servicii §i activitd{i necesare
exploatirii si Intretinerii Salii Polivalente din Municipiului Cluj-Napoca:
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CAPITOLUL VII: PRETURI, TARIFE SI TAXE

Art. 35 (1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteazd pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de
intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobanzilor aferente imprumuturilor contractate,
a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cota pentru crearea
resurselor necesare dezvoltdrii si modernizérii infrastructurii edilitar-urbane, precum si profitul
operatorului.

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre Consiliul Local al Municipiului
Cluj-Napoca, cu avizul prealabil al comisiilor cu atributii in acest sens.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotarari ale Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca,in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestérii serviciilor;

b) si acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de Intretinere si exploatare;

¢) si descurajeze consumul excesiv si risipa;

d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;

e) sd Incurajeze investitiile de capital;

f) sd respecte autonomia financiara a operatorului.

(5) Stabilirea, ajustarea, modificarea preturilor si tarifelor va respecta:

a) stabilirea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a calculatiei preturilor si tarifelor,
elaborata si aprobatd de autoritdtile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura si

nivelurile preturilor si tarifelor, dupa caz, pentru serviciile de utilita{i publice;

b) ajustarea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a nivelului preturilor si tarifelor existente,
elaboratd si aprobatd de autoritdtile de reglementare competente, prin care se asigurd corelarea nivelului

preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generald a preturilor si tarifelor din economie;

c¢) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a structurii si nivelului preturilor si
tarifelor existente, elaboratd si aprobata de autoritatile de reglementare competente, aplicabila in situatiile

cand intervin schimbari in structura costurilor care conduc la recalcularea preturilor si tarifelor.

Art. 36 (1) Aplicarea de cétre operatori a preturilor si tarifelor aprobate conform art. 35 este
obligatorie.

(2) Preturile si tarifele avizate trebuie sa respecte urmatoarele cerinte:

a) asigurarea furnizarii/prestarii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de
performanta stabiliti de consiliile locale prin caietele de sarcini, regulamentele serviciilor si prin
contractele de delegare a gestiunii, dupa caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost cdt mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe
perioada angajatd si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de partile
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contractante;

¢) asigurarea exploatdrii si Intretinerii eficiente a bunurilor apartindnd domeniului public si
privat al unititilor administrativ-teritoriale, afectate serviciilor de administrare a domeniului public
si privat.

CAPITOLUL VIII: REDEVENTA

Art. 37 (1) Operatorul datoreazd delegatarului, pentru delegarea prin gestiune directd a
serviciului public de administrare a obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca, o redeventd
anuala stabilitd dupa cum urmeaza:

a) pentru bunurile apartindnd domeniului public al municipiului Cluj-Napoca date Salii
Polivalente S.A., redeventa propusi este de 10.500 Euro/an.

b) pentru delegarea prin atribuire directd a serviciului public de administrare a domeniului
public-obiectivul sportiv Sala Polivalentd propunem mentinerea procentului de 0,5% din veniturile
totale realizate aferente anului precedent.

Redeventd va fi recalculatd dupd primii trei ani de gestiune a serV101u1u1 de exploatare si
administrare a obiectivului sportiv, prin adoptarea unor hotarari ale consiliului local in acest sens.

(2) Plata redeventei se va efectua pana in data de 31 ianuarie a anului urmétor pentru anul
precedent, in contul RO22TREZ21621A300530XXXX, cu mentiunea ,,redeventd pentru anul 7,
deschis la Banca Nationald Trezoreria Cluj.

(3) Pentru neachitarea redeventei datorate la scadentd, operatorul datoreazd majorari de
intarziere/penalititi/dobanzi asa cum vor fi acestea stabilite prin reglementari speciale in materie, la
nivel national sau local. Nivelul majordrii de intarziere valabil la data semndrii contractului de
delegare de gestiune este de 0,5%/zi de intdrziere din cuantumul obligatiei neachitate in termen.
Sanctiunea privind neplata la termen se calculeazd pentru fiecare zi incepand cu ziua urmatoare
termenului de scadentd si pAnd la data stingerii sumei datorate inclusiv.

CAPITOLUL IX: RASPUNDERI ST SANCTIUNI

Art. 38 (1) Autorititile administratiei publice locale au dreptul sd sanctioneze operatorul
prestator de servicii de administrare a domeniului public §i privat in cazul in care acesta nu
furnizeazd/nu presteazi serviciile la nivelul indicatorilor de calitate si de eficienta stabiliti in
contractul de operare, prin:

a) aplicarea unor penaliziri corespunzatoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau suficient de
mari pentru a determina operatorul sa remedieze deficientele constatate; penalizérile vor fi definite
in contractul de delegare a gestiunii sau in regulamentele serviciilor si se propune a fi in cuantum de
10% din valoarea redeventei anuale aferente anului in care s-a constatat sanctiunea.

b) revocarea hotararii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de
delegare a gestiunii dacd timp de 6 luni de la incheierea acestuia se constata incélcarea repetatd a
obligatiilor contractuale.

(2) Sanctiunile aplicate potrivit alin. (1) se comunica autorititii nationale de reglementare.

Art. 39. Constatarea contraventiilor prevazute de Ordonanta nr. 71/2002 si aplicarea
sanctiunilor se face de catre Primarul Municipiului Cluj-Napoca.

CAPITOLUL X: TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR

Art. 40. Durata contractului de gestiune directa avind ca obiect prestarea de activitdti de
administrare a imobilului pe baza de comision sau contract a obiectivului sportiv Sala Polivalenta
Cluj-Napoca, este de 5 ani (cinci ani) de la data semnarii contractului si se poate prelungi in
conditiile legii. Durata contractului a fost stabilitd prin raportare la timpul estimat necesar
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Operatorului pentru a obtine un venit minim care sa permitd recuperarea costurilor in legaturd cu
exploatarea serviciilor si a investitiilor pe care le va realiza.

CAPITOLUL XI: DISPOZITII FINALE

Art.41. La data semnarii contractului de delegare a gestiunii, preturile si tarifele aplicabile
sunt cele stabilite prin Hotararea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 203/2023, completatd prin
Hotararea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 660/2023.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA ECONOMICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIYVY,
DIRECTOR EXECUTLYV, OLIMPIA MOIGRADAN

IULIA ARDEUS
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Anexi la Caietul de sarcini

Centralizator liste inventar la 16.09.2024

Bunuri proprietate UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - predate la SC SALA POLIVALENTA SA

Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
1 Constructie - reevaluat la 31.12.2023 135077644.59
2 Teren in suprafata de 16283 mp, CF nr. 285591 33066000.00
3 Dotari 21875468.28
Total 190019112.87
Bunuri proprietatea SC Sala Polivalenta SA - din surse proprii
Nr. crt. Cont/denumire Valoare
LEI
1 Licente 167975.35
2 Instalatii,echipamente,mijloace de transport 1050112.35
3 Mobilier birotica 1018083.64
4 Obiecte inventar in folosinta 153524.11
Total 2389695.45
TOTAL GENERAL 192408808.32
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Anexa 2 la Contractul de delegare a gestiunii a serviciului public de administrare, gestionare si
exploatare a obiectivului sportiv SALA POLIVALENTA Cluj-Napoca

REGULAMENT DE SERVICIU,
Organizare si functionare a serviciului public de administrare, gestionare si exploatare a

obiectivului sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste cadrul juridic si conditiile de desfdsurare a activitatilor
in obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca conform principiilor si reglementarilor
prevazute in urmatoarele acte normative:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Art. 87 alin. (5) potrivit cirora ,,Autorititile administratiei publice locale administreaza
sau, dupd caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau
privati ale unitégilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale”;

Art. 129 alin. (1), potrivit carora ,,Consiliul local are initiativé si hotérédste, in condiiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale”;

Art. 129 alin. (2) lit. ¢, potrivit carora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”;

Art. 129 alin. (2) lit. d, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,,atributii privind gestionarea serviciilor de interes local”;

Art. 129 alin. (6) lit. a, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,hotirdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosin{d
gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum
si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

Art. 129 alin. (7) lit. f, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii: ,.In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigura, potrivit
competentei sale si In conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind:

f) sportul”.

- Ordonanta nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Art. 2 lit. a), potrivit cérora:

.In intelesul prezentei ordonante, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupd cum
urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public si privat - totalitatea acfiunilor si
activitatilor edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea
bunurilor din domeniul public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, altele decét cele
date, potrivit legii, in administrarea altor servicii publice locale”;

Art. 3 alin. (1) lit. 1), potrivit carora:




Art. 3 alin. (1) lit. 1), potrivit cérora:

(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii
unor nevoi ale comunitatilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al
acestora si grupeaza activitdti edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate i interes public local
avand ca obiect:

1) infiintarea, organizarea si exploatarea bailor publice, a sdlilor de gimnastica si
fizioterapie, a salilor si terenurilor de sport, a patinoarelor, partiilor si instalatiilor de schi si
transport pe cablu, a campingurilor”;

Art. 3 alin. (3), potrivit cérora:

»(3) Serviciile de administrare a domeniului public §i privat se realizeazd si se
gestioneaza prin intermediul unor operatori, cu respectarea, dupd caz, a prevederilor art. 11 sau
ale art. 127;

Art. 5 punct 3. lit. ), potrivit cérora:

,,3. In sectorul administrarii domeniului public si privat:

e) administrarea §i exploatarea terenurilor si bazelor sportive, a sililor de gimnastica,
sililor de gimnastica medicald si fizioterapie, a patinoarelor si instalatiilor de schi si transport pe
cablu, a bazelor de odihna si agrement din jurul localitétilor, a campingurilor etc”;

Art. 6, potrivit cdrora:

(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se Infiinfeazd si se
organizeazd, in condifiile prezentei ordonante, tindndu-se seama de mirimea, gradul de
dezvoltare si de particularititile economico-sociale ale localitatilor si In raport cu starea dotarilor

si echipdrilor edilitar-urbane existente si cu posibilitatile locale de finanfare a funcfionarii,
exploatérii si dezvoltarii acestora.

(2) Infiinfarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat vor avea in vedere respectarea si Indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;

b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;

c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatilor locale;

d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;

e) tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate;

f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor
de administrare a domeniului public si privat.

(3) Desfasurarea activitatilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, trebuie sd asigure:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publicd ale comunitdtilor locale si cresterea
calitatii vietii,
b) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unitétilor administrativ-

teritoriale in interesul comunitatilor locale;

¢) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unitafilor
administrativ-teritoriale, in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a
teritoriului;
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f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piafa si ale
liberei concurente;

g) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit, precum §i a monumentelor si
siturilor istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementrile legale in vigoare;

i) protectia igienei si sanatatii publice, in conformitate cu reglementirile specifice in
vigoare”;

Art. 7 alin. (2), potrivit carora:

,(2) Dobandirea, dezvoltarea, modernizarea, exploatarea, intrefinerea si administrarea
bunurilor proprietate publicd si privatda specifice infrastructurii edilitar-urbane a unitailor
administrativ-teritoriale sunt, de asemenea, de competenta exclusiva a autoritatilor administratiei
publice locale™; :

Art. 9 alin. (1) si (2), potrivit cdrora:

(1) Serviciile de administrare a domeniului public si privat se infiinfeazd si se
organizeazid in baza unor studii de fundamentare intocmite din inifiativa autoritétilor
administratiei publice locale; studiile de fundamentare vor analiza necesitatea §i oportunitatea
infiintarii serviciilor, vor evalua indicatorii tehnico-economici, vor identifica sursele de finanfare
a serviciului si vor recomanda solutia optima privind modul de organizare si gestionare a
serviciilor.

(2) Infiintarea, organizarea si funcfionarea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat se aproba, dupd dezbaterea publica a studiilor de fundamentare si consultarea
cetitenilor, prin hotarari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz”;

Art. 10, potrivit carora:

,,(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si privat se poate organiza
in urmétoarele modalitati:

a) gestiune directa;
b) gestiune delegata.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se face prin hotaréri ale consiliilor locale comunale, ordgenesti, municipale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupi caz, in functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publicd si
privatd, de interesele actuale si de perspectiva ale unitafii administrativ-teritoriale, precum si de
numdrul si marimea localitatilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitafile specifice serviciilor de
administrare a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoard pe baza unui caiet de
sarcini si a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii
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de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul
de tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

(4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba de consiliile
locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile
judetene si/sau de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul-
cadru al serviciilor de administrare a domeniului public §i privat, aprobat prin hotdrare a
Guvernului”;

Art. 11 alin. (2) lit. ¢), potrivit carora:

,(2) Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare a domeniului public §i privat, care pot fi:

¢) societdti reglementate de Legea societdtilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, infiintate de autoritafile deliberative ale unitéfilor administrativ-
teritoriale respective”;

Art. 11 alin. (2*1), potrivit cérora:

,,Autorititile deliberative ale unitatilor administrativ-teritoriale sau, dupd caz, asociatiile
de dezvoltare intercomunitarad definite conform art. 5 lit. i) din Ordonanfa de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,
avand ca scop servicii de administrare a domeniului public si privat, in baza mandatului primit,
pot incredina unui operator de drept privat gestiunea serviciilor de administrare a domeniului
public si privat prin atribuirea directd a contractului de delegare a gestiunii, cu respectarea
urmitoarelor conditii cumulative ce trebuie indeplinite atdt la data atribuirii contractului de
delegare a gestiunii, cit si pe toata durata acestui contract:

a) unitifile administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare intercomunitara
avind ca scop serviciile de administrare a domeniului public §i privat, in calitate de
actionari/asociati ai operatorului prin intermediul asociatiei, sau, dupd caz, unitatea
administrativ-teritoriald, in calitate de actionar/asociat unic al operatorului prin intermediul
adunirii generale a actionarilor si al consiliului de administratie, exercitd un control direct si o
influentd dominantd asupra deciziilor strategice si/sau semnificative ale operatorului in legdturad
cu serviciul furnizat/prestat, similare celor pe care le exercitd asupra structurilor proprii in cazul
gestiunii directe;

b) operatorul respectiv desfagsoard mai mult de 80% din activitdti in vederea indeplinirii
sarcinilor care i-au fost Incredintate de catre autoritatea care 1l controleaza;

c) capitalul social al operatorului respectiv este definut in totalitate de unitafile
administrativ-teritoriale membre ale asociatiei, respectiv de catre unitatea administrativ-
teritoriald; participarea capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusd”;

Art. 11 alin. (3), potrivit carora:

,,Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
mentionati la alin. (2) se organizeaza si functioneaza potrivit unui regulament de organizare si
functionare aprobat de consiliul local, consiliul judetean si/sau de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, dupa caz, pe baza regulamentului-cadru de organizare si funcfionare a
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operatorilor serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotirare a
Guvernului”;

Art. 14, potrivit carora:

(1) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor si atributiilor ce
le revin potrivit legii, autoritatile administratiei publice locale pastreaza prerogativele privind
adoptarea politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public
si privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si
dreptul si obligatia de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de catre operatori a obligatiilor contractuale
asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;
¢) respectarea indicatorilor de performanta stabilifi in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor
pentru serviciile de administare a domeniului public si privat;

¢) modul de administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune, dezvoltare
si/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a
gestiunii”;
Art. 19, potrivit carora:

_Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciilor de
administrare a domeniului public si privat si efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti
specifice acestora, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-
urbane aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor, prefurilor sau taxelor
locale legal aprobate, a unor sume reprezentand contravaloarea serviciilor furnizate/prestate sau
prin alocatii bugetare, cu respectarea urmdtoarelor condifii:

a) organizarea §i desfdgurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a
activitatilor prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

¢) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor,
al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a prefurilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzatoare
in nivelul acestora a influentelor generate de majorarea In amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, preful biletelor sau taxe locale;
f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si taxele locale cel putin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, inregistrarea §i recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe
specifice infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul
gestiunii directe si prin redeventd in cazul gestiunii delegate™;

Art. 21 alin. (2), potrivit cdrora:

35




Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
care se realizeazd din fonduri proprii ale operatorilor rdiman in proprietatea acestora pe toata
durata contractului de delegare a gestiunii, daci la incheierea contractului nu s-a convenit altfel,
si se vor amortiza de citre operator pe durata contractului; in contractul de delegare a gestiunii se
va preciza modul de repartitie a bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului”;

Art. 22, potrivit cdrora:

,(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat trebuie sd posede
capacitatea tehnica si organizatoricd, dotarea si experienfa manageriald necesare atat pentru
gestiunea propriu-zisd a serviciilor, cit si pentru exploatarea si intrefinerea infrastructurii
edilitar-urbane aferente acestora.

(2) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public
beneficiazd de acelasi regim juridic, indiferent de forma de proprietate, de modul de organizare
si de forma de gestiune adoptatd”;

Art. 28 lit. f), potrivit cérora:

D) delegarea gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, precum si
incredintarea administrarii bunurilor apartinind infrastructurii edilitar-urbane aferente serviciilor
delegate”;

Art. 28 lit. j), potrivit carora:

.j) aprobarea preturilor, tarifelor si taxelor pentru serviciile de administrare a domeniului
public si privat”; '

Art. 29 alin. (1) lit. a), potrivit cérora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legii
‘autoritatile administratiei publice locale vor urmari cu prioritate:

a) gestionarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat pe criterii de
competitivitate si eficienta economica™;

Art. 29 alin. (1) lit. d), potrivit carora:

(1) In exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legii
autorititile administratiei publice locale vor urmdri cu prioritate:

d) elaborarea si aprobarea indicatorilor de performanta ai serviciilor”;
Art. 30 lit. d), potrivit cérora:
L, Autorititile administratiei publice locale au fatd de operatori urmatoarele obligatii:

d) si aduci la cunostinta publicd, in conditiile legii, hotérarile i dispozifiile avand ca
obiect serviciile de administrare a domeniului public si privat”;

Art. 31 lit. &), potrivit carora:

Autoritatile administratiei publice locale au, in raport cu operatorii, urmétoarele
drepturi:
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a) si verifice, si solicite refundamentarea si sa aprobe structura, nivelurile si ajustarile
preturilor si tarifelor propuse de operatorul prestator de servicii”;

Art. 32, potrivit cérora:

Impotriva hotararilor sau dispozitiilor autoritatilor administratiei publice locale, date in
aplicarea prezentei ordonante, persoanele fizice sau juridice interesate se pot adresa instantelor
de judecata, in conditiile legii”;

Art. 33 alin. (1) si (2), potrivit cérora:

,,(1) Drepturile operatorilor prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public i
privat se inscriu in caietele de sarcini, in regulamentele serviciilor de administrare a domeniului
public si privat si in contractele de delegare a gestiunii, urmarindu-se asigurarea si mentinerea
echilibrului contractual pe toatd durata de derulare a acestora.

(2) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public si privat care au calitatea de
autoritate contractanti 1n sensul art. 4 din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau, dupi caz, in sensul art. 9 din Legea nr. 100/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, au obligatia de a efectua achizifii publice sau, dupa caz, de a concesiona lucréri si
servicii, in conditiile si cu respectarea legislatiei in acest domeniu™;

Art. 34, potrivit carora:

,,(1) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au

urmétoarele drepturi:

a) sd incaseze contravaloarea serviciilor prestate corespunzator cantitafii si calitétii acestora,

b) si beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a preturilor si tarifelor, in conditiile
reglementate de legislatia in domeniul achizitiilor publice si al concesiunilor de lucrari si de
servicii.

(2) Operatorii au dreptul sa sisteze furnizarea/prestarea serviciilor citre utilizatorii care

nu si-au achitat contravaloarea facturilor, inclusiv majorarile de intérziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de plata.

(3) Reluarea furnizarii/prestarii serviciului se va face in termen de maximum 3 zile
lucritoare de la efectuarea platii; cheltuielile aferente suspendarii, respectiv reludrii
furnizarii/prestarii serviciului vor fi suportate de utilizator”;

Art. 35, potrivit carora:

(1) Operatorii serviciilor de administrare a domeniului public §i privat au fafd de
utilizatori urmatoarele obligatii:

a) s presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, in conformitate cu clauzele prevézute;

b) si deserveascd toti utilizatorii din aria de acoperire, in conditiile prevdzute in
regulamentul de serviciu;




¢) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritafile administrafiei publice
locale in caietele de sarcini sau conveniti prin contractele de delegare a gestiunii;

d) si furnizeze autorititilor administratiei publice locale informafiile solicitate si sd
asigure accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludrii funcfionarii si dezvoltarii
serviciilor, in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile
legale 1n vigoare;

¢) sa puna in aplicare metode performante de management care sa conduca la reducerea
costurilor de operare;

f) in functie de modul de organizare si/sau forma de proprietate, in vederea reducerii
costurilor de operare, operatorii vor aplica procedurile concurentiale prevdzute de normele legale
in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii.

(2) Pentru nerespectarea de citre operatori a indicatorilor de performanta angajai prin
contractele de furnizare/prestare a serviciilor se vor prevedea penalitati; nivelul penalitatilor va fi
precizat in mod obligatoriu in contractele de delegare a gestiunii §i in regulamentele de servicii.

(3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si
privat au obligatia si asigure finantarea pregtirii si perfectiondrii profesionale a propriilor
salariati”;

Art. 37, potrivit carora:

JPentru protejarea drepturilor utilizatorilor regulamentele serviciilor de administrare a
domeniului public si privat trebuie sd contina prevederi referitoare la:

a) accesul utilizatorilor la informatiile publice privind serviciile de administrare a
domeniului public si privat;

b) garantarea accesului si dreptul oricdrui utilizator din aria de operare de a beneficia de
serviciile de administrare a domeniului public si privat, in conditiile prevazute de regulamentele
de serviciu specifice;

¢) obligatia autoritatilor administrafiei publice locale de a aduce la cunostinta publica
hotararile si deciziile cu privire la serviciile de administrare a domeniului public si privat;

d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate™;

Art. 39, potrivit carora:

(1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteaza pe baza costurilor de productie §i exploatare, a costurilor de
intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobénzilor aferente imprumuturilor
contractate, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cota pentru
crearea resurselor necesare dezvoltarii si modernizirii infrastructurii edilitar-urbane, precum si
profitul operatorului.

(2) Aprobarea prefurilor si/sau a tarifelor se face de cétre consiliile locale, consiliile
Jocale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, dupd caz, cu avizul autoritatilor de reglementare locale.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotarari ale consiliilor
locale, consiliilor locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judefene si/sau ale
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Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:
a) sa acopere costul efectiv al furnizérii/prestarii serviciilor;
b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;
c) sd descurajeze consumul excesiv si risipa;
d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;
e) si incurajeze investitiile de capital;
f) sa respecte autonomia financiara a operatorului’;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Art. 20 alin. (1) lit. d, potrivit cédrora autoritafile administratiei publice locale au
urmirirea modului de prestare a activititilor din domeniul serviciilor publice de interes local,
inclusiv optiunea trecerii sau nu a acestor servicii in rdspunderea unor operatori economici
specializati ori servicii publice de interes local, urmarindu-se eficientizarea acestora in beneficiul
colectivitdtilor locale”;

Art. 20 alin. (1) lit. i, potrivit cdrora autoritdtile administratiei publice locale au

optiunilor si a priorittilor in aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale ”;

Art. 20 alin. (1) lit. j, pofrivit carora autoritdtile administratiei publice locale au
aprobarea, modificarea s§i urmarirea realizérii programelor de dezvoltare in perspectiva a
unitatilor administrativ-teritoriale ca baza a gestionarii bugetelor locale anuale .

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 2 lit. a) si b), art. 3 alin. (1) lit. I)
si alin (3), art. 5 punct 3. lit. ), art. 6, art. 7 alin (2), art. 9 alin. (1) si (2), art. 10, art. 11 alin. (2)
lit. ¢), alin. (271) si alin (3), art. 14, art. 19, art. 20, art. 21 alin. (2), art. 22, art. 28 lit. {) si j), art.
29 alin. (1) lit. a) si d), art. 30 lit. d), art. 31 lit. a), art. 32, art. 33 alin. (1) si (2), art. 34, art. 35,
art. 37, art. 39 si art. 40 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d),
alin. (6) lit. a) si alin. (7) lit. f) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 20 alin (1) lit. d), i) si j)
din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, proiectul de hotarare indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Precizdm faptul cd, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
proiectul de hotdrare a Consiliului local privind aprobarea Studiului de fundamentare si
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oportunitate, a modalitatii de gestiune a serviciului public de administrare a obiectivului sportiv
Sala Polivalentd Cluj-Napoca, a Regulamentului precum si a proiectului Contractului de
delegare a gestiunii, urmeaza procedura de consultare publica.

Art. 2. Obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca este ansamblul alcatuit din teren,
constructie, echipamente de lucru, instalatii si dotari aferente, si este proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, fiind administrat de SC SALA POLIVALENTA SA in baza contractului de
delegare, sub autoritatea Consiliului Local Cluj-Napoca.

Art. 3. Obiectivul sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca este situat in Municipiul Clyj-
Napoca, Aleea Stadionului, nr. 4, judetul Cluj.

Art.4. (1) Prezentul Regulament de organizare si functionare stabileste cadrul juridic
unitar si conditiile in care se desfasoara activitatea de administrare si exploatare a obiectivului
sportiv Sala Polivalentd, in conformitate cu principiile si reglementarile prevazute in O.G.
71/2022.

(2) Prezentul Regulament de organizare si functionare are ca obiect stabilirea regulilor de
organizare si functionare a serviciului public de administrare a obiectivului sportiv Sala
Polivalentd Cluj-Napoca.

(3) Organizarea acestui serviciu s-a facut cu respectarea urmatoarelor principii:

a) autonomiei locale;

b) descentralizarii serviciilor publice;

¢) responsabilitatii si legalitatii;

d) corelarii cerintelor cu resursele;

e) dezvoltarii durabile;

f) liberului acces la informatii si consultarea cetatenilor;

i) economiei de piata si eficientei economice.

(4) In sensul Ordonanta nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare, termenii si notiunile de mai jos se definesc dupa cum urmeaza:

a) servicii de administrare a domeniului public i privat - totalitatea actiunilor si activitdtilor
edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din
domeniul public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in
administrarea altor servicii publice locale;

b) domeniul public al unititilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si
imobile aflate in proprietatea publicd a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau interes public local ori judetean, declarate ca atare prin hotarére a consiliilor
locale sau prin hotirdre a consiliilor judetene si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau
interes public national;

¢) domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale - totalitatea bunurilor mobile si
imobile, altele decat cele previzute la lit. b), intrate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale
prin modalitatile prevazute de lege si care nu fac parte din domeniul public al acestora;

d) activititi edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local sau
judetean, desfisurate din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin
care se asigura, intr-o conceptie unitard si coerentd, buna gospodarire si modernizarea localitatilor,
dezvoltarea durabili a acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de
munca, de viata si de locuire pentru comunitatile locale;

10 60




t
{
{
|
|
1

e) infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéndite potrivit
legii, constdnd din cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotari
specifice si mobilier urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurarii unor activitati edilitar-
gospodaresti; infrastructura edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitatilor
administrativ-teritoriale si este supusi regimului juridic al proprietitii publice sau private, potrivit
legii.

f) operator - persoand juridicd romand sau strdind care are competenfa si capacitatea
recunoscute prin licenfd de a furniza/presta, in conditiile reglementarilor in vigoare, un serviciu de
utilitati publice si care asigurd nemijlocit administrarea si exploatarea sistemului de utilitai publice
aferent acestuia. Operatori pot fi:

- autorititile administrafiei publice locale sau o structurd proprie a acestora cu personalitate juridicd;-
asociatiile de dezvoltare comunitara;

- societafile comerciale infiinfate de autoritatile administratiei publice locale sau de asociatiile de
dezvoltare comunitari, cu capital social al unitatilor administrativ-teritoriale;

- societatile comerciale cu capital social privat sau mixt;

g) utilizatori - persoane fizice sau juridice care beneficiazd, direct ori indirect, individual sau
colectiv, de serviciile de utilitati publice, in conditiile legii;

h) stabilirea preturilor si tarifelor - procedura de analizd a calculatiei preturilor si tarifelor,
elaborati si aprobatd de autorititile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura si
nivelurile preturilor si tarifelor, dupa caz, pentru serviciile de utilitafi publice;

i) ajustarea prefurilor si tarifelor - procedura de analiza a nivelului preturilor si tarifelor
existente, elaboratd si aprobata de autoritifile de reglementare competente, prin care se asigurd
corelarea nivelului preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolufia generald a preturilor si tarifelor
din economie;

j) modificarea preturilor si tarifelor - procedura de analiza a structurii i nivelului preturilor si
tarifelor existente, elaborati si aprobati de autoritdtile de reglementare competente, aplicabila in
situatiile cand intervin schimbdri in structura costurilor care conduc la recalcularea preturilor si
tarifelor.

(5) Principalele activititi edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, desfisurate la nivelul obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-
Napoca trebuie sd asigure:

e inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau
amicale, interne sau internationale;

e inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte, spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica
diversa;
inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;
inchirierea spatiilor publicitare;
inchirierea spatiilor pentru parcare;
asigurd utilizarea, intretinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiei,
instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi;

¥ | h




| :

e asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de
evenimente;

e asigura conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta

e asigurd serviciile de curétenie si gestionarea selectivd a deseurilor;

e asigurd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea,

o asigurd serviciile de paza si ordine in incinta obiectivului;

o asigura conditiile optime pentru desfasurarea activitifilor organizate de clienti, 1n
conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca;

o asigura dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfisurdrii activitatilor de recreere,
sportive si comert/alimentatie publica in conditii corespunzatoare, cu acordul Consilului
Local;

o asigurd activititi de reparafii/ Intrefinere a instalatiilor de apa si canalizare, energie
electrica;

e asigurd reparatii pentru cdile de acces si spatiile interioare si exterioare, intretineri
curente ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie
patrimoniul obiectivului Sala Polivalenta;

e asigurd efectuarea investitiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

o incasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotarare;

o asigurarea in incinta Salii Polivalente a condiiilor de igiena cerute de reglementarile

specifice in domeniu, aflate in vigoare
_l’_

Capitolul II. Organizarea si gestiunea serviciului public de administrare, gestionare

si exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalentid Cluj-Napoca

A. Organizarea si functionarea serviciului public de administrare, gestionare si
exploatare a obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca

Art. 5. (1) Organizarea, coordonarea si reglementarea activitatilor serviciului public de
administrare a domeniului public - obiectivul sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca
_constituie obligatia exclusiva a Consiliului Local Cluj-Napoca, iar monitorizarea si
controlul functionarii si gestiondrii acestora intra in atributiile si responsabilitatea exclusiva a
acestuia.

(2) Desfasurarea activitatilor specifice serviciilor de administrare a domeniului public -
obiectivul sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca trebuie s asigure:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publicd ale comunitétii locale si cresterea
calitatii vietii;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii Salii Polivalente in interesul comunitatii locale;
¢) functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economicd a
infrastructurii Salii Polivalente;

d) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii Salii Polivalente, in corelare cu
planurile si documentatiile de urbanism §i amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei
concurente; :

g) protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit

i) protectia igienei si sinatatii publice, in conformitate cu reglementérile specifice 1n vigoare.

(3) Actiunile si activitatile prin care se asigura gestionarea si administrarea obiectivului
sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca vor indeplini indicatorii de performanta aprobati de
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Consiliul Local Cluj-Napoca si normele de calitate impuse de caietele de sarcini specifice si
de normativele in vigoare.

B. Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public — obiectivul sportiv Sala
Polivalenti Cluj-Napoca

Art. 6. Gestiunea serviciului public de administrare a domeniului public - obiectivul
sportiv Sala Polivalents Cluj-Napoca se organizeaza dupa criteriul raport cost-calitate optim
pentru serviciul prestat, tinandu-se cont de marimea, gradul de dezvoltare si de
particularitatile economico-sociale ale municipiului, de starea bunurilor aflate in domeniul
public si privat, precum si de posibilitatile de dezvoltare.

Art. 7. (1) Gestiunea serviciului public de administrare a domeniului public - obiectivul
sportiv Sala Polivalentd Cluj-Napoca de realizeaza prin gestiune directa, in baza unui

contract de delegare de gestiune.

(2) Activitatile specifice se organizeaza si se desfasoara in conformitate cu prevederile
prezentului regulament si ale caietului de sarcini.

Capitolul ITI. Realizarea serviciului public de administrare a domeniului public — a

obiectivului sportiv Sala Polivalenta

Art. 8. Obiectul contractului de delegare de gestiune directd a serviciului public de

administrare a obiectivului sportiv SALA POLIVALENTA este administrarea si exploatarea
obiectivului sportiv si se realizeaza prin organizarea urmatoarelor activitati:
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e inchirierea obiectivului sportiv cluburilor si asociatiilor sportive cu caracter amator sau
profesionist in vederea desfasurarii sedintelor de antrenament si a meciurilor oficiale sau

~ amicale, interne sau internationale; ,

e inchirierea si/sau organizarea de evenimente culturale ( concerte, spectacole), expozitii,
targuri, conferinte, festivitati, festivaluri etc., cu sau fara vanzare de bilete, cu tematica
diversa;

e 1inchirierea spatiilor cu destinatie comerciala;

e inchirierea spatiilor publicitare;

e Inchirierea spatiilor pentru parcare;

o asigurd utilizarea, Intretinerea, mentenanta, protejarea si conservarea constructiei,
instalatiilor si echipamentelor de lucru, a cailor de acces si a spatiilor verzi;

e asigurd managementul inchirierii spatiilor pe baza de contract, catre organizatorii de
evenimente;

o asigurd conditii de siguranta si securitate pentru exploatarea obiectivului Sala Polivalenta

o asigurd serviciile de curdtenie si gestionarea selectiva a deseurilor;

e asiguri dezinfectia, dezinsectia si deratizarea;

e asigurd serviciile de paza si ordine in incinta obiectivului;

e asigurda conditiile optime pentru desfagurarea activitdfilor organizate de clienti, 1n
conformitate cu prevederile legale in vigoare si cu Regulamentul de organizare si
functionare al obiectivului sportiv Sala Polivalenta Cluj-Napoca,

o asigurd dotarea/inchirierea spatiilor in vederea desfasurdrii activitatilor de recreere,
sportive si comert/alimentatie publicd in conditii corespunzatoare, cu acordul Consilului
Local;



e asigurd activitdti de reparafii/ intretinere a instalatiilor de apd si canalizare, energie
electrica;

e asigurd reparafii pentru cdile de acces si spatiile interioare si exterioare, intrefineri
curente ale constructiei aferente, precum si alte bunuri mobile si imobile care constituie
patrimoniul obiectivului Sala Polivalenta;

e asigura efectuarea investiiilor la nivelul financiar si de calitate aprobat;

e 1Incasarea tarifelor si taxelor aprobate de consiliul local prin hotérare;

e asigurarea in incinta Salii Polivalente a conditiilor de igiend cerute de reglementarile
specifice in domeniu, aflate In vigoare

Art. 9. In executarea serviciilor ce fac obiectul contractului de delegare de gestiune
directs, vor fi avute in vedere st respectate urmaétoarele obligatii:
a) executarea lucririlor de intretinere, exploatare, reabilitare si modernizare a bunurilor din
domeniul public.
b) la propunerea autoritatilor locale de sénatate publicd privind reducerea poludrii mediului
inconjuritor. Consiliul Local Cluj Napoca stabileste masurile ce se impun in vederea
protejérii sanatatii populatiei.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10. Obligatiile delegatarului:

a) si predea delegatului la data intrdrii in vigoare a contractului toate bunurile,
instalatiile, echipamentele si dotarile aferente intregii activitati, potrivit Anexei nr. 3 ce face parte
din prezentul contract, libere de orice sarcini, pe baza de proces-verbal de predare-preluare;

b) s acorde delegatului sprijin pe parcursul deruldrii contractului, la inifiativa acestuia de
a mbunititi activititile prestate, pentru toate actiunile care nu contravin interesului cresterii
calitatii activitatilor respective;

c) si faciliteze delegatului autorizarea lucrarilor si investitiilor pe domeniul public, in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

d) si acorde delegatului toate drepturile comerciale, legate de mediatizare, denumire si
publicitate, necesare in vederea operarii si administrarii obiectivului.

e) si ia toate masurile pentru inlocuirea bunurilor pe care le scoate din uz, in aga fel incét
si se péstreze capacitatea de a realiza serviciul public delegat;

f) si nu il tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract;

g) si nu modifice In mod unilateral contractul, in afard de cazurile prevdzute expres de
lege;

h) si notifice delegatului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aducd atingere
drepturilor acestuia;

i) si verifice periodic urmatoarele: serviciul public furnizat si nivelul de calitate al
activititilor prestate; indeplinirea indicatorilor de performantd si aplicarea penalitdtilor pentru
neindeplinirea acestora; mentinerea echilibrului contractual; asigurarea unor relatii echidistante
si echilibrate intre delegat si utilizatori; clauzele de gestionare, intrefinere si predare a bunurilor
publice.

j) si garanteze ci va depune toate eforturile pentru a sprijini demersurile de marketing ale
delegatului pe durata contractului si cd va acorda asistentd acestuia, acolo unde va fi posibil,
pentru a permite delegatului s maximizeze veniturile;

k) sd asigure protejarea autonomiei financiare a delegatului.

Art. 11. Obligatiile delegatului:
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a) sd presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a
serviciului, In conformitate cu clauzele prevazute;

b) si deserveasci toti utilizatorii, in conditiile prevazute in Regulamentul de serviciu,;

¢) si respecte indicatorii de performanta stabilifi de delegatar potrivit Caietului de sarcini
si Regulamentul de serviciu;

d) sa furnizeze autoritdtilor administratiei publice locale informatiile solicitate i sa
asigure accesul la toate informatiile necesare verificarii si evaludril functionarii si dezvoltarii
serviciilor, in conformitate cu clauzele contractului de delegare a gestiunii si cu prevederile
legale 1n vigoare;

¢) sd puna in aplicare metode performante de management care si conduca la reducerea
costurilor de operare;

f) In vederea reducerii costurilor de operare, delegatul va aplica procedurile concurentiale
prevazute de normele legale in vigoare pentru achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii;

g) sa asigure finanfarea pregatirii si perfectiondrii profesionale a propriilor salariati;

h) sa finateze cheltuielile curente de functionare si exploatare a serviciului de delegare
potrivit bugetului de venituri si cheltuieli;

i) cheltuielile curente pentru asigurarea functiondrii propriu-zise a serviciilor de
administrare a domeniului public si efectudrii/prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice
acestora respectiv pentru intrefinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane
aferente, se asigura prin incasarea de la utilizatori, pe baza tarifelor;

j) organizarea si desfdsurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a
activitatilor prestate;

k) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura §i nivelul
tarifelor, al pretului biletelor sau al taxelor locale practicate;

1) sa fundamenteze si supuna aprobarii Consiliului local preturile/tarifele ce vor fi
utilizate pentru serviciul/activitatea de gestionare a Salii Polivalente in conditiile prevazute la
Cap. VIII;

m) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife, preful biletelor sau taxe locale;

n) acoperirea prin tarife a sumelor investite si a cheltuielilor curente de functionare si
intretinere a serviciilor;

0) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe
specifice infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin tarif, altele decét cele
cuprinse in Anexa nr. 3;

! p) sd fundamenteze necesarul anual de fonduri pentru investitii din surse proprii.
| Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea gi dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane
ramanand in proprietatea delegatului pe toatd durata contractului de delegare a gestiunii, fiind
amortizate de citre acesta pe durata contractului si predate delegatarului, gratuit si libere de orice
sarcini la Incetarea contractului;
r) si obtini de la autoritétile competente avizele, acordurile si autorizatiile necesare
prestarii/furnizarii serviciului/activitatii;
q) sé respecte angajamentele luate prin contractul de delegare;
s) sa respecte prevederile Regulamentului serviciului, ale Caietului de sarcini al
serviciului si ale celorlalte reglementéri specifice serviciului delegat;
s) delegatul se obliga sd execute integral operatiunile stabilite in caietul de sarcini si s
realizeze indicatorii de performanta stabiliti;
t) sa furnizeze o echipa de inalt profesionalism, experimentatd si eficienta care sa aplice
metode performante de management care sa conduca la reducerea costurilor de operare;
t) sa preia de la delegatar, pe bazd de proces-verbal de predare-preluare, patrimoniul
aferent realizdrii serviciului;
u) si efectueze serviciul public conform prevederilor Regulamentului serviciului si
Caietului de sarcini, in conditii de calitate si eficientd;
| v) s nu subdelege serviciul si bunurile care fac obiectul contractului de delegare;
| w) si plateascd redeventa la valoarea prevazutd si la termenul stabilit in contractul de
delegare;
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X) s ia toate masurile necesare privind bunurile de retur, astfel incat, la incheierea
contractului de delegare, sa nu fie afectatd capacitatea delegatarului de a realiza serviciul;
y) sd propuna delegatarului scoaterea din functiune a mijloacelor fixe apartinand
patrimoniului transmis, in baza legislatiei in vigoare;
y1) sa transmitd delegatarului modificarile de patrimoniu aparute in cursul anului, ,.
precum si situatia patrimoniului public (cantitativ si valoric) la data de 31 decembrie a fiecérui
an pentru inregistrarea in contabilitatea acesteia; ’
y2) sa restituie bunurile previzute in Anexa nr. 3, in deplind proprietate, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de delegare;
y3) la Incetarea contractului de delegare a gestiunii directe din alte cauze decét termenul,
forta majora, delegatul este obligat sd asigure continuitatea prestarii activitatii in conditiile
stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de cétre delegatar, dar nu mai mult de 90 de zile;
y4) sa notifice cauzele de naturd sd conducd la reducerea activitatii si mésurile ce se
impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;
y5) sd ia masurile necesare privind igiena, siguranta in perimetrul obiectivului sportiv
Sala Polivalenti in tot timpul activititii si s3 mentina obiectivul la standardele necesare,
solicitate de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;
y6) si predea la incheierea contractului toatd documentatia tehnico-economica referitoare
la serviciul gestionat;
y7) sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, a activitatii respectiv a serviciului
precum sunt: conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si protejarea patrimoniului etc.;
y8) in cazul 1n care delegatul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conducd la imposibilitatea realizarii activitatii respectiv a serviciului public, va notifica |
de Indati acest fapt delegatarului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii respectiv, a serviciului public;
y9) si se conformeze tuturor sarcinilor de natura fiscala stabilite prin Codul fiscal in
legiturd cu contractul de delegare (obligatia de declarare, obligatia de platd).
y10) sa efectueze achizitii publice in conditiile si cu respectarea legislatiei n acest
domeniu.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 12. Delegatul are urmétoarele drepturi:

a) si exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, serviciul public respectiv
activitatea care face obiectul contractului de delegare pentru gestiunea directa si sd foloseasca
toate imobilele inclusiv pentru activititi comerciale legate de functionarea obiectivului sportiv;

b) si incaseze contravaloarea serviciului/activitdtii prestat/prestate corespunzitor cantitafii si
calitatii acestora;
¢) si beneficieze de posibilitatea ajustarii periodice a prefurilor/tarifelor;

d) si initieze modificarea si/sau completarea contractului, in cazul modificarii reglementérilor
si/sau a conditiilor tehnico-economice care au stat la baza incheierii acestuia;

e) sa aplice pretul/tariful aprobat conform hotérarii consiliului local;

f) s# incheie contracte de furnizare/prestare a serviciului/activitatii cu toti utilizatorii;

g) sd propund ajustarea si modificarea preturilor/tarifelor;

h) si intreprinda orice activitate prin care se imbunatateste calitatea activitatilor sportive.

Art. 13. Delegatarul/Consiliul Local are urmitoarele drepturi:
a) sa verifice, si solicite refundamentarea si sd aprobe structura, nivelul, ajustarea si
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modificarea preturilor/tarifelor propuse de cétre delegat;

b) de a sanctiona delegatul in cazul in care acesta nu respectd indicatorii de performantd si
parametrii de eficientd la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii cu 10% din
nivelul redeventei anuale aferenta anului in care a fost constatatd sanctiunea;

¢) de a stabili si de a aproba programele de reabilitare, extindere si modernizare a dotarilor
existente, cu consultarea delegatului;

d) de a corela cu programele de dezvoltare economico-sociald a municipiului Cluj-Napoca si de
amenajare a teritoriului efectuarea lucrarilor de investitii in scopul realizarii acestora intr-o
conceptie unitara;

e) de a aproba studiile de fezabilitate privind reabilitarea, extinderea si modernizarea dotérilor
publice aferente serviciului public delegat, daca e cazul;

f) de a realiza investitii in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare aferente serviciului public
delegat;

g) de a finanta realizarea de lucrari necesare serviciului public delegat in conditiile legii;

h) de a inspecta bunurile, activitatile si serviciul public delegat, de a verifica stadiul de realizare
a eventualelor investitii, precum si modul in care este satisfdcut interesul public; de a verifica
respectarea obligatiilor asumate prin contract, cu notificarea prealabild a delegatului si in
conditiile prevazute in Caietul de sarcini si in Regulamentul serviciului;

i) de a rezilia contractul, in conditiile legii, in cazul in care delegatul nu respectd obligatiile
asumate prin contractul de delegare;

j) de aincasa redeventa datoratd de delegat.

Art.14. Drepturile si obligatiile utilizatorilor
(1) Dreptul de acces si utilizare a serviciilor de administrare a domeniului public si privat este
garantat, in conditiile legii, tuturor utilizatorilor.
(2) Principalele categorii de utilizatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat

- sunt:

a) agenti economici;

b) institutii publice;

¢) utilizatori casnici: persoane fizice sau asociatii de proprietari/locatari.

(3)Utilizatorii bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Cluj-Napoca au
urmatoarele drepturi:

a) accesul neangradit la informatiile publice privind serviciile de administrare a domeniului
public si privat;

b) garantarea accesului si dreptului de a beneficia de activitatile serviciului de administrare a
domeniului public si privat;

¢) de a beneficia de prevederile hotararilor si deciziilor cu privire la activitatile de administrare a
obiectivului Sala Polivalenta;

d) dreptul utilizatorilor de a contesta, in conditiile legii, prevederile adoptate.

(4) Utilizatorii au obligatia de a respecta clauzele contractului de furnizare/prestare a serviciilor
si prevederile regulamentului serviciului de administrare a domeniului public si privat si de a-si
achitd obligatiile de plata in conformitate cu prevederile acestora.

CAPITOLUL VI. Finantarea activitatilor de administrare a domeniului public -
obiectivul sportiv Sala Polivalenta
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Art. 15. Finantarea cheltuielilor aferente serviciului de administrare a domeniului public
' - obiectivul sportiv Sala Polivalentd se asigura din surse proprii conform bugetului de venituri si
cheltuieli al operatorului si din alte surse legal constituite.

Art. 16. Finantarea si realizarea activitatilor de administrare a obiectivului sportiv se
realizeaza cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 17.. Activititile de realizare a investitiilor asupra bunurilor din domeniul public si
privat vor fi abordate dupa aprobarea prin hotérare de catre Consiliul Local Cluj-Napoca.

CAPITOLUL VII. Preturi, tarife si taxe

Art. 18 (1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a
domeniului public se fundamenteaza pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de
intretinere si reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a dobénzilor aferente imprumuturilor
contractate, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii, precum si profitul
| operatorului ( marja de profit 5-20%, ce se regaseste indirect in venituri).
| (2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-

Napoca, cu avizul autoritétilor de reglementare locale.
(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotdréri ale Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:
a) si acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor;
b) sd acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;
¢) si descurajeze consumul excesiv §i risipa;
d) sd incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor si protectia mediului;
e) si Incurajeze investitiile de capital;
f) sd respecte autonomia financiard a operatorului.
(5) Stabilirea, ajustarea, modificarea preturilor si tarifelor va respecta:
a) stabilirea prefurilor si tarifelor - procedura de analizd a calculafiei prefurilor si tarifelor,
elaboratd si aprobati de autorititile de reglementare competente, prin care se stabilesc structura
si nivelurile preturilor si tarifelor;
b) ajustarea prefurilor si tarifelor - procedura de analizd a nivelului prefurilor si tarifelor
existente, elaboratd si aprobatd de Consiliul local, prin care se asigurd corelarea nivelului
preturilor si tarifelor stabilite anterior cu evolutia generald a preturilor si tarifelor din economie;
¢) modificarea prefurilor si tarifelor - procedura de analiza a structurii si nivelului prefurilor si
tarifelor existente, elaborati si aprobatd de Consiliul local, aplicabila in situatiile cand intervin
schimbari in structura costurilor care conduc la recalcularea preturilor si tarifelor.
Art. 19 (1) Aplicarea de catre operatori a preturilor si tarifelor aprobate conform art. 18
este obligatorie.
(2) Preturile si tarifele avizate trebuie sd respecte urmitoarele cerinte:
a) asigurarea furnizarii/prestarii serviciilor la nivelurile de calitate si indicatorii de performanta
stabiliti de consiliile locale prin caietele de sarcini, regulamentele serviciilor si prin contractele
de delegare a gestiunii, dupd caz;
b) realizarea unui raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe perioada
angajati si asigurarea unui echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de partile contractante;
¢) asigurarea exploatdrii si intretinerii eficiente a bunurilor apartindnd domeniului public si
privat al unititilor administrativ-teritoriale, afectate serviciilor de administrare a domeniului
public si privat.
| Art. 20. Pentru mentinerea echilibrului contractual orice alocatie bugetard pentru
dezvoltarea serviciilor si/sau a infrastructurii edilitar-urbane aferente va putea fi aprobatd de

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Consiliul Judetean Cluj numai daca determina o
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reducere, corespunzator alocatiei acordate, a tarifului/pretului si/sau o crestere a calitdtii
serviciilor, inclusiv prin reducerea timpului de punere in functiune a acestora, in conditiile legii.

CAPITOLUL VIII. Raspunderi si sanctiuni

Art. 21 (1)Incilcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage raspunderea
disciplinara, materiald, civila, contraventionald sau penald, dupa caz.
(2) Municipiul Cluj-Napoca are dreptul sid sanctioneze operatorul prestator de servicii de
administrare a domeniului public si privat in cazul in care acesta nu furnizeazd/nu presteaza
serviciile la nivelul indicatorilor de calitate si de eficienta stabiliti in contractul de operare, prin:
a) aplicarea unor penalizéri corespunzitoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau suficient de
mari pentru a determina operatorul sd remedieze deficientele constatate; penalizdrile sunt
definite in contractul de delegare a gestiunii, respectiv 10% din valoarea redeventei anuale
aferente anului in care s-a constatat sanctiunea.
b) revocarea hotararii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de
delegare a gestiunii dacé timp de 6 luni de la incheierea acestuia se constata incdlcarea repetatd a
obligatiilor contractuale.

Art. 22. Constatarea contraventiilor previzute de Ordonanta nr. 71/2002, Caietul de
sarcini si Regulamentul de functionare, precum si aplicarea sanctiunilor se fac de citre persoane
imputernicite de Primarul Municipiului Cluj-Napoca.

CAPITOLUL IX. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR

Art. 23. Durata contractului de gestiune directa avand ca obiect prestarea de activitati de
administrare a imobilului pe baza de comision sau contract a obiectivului sportiv Sala
Polivalenta Cluj-Napoca, este de 5 ani (cinci ani) de la data semnarii contractului si se poate
prelungi in conditiile legii. Durata contractului a fost stabilitd prin raportare la timpul estimat
necesar Operatorului pentru a obtine un venit minim care sd permita recuperarea costurilor in
legaturd cu exploatarea serviciilor si a investitiilor pe care le va realiza. '

CAPITOLUL X. DISPOZITII FINALE

Art.24. La data semnérii contractului de delegare a gestiunii, preturile si tarifele
aplicabile sunt cele stabilite prin Hotérarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 203/2023,
completata prin Hotérarea Consiliului Local Cluj-Napoca nr. 660/2023.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA ECONOMICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, OLIMPIA MOIGRADAN

TULIA ARDEUS
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