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CONSILIUL LOCAL AL MENICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea declansérii procedurii de expropriere a imobilelor
care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publici de interes local
la obiectivul de investitii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar
in municipiul Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinars,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de interes
local la obiectivul de investitii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahir in
municipiul Cluj-Napoca” - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 761523/1 din 16.10.2024 al Primarului municipiului
Cluj-1Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 761886/45/455 din 16.10.2024 al Directiei
Patrimoniul municipiului si evidenta propriettii al Directiei Juridice si al Directiei Economice,
prin care se propune aprobarea declansdrii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie
coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publici de interes local la obiectivul de
investitii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar in municipiul Cluj-
Napoca”;

Luind in considerare prevederile art. 2 alin. (1) lit. a), alin. 2 pct. (2°1), alin. (3) lit. d*4),
art. 3, art. 4, art. 5 alin. (1), (3), (4) si (5), art. 8 alin. (1) si art. 9 alin. (5”1) din Legea nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 1 alin. (2), (5), (6),
art. 4 alin. (2) lit. b), ¢), d), e), ), g), alin. (7) si art. 5 alin. (1), (2) si (3) din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 53/2011, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Ordinului cu nr. 600/2023 al Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Véazédnd Hotarrea nr. 195/2024, prin care a fost aprobatd Documentatia tehnici si
indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Construire Pod peste raul Somesul
Mic strada Fabricii de Zahér in municipiul Cluj-Napoca”;

Viazand Procesul-verbal nr. 4765 din 26.09.2024, emis de O.C.P.I Cluj, prin care a fost
receptionat Planul topografic pentru proiectul de utilitate publica ,,Construire Pod peste raul
Somesul Mic strada Fabricii de Zahdr in municipiul Cluj-Napoca™ si realizarea operatinunilor
prevazute de Legea nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vézand si avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba amplasamentul lucrérii de utilitate publica de interes local la obiectivul
de investitii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar in municipiul Cluj-
Napoca” in suprafatd de 22764 mp., conform documentatiei topografice intocmita de S.C. Stocad
Proiect S.R.L., Persoana Juridicd Autorizatd A.N.C.P.I., ce se constituie in Anexa 1, care face
parte integranta din prezenta hotérare.




Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd de
interes local, a imobilelor proprietate privata, situate pe amplasamentul previzut la art. 1.

Art. 3. Se aprobd lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrdrii de utilitate publicid de interes local
prevazut la art. 1, identificate pe baza evidentelor O.C.P.I. Cluj, conform Anexei 2, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre Gradinaru Nicolae, evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R., pentru imobilele proprietate privata, afectate de coridorul de expropriere,
in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada
Fabricii de Zahdr in municipiul Cluj-Napoca”, conform Anexei 3, ce face parte integranti din
prezenta hotéarare.

Art. 5. Se aproba sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local, stabilite in baza
Raportului de evaluare, conform Anexei 4, ce face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 6. Se aprobd alocarea, de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca, a sumei de
1.470.150,92 lei, reprezentand valoarea aferentd despagubirilor individuale prevazute la art. 5 si
virarea acesteia, in termen de 30 de zile, intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-
Napoca, la dispozitia proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru
realizarea lucridrii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii ,,Construire Pod
peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar in municipiul Cluj-Napoca”.

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publici de interes local la obiectivul de
investiii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahdr in municipiul Cluj-
Napoca” si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, se aduc la cunostintd publici prin afisare
la sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca si prin afisare pe pagina de internet a
municipiului Cluj-Napoca.

Art. 8. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista
imobilelor ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate, prin posta, tuturor proprietarilor.

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se fincredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economica, Directia Juridica, Directia Tehnica si
Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Jr. Ol4 se

Secretarul gen
Jr. A

/

Nr. 692 din 22 octombrie 2024
(Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
Anex3 1 la Hotérarea nr. c9R /2024

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Scopul documentatiei: emitere Hotérdre privind declansarea procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de
interes local la obiectivul de investitii Construire Pod peste raul Somesul Mic strada Fabricii

de Zahir In municipiul Cluj-Napoca

" BENEFICIAR: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1524 / 2024

Intocmit astazi, 15/03/2024, privind cererea 50722 din 08/03/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ....... = Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
2. Executant: BRUSTUR CORNELIA

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC intocmit in scopul “ELABORARE SF SI
DTAC PENTRU CONSTRUIRE POD PESTE SOMESUL MIC PE STRADA FABRICII DE ZAHAR CLUJ-
NAPOCA, RELOCARE RETELE”, solicitare conform Certificatului de Urbanism nr 975 / 03.05.2023.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucréarilor:

umar act [Data act ip act Emitent
PLAN DXF 08.03.2024 |inscris sub semnatura privata [SC MELNYTOPO SRL
PLAN TOPO  [08.03.2024 |inscris sub semnatura privata |SC MELNYTOPO SRL
DOCUMENTATI08.03.2024 |inscris sub semnatura privata [SC MELNYTOPO SRL
075 03.05.2023 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
INVENTAR DE [08.03.2024 |inscris sub semnatura privata [SC MELNYTOPO SRL
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1524 au fost receptionate 1 propuneri:

% Tn urma verificrii planului topografic pentru suprafata de 22764 mp, categoria de folosinta drum, intravilan,
UAT Cluj-Napoca, s-a constatat ca a fost intocmit conform prevederilor legale tn vigoare si nu exist3
impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

262237 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 262237 din
stratul permanent!

334282 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 334282 din
stratul permanent!

330605 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 330605 din
stratul permanent!

333274 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 333274 din
stratul permanent!

354013 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 354013 din
stratul permanent!

263982 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 263982 din
stratul permanent!

353989 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 353989 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 354999 din
stratul permanent!

354731 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 354731 din
stratul permanent!

295247 Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se suprapune cu terenul 295247 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 3861965: Imobilul TR-1243-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
OVIDIU OLTEAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ANEXA NR. 23
CENTRUL NATIONAL DE CARTOGRAFIE
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIAR!X CLUJ
BIROUL DE CADASTRU S$I PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ-NAPOCA

Nr. de Inregistrare .............. [viiiini. 20.....

CERERE PRIVIND SOLICITAREA AVIZULUI DE INCEPERE*/RECEPTIE A LUCRARI

Subsemnata SC MELNYTOPO SRL cu sediul in localitatea Cluj-Napoca str. Radu Stanca, nr. 10, CUI nr. 36309920,
tel./fax ..0751798044...... e-mail: ...office@melnytopo.ro...... , persoana juridicd autorizata, posesoare a certificatului
de autorizare categorie III seria RO-B-J nr. 2551 eliberat de ANCPI, la data 12.01.2023, solicit:

L. OBIECTUL CERERII :

U- emiterea avizului de incepere a lucrarii*);
X - receptia tehnicd a lucrérii de specialitate:

ILTIPUL LUCRARII:

PLAN TOPOGRAFIC intocmit in scopul “ELABORARE SF SI DTAC PENTRU CONSTRUIRE POD PESTE
SOMESUL MIC PE STRADA FABRICII DE ZAHAR CLUJ-NAPOCA, RELOCARE RETELE”, solicitare
conform Certificatului de Urbanism nr 975/ 03.05.2023.

HLEXECUTANT: SC MELNYTOPO SRL, autorizatie seria RO-B-J Nr. 2551, BRUSTUR CORNELIA autorizatie
seria RO-CJ-F NR.0170/2017

IV.BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca

IMOBILUL este identificat prin: UAT CLUJ NAPOCA

Adresi imobil Nr. CF/

‘Localitate Strada Numar | Bloc | Scara Etaj Ap. Nr. cad (IE)

CLUJ-NAPOCA Fabricii de - - = = = 262237/ 262237
Zahar 263982 /263982
295247/ 295247
330605/330605
333274/ 333274
334282/334282
353989/ 353989
354013/354013
354731/354731

B R U STU R Digitally signed by BRUSTUR CORNELIA|
A 2 1 DN: serialNumber=201011308BC537,
Semnitura si stampila < BRUSTUR goenameCORKEL .
=R, 6=ANCPI, ou=Categoria B Seria
RO-CJ-F Nr.0170/19.04 201
........................................... CORNELIA Btnmees:

- 3 - Date: 2024.03.08 11:15:47 +02'00'
(persoand autorizatd)

7,

Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Cod serviciu
- 0 LEI 112
Prin semnarea prezentei cereri ma oblig sd respect dispozitiile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 si ale Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), in sensul nedivulgarii
informatiilor cu caracter personal despre care am luat cunostin{a.

*) Se solicitd numai pentru lucrdrile care se receptioneazi de Centrul National de Cartografie



**)Se completeazd cu datele corespunzdtoare responsabilului cu protectia datelor desemnat la nivelul fiecdrui OCPI

Noti:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg, institutie publica cu personalitate juridica aflatd in subordinea Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, prelucreaza date cu caracter personal furnizate de dumneavoastrd: nume, prenume, serie si
numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postala etc.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de catre operator in vederea indeplinirii competentelor legale privind evidentele de
cadastru si carte funciard si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin acte normative (Codul civil, Codul de procedura
civila,

Codul fiscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor autoritati publice, in conditiile legii.
In acest sens vi informam si vi asiguram ci am luat masuri tehnice si organizatorice adecvate pentru protejarea datelor
dumneavoastra.

In exercitarea drepturilor dumneavoastra previzute de Regulamentul nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, dar si pentru orice alte informatii
suplimentare legate de protectia datelor cu caracter personal va puteti adresa responsabilului cu protectia datelor, la adresa rpd_ . .
cj@ancpi.ro*, formuland o cerere scrisé, datat si semnata sau la telefon: 0264 554 165 ™).

) Digitally signed by BRUSTUR
CORNELIA
DN:

serialNumber=201011308BC537,

CORNELI £
givenName=CORNELIA, c=RO,

0=ANCPI, ou=Categoria B Seria
RO-CJ-F Nr.0170/19.04.2017,

A <n=BRUSTUR CORNELIA

Date: 2024.03.08 11:15:58 +02'00"
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Digitally signed by BRUSTUR CORNELIA

me=CORNELIA,

r=201011308BC537,

BRUSTUR, given!

DN: serialNunibes

sn:
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Date: 2024.03.08 11:16:07 +92100'
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Anexa nr. 9 la regulament
SC MELNYTOPO SRL,; Sediul: loc. Cluj-Napoca, Str. Radu Stanca, nr. 10, Jud. Cluj
Contact: tel: 0751798044; E-mail: masuratori@melnytopo.ro

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului /zona in care se desfiasoari lucrarea: Imobilul studiat se afla
in Mun. Cluj-Napoca, Str. Fabricii de Zahar, jud. Cluj.
2. Tipul lucririi: Receptie tehnica.

3. Suprafata planului supus receptiei: Suprafata pe care se executd lucrarea este
22764 mp. Calculul suprafetei s-a realizat prin metoda analitica.

4. Scurtid prezentare a scopului intocmirii lucririi si/sau a situatiei tehnice si

juridice / istoricului: Lucrarea se executa in vederea realizarii ~PLAN
TOPOGRAFIC intocmit in scopul “ELABORARE SF SI DTAC PENTRU
CONSTRUIRE POD PESTE SOMESUL MIC PE STRADA FABRICII DE
ZAHAR CLUJ-NAPOCA, RELOCARE RETELE”, solicitare conform
certificatului de urbanism nr 975 / 03.05.2023.
Terenul se afla 1n intravilanul Mun. Cluj-Napoca, Str. Fabricii de Zahar, Jud. Cluj,
inscrisa in CF 334282 proprietar Municipiul Cluj-Napoca; CF 333274 proprietar
Municipiul Cluj-Napoca; CF 353989 proprietar Municipiul Cluj-Napoca; CF
295247 proprietar Municipiul Cluj-Napoca; CF 354013 proprietar Municipiul Cluj-
Napoca; CF 262237 proprietar SC CONSIETA SRL; CF 263982 proprietar SC EST
COMPLANY ROMIMPEX SRL; CF 330605 proprietar HORNBACH
CENTRALA SRL, CF 354731 proprietar Statul Roman, in administrarea:
Administratia Nationala Apele Romane — ABA Somes Tisa; Poz Inventar M.F.
101323 din Inventarul A.B.A. Somes Tisa.

5. Descrierea generalid a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi,
localizarea si identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc:

Operatiuni in faza de documentare a lucrarii

- studierea documentelor puse la dispozitie de catre solicitant si stabilirea actelor
necesare pentru intocmirea documentatiei cadastrale

- consultarea arhivei OCPI Cluj /BCPI Cluj-Napoca in scopul verificarii situatiei
imobilului si a vecinatatilor acestuia

- stabilirea datei de efectuare a lucrarilor in teren
Localizarea si identificarea imobilului

Terenul se afla in Mun. Cluj-Napoca, Str. Fabricii de Zahar, jud. Cluj, avand ca
vecinatati urmatoarele imobile:

La N: Bulevardul Muncii;

La S: Str. Fabricii de Zahar;

La E: Nr. Cad: 323830 342353, 342352, 316612, 316619, 345249, 275832, 250876, Raul
Somesul Mic, nr. cad. 257066. 304790, 335604, 344531, 330605,Nr. Admin: 124, 16;

Digitally signed by BRUSTUR CORNELIA
BRUSTUR | siziueymnncus
s STUR, givenName=CORNELIA,
<=RO, 0=ANCFI, ou=Categoria B Seria
RO-CJ-F Nr.0170/19.04.2017,
CORNELIA S
Date:2024.03.08 11:16:18 +02'00'




g La V: Nr. Cad. 250561, 293692, 259479, 308000, 307996, 342121, 351472, 285794,
263982, 262237, 262237; Nr. Admin: 167, 161, 159, 157, 153, 147, 145, 143, 141, 139, 137.

6. Operatiuni de specialitate realizate:

Masuratorile si prelucrarea lor s-au facut in conf. Cu Regulamentul 600/2023 privind
regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara. La
intocmirea planului s-a tinut cont de Atlasul de semne conventionale in vigoare. Redactarea
planului s-a facut prin coordonate rectangulare folosindu-se metode soft, iar planul a fost
redactat la imprimanta. Raportarea punctelor s-a realizat cu programul TOPOLT , la
reprezentarea reliefului s-a folosit metoda planului cotat. Calculul punctelor si al suprafetei
s-a efectuat pe calculator prin metoda analitica.

Metodele si aparatura folosite la masuratori:
Pentru executarea lucrarii s-au folosit aparatele de masurare GPS Unistrong G10 aplicand
metoda RTK cinnematic, prin care s-au determinat punctele de detaliu.
Precizia orizontala obtinuta la determinarea punctelor este de + 3cm pe punct. Precizia
verticala este de + 2cm.

Beneficiarul lucrarii: Municipiul Cluj Napoca

Data intocmirii : MARTIE 2024
Semnétura si stampila

SC MELNYTOPO SRL
Aut. Seria RO-B-J-2551
BRUSTUR CORNELIA
AUT SERIE RO-CJ-F NR.0170

Digitally signed by BRUSTUR CORNELIA
B R U STU R DN: serialNumber=201011308BC537,
sn=BRUSTUR, givenName=CORNELIA,
\NCPI, ou=Categoria B Seria

=RO, 0=ANCP,
RO-CJ-F Nr.0170/19.04.2017,
cn=BRUSTUR CORNELIA

Date: 2024.03.08 11:16:27 +0200'




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerere 172182
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22
Luna 08
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100174038738
Carte Funiars Nr. 262237 Cl-Napocs T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:117454
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:16234/6/4, 16235/2

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Bdul B-Dul Muncii, Nr. 14/A, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr. * - .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 262237 4,659 (observatiile sunt pe linia urmatoare)

Teren imprejmuit;

Cladire avand destinatia de hala si birouri cu P+M+3E, cu fundatii continue din beton si zidarie, acoperis tip terasa

Parter: - 1 hala prelucrari, 1 sala cu standuri, 2 post trafo, 1 centrala termica, 2 case scara, 1 ascensor, 1 grup sanitar, 6
holuri, 1 magazie, 1 incapere pt hidrofor, 1 incapere polizoare, 1 atelier sudura, 1 stand incercare, 1 incapere pt
tratamente termice, 1 cabina portar, 1 birou, su=964,4 mp

Mezanin: - 2 case scara, 2 sali protocol, 2 grup sanitar, 2 holuri, 1 birou, 1 vestiar, 1 magazie, cu su=346,79 mp

Etaj I: - 2 case scara, 3 incaperi pt centrala telefonica, 1 vopsitorie, 8 ateliere, 1 incapere pt arhiva, 2 grup sanitar, 3
holuri, 3 magazii, 1 birou, cu su=1042,43 mp
Etaj Il: - 2 case scara, 3 ateliere de proiectare, atel automatizari, 3 grup sanitar, 10 birouri, 3 holuri, 2 laboratoare, 1
magazie, cu su=1042,11 mp
Etaj Ill: - 2 case scara, 5 ateliere proiectare, 2 grup sanitar, 1 incapere pt bufet, 6 birouri, 3 holuri, 1 magazie, cu
su=1031,38 mp

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 262237-c1 |Loc. Cluj-Napoca, Bdul B-Dul Muncii, Nr|S. construita la sol:1053 mp; Cladire avand destinatia de
14/A, Jud. Cluj hala si birouri cu P+M+3E, cu fundatii continue din beton
si zidarie, acoperis tip terasa

Parter: - 1 hala prelucrari, 1 sala cu standuri, 2 post trafo,
1 centrala termica, 2 case scara, 1 ascensor, 1 grup
sanitar, 6 holuri, 1 magazie, 1 incapere pt hidrofor, 1
incapere polizoare, 1 atelier sudura, 1 stand incercare, 1
incapere pt tratamente termice, 1 cabina portar, 1 birou,
su=964,4 mp ’
Mezanin: - 2 case scara, 2 sali protocol, 2 grup sanitar, 2
holuri, 1 birou, 1 vestiar, 1 magazie, cu su=346,79 mp
Etaj I: - 2 case scara, 3 incaperi pt centrala telefonica, 1
vopsitorie, 8 ateliere, 1 incapere pt arhiva, 2 grup sanitar,
3 holuri, 3 magazii, 1 birou, cu su=1042,43 mp

Etaj Il: - 2 case scara, 3 ateliere de proiectare, atel
automatizari, 3 grup sanitar, 10 birouri, 3 holuri, 2
laboratoare, 1 magazie, cu su=1042,11 mp

Etaj Ill: - 2 case scara, 5 ateliere proiectare, 2 grup
sanitar, 1 incapere pt bufet, 6 birouri, 3 holuri, 1 magazie,
cu su=1031,38 mp

ALl.2 262237-c2  |Loc. Cluj-Napoca, Bdul B-Dul Muncii, Nr.[S. construita la sol:35 mp; Atelier debitare - cladire pe
14/A, Jud. Cluj fundatii de beton, pereti din zidarie, acoperis tip terasa,
compusa din: 1 atelier, cu su=32,86 mp

Curte, platforme depozit si spatii verzi

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60897 / 14/08/2007
Act nr. proiect de divizare, protocol de predare-primire, a incheierii 16173, din 31/05/2007;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept DIVIZARE, dobandit Al, AL.1,AL.2
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC CONSIETA SRL CLUJ-NAPOCA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 117454)

10199/ 02/04/2008

Act nr. 0;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 6
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Carte Funciara Nr. 262237 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Al, Al.1,AL.2

B2 |notarea interdictiei de instrainare si grevare cu sarcini

1) NAPOCAMIN S.R.L., CIF:15088320

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 117454)

54271 / 08/05/2008

Act nr. 0;

B3 |notarea interdictiei de instrainare si grevare cu sarcini Al Alelrfiked

1) NAPOCAMIN S.R.L., CIF:15088320

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 117454)

137552 / 29/12/2009

Act Notarial nr. 3738, din 29/12/2009 emis de BNP Buta Mariana;

Se noteaza interdictie de finstrainare , grevare , inchiriere, Al, ALl Al.2
B4 |dezmembrare, alipire, construire, demolare , restructurare si
amenajare

1) NAPOCAMIN S.R.L., CIF:15088320

72963 / 20/04/2016

Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA 468/2016, DOS. 1642/1285/2015, din 23/02/2016 emis de
TRIBUNALUL SPECIALIZAT CLUJ;

In baza sentintei civile cu nr. 468/2016, dosar nr. 1642/1285/2015, AL, AL.1,AL2
din 23.02.2016, emisa de TRIBUNALUL SPECIALIZAT CLU] se noteaza
deschiderea procedurii de insolventd fmpotriva debitoarei SC
CONSIETA SRL.

B5

134225 / 22/06/2023

Act Notarial nr. ANTECONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR 5643, din 04/12/2014 emis de NP POPA
IONUT FLORIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. FR NR, din 04/08/2023 emis de SFERLE& CIOCIAN SCA ;

B7 |5€ noteaza clauza de inalienabilitate prevazuta de art 627 alin 4 Cod Al, Al.1,Al.2/B.8,B.9

civil

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
40199 / 02/04/2008
Act nr. 173, din 01/04/2008;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1870000 RON+ dobanzile Al, ALl Al.2
c1 aferente si alte costuri si comisioane , cheltuieli de orice fel legate de
recuperarea tuturor sumelor datorate si cheltuieli de judecata inclusiv
cele de executare silita
1) NAPOCAMIN S.R.L., CIF:15088320
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 117454)
54271 / 08/05/2008
Act nr. 789, din 07/05/2008;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1400000 RONprecum si a Al Al.1,Al.2
c2 dobanzilor si spezelor aferente, alte costuri, comisioane, cheltuieli de
orice fel legate de recuperarea tuturor sumelor , cheltuieli de judecata
si executare silita
1) NAPOCAMIN S.R.L., CIF:15088320
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 117454)
137552 / 29/12/2009
Act Notarial nr. 3738, din 29/12/2009 emis de BNP Buta Mariana;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:5200000 RONplus dobanzile Al, Al.1, Al1.2
c3 aferente si alte costuri si comisioane, precum si cheltuielile de orice fel
legate de recuperarea tuturor sumelor datorate si cheltuieli de
judecata , inclusiv cele legate de executarea silita
1) NAPOCAMIN S.R.L., CIF:15088320
4725 [ 14/01/2015
Act Notarial nr. 67, din 08/01/2015 emis de POPA IONUT FLORIN;
n baza contractului de cesiune de creanta autentificat cu nr. 67/08. Al, Al.1,Al.2
c11 012015 de notar public Popa lonut Florin se modifica creditorul sub
C1, C2 si C3, respectiv sub B2, B 3 si B 4 din BCR SA - in NAPOCAMIN
S.R.L.
Plangere impotriva incheierii nr. 39690/23.02.2023 inregistrata de VARGA OLIMPIU-
39690 / 23/02/2023 BARTOLOMEU la data de 11.06.2024
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 6
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Carte Funciara Nr. 262237 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

Act Notarial nr. ANTECONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR.5643, din 04/12/2014 emis de POPA IONUT
FLORIN;

se noteaza respingerea cererii de reexaminare cu numarul de mai Al ,Al1l,AL2
C18 [sus, a incheierii de carte funciara numarul 7985 din 16.01.2023,
avand ca obiect inscrierea ipotecii legale

164485 / 08/08/2024

Act Administrativ nr. PROCES VERBAL DE SECHESTRU ASUPRA BUN URILOR IMOBILE NR 616799/494, din
01/08/2024 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, SERV URMARIRE CREANTE BUGET LOCAL; Act Administrativ
nr. DOS DE EXECUTARE SILITA 303556/494, din 06/11/2023 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ_nr. TITLU EXECUTORIU NR 303556/494, din 06/11/2023 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;

C19 [Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:68579 LEI- Alel
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 6
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Carte Funciara Nr. 262237 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
262237 4.659 Cladire avand destinatia de hala si birouri cu P+M+3E, cu fundatii continue din
beton si zidarie, acoperis tip terasa
Parter: - 1 hala prelucrari, 1 sala cu standuri, 2 post trafo, 1 centrala termica, 2 case
scara, 1 ascensor, 1 grup sanitar, 6 holuri, 1 magazie, 1 incapere pt hidrofor, 1
incapere polizoare, 1 atelier sudura, 1 stand incercare, 1 incapere pt tratamente
termice, 1 cabina portar, 1 birou, su=964,4 mp
: Mezanin: - 2 case scara, 2 sali protocol, 2 grup sanitar, 2 holuri, 1 birou, 1 vestiar, 1
magazie, cu su=346,79 mp
= Etaj I: - 2 case scara, 3 incaperi pt centrala telefonica, 1 vopsitorie, 8 ateliere, 1
incapere pt arhiva, 2 grup sanitar, 3 holuri, 3 magazii, 1 birou, cu su=1042,43 mp
Etaj Il: - 2 case scara, 3 ateliere de proiectare, atel automatizari, 3 grup sanitar, 10
birouri, 3 holuri, 2 laboratoare, 1 magazie, cu su=1042,11 mp
Etaj lll: - 2 case scara, 5 ateliere proiectare, 2 grup sanitar, 1 incapere pt bufet, 6
birouri, 3 holuri, 1 magazie, cu su=1031,38 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
; DETALII LINIARE IMOBIL
3 — 3 o ;... —15 AT po— - 3
i H y H
224743 ? | o
o ! : Brne? 255971
: |
263334
10
323830
263348 = 256036
d
- 334282 i
3 26331
3 262237 i
...... i
% H e BT
319125
263347 243318
"5 ............. —
218044
-k e 254189 25607
i L 25M Sl
24238 % 29020 i - ’25177§
290030 25427 257482 / 9% e ?M;ﬁ
283194 292199, : Lol
127 1 2
B
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < - ;
crt | folosinta [vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 4.659 - B 16234/6/4,
constructii 16235/2
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
| Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 6
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Carte Funciara Nr. 262237 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Destinatie Situatie

et Nam=r constructie juridica

Supraf. (mp) Observatii / Referinte

constructii S. construita la sol:1053 mp; Cladire avand
administrative si destinatia de hala si birouri cu P+M+3E, cu
social culturale fundatii continue din beton si zidarie, acoperis
tip terasa
Parter: - 1 hala prelucrari, 1 sala cu standuri, 2
post trafo, 1 centrala termica, 2 case scara, 1
ascensor, 1 grup sanitar, 6 holuri, 1 magazie, 1
incapere pt hidrofor, 1 incapere polizoare, 1
atelier sudura, 1 stand incercare, 1 incapere pt
tratamente termice, 1 cabina portar, 1 birou,
su=964,4 mp
Mezanin: - 2 case scara, 2 sali protocol, 2 grup
Al.l 262237-C1 1.053 Cu acte|sanitar, 2 holuri, 1 birou, 1 vestiar, 1 magazie,
cu su=346,79 mp
Etaj I: - 2 case scara, 3 incaperi pt centrala
telefonica, 1 vopsitorie, 8 ateliere, 1 incapere
pt arhiva, 2 grup sanitar, 3 holuri, 3 magazii, 1
birou, cu su=1042,43 mp
Etaj Il: - 2 case scara, 3 ateliere de proiectare,
atel automatizari, 3 grup sanitar, 10 birouri, 3
holuri, 2 laboratoare, 1 magazie, cu su=1042,
11 mp
Etaj Ill: - 2 case scara, 5 ateliere proiectare, 2
grup sanitar, 1 incapere pt bufet, 6 birouri, 3
holuri, 1 magazie, cu su=1031,38 mp

constructii S. construita la sol:35 mp; Atelier debitare -
industriale si Din acte: 33 cladire pe fundatii de beton, pereti din zidarie,
Al.2 262237-C2 edilitare : Cu acte|acoperis tip terasa, compusa din: 1 atelier, cu

Masurata: 35 su=32,86 mp

Curte, platforme depozit si spatii verzi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sférsit =+ (m)
1 2 3.387 2 3 1.895
3 4 20.885 4 5 18.467
5 6 10.383 ‘ 6 7 5.238
7 8 58.078 8 9 21.216
9 10 21.89 10 11 19.582
11 12 14.291 12 13 14.123
13 14 11.119 14 15 14.086
15 16 28.356 16 17 25.634
17 18 26.053 18 19 66.181
19 20 8.013 20 21 12.712
21 22 4.103 22 23 2.716
23 24 0.843 24 25 5.176
25 26 11.23 26 27 27.131
27 1 5.605
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 10:20
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Carte Funciara Nr. 262237 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ |_Nr.cerere | 172737 d
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca . Ziua 22 i
[ Luna |08 )
L Andl T 2024

Cod venfn:are

il

[

Carte Funciara Nr. 330605 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. Nr. cadastral Nr. * ;

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 330605 113 Imobilul este partial imprejmult cu gard de beton. Teren rezervat pentru
servitute de utilitate publica.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
106635 / 13/06/2018
Act Notarial nr. 2463, din 13/06/2018 emis de Ciugudean GEORGE- MAXIMILIAN:
Se infiinteaza cartea funciara 330605 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 330605/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 329703 inscris in cartea funciara 329703;
Act Notarial nr, 1796, din 03/05/2018 emis de Ciugudean GEORGE- MAXIMILIAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare si Al
dezmembrare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) HORNBACH CENTRALA SRL, CIF:17777320
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 329703/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 80648 din 07/05/2018;

237376 /14/11/2023

Act Notarial nr, 3701, din 10/11/2023 emis de STOICA SEBASTIAN-EDUARD; Act Administrativ _nr. 14, din

23/11/2023 emis de UNICREDIT BANK; Act Administrativ nr. 3885, din 14/11/2023 emis de STOICA

SEBASTIAN-EDUARD; Act Administrativ nr. 30204667, din 14/11/2023 emis de HORNBACH SRL; Act

Administrativ.__nr. 01, din° 23/11/2023 emis de LIBRA BANK;

B5 Se noteaza interdictii de finstrdinare, grevare, inchiriere, demolare,
alipire, dezmembrare, construire, amenajare si restructurare

1) UNICREDIT BANK SA, CIF:361536

C. Partea lIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Al

Referinte

237376 /14/11/2023

Act Notarial nr. 3701, din 10/11/2023 emis de STOICA SEBASTIAN-EDUARD; Act Administrativ _nr. 14, din
23/11/2023 emis de UNICREDIT BANK; Act Administrativ nr. 30204667, din 14/11/2023 emis de HORNBACH
SRL; Act Administrativ nr. 3885, din 14/11/2023 emis de STOICA SEBASTIAN- EDUARD; Act Administrativ nr,
01, din 23/11/2023 emis de LIBRA BANK;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:145000000 RONsi celelalte Al
obligatii aferente creditului
1) UNICREDIT BANK SA, CIF:361536
C2 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: Al
1) UNICREDIT BANK SA, CIF:361536
Se noteaza ipoteca mobiliara asupra tuturor chiriilor sau arenzilor Al
c3 prezente si viitoare produse de imobil , precum si asupra
indemnizatiior platite in temeiul contractelor de garantare/ asigurare
cu privire la plata acestor chirii sau arenzi.
1) UNICREDIT BANK SA, CIF:361536

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 330605 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
‘ Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
= 330605 113 Imobilul este partial Imprejmuit cu gard de beton. Teren rezervat pentru servitute de
‘ utilitate publica.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

333274

330605 244530
2
\‘H_
i §
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosints [vilan |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 113 s . .
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 15.306
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
A Ex'trase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1
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v Carte Funciard Nr. 330605 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit (= (m)
2 3 7.305
3 4 17.321
4 1 6.833
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#k Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevéazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, férd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului,

Data si ora generérii,
22/08/2024, 13:23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Na

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 263982 Cluj-Napoca

Oficiul de Cadastru s| Publicitate Imobiliara CLU) {Nr. cerere 172738 1
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca i Ziua 22 |
Lo kuna 708

CAndl 2024 )

Cod verificare

o

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:131517
Nr. topografic:16234/5/8/2,16234/6/3/2

poca, Str B-DUL MUNCII, Nr. 14, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 263982 4.309 Imobil imprejmuit cu gard de beton si limita cu constructia pe laturile de N si V,
' cu gard de beton pe latura de S, avand 27 de locuri de parcare exterioare.
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
ALl 263982-C1 Loc. Cluj-Napoca, Str B-DUL MUNCII, |Nr. niveluri:3; S. construita la sol:2971 mp; S. construita
) Nr. 14, jud. Cluyj desfasurata:7030 mp; Imobil mixt cu 15 unitati
individuale (12 spatii birouri, un spatiu administrativ/
productie, un spatiu alimentatie publlca si un garaj cu 10
locuri de parcare) avand regim de inaltime P+2E,
suprafata construita la sol de 2971mp, suprafata
construita desfasurata de 7030mp, restructurat intre anii
2020-2023.
AL2 263982-C2 Loc. Cluj-Napoca, Str B-DUL MUNCII, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:6 mp; S. construita
) Nr. 14, Jud. Clu] desfasurata:6_mp; Anexe - cabina poarta (34)
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
13459 / 01/09/1998
Act nr. 6409/28.08.1998, 6410/28.08.1998 emis de NOTAR MARIANA LUPEA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al ALl Al.2
cota actuala 1/1° 5
1) SOCIETATEA COMERCIALA EST COMPANY ROMIMPEX SRL, SEDIUL IN CLUJ
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 131517)
Intabulare, drept de SERVITUTEdrept de servitute in favoarea Al
B2 imobilului de sub A.1, asupra unei portiuni hasurate pe plan - Depozit
ambalaje (55) - din imobilul cu nr top. 16234/5/8/1 si 16234/6/3/1 din
cf 113340,
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 131517)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 263982 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

263982

RO 00

4.309

Imobil imprejmuit cu gard de beton si limita cu constructia pe laturile de N si V, cu
gard de beton pe latura de S, avand 27 de locuri de parcare exterioare.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
S skt |

E} - . R S S OO | g e RN | i ]
3 ! §
5{-:' ! ; 251714
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- 262237, ! 1 -
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257482 Ii
| 2
[ 9 8 . |
? cl - e
254275 i T
e a5 e o A S S 263982 i
/? i
f 4 F I
‘{5
[ o 355947
25172 Yo e . Jl 342352
- [T ——— Ay e Py 2
[J '.__‘_ L
] ]
S e e g 5704 W [CZ ; f
{ § ] i
? Date referitoare la teren
& ?gfggﬁg'; ook Su&r‘apf?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpAl 4.309 - . -
constructii
Date referitoare la constructii
g Destinatle Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:2971 mp; S. construita
administrative si desfasurata:7030 mp; Imobil mixt cu 15 unitati
social culturale individuale (12 spatii birouri, un spatiu
administrativ/ productie, un spatiu alimentatie
Al.l 263982-C1 2.971 Cu acte|publica si un garaj cu 10 locuri de parcare)
avand regim de inaltime P+2E, suprafata
construita la sol de 2971mp, suprafata
construita desfasurata de 7030mp, restructurat
intre anii 2020-2023,
m S. construita la sol:6 mp; S. construita
AL.2 263982-C2 ronstructi anexa 6 Cu acte desfasurata:6 mp; Anexe - cabina poarta (34)
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Carte Funciard Nr. 263982 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 2.312

2 3 6.166

3 4 33.268

4 5 2.56

5 6 2.613

6 7 5.653

7 8 17.587

8 9 7.32

9 10 39.491

10 11 6.634

11 12 29.769

12 13 96.458

13 14 12,272

14 1 40.822

** |ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#¥ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Th conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, faré semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. /

Data si ora generéril,
22/08/2024, 13:23 Magdalen:
Cohstlier

l
g
i
i
i
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ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) . Nr. cerere 172190
'W:;.( Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22
g~ . Luna 08
. v L Anul 2024
M?.L EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE Jatsaea
WAAFERRRERRT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Bdul MUNCII, Jud. Cluj
Nr. |Nr. cadastral Nr. - ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 295247 57.431 (observatiile sunt pe linia urmatoare)

Teren neimprejmuit;

LOT 1 - DRUM IN INTRAVILAN NEIMPRE/MUIT, IN SUPRAFATA DE 57431 mp , RAMAS IN PROPRIETATE. PROVINE DIN C.F.
NR. 295247,

-SITUATIA PENTRU RESTUL LOTURILOR ESTE DUPA CUM URMEAZA:

LOT 2 - DRUM IN INTRAVILAN NEIMPRE/MUIT, IN SUPRAFATA DE 1561 mp. IMOBILUL ESTE SUPUS TRANSFERULUI
DREPTULUI DE ADMINISTRARE CONFORM: L. 255/2010, H.G. nr. 1327 din

28.12.2023, Lista cu imobilele proprietate publica UAT Cluj-Napoca, POZ:71. PROVINE DIN C.F. NR. 295247,

LOT 3 - DRUM IN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT, IN SUPRAFATA DE 43956 mp , RAMAS IN PROPRIETATE. PROVINE DIN C.F.
NR. 295247,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

112056 /17/10/2012

Act Administrativ nr. 470, din 20/12/2011 emis de Consiliul Local al municipiului Cluj Napoca (Hotarare
privind fTnsusirea documentatiei tehnice de inscriere in cartea funciard a imobilului B-dul Muncii si
actualizarea pozitiei nr 1230 din Anexa 4 la Hotararea nr 532/2009, Hotarare nr. 133/14-03-2005 emisa de
Consiliul Local al municipiului Cluj Napoca ; Hotarare nr. 532/15-12-2009 emisa de Consiliul Local al
municipiului Cluj Napoca; act administrativ nr. 318248/15-10-2012 emis de PRIMARIA CLUJ-NAPOCA,
documentatie tehnicd avizatéd cu nr 112056/17.10.2012 OCPI Cluj-Napoca);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, in administrarea
2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 295247 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

295247 57.431

LOT 1 - DRUM IN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT, IN SUPRAFATA DE 57431 mp , RAMAS
IN PROPRIETATE. PROVINE DIN C.F. NR. 295247,

-SITUATIA PENTRU RESTUL LOTURILOR ESTE DUPA CUM URMEAZA:

LOT 2 - DRUM IN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT, IN SUPRAFATA DE 1561 mp. IMOBILUL
ESTE SUPUS TRANSFERULUI DREPTULUI DE ADMINISTRARE CONFORM: L. 255/2010,
H.G. nr. 1327 din

28.12.2023, Lista cu imobilele proprietate publica UAT Cluj-Napoca, POZ:71.
PROVINE DIN C.F. NR. 295247,

LOT 3 - DRUM IN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT, IN SUPRAFATA DE 43956 mp , RAMAS
IN PROPRIETATE. PROVINE DIN C.F. NR. 295247,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

337215

DETALII LINIARE IMOBIL

/22281

407

a 4

RN

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |[vilan (mp)

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 drum DA | 57.431

nr topografic 929, 16829, 16236,
16830/1/2, 19798/1/2, 16232/2,
16234/2/1/2, 16234/3/2, 16234/4/2,
16555/3/1/2, 16527/2, 16524/2,
16523/2, 16522/2, 16521/2,
16516/1/1/2, 16515/2, 16513/1/2,
16512/1/2, 16511/2, 16510/2,
16509/2, 16507/2, 16506/1/2,
16505/1/2, 16504/1/2, 16503/1/2,
16501/1/2, 16500/1/2, 16499/1/2,

16498/1/2, 16495/1/2, 16494/2,
16493/1/2, 16490/2, 16489/1/1,
16488/1/1/2, 16487/1/1/2, 16732/2,
16733/1/1/2, 16734/1/2, 16736/2,

16737/2, 16818/2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 295247 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
| Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
- fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
1 2 0.612 2 3 20.02 3 4 39.055
4 5 50.897 5 6 39.025 6 7 9.646
: 7 8 63.343 8 9 1.245 9 10 13.965
10 11 0.238 11 12 15.8 12 13 11.504
13 14 0.164 14 15 21.052 15 16 35.534
16 17 56.072 17 18 44,945 18 19 34.66
- 19 20 19.105 20 21 1.107 21 22 10.883
22 23 6.549 23 24 11.141 24 25 7.293
e 25 26 2.374 26 27 7.611 27 28 5.309
28 29 27.784 29 30 0.223 30 31 28.55
31. 32 3.579 32 33 10.043 33 34 7.459
34 35 1.974 35 36 11.081 36 37 4.599
37 38 30.399 38 39 8.317 39 40 1.426
40 41 1.587 41 42 1.369 42 43 5.435
43 44 5.235 44 45 7.102 45 46 6.803
46 47 1.191 47 48 9.53 48 49 10.934
49 50 2.812 50 51 26.676 51 52 5.324
52 53 36.403 53 54 26.055 54 55 29.257
55 56 19.404 56 57 1.412 57 58 2.495
58 59 6.059 59 60 1.125 60 61 1.431
61 62 18.97 62 63 1.523 63 64 1.74
64 65 10.85 65 66 4.252 66 67 56.125
67 68 3.471 68 69 59.099 69 70 41.537
70 71 2.866 71 72 3.64 72 73 25.35
73 74 24.439 74 75 15.948 75 76 13.431
76 77 20.949 77 78 7.082 78 79 0.688
79 80 4.14 80 81 20.561 81 82 4.475
82 83 2.54 83 84 11.713 84 85 0.512
85 86 0.462 86 87 6.144 87 88 0.402
88 89 9.764 89 90 29.184 90 91 12.818
91 92 0.234 92 93 8.273 93 94 0.177
94 95 24.819 95 96 2.504 96 97 42.113
97 98 14.596 98 99 17.252 99 100 0.913
100 101 0.277 101 102 8.763 102 103 7.267
103 104 14.495 104 105 15.202 105 106 0.047
106 107 16.001 107 108 0.1 108 109 14.36
109 110 10.013 110 111 10.03 111 112 0.066
112 113 4.398 113 114 5.627 114 115 12.357
115 116 0.075 116 117 17.745 117 118 0.901
118 119 12.486 119 120 1.635 120 121 0.082
121 122 17.15 122 123 0.159 123 124 4.001
124 125 46.095 125 126 15.882 126 127 75.38
127 128 10.754 128 129 30.605 129 130 0.139
130 131 9.856 131 132 0.033 132 133 46.0
133 134 2.242 134 135 5.138 135 136 12.442
136 137 6.354 137 138 4,135 138 139 6.603
139 140 6.175 140 141 7.005 141 142 10.281
142 143 0.094 143 144 18.095 144 145 20.903
145 146 3.232 146 147 12.697 147 148 5.712
148 149 43.978 149 150 0.002 150 151 9.548
151 152 11.909 152 153 11.925 153 154 0.041
154 155 1.355 155 156 3.0 156 157 5.356
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Carte Funciara Nr. 295247 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
157 158 0.509 158 159 3.481 159 160 3.985
160| 161 9.175 161 162 8.751 162 163 16.001
163 164 20.02 164 165 13.398 165 166 18.597
166 167 5.605 167 168 4.83 168 169 0.757
169 170 23.291 170 171 8.702 171 172 0.004
172 173 10.518 173 174 21.37 174 175 25.006
175 176 9.842 176 177 10.955 177 178 33.701
178 179 25.212 179 180 0.14 180 181 18.906
181 182 4.992 182 183 10.067 183 184 10.026
184| 185 9.937 185 186 17.484 186 187 10.055
187 188 15.695 188 189 23.22 189 190 41.096
190 191 34.399 191 192 35.267 192 193 0.521
193 194 1.267 194 195 7.427 195 196 29.344
196 197 30.688 197 198 32.022 198 199 7.282
199| 200 6.709 200 201 0.072 201 202 0.195
202 203 6.924 203 204 57.269 204 205 1.115
205| 206 14.199 206 207 14.476 207 208 0.621
208| 209 6.322 209 210 12.196 210 211 20.412
211 212 12.573 212 213 9.968 213 214 10.116
214 215 4.836 215 216 17.65 216 217 15.043
217 218 24.927 218 219 14,931 219 220 32.559
220 221 18.13 221 222 15.132 222 223 15.1
223| 224 15.152 224 225 17.623 225 226 9.848
226 227 69.179 227 228 29.552 228 229 49.678
229 230 37.323 230 231 0.791 231 232 35.069
232 233 47.33 233 234 49.702 234 235 51.818
235 236 28.027 236 237 6.256 237 238 17.17
238| 239 19.069 239 240 7.298 240 241 9.171
241| 242 19.095 242 243 17.676 243 244 1.322
244| 245 7.08 245 246 5.772 246 247 15.559
247| 248 5.108 248 249 3.093 249 250 0.413
250| 251 0.141 251 252 5.042 252 253 1.966
253| 254 6.819 254 255 4.772 255 256 4.902
256| 257 36.46 257 258 1.885 258 259 24.285
259| 260 12.452 260 261 11.104 261 262 3.086
262 263 34.975 263 264 6.833 264 265 10.241
265 266 0.12 266 267 14.799 267 268 1.581
268| 269 10.237 269 270 0.91 270 271 3.64
271 272 13.114 272 273 5.12 273 274 106.563
274 275 0.817 275 276 22.687 276 277 10.132
277 278 1.6 278 279 14.246 279 280 2.637
280 281 38.898 281 282 5.047 282 283 7.86
283| 284 11.966 284 285 14.165 285 286 10.166
286| 287 8.168 287 288 9.533 288 289 18.453
289| 290 6.768 290 291 62.142 291 292 16.622
292 293 1.28 293 294 12.049 294 295 10.272
295 296 22.031 296 297 4.001 297 298 9.316
298| 299 23.1 299 300 4.136 300 301 18.872
301 302 48.006 302 303 5.835 303 304 67.266
304 305 0.05 305 306 32.687 306 307 2.534
307 308 4.816 308 309 4.907 309 310 4.641
310 311 0.315 311 312 5.778 312 313 12.18
313| 314 6.736 314 315 9.408 315 316 7.067
316| 317 3.422 317 318 29.054 318 319 29.177
319| 320 40.801 320 321 18.353 321 322 3.0
322 323 6.737 323 324 3.998 324 325 18.834
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Carte Funciara Nr. 295247 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
325 326 29.57 326 327 29.077 327 328 4.691
328 329 1.043 329| 330 1.929 330 331 8.892
331 332 2.083 332 333 17.189 333 334 1.493
334 1 0.67

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 10:22
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU] Nr.cerere | 172168
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22
; Luna 08
i ] : o Anul 2024
NCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
: u\x;i): PENTRU INFORMARE 100174637836
Carte Funciars r. 334282 CljNapocs IR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str FABRICII DE ZAHAR , Jud. Cluj

E:t L f::::g?-lt: L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 334282 6.515

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

199118/ 30/10/2018

Act Administrativ nr. 931, din 19/10/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ.  nr. 499178/45/455, din 23/10/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Normativ nr. 969, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 129288, din
17/07/2018 emis de B.C.P.l. CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 504916, din 25/10/2018 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 334282 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334282 6.515
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
- 933-————727 [ T { L M .
) S 12 926 ST e S i
¢ '[3 Ve E Y b
L L
‘]
I 33 322820
263345 Tsl 254026
i
f= mp= ] . iR 243 36 by
63326
250213 ek 280498
324743 1
263347 26231 f" N7120
| :
)9 e - 280524
! . 9' 251914 251944
26];353 290200 ; l‘,a : Wz?é'a'n
25748 P 885
) ot sy
283194 (é;, -
i i 290300 H
352723 | i 13
| i 294199
] 2683175
j 25072 k- !
2
BT i | :
ikt 283794 e 330811
s g
245570 ¢
l
oy b :
354743 is 8.
54 T -
Ls g W48 asKD IS8 asdwa
N {55 ¥ ! 3 :
4 &
P &7 f 355579
334039 & 5
S 49 275832
/ L\":{n i S 3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . - ;
e | Parcela . topo rv Referin
crt | folosints |vilan (mp) Tarla cel Nr. top Observatii / te
1 drum DA 6.515 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
1 2 16.046 2 3 13.12 3 4 0.305

4 5 13.337 5 6 4.954 6 7 2.492

7 8 17.527 8 9 8.718 9 10 47.191

10 11 3.82 11 12 26.674 12 13 33.789

13 14 9.386 14 15 9.222 15 16 1.278

16 17 6.101 17 18 15.968 18 19 24,552

19 20 23.877 20 21 9.75 21 22 30.115

22 23 32.357 23 24 22.55 24 25 12.418
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Carte Funciara Nr. 334282 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
25 26 10.17 26 27 26.657 27 28 5.047
28 29 38.898 29 30 2.902 30 31 11.119
31 32 14.122 32 33 14.291 33 34 19.582
34 35 21.89 35 36 21.216 36 37 58.078
37 38 5.238 38 39 10.383 39 40 18.467
40 41 20.885 41 42 1.895 42 43 3.387
43 44 17.89 44 45 5.653 45 46 2.613
46 47 2.56 47 48 33.268 48 49 6.166
49 50 2.312 50 51 0.331 51 52 3.997
52 53 6.151 53 54 1.571 54 55 1.644
55 56 6.634 56 57 4.422 57 58 9.455
58 59 19.962 59 60 7.904 60 61 0.694
61 62 4.477 62 63 0.67 63 64 14,938
64 65 12.469 65 66 10.816 66 67 7.427
67 68 10.695 68 69 10.298 69 70 31.62
70 1 7.137

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 10:14
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. g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 172202
., 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22

Luna 08
. Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100174637585
A
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str FABRICII DE ZAHAR , Jud. Cluj
grt M f:::;,t.arﬂlc L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 353989 1.123
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
196899 / 21/09/2023

Act Administrativ nr. 679, din 07/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. DOCUMENTATIE, din 21/09/2023 emis de NEAG GEORGE VIOREL; Act Administrativ nr.
765266/45/455, din 15/09/2023 emis de PRIMARIA CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 767172, din
18/09/2023 emis de PRIMARIA CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN DE AMPLASAMENT SI
DELIMITARE, din 21/09/2023 emis de NEAG GEORGE VIOREL; Act Normativ nr. 969, din 05/09/2023 emis de

GUVERNUL ROMANIEI;

" de garantie si sarcini

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 353989 Comuna/Oras/Municipiu:

Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
353989 1.123
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3 353989

275832

280876

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

Crt | folosintd [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo

Observatii / Referinte

1 drum DA 1.123 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 23.582

2 3 4.008

3 4 29.301

4 5 4.583

5 6 17.061

6 7 6.875

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 353989 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 8 28.223
8 1 31.62
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 10:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 354743
COPIE

Carte Funciara Nr. 354743 Cluj-Napoca

A. Partea I. Descrierea imabilului”
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic {4

Al 354743 56.831 Albie minora Rau Somes nr, MF 101323 (partial) inclusiv lucrari "Regularizari
bazin Somes, Somes T}sa" nr MF 64591 (partial)

Suprafata* (mp) Observatn / Referinte

B. Partea Il. Propnetarl si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §_|

1652 / 08/01/2024 A
Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3,
din 08/01/2024 emis de TOPO GEO SURVEY. & GIS SRL; Inscris Sub*Semnatura Privata nr. 3, din 08/01/2024
emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscrls Sub Semnatura Privata« nr. 3, din 08/01/2024 emis de TOPO
GEO SURVEY & GIS SRL; Act Administrativ. nr16745, din 14/12/2023%emis de ABA Somes-Tisa;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1 ¥

1) STATUL ROMAN

B2 |Intabulare, drept de ADMlNISTRARE

ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
SOMES TISA, CIF: 42066 43

C: Partea lII. SARClNl

'"te dreptun reale Referinte

Al

1)

Inscrieri privind dezmembrémmtele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
“de garantle si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 354743 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ™
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refennte
354743 56.831 Albie minora Rau Somes nr. MF 101323 (partial) |nclu51v Tucran “Regularizari bazin
Somes, Somes-Tisa" nr. MF 64591 (partial)

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

28 4
e 254489 263349

258241

348422

352723

88 85 21 75

76 |
72"

Yo 0

\
:
»
;
=]
=]
=
=]
=]

259314

39281,
i

53

" 253296

Date referitoare Iéi:eren

ok Cfgltoegggge {I’:gﬁ Suz:}ag)at;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 ape | pA“}.. 56831 - - -
curgatoare| = ke e
Lungime Segment
1) Valorile Iungl il
Punct| Punct|. Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
‘inceput sfarsit' segment fnceput| sféarsit segment nceput| sfarsit segment
e | D 7.073 2 3 18.466 3 4 18.092
4y 5 9.79 5 6 18.465 6 7 3.97
7| 8 1.832 8 9 57.079 9 10 21.566
10 11 17.782 11 12 8.161 12 13 4.046
13 14 19.902 14 15 9.818 15 16 29.455
16 17 16.188 17 18 30.522 18 19 28.3
19 20 29.604 20 21 24.015 21 22 24,165
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Carte Funciara Nr. 354743 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment tnceput| sfarsit segment

‘ 22 23 17.49 23 24 13.798 241, 25 14.019
j 25 26 28.761 26 27 29.771 27 (.28 26.76
28 29 32.92 29 30 11.384 130, 31 20.854
3 31 32 14.439 32 33 16.048 2830 34 18.727
‘ 34 35 21.394 35 36 15.612| [~4 364" 37 12.207
37 38 4.294 38 39 9.947 s | 7. =39 40 28.487

;, 40 41 21.579 41 42 18.86| 4. . 42 43 9.906
43 44 21.152 44 45 20.238{*| % 45 46 28.111
‘ 46 47 28.935 47 48 29.065| |+ 48 49 24.014
49 50 21.764 50 51 14,588/ " 51 52 17.253

52 53 24.623 53 54 12.054 ] 54 55 3.215

55 56 13.944 56 57 2,275 57 58 0.516

58 59 55.378 59 60 456,624 60 61 63.473

61 62 45,738 62 63| (. 13253 63 64 12.225

64 65 18.231 65 66 e, 6.065 66 67 10.331

67 68 13.925 68 69| ™ +710.865 69 70 9.608

70 71 2.038 71 72| (e 5.327 72 73 2.092

73 74 5.145 74 3.758 75 76 15.033

76 77 7.724 77 6.144 78 79 8.288

79 80 4.075 80| 8.212 81 82 4.102

82 83 1.343 83|, 2.723 84 85 6.239

85 86 55.855 86| 87 62.86 87 88 33.14

88 89 30.631 .89 90 40,817 90 91 38.385

91 92 26.476 R £19.665] 93 94 136.432

94 95 110.238 “£.95| & 06 59,545 | 96 1 48.248

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn-plantl _de roiectie Stereo 70.si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt'mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 172188

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Ziua 22
~Luna 08
< Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE [hot74sas1a8
IVIVERETHIERLARN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
grrt s I(:::S:gsrta?'llc i Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 354731 19.348 Albie minora Rau Somes nr. MF 101323 (partial) inclusiv lucrari “Regularizari
bazin Somes, Somes-Tisa"” nr. MF 64591 (partial)
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge

268166 /21/12/2023

Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
173, din 21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 173, din
21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act Administrativ nr. 16734, din 14/12/2023 emis de ABA
Somes-Tisa; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 173, din 21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. memoriu tehnic bun, din 31/01/2024 emis de PFA Suba Elemer Emanuel;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) STATUL ROMAN
B2 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
LA
1) ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES TISA, CIF:
42066043
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini’
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 354731 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
354731 19.348 Albie minora Rau Somes nr. MF 101323 (partial) inclusiv lucrari "Regularizari bazin

Somes, Somes-Tisa" nr. MF 64591 (partial)

* Suprafata este d

DETALII LINIA

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

RE IMOBIL

278832

1355579

251440

351434

Date referitoare la teren

Nr | Categorie

Intra | Suprafata

crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 ape DA | 19.348 - - -
curgatoare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
1 2 1.976 2 3 6.624 3 4 31.064

4 5 10.114 5 6 14.318 6 7 15.075

7 8 13.038 8 9 24.862 9 10 22.14

10 11 34.813 11 12 49.694 12 13 14.181

13 14 36.528 14 15 32.38 15 16 38.669

16 17 38.931 17 18 29.577 18 19 24.045

19 20 4.833 20 21 35.303 21 22 20.262

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 354731 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
22 23 41.839 23 24 22.614 24 25 14.5

25 26 0.368 26 27 63.572 27 28 9.249

28 29 26.214 29 30 19.748 30 31 46.121

31 32 12.65 32 33 13.5 33 34 5.97

34 35 6.271 35 36 7.723 36 37 13.557

37 38 1.214 38 39 6.596 39 40 15.116

40 41 12.596 41 42 2.014 42 43 8.409

43 44 45.673 44 45 10.669 45 46 44.83

46 47 56.278 47 48 42.733 48 49 45.055

49 50 17.061 50 51 54.886 51 52 2.312

52 53 5.125 53 54 6.038 54 1 29.38

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.

#¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
22/08/2024, 10:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adrasa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1
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ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU]J

-M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

¥

_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 326982
R COPIE

FUALENIANY

Carte Funciara Nr. 326982 Cluj-Napoca =

A. Partea |. Descrierea imabilului”

TEREN Nr. CF vechi:1473

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) oy fi{gbs:ervatii / Referinte

Al Top: Din acte: 17.915  |RAUL SOMES
16233,15898/2/7| Masurata: 92.577 i

B. Partea II. Propfié%é?i si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §j ‘favj‘l‘te?a;r‘jépturi reale Referinte
3640/ 08/03/1938
Act nr. Incheiere cf 3640, din 08/03/1938 emis de QCPI CLUJ
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Lege, cota’ actuala Al

1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ

Al

B2 {Imobilul de sub Al nu face obiect de c1rculat1e publica.
247826 / 21/11/2022 3,

Act Administrativ nr. 886409/454, d|n 24/11/2022 emis de anarla mun. Cluj-Napoca; Act Administrativ nr.
243013, din 15/11/2022 emis de BCPI Cluj Napoca; Act Admmlstratlv nr. 243012 din 15/11/2022 emis de
BCPI Cluj-Napoca; Act Administrativ; “nr. 871858, din 17/11/2022 emis de Primaria Mun. Cluj-Napoca; Act
Administrativ nr. 817, din 02/11/2022 emis de Consiliul®local al Mun. Cluj-Napoca; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. PAD, din 21/11/2022~»T.em|s de Amarie Dan-Eugen; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Documentatie, din 21/1}/2022 “emis de Amarie Dan-Eugen;

Se noteaza diminuaréea. Suprafetei imobilului de sub Al de la suprafata Al
B3 |de 92.577 mp, la suprafata ‘de 84853 mp. Diferenta de 7724 mp, se
transcrie in CFE.351472-UAT Cluj Napoca

196899 / 21/09/2023 -

Act Administrativ nr. 679 dm 07/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA; Act Normativ nr. 969,
din 05/09/2023 emis.de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 765266/45/455, din 15/09/2023 emis de
PRIMARIA CLUJ-NAROCA;. Act Administrativ nr. 767172, din 18/09/2023 emis de PRIMARIA CLUJ-NAPOCA;
Inscris Sub Semnatura- Privata nr. DOCUMENTATIE, din 21/09/2023 emis de NEAG GEORGE VIOREL; Inscris
Sub Semnatura, Prlvat ‘nr. PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE, din 21/09/2023 emis de NEAG GEORGE
VIOREL; ;

In baza documentatlel cadastrale si a actelor depuse la dosar imobilul Al
din: aceasta carte funciara fsi diminueazs suprafata de la 84853 mp la
83872. mp - lar restul suprafetel de 981 mp se transcrie in CF NOU
353989 UAT Cluj Napoca.

B4

268166/-21/12/2023

Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvernul Romamel Inscris Sub Semnatura Privata nr.
173, din 21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 173, din
21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 173, din 21/12/2023
emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act Administrativ nr. 16734, din 14/12/2023 emis de ABA Somes-
Tisa;

Imobilul de sub Al fsi diminueazd suprafata de la 84853 mp. la Al
suprafata de 66546 mp. diferenta de 18307 mp. se transcrie in CF nou
format 354731 UAT Cluj-Napoca c a urmare a dezmembrarii imobilelor
cu nr top 15898/2/7 si 16233.

B5

262718 / 15/12/2023

Act Administrativ nr. 16750, din 14/12/2023 emis de ABA Somes-Tisa; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
164, din 15/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 164, din
15/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 164, din 15/12/2023
emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvernul

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 326982 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Romaniei; .
se diminueaza suprafata imobilului inscris sub Al de la 66546 mp la S g AL

B6 |66298 mp, diferenta de 248 mp fiind Tnscrisa in cartea funciara nr.
354648 Cluj-Napoca

262872 /15/12/2023

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 165, din 15/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 165, din 15/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & “GIS“SRL; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 165, din 15/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SR nscrls ‘Sub Semnatura Privata nr.
165, din 15/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act Admi |stratlv nr. 16752, din 14/12/2023
emis de ABA Somes-Tisa; Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 efmis.de Guvernul Romaniei;

se diminueaza suprafata imobilului Tnscris sub Al de la 66298 mp &’ Al
B7 |66125 mp, diferenta de 173 mp fiind Tnscrisa in cartea funcrara Ar.
354738 Cluj- Napoca .

267950/ 21/12/2023

Act Administrativ nr. 17042, din 20/12/2023 emis de ABA Somes-Tlsa Inscris Sub Semnatura Privata nr.
172, din 21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS-SRL«Inscris Sub Semnatura Privata nr. 172, din
21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act“Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de
Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 172 ‘dln 21/12/2023 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS
SRL;

Se diminueaza suprafata imobilului de sub Al, de la, 66125 mp la Al
suprafata de 58380 mp., diferenta de 7745 mp fiind inscrisa in cartea
B8 |funciard nr.354681 Cluj- Napoca in favoarea.-STATULUI ROMAN n
administrarea  ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE -
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES /TISA.

22939 / 05/02/2024

Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emls de Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
25, din 02/02/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS; Act Admmlstratlv nr. 953, din 25/01/2024 emis de
ABA SOMES-TISA;

se diminueaza imobilul de sub Al :de Ia suprfata de 58380 mp Ta Al
suprafata de 58131mp, cu transcrlerea suprafetei de 249*mp-in cf
B9 |354999 in favoarea STATULUI ROMAN 'in  administrarea
ADMINISTRATIA  NATIONALA ® “APELE. " ROMANE ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA SOMES TISA L et

22938 / 05/02/2024

Act Administrativ nr. 1705, din. 2 111/2006 emis de Guvemul Romaniei; Act Administrativ nr. 953, din
25/01/2024 emis de ABA SOMES-T(’SA Inscris Sub Semnatura Privata nr. 26, din 02/02/2024 emis de TOPO
GEO SURVEY & GIS; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 26;-din"02/02/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS;
Inscris Sub Semnatura Privatanr, 26; din 02/02/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS;

se noteazd diminuarea suprafetei imobilului de sub A.1 de la suprafata Al
de 58.131mp, la. suprafata de 57.888 mp, diferenta de 243 mp se .
B10 |transcrie cu titlu.de*lege.in favoarea vechiului proprletar in cf 355187,
STATULUI ROMAN.in_administrarea ADMINISTRATIA NATIONALA APELE
ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES TISA

22937 / 05/02/2024 .

Act Administrativ .nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
27, din 02/02/2024-emis.de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act Administrativ nr. 953, din 25/01/2024 emis de
ABA SOMES-TISA}: lnscrls Sub Semnatura Privata nr. 27, din 02/02/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS;
Inscris Sub Sempnatura Privata nr. 27, din 02/02/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS; Inscris Sub
Semnatura Privata. nr. 27, din 02/02/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS;

se noteazé Vdjrjhinuarea suprafetei imobilului de sub A.1 de la suprafata Al
de'57888.mp, la suprafata de 57.343 mp, diferenta de 545 mp se
B11 |transcrie cu titlu de lege in favoarea vechiului propnetar in cf 355082,

ASTATULUI'ROMAN in administrarea ADMINISTRATIA NATIONALA APELE
ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES TISA

88718 / 23/04/2024

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 87, din 19/04/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Act
Administrativ. nr. 5268/VA, din 18/04/2024 emis de ABA Somes-Tisa; Act Administrativ nr. 1705, din
29/11/2006 emis de Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 87, din 19/04/2024 emis de TOPO
GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 87, din 19/04/2024 emis de TOPO GEO SURVEY &
GIS; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 87, din 19/04/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS; Act
Administrativ nr. 5268/VA, din 18/04/2024 emis de ABA SOMES-TISA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 87,
din 19/04/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL;

Se diminueaza suprafata imobilului de sub A.1 de la 57343 mp la Al
B12 {53508 mp, iar suprafata de 3845 mp se transcrie in cartea funciara nr.
355750 UAT Cluj-Napoca

1652/ 08/01/2024

Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvernul Romaniei; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3,
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Carte Funciara Nr. 326982 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

din 08/01/2024 emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din 08/01/2024
emis de TOPO GEO SURVEY & GIS SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din’ 08/01/2024 emis de TOPO
GEO SURVEY & GIS SRL; Act Administrativ nr. 16745, din 14/12/2023 emis de ABA Somes-Tlsa

se diminueaza suprafata imobilului de sub A+1 de la 53508 mp la Al
B13|17915 mp, diferenta de 35593 mp se transcrie Tn cartea funciara nr.| ..
354743 Cluj Napoca .
C. Partea lll. SARCINI . :
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reals Referinte
de garantie si sarcini .
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 326982 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ..
Top: 16233,15898|Din acte: 17.915]

12/7 Masurata: |RAUL SOMES
92.577

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

= L Cfgrggﬁgge ntra Su(pr:]ag;:\t;a Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 ape 3 Din acte: - -
curgatoare 17.915
Masurata:
84.948
2 ape - 7.629 - -
curgatoare

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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.@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU) Nr. cerere 172175

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22
Luna 08
. Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 11T AGIR4RT
VAT ERRTA O
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Fabricii de Zahar, Jud. Cluj
I(\:I:t i f:::;rta'%lc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 354013 1.533
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

196842 /21/09/2023

Act Administrativ nr. 679, din 07/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. DOCUMENTATIE, din 21/09/2023 emis de NEAG GEORGE VIOREL; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE, din 21/09/2023 emis de NEAG GEORGE VIOREL; Act Administrativ
nr. 767172, din 18/09/2023 emis de PRIMARIA CLUJ-NAPOCA; Act Normativ nr. 969, din 05/09/2002 emis de
GUVERNUL ROMANIEIL; Act Administrativ. nr. 765266/45/455, din 15/09/2023 emis de PRIMARIA CLUJ-
NAPOCA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, domeniul public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 354013 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
354013 1.533
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

342121

354013

355170

< -
I e | 12
e . »m sasai

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 drum DA 1.533 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m) fnceput sfarsit o= (m)
1 2 38.459 2 3 0.727

3 4 22.275 4 5 6.261

5 6 0.445 6 7 3.471

7 8 3.602 8 9 5.327

9 10 5.0 10 11 2.012

11 12 9.708 12 13 5.02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N
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Carte Funciara Nr. 354013 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 5.971 14 15 7.193

15 16 12.546 16 17 15.252

17 18 6.038 18 19 5125

19 20 4.44 20 21 13.944

21 22 8.68 22 23 7.269

23 24 2.51 24 25 14.794

25 26 15.162 26 27 12.591

27 28 14.862 28 1 15.782

*¥ | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

iectie Stereo 70 s/

sunt rotunjite la 1 milimetru.

#k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 10:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Fermular versiunesg 1.1

A



1

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 172622

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 22
Luna 08
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10017 des084]
VAR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str FABRICII DE ZAHAR , Jud. Cluj
g;t L E:::::al?ilc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 333274 15.649
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

199101 / 30/10/2018

Act Administrativ nr. 931, din 19/10/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ.  nr. 499178/45/455, din 23/10/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ nr. 504916, din 25/10/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act Normativ nr.
969, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, , CIF:4305857, domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Fermular versiunes 1.



Carte Funciara Nr. 333274 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
333274 15.649
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

g'rfc Cfgltsgiggl’ae :,r:ltarf] Su?r;ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA | 15.649 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
1 2 41.962 2 3 8.639 3 4 10.125
4 5 2.936 5 6 1.42 6 7 33.414
§ 8 0.141 8 9 0.576 9 10 7.391
10 11 5.502 11 12 2.847 12 13 5.368
13 14 5.878 14 15 13.015 15 16 3.598
16 17 4.773 17 18 4.24 18 19 12.898
19 20 2.371 20 21 4.334 21 22 6.22
22 23 10.395 23 24 5.7 1L 24 25 12.458

¢ \\
/‘aZdin4

B ) : 5
gcrrnul versiunes 1,1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67
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Carte Funciard Nr. 333274 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment
25 26 17.454 26 27 15.871 27 28 18.352
28 29 16.291 29 30 15.591 30 31 17.681
31 32 12.454 32 33 5.147 33 34 9.46
34 35 6.87 35 36 14.258 36 37 20.523
37 38 22.985 38 39 26.812 39 40 29.901
40 41 64.717 41 42 0.784 42 43 7.305
43 a4 15.306 44 45 6.833 45 46 1.915
46 47 0.68 47 48 1.854 48 49 1.738
49 50 9.331 50 51 6.553 51 52 6.797
52 53 4.319 53 54 5.27 54 55 22.076
55 56 3.116 56 57 3.676 57 58 7.919
58 59 16.83 59 60 9.693 60 61 4,987
61 62 8.22 62 63 7.378 63 64 7.326
64 65 11.888 65 66 5.882 66 67 18.422
67 68 12.546 68 69 7.193 69 70 6.204
70 71 5.926 71 72 3.217 72 73 15.771
73 74 17.468 74 75 11.954 75 76 0.202
76 77 1.366 77 78 18.105 78 79 6.097
79 80 4.334 80 81 8.608 81 82 9.988
82 83 4.255 83 84 12.21 84 85 5.98
85 86 8.194 86 87 3.73 87 88 5425
88 89 5.747 89 90 4.904 90 91 15.815
91 92 5.529 92 93 7.239 93 94 4.678
94 95 7.303 95 96 7.122 96 97 6.288
97 98 5.654 98 99 5.549 99 100 19.63
100 101 3.397 101 102 5.793 102 103 5.406
103 104 11.757 104 105 6.751 105 106 11.641
106 107 3.758 107 108 10.045 108 109 5.153
109 110 0.082 110 111 11.476 111 112 0.59
112 113 5.204 113 114 23.736 114 115 3.624
115 116 5.129 116 117 8.15 117 118 3.799
118 119 4.289 119 120 10.432 120 121 4.066
121 122 12.646 122 123 3.51 123 124 10.31
124 125 5.012 125 126 4.305 126 127 13.143
127 128 2.9 128 129 0.519 129 130 6.006
130 131 14.043 131 132 6.848 132 133 3.911
133 134 8.188 134 135 4.706 135 136 1.716
136 137 2.02 137 138 7.58 138 139 8.373
139 140 1.247 140 141 3.919 141 142 1.12
142 143 5.401 143 144 7.567 144 145 15.789
145 146 2.12 146 147 23.026 147 148 15.003
148 149 3.05 149 150 1.383 150 151 7.948
151 152 0.554| 152 153 2.613 153 154 3.158
154 155 5.775 155 156 19.577 156 157 13.481
157 158 5.516 158 159 21.681 159 160 0.297
160 161 13.118 161 162 17.201 162 163 4.497
163 164 0.636 164 165 19.963 165 166 44.276
166 1 13.712

*¥k |_ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 333274 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 12:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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g;ﬁ‘j" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
' i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Cluj-Napoca

CARTE FUNCIARA NR. 354999
COPIE

Carte Funciard Nr. 354999 Cluj-Napoca i

A. Partea I. Descrierea imabilului”
TEREN Intravilan m g of

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topegrafic Suprafata* (mp) :-’O\bsv‘ervatii | Referinte
Al 354999 249 ;
Constructii
Crt Nl\lr f:::gs‘:;?.llc Adresa Observatii / Referinte
Al.1 354999-C1 Loc. Cluj-Napoca, Jud o 'Nr. niveluri:1; S. construita la sol:136 mp; Pod (pasarela

‘| pietonald), S.desfasuratd =136 mp, S. construita = 136
mp, cu reglm de inaltime P, construit in anul 1972.

B. Partea lI. Proprletarl $| acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de propnetate sl alte drepturi reale Referinte

22939 / 05/02/2024

Act Administrativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guvemul Romamel Act Administrativ nr. 953, din
25/01/2024 emis de ABA SOMES-TISA lnscr(s Sub Semnatura Prlvata nr. 25, din 02/02/2024 emis de TOPO
GEO SURVEY & GIS;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prin Lege cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) STATUL ROMAN, in admlmstrarea
ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
2) SOMES TISA ;

119948 / 06/06/2024-.

Act Administrativ  nr: INVENTARUL BUNURILOR, din 14/03/2005 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ; Act
Administrativ.  nr. CERERE, din 06/06/2024 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr.
479571/45/455, din 21/05/2024 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. fisa mijlocului fix,
din 05/06/2024 emis.de. MUNlCIPIUL CLUJ-NAPOCA ;

B2 |Se noteaza receptla"'documentatlel cadastrale inscrierea constructiei Al ALd

Intabulare, drept ‘de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

B3 actuala 1/I,-cota initiala 1/1

) MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CIF:4305857, Domeniul Public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrlerl pnvmd dezmembramlntele dreptulm de proprietate, drepturi reale

Referin
de garantie si sarcml te
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare ondine la adress epay.ancpiro Formular versiunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 354999 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte..”
354999 249 :
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1
H
353989
200878
384743
354999
Ct
KEYRY
351471
35451\3 . “,
| o 7
5 !
Date referitoare la teren-.
i Cfgfoegg{'ée Iimy Su?r;a;)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 ape | pA.| 249 e 5 B
curgatoare el S
Date referitoaré-la constructii
= e Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:1; S. construita la sol:136 mp; Pod
industriale si (pasareld pietonald), S.desfasuratd =136 mp,
All edilitare 136 Cu acte S. construitd = 136 mp, cu regim de inaltime P,

construit in anul 1972.

Lungime Séémente

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 1.373

2 3 54.005

3 4 0.516

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciara Nr. 354999 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 2.275

5 6 4.44

6 7 2.312

7 8 53.96

8 9 0.926

9 1 4.583

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proi

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

##k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici,;dgcét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versjunes 1

1

=% 3



=
=

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnice i a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii ..Construire Pod peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar - in municipiul
Cluj-Napoca™

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca fntrunit in sedinj ordinara,

Examindnd proiectul de hotarre privind aprobarea documentatiei tehnice i a
indicatorilor (ehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Constraire Pod peste raul
Somesul Mic strada Iabricii de Zahar - in municipiul (;‘luj»Napoca - proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 375416/1/28.03.2024 al primarului municipiului
Cluj~Napoca, In calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 375691/441/28.03.2024 al Directiei Tehnice, al
Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea documentaiei
technice si a indicatorilor tehnico-cconomici pentru obiectivul de investifii ..Construire Pod
peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar - in municipiul Cluj-Napoca™;

Luand in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Studiul de
fezabilitate, inregistratd sub nr. 925925 /10.11.2023;

Viazénd Avizul nr. 86 din 15.03.2024 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Viazand avizul comisiel de specialitate;

fn temeiul prevec lerilor art. 5, 7 si 10 din H.G nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr.
27372006, precum si ale act, 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G nr. 57/2019 puvmd
Codul administrativ, cu modificarile i complctau]o ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 134 alin. (1) lit. a). 139 si 196 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnicd si indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii , Constmire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar - in
municipiul Cluj-Napoca®” - Scenariul 1, conform Anexei, care face parte integrantd din prezenta
hoteualc.

Art. 2. Cu mdephnuex prevederilor hotérarii se mnmdm;eam Directia Tehnica.

Directia Economica gi Directia Juridica. 1

I’ §$ dinte de sedinga,
1' 1 Stefan Tarcea

Contrasemngazi:
Secretarul general
Jr. Awro 7{ osgca

Nr, 195 din 15 aprilie 2024
(Hotarérea a fost adoptatid cu 24 voturi)




CONSTLIUL LOCAL AL Anexd Ia Hotdrdrea nr, W}/?O?i
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ST INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITH
..Construire Pod peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahér - in municipiul Cluj-Napoca™

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca

AMPLASAMENT: strada Fabricii de Zahir, tronson cupring intre strada Plevnei si
Céampina in partea de sud si bulevardul Muncii in partea de nord, pe o lungime de 769m, iar
intre km 04252 - 04330 se va realiza un pod nou peste Réul Somesul Mic, in locul pasarelei
suspendate existente.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
Valoarea totald a investitiei, conform devizului general:  47.758.722,43 lei (fard TVA)
56.390.549,74 lei (cu TVA)
din care, C-+M:  28.731.894,83 lei (farda TVA)
34.190.954,85 lei (cu TVA)
Lungime totald amenajare: 769 ml(inclusiv lungimea podului)
Parte carosabild strada: 7,00 m
Lungime trotuare + piste de biciclete stg+dr: 769 m
Locuri de parcare: 15 locuri
Deschidere pod: 70 m
Gabarit pod: 2x3,50 m(parte carosabil)
Suprafata totald teren amenajat 22.764 mp

Durata de realizare a investitiei este: 18 luni

Durata de realizare a lucrdrilor este: 14 lum

Finan{area investifiei va fi facutd din fonduri de la bugetul local si alte surse constituite
conform legi.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investifiei,
fntocmit de S.C. COSTIN SI VLAD BIROU DE PROIECTARE S.R.L.

DIRECTIA TEHNICA, SERVICIUL ADMINISTRARE CAI PUBLI
DIRECTOR EXECUTIY, SEFSERVICIU,
VIRGIL PORUTIU BOCHI$ MARCEL /. /.
l CONSILIER, 1/, \
HIRCIAGA DORIN a
il
! s? :
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area lerenului

APITOLUL 1, Cheltufeli pentru obtinerea sl amens

: L1, |Obtinerea terenului 2,280,661.00 31.,350.00 2,312,011.00
| 1.2, [Anenajrea terenulul 72,000,00 13,680.00 85,680.00
L2 |Amenajari pentru protecyia medinlui si aducere la starea initiala 17,050.00 3,239.50 20,289.50
L4, [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 5,198,476,79 987,710.59 6,186,187.38
i Total Capitol 1 7,568,187.79 1,035.980.09 B,60:4,167,H8
CAPITOLUL 2, Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 |Chelieli peatan asigucarea utilitatilor necesare abiectivolui 50,000.00 9,500.00 59,500.00
Total Capital 2 50,000.00 9,500,00 59,500.00
: CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru projectare si aslstenta tehnica
i 3.1 |Studii 1Q0,000.00 19,000.00 119,000,00
3.1.1. Stuglii de Leren 100,060.00 19,000,00 119,000.00
3,12 Raport privind impactul asupra mediului - - .
3.1.3 Alte studii specifice -
12, Dncfuumlmt[l&u;?nrtm cheltuiell penten obtineren de avize, 20,000.00 3.800.00 23.800.00
{ acordurl sl antarizatii
| 3.3. |Eypertizare tchnica 40,000.00 . +40,000,00
i 14 Certilicarea performantel energetice s anditul energetic al .
! T feladirilor
3.5. |Prolectare 549,000.00 184,310.00 653,310,00
3.5.1 Tema de protectare - - .
3.5.2, Sudiu de prefezabilitate -
.5.3. 5% d e fezabilite & entatii de avizare ; cravilor 4 ” "
3.5.3. St iu.fh fL?ﬂ)lm1h‘(1l(}umll ntatii de avizare a lucrartlos 150,000.00 24,700.00 154,700.00
de interventii si deviz general
5. cumentatiile tehnice necesare in vederea 1 i
3..::1.Drmnmnm}nle te hmn'c necesare in vederea obtineril £9.000.00 13.110.00 82.110.00
avizelorZacordarilov/aularizatiilor
b5 3 % HIR I N IR ‘.l 2 (2 ‘ 2 v 3 '\,‘(
i.»..;.}\/enﬂmua tehnjca de calitate a proiectutui tehnic sia 150,000.00 28,500.00 178.500.00
detalifor de executie
3.5.6. Profect tehnic si detalii de executie 200,000.00 38,000,00 238,000.00
3.6, |Oryanizarea procedarilor de achizitie publicd - - -
3.7. |Consultantd - 255,000.00 48,450.00 303,150.00
3.7.1 Managementul de prafect pentriyohiectivul de imvestiti 255,000.00 48,450.00 303,.450.00
3.7.2, Awditud finaneiar - " &
3.8 [Asistentd telinicd 515,000.00 97,850.00 612,850.00
3.8.1.Asistenta tehniea din partea prolectantului 250,000.00 47,500.00 297,500.00
3.8, 1.1 pe perioada executlef lucrarilor 150,000.00 28,500.00 178.500.00
3.8:1.2. peateu particlparea prolectantolui la fazele incluse in
programul de control al lucearilor de executie, avizat de catee 100,000.00 14,000.00 149,000.00
lnspectoratul de Stat in Constractil
3.8.2, Divigentie de santier 265,000.00 50,350.00 315,350,00
Yotal Capitol 3 1,479,000.00 273,:410.00 1,752,410.00

54




CAPITOLUL 4, Cheltuieli pentru investitla de baza

.1, [Constractii a1 instalatii 23.000,168.0+4 4,370,031.93 27,370,199.97
£.2. [Monta] wtilaje, echipamente tehuolagice si Tunctionale 2
4 Utilaje,echipamente tehnalagice si functionate care necesita .
nioniaj
m Utilaje, echipamente tehnologice s functionale cave i necesita
" muntaj siechipamente de transport
4.5, [Dotari 145,998,348 27.739.69 17373807
4.0, |Active necorporale - ~ -
Taotal Capitol 4 23,140,16642 4,397,771.62 27.543,938.04
CAPITOLUL 5, Alte cheltuieli
5.1 [Organizarveade santier 409,200.00 77,748.00 485,948,00
A 11 Luerded de cansteuchii si tnstalotii aferente organizanii de 394.200.00 74.898.00 169,098.00
santier
512 Cheltuleli canexe arganizarii santisrului 15.000.00 2,850.00 17,850,00
5.2, |Conmisioane, cote, taxe, costul creditulul 172,391.37 - 17239137
5.2.1 Comisioancle sidobanzile afernte creditului banii
finantatoare i )
‘32) (Zo.ta.\‘ali*rentn 5C penteo controlul calitatil lueraritor de 4265947 143,650.47
construetii
5.2.3. Cotaaferenta 1SC pentru controlul statulol in amen
teritorinfui, urbanism si pentruaitorizarea Jucrarilor de 28,731.89 - 28,721,849
constyuctii
5.2.4, Cotat alerenta Case Sociale a Constructurafni CSC -
5.2.5, Taxe penteu acorduri, avize conforme stautorizatia de
construire/destiiintare
5.3. |Cheltuieli diverse sl neprevazite 2,954,769.32 Sa4,406.17 3.516,175.49
5.4, [Cheltuiell pentra inforniare si publicitate 50,000.00 9,500.00 59,500.00
Total Capitol 5 3,586,360.69 0:18,05:417 +4,235,014.86

CM’ITO LU, 6, Chieltulell penteu probe tehnologice si

teste

6.1, |

Prepatirea personalului de exploatare

6.2. |

Prabe tehnalogice si teste

Fotal Capitol 6

CAPITOLUL 7, Cheltuieli aferente marfel de buget st pentru constltuirea rezervel de implementave pentry

ajustarea de pret

&z

Cheltuieli aferente marjel de buget 255 = % = z -
2233 A47,652,4: 066,875,
U ldin( 120 1561.4+243.1+3.243.343.5¢3.743.814+5,1,1) 7613122330 1765243 2006875
3 Cheltuieli pentew .const(t‘\‘m'c:n rezerved de implementare pentru 1,309,784.22 B18,859.00 $.128,613.23
ajustarea de pret(15% din C+)
Total Capitol 7 11,929,007 2,266,511.45 14,195,5

Beneficlar
MUNICIPIUL CLI) NAPOCA

Intocmit

Ing. lvan
/

Anexi la H.G.L nr,__ 14 9;?;“_/2024-,
contine un numdr de 3(trei) pagini.
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my Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
wo Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
QEL“ Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.

Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4765 / 2024
Intocmit astazi, 26/09/2024, privind cererea 194697 din 19/09/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ...uee.

1. Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

2. Executant: Dobra Marian - Cornel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic pentru proiectul de utilitate publica
Construire Pod peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar in municipiul Cluj-Napoca- coridor de

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si ©€Xpropriere
Publicitate Imobiliara CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act ip act Emitent
975 03.05.2023 [act administrativ PRIMARIA MUN. CLUJ-
IANEXE 19.09.2024 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
DXF 19.09.2024 (inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
LISTA IMOBILE[19.09.2024 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 19.09.2024 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
LISTA IMOBILE[19.09.2024 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
608453/455 [26.07.2024 jact administrativ PRIMARIA MUN. CLUJ-

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 4765 au fost receptionate 1 propuneri:

* Tn urma verificarii planului topografic pentru suprafata masurati de 22764 mp, intravilan, UAT Cluj-Napoca,
s-a constatat ca a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoafe:

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale: V’

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

262237 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 262237 din
stratul permanent!

334282 . JAvertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 334282 din
stratul permanent!

330605 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 330605 din
stratul permanent!

333274 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 333274 din
stratul permanent!

354731 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 354731 din
stratul permanent!

354743 IAvertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 354743 din
stratul permanent!

354013 IAvertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 354013 din
stratul permanent!

263982 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 263982 din
stratul permanent!

353989 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 353989 din
stratul permanent!

354999 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 354999 din
stratul permanent!

295247 Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se suprapune cu terenul 295247 din
stratul permanent!

S Avertizare Receptia 5706678: Imobilul TR-3992-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Inspector
MIHAI KONRADI

1 1 Digitally signed
M I hal by Mihai Konradi
Date: 2024.09.26

Konradi 11:23:35 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI , g e
| CLUINAPOCA Ivwa 3 o Hotandnea mr. c90, /20%

S.C. EXPERTUS S.R.L.
Evaludri §i Consultanta
Timisoara, Aleea Creatie nr. 9

Membru corporativ

AN EV AR Tel: 0372 721 643
s — Fax: 0371 609 195 :
Mobil: 0722 247 911 o ;
E-mail: nicolae.gradinaru@gmail.com m ab '
AUTORIZATIA 0303

SR EN [SO 9001: 2015

Instrumanta Slructurals
2014~2020

UNIUNEA EUROPEANA

ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM
LEGII NR. 255/2010 '

A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA SITUATE PE
AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

| .Construire Pod peste rdul Somesul Mic,
strada Fabricii de Zahar in municipiul
Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din
jud. Cluj

Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

P —

TIMISOARA
Septembrie 2



Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

| SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 333/30.09 2024

OBIECTUL EVALUAT: Imobile afectate de expropriere din cadrul
proiectului ,Construire Pod peste raul Somesul
| ~ Mic, strada Fabricii de Zahar in municipiul Cluj-

Napoca”
TIPUL PROPRIETATII: Proprietate imobiliard - terenuri si constructii
PROPRIETAR (I): Conform anexei
‘ CLIENT: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DATA INSPECTIEI: 23.08 2024
DATA RAPORTULUI: 30.09 2024
SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii de despdgubire conform art. 5

|

|
I . alin. 1 si art. 11 alin. 8 din L. 255/2010 coroborat
]\ cuart. 26 din L. 33/1994 pentru fiecare imobil din
| Anexa 1 de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
| - Napoca din jud. Cluj.
‘ TEREN: Conform tabelului anexat

;

[

REZULTATUL EVALUARII:

Raportul de evaluare s-a intocmit avindu-se in veder SR PE
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit Legii nr/§ T,
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. Yd
&)
Nr. Nr Valoare totala pijQ?:l?éi?lut dveas:;);gr"'?b?fe
crt. Cartier/U.A.T. obile Tip imobil Suprafata (u.m.) de piat3 (lei) Zalzat E:rieinzgosr;\;g%
: , proprietarului (lei) g (led)
) 2 Terenuri 1.222,00 432.100,00 64.815,00 496.915,00
Iris - Valea $-1223
1 Chintdului, 4 Constructii b San‘})I 532.582,10 79.887,32 612.469,42
Cligj = Napoca % Total 2 964.682,10 144.702,32 1.109.384,42
Selaario. Tl 1 Terenuri 113,00 180.800,00 27.120,00 207.920,00
2 o 7 e R T Constructii S=113 mp 132.910,00 19.936,50 152.846,50
i 5 Total 5 313.710,00 47.056,50 360.766,50
TERENURI 1.335 612.900,00 91.935,00 704.835,00
TOTAL L=22358mi,
6 CONSTRUCTH | ¢ "335"00 mp | 665:492,10 99.823,82 765.315,92
| TOTALGENERAL [ - ] = e 1 1.278.392.10 | 191.758,82 | 1.470.150.92
| Pagina 1




Estimarea valorii de despagubire conform Legii nr. 255/2010

Nota:

o Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V.A.
Ing. Gradinaru Nicolae

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963

Pagina 2




Estimarea valorii de despiagubire conform Legii nr. 255/2010

CUPRINS
1. TERMENI DE REFERINTA...cecoeererrnserrssssssessssmsssssssssnes e N et i 5 6
1.1. Identificarea evaluatorului si @ competentei ACESLUIA. ...cerrvnssenssesecersseesemeen 6
1.2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati.......onssenece 6
1.3 SEOPUEBVBIUGT ..cusiissssssammimiiniuisismsiossessensosgssssnsnesssasssssnnispmssmsnsionksasamsnsraeasssmssssrsssbosn 6
1.4. Identificarea proprietdatii imobiliare subiect al evaluGrii...........o...... 6
1.5, THPUL VAIOTTH ccovvnirrerreerarsasnsasensasessssssesssssssssessosssssssonsensassasessassasenssssnsssssnssnssssssassassssens 17
1.6. Data evaludrii si data iNSPECEIE] .......currvesrresvecessescsssesnes 8
1.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii. 8
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea............... 8
1.9. IpOteZe Si IPOLEZE SPECIALE.......ccuereurerserersenerssssenesnerenssesnssssssssssasassassossasassssesssns 10
1.11. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV 12
1.12, D@SCri€r@Qa FAPOTLUIUI......cvovverirsernsresnssssasssssssssssssssassasersassessssassssssesssssssssssassssssmsssassssnssans 13
1.13. Responsabilitatea fata de terti. 13
2. PREZENTAREA DATELOR................ R ——— 14
2.1. Descrierea investitiei . 14
2.2. Identificarea proprietatii lmobllrare .............. ; 14
2.3. Date despre localitate zond si vecindatate " 14
2.4. Descrierea proprietatii iMODIlIAIe......c.usressmeseasesssemssssessmassssssssssssssossasssssssasssssosass 15
3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE .......ccovesnererensenssnssasessssnssssscsssssosassssassssssassnes 22
3.1. Definirea Pi€tei SPECIfICO...wurerresrmsmrnsssssssssssssssessessssssenssssnsssssnssnssnsssssssssssssnsesssnsssen 22
3.2, ANQlIZA COIerii.ciinnmnnssenssesisisesessssesssesenes L P No— 22
3.3. Analiza ofertei S . S 23
3.4, ECRIlIDIUL PIELEI .ucuuvererecuseucsssseasmnsessusesssmsssnssesssssssessassssssssasssnssssssessassssasssssssssassnsnssssssasnane 24
4.1. Analiza celei mai bune UtiliZAri = CMBU......cereisireriinirsissesssssosssssionssosissssasensanssesns 26
4.2. Analiza CMBU a terenului cONSIAErat [IDEr ...........uuererseeesuossosessossssessesssssssrnsnes 26
4.3. Analiza CMBU a terenului considerat construit..... veansresssasnsresasnens 26
5. EVALUAREA PROPRIETAT H.cvvvvuiereseussvssssssssssssssnsssssssssssssssmsmesesseseemmmssssessssssssmsssesmsssssesess 27
5.1. Evaluarea terenurilor...............cemcsisssecssns 27
5.1.1.Valoarea terenurilor estimatd conform art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010
prin raportare la ”Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime
imobiliare in judetul Cluj”. ..., s R S A N P R R 28
5.1.2. Valoarea terenurilor: faneatd - pdsuni, drumurile de exploatare, terenurile
neproductive.... S TR S S ST 29
5.2  EvaAlUArea CONSLIUCEIIION. .. inusmivironssnsisisrissssssminssniinssssnmsassssrnssnssvivaniinississssaiassssisissnivn .29
5.2.1. Abordarea prin CoSt....iiiiimmsiisiitinitssissviisoioisisomssvmntses sresrensaennersessstins viiap o
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declaram ca raportul de evaluare, pe care il semnam, a fost
realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed.
2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declardam c3 nu
avem nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatii, in
calitate de elaboratori, ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in acest raport de evaluare.

Declardm cd suntem persoane fizice cu experientd semnificativd in domeniu,
avem competentd in evaluarea pe piata proprretatrlor imobiliare, cunoastem si
punem in apllcare in mod corect metodele si tehmcrie recunoscute, care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor, suntem membri ANEVAR, asociatie de evaluare
recunoscuta ca fiind de utlhtate publrca, fiind reprezentantl al EXPERTUS S.R. L.,
membru corporativ ANEVAR, actiondnd in mod independent.

Certificare
Subsemnatii certificam in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluatori ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o in luna august 2024.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare, in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia noastra estiméand o valoare obiectiva si impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022,
ANEVAR.

6. Posedam cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alta persoand nu
ne-a acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind
obiectul evaluarii, factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens
valoarea bunurilor in cauza, fapt pentru care evaluatorii nu pot da nicio garantie
referitoare la starea tehm‘cé sau economica a acestuia ulterioarévaluérii ;

care poate " fi  verificat de partlle interesate
(http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate]&é
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomafig
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania), Wagzadditil:
poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati-special in acest
sens de catre sus-numita organizatie conform SEV 400. Evaluatoril a respectat Codul

Pagina 4




Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

Deontologic al profesiei sale;

10.  Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile art. 5 alin. (1)
si art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 si ale art. 8 din HG
nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
de preturile de comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cel care face
obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data intocmirii raportului,
precum si de starea reala a bunurilor evaluate la data efectuarii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi
corecte, chiar daca redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile
metodologiei de evaluare, care au condus la rezultatele evidentiate.

Lucrarea a fost redactata in 3 (trei) exemplare, din care 2 (doud) exemplare
pentru beneficiar.

Ing. Gradinaru Nicolae
Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

1. TERMENI DE REFERINTA

1.1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia.

EXPERTUS S.R.L. a fost infiintata in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea
Creatiei nr. 9, avand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

EXPERTUS S.R.L. este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor
corporativi cu Certificatul nr. 0303/01.01.2024. In calitate de furnizor al serviciilor de
evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de
evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in 0.G. nr. 24/2011.

EXPERTUS S.R.L. acorda o atentie deosebita necesitatii de instruire a personalului
propriu pentru realizarea competentei factorului uman, plecand de la premisa ca un
element fundamental al managementului calitatii este tocmai competenta personalului.
Societatea este certificata pentru ,Evaluari de proprietati imobiliare”, ”Evaluari de
bunuri mobile” si "Evaluari de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN 1SO
9001:2015, prin certificatul cu nr. C 2688.

Echipa noastra este formata din evaluatori cu o bogata experienta in domeniu, toti
evaluatorii fiind membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionala la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR -

GRADINARU NICOLAE, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza beneficiarului final, MUNICIPIUL CLUJ -
NAPOCA, fiind necesar pentru obiectivul de investitii ,,Construire Pod peste rdul
Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdr in municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, in calitate de client si utilizator
desemnat.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorii nu-si asuma raspunderea decat fata de client si utilizatorul desemnat al
lucrarii.

1.3. Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de despagubire a
imobilelor, afectate de obiectivul de investitii ,Construire Pod peste rdul Somesul
Mic, strada Fabricii de Zahdr in municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de despagubire a proprietatilor
imobiliare ce apartin persoanelor fizice si/sau juridice identificate conform anexelor,
asa cum sunt definite in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), in vederea exproprierii lor de catre MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
pentru ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdr in
municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj.

{ Giafirare®: L8
: < Oty of ANEL <
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilorffarmizate de catre
beneficiarul raportului de evaluare, prin prestatorii sai de specialitati, care a delimitat
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Estimarea valorii de despagubire conform Legii nr. 255/2010

imobilele de teren afectate de obiectivul de investitii ,,Construire Pod peste rdul
Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdr n mumc:ptul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
dm:mstratlv al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj in:

¢ teren intravilan
w curti constructii

Imobilele care fac obiectul evaluarii apartin persoanelor fizice si/sau juridice

indicate conform anexelor si se afla situate in intravilanul UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj.

1.5. Tipul valorii

Conform standardului de evaluare general SEV 100 - Cadru general - valoarea de
piata - baza de evaluare - este definitd dupa cum urmeaza:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar
putea fi schimbat(é) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un véanzdtor
hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere”.

fn cazul prezentulUI raport de evaluare, propnetarn imobilelor sunt obligati sa
vanda, cumparatorul fiind la réndul sidu obligat s& cumpere, amandoi fiind conditionati
de obiectivul de investitii ,,Construire Pod peste rdul Somesul Mic, strada Fabricii de
Zahdar in municipiul C[U] Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj.

in consecinta, nu este respectata definitia valorii de plata care prevede ca
»pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere”
ceea ce duce la schimbarea tlpUlUI de valoare estimata, evaluatorii estimand in
continuare o valoare speciald a imobilelor.

in procedura de expropnere nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de
oferta, deoarece expropnerea nu reprezintd un act de vointd al expropnatulw ci
reprezinta o masura fortatd, cu titlu oneros, pentru utilitatea publica in vederea
realizarii unor obiective de interes national.

O ,,deviere de la standarde” reprezinta o situatie in care trebuie urmate cerinte
legislative particulare (Legea 255/2010), de reglementare sau ale altor autorltan
cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un
caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura conformitatea evaludrii cu SEV,
evaluatorul trebuie sa respecte cermtele juridice, de reglementare si pe cele ale altor
autoritati adecvate scopului si ]urlsd1ct1e1 evaluarii. Evaluatorul poate declara in
continuare c3 evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci cand exist
devieri de la standarde in astfel de circumstante.

Conform legislatiei actuale despdgubirea se compune din valoarea reald a
imobilului si din preJudlcrul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Legea prevede ca ,,La calcularea cuantumului despdgubirilor se va tine seama de
pretul cu care se vdnd, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului, precum si de daunele aduse
proprietarului_sau, dupd caz, altor persoane indreptdtite, luand [in considerare si
dovezile prezentate de acestia (in etapa judiciara a procesului de desp q

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt expffind
contin T.V.A.
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Estimarea valorii de despagubire conform Legii nr. 255/2010

1.6. Data evaludrii si data inspectiei

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii august si lunii septembne 2024 datd la care se considera
valabile ipotezele si ipotezele spec1ale luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator,

Conform dispozitiilor art, 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal ” [..] prin ultimul curs de schimb comunicat de
Banca Nationala a Romaniei se intelege cursul de schimb comunicat de respectiva
banca in ziua anterioara si care este valabil pentru operatiunile care se vor desfasura
in ziua urmatoare.”

Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2024, la un curs valutar de 1 Euro =
4,9760 lei, din data de 30.09 2024, comunicat de BNR la data de 27.09 2024.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii.

Documentele privind S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate
dobandirea, drepturile | insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de

de proprietate asupra utilitate publicd, in conditiile prevdzute de Legea nr. 255/2010;
bunurilor imobile Categoria de folosintd din planul de amplasament - este in
responsabilitatea primariei;

Suprafata de expropriat inscrisd in planul de amplasament -
este in responsabilitatea executantului identificarilor topo-
cadastrale si 0.C.P.I. jud Cluj;

Proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeascd

despdgubirea - este in responsabilitate personalului de
specialitate juridicd.
Inspectia proprietatilor | Inspectia a fost executatd la data de 23.08 2024 pentru
imobiliare constructii in mod special de catre:

- Ing. Gradinaru Nicolae din partea EXPERTUS S.R.L.;
- Ing. Dobra Marian - Cadastru;

-Av. Mihaila - Ilasc Cynthia;

-Reprezentant primarie dl. Farkas Zsolt;

Limitari Nu este cazul

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

Informatii primite de la client:
> Elemente si date de identificare a proprietatilor evaluate - listele cu imobilele
afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate
publicd, in conditiile prevdzute de Legea nr. 255/2010;
> Informatii privind situatia juridicd a proprietatilor, puse la dispozitie de citre
client - listele cu lmobzlele afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT
afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile prevézute de Legea nr.
255/2010;
> Planuri, schite si KMZ;
> Studiul de fezabilitate; o
» Informatii privind istoricul amplasamentului. /@K@% .
Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia ¢ ’gz % owim\,ﬁe
client, care poarta mtreaga responsabllltate in ceea ce prj# rd&tﬁat
corectitudinea informatiilor furnizate. !
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Informatii colectate de evaluator:

Informatii despre vecinatatea proprietatilor evaluate, despre zona si localizare;

Date privind piata imobiliara locald, incluzénd elemente deja existente in baza de

date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata

specifica si din mass-media de specialitate;

Date specifice din manualele si cartile de specialitate;

Date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii

si internet;

Date despre preturi, chirii (arende), grad de neocupare si rate de capitalizare
publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii
publicate.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii
bunurilor;
Legea nr. 99/14.04.2013 pentru aprobarea OG nr. 24/2011, privind unele m3suri
in evaluarea bunurilor, lege promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr.
373/11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea I, cu
intrare in vigoare in 19.04.2013.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2022;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata;
Ordinul nr. 26/1994 al M.A.A.;
H.G. nr. 746/1991, modificata prin H.G. nr. 59/1994;
0.U.G. nr. 102/2001;
H.G. nr. 890/2005;
Ordinul nr. 897/2005 al M.A.A.P. si M.A.P.;
Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauzid de utilitate publici,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
publicata in Monitorul Oficial nr. 853/20.12 2010;
Legea 233/2010, privind modificarea si completarea L.255/2010;
H.G. nr. 59/1994 pentru modificarea anexei la H.G. nr. 746/1991;
Noul Cod Civil;
Legea nr. 265/2017;
H.G. nr. 118/2010;
Legea nr. 247/2005;
Studiul de piatd privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare din jud.
Cluj pentru anul 2024;
Decizia nr. 380/2015, emisa de Curtea Constitutionald a Romaniei;
Mic lexicon de cadastru si carte funciar;
Studii pedologice si de bonitare teren (tip sol, mod de folosinta, calitate teren);
Reviste si publicatii de specialitate;
Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;
Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;
Studiu de fezabilitate ntocmit de proiectant;
Arhiva si biblioteca personala a evaluatorului. p——
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatii @i\;‘ﬁ&%%’
le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si G- Q¢tc *‘,\gqﬁﬁﬁag sau

documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. EvaluatoriFamin

opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de increde
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecti,

B,
r
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea

prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, imobilele sunt afectate de

obiectul de mvestltn “Construire Pod peste raul Somesul Mic, strada Fabricii de
Zahar in mumcrprul Cluj-Napoca” de pe teritoriul admmlstrat:v al UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre executantul identificarilor topo cadastrale, care a intocmit lista cu imobilele
afectate;

Se presupune ca titlul de proprietate asupra imobilelor este bun si marketabil;
Imobilele sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;

S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate insusite de cctre
reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile
prevdzute de Legea nr. 255/2010;
Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competentd a imobilelor;
Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se acorda
garantii asupra acuratetei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine
despre proprietate'

Se presupune ca nu existad conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului
sau structurii, care sa mfluen;eze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauzi;
Se presupune ca imobilele se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-
conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

Se presupune ca imobilele sunt in deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si nationale privind mediul inconjurdtor, in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau nationale sau de catre
organizatii sau institutii private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru
oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

in afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenta
unor materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebitd pe sau in
terenurile aferente UAT-ului. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta valoarea proprietatii.
Valoarea estimata este bazata pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale sau
resurse ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.
Situatia actuala a imobilelor a stat la baza selectarii metodelor

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la daf
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Ipoteze speciale

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depund marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul
prealabil, scris, al evaluatorului;

Evaluatorul presupune ca cel care citeste raportul a primit situatiile legate de
restrictii (daca existd);

Cons1m’gamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtmut inainte ca oricare parte a raportulu1
de evaluare s3a poatd fi utmzata in orice scop, de catre orice persoana cu
exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorn
de public, prin prospecte, memorii, publ1c1tate relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura
cu valoarea de asigurare;

Pentru scopul prezentei evaludri, estimarea valorii de despagubire este imperativ
conexata la valoarea din expertizele (studiul de piatd) fntocmite si actualizate pentru
camerele notarilor publici (art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si art. 8 alin. (1) din
H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010, aceastd valoare constituie in baza de calcul pentru estimarea valorii de
despagubire;

Valoarea estimata este una globald, conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv "pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosintd”, valoarea individuald estimata a fiecarei proprietati afectate
putand diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsi in tabelele / listele
anexa, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si
alte caracteristici speciale ale proprietatii ca unitate individuala, aspecte ce nu au
fost relevate si nici cuantificate in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul
acestuia si conditionalitatilor legale sus mentionate.

Datele si informatiile prezentate in tabelele anex3 la prezentul raport, intrd in

responsabilitatea evaluatorului autorizat numai in ceea ce privestesestimarea valorii

unitare de despécubire (lei/mp) n functie de categoria de folosin 5 baza de calcul

suprafata de expropriat etc).
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

e Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) si art.
11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care am selectat mai
jos:

- Art. 5 alin. (1): In vederea realizérii lucrérilor [..], expropriatorul are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului [...], sumele individuale
aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

- Art. 11 alin. (8): Raportul de evaluare se intocmeste avdndu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...].

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 1 11, alin. (5):
Camerele notarilor publici actualizeazé cel putin o datd pe an studiile de piatd care
trebuie sd contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specificd in anul precedent si le comunicd directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.

e Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport.

1.10.Restrictii de utilizare difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel
declarat, evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd
circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici
inclusa ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11.Declararea conformitdtii evaludrii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de
referinta si pana la redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu
respectarea prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, astfel:

e SEV 100 Cadrul general,

SEV 101 Termeni de referintd ai evaludrii;

SEV 102 Documentare si Conformare;

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 400 Verificarea evaludrilor;

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

Glosar 2022.
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilpr art. 5 alin. (1) si
art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 532011 de aprobare a

# & & 0 ¢ % o ®

- Art. 5 alin. (1): In vederea realizdrii lucrdrilor [..],/8 are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului [ duale
aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator P Hq t de
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evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

1.12.Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
103 Raportare si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul standard.

Raportul se va transmite in format electronic catre client si/sau utilizatorul
desemnat si in format letric in 2 (doud) exemplare, pentru client.

1.13.Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre beneficiarul raportului de evaluare, care a delimitat imobilele de teren afectate
de “Construire Pod peste raul Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdr in mumcrplul
Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj in:

e teren intravilan
* curti constructii

Nota:

- categoria de folosintd din planul de amplasament - este in responsabilitatea
primdriei / 0.C.P.l. Cluj;

- suprafata de expropriat finscrisé in planul de amplasament - este in
responsabilitatea firmei de cadastru si 0.C.P.l. Cluj;

- proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeascd despdgubirea - este in
responsabilitate beneficiarului prezentului raport (comisia de aplicare a legii
255/2010).

In conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat (in cazul de fata
pana la finalul anului 2024 atat timp cat valorile din Studiul de piata nu se modifica).

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarului mentionat. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar,
evaluatorul nu accepta nici o responsabmtate fata de altd persoana, in nici o
circumstanta.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea investitiei

Obiectivul de investitii ,, Construire Pod peste rdul Somesul Mic strada Fabricii
de Zahdr - in municipiul Cluj-Napoca” se desfdsoard pe urmatorul amplasament:
strada Fabricii de Zahar, tronson cuprins intre strada Plevnei si CAmpina in partea de sud
si bulevardul Muncii in partea de nord, pe o lungime de 769 m, iar intre km 0+252 -
0+330 se va realiza un pod nou peste Raul Somesul Mic, in locul pasarelei suspendate
existente.

INDICATORI TEHNICI:

0,
L4

Lungime totala amenajare: 769 ml(inclusiv lungimea podului);
Parte carosabila strada: 7,00 m;

Lungime trotuare + piste de biciclete stg + dr: 769 m;

Locuri de parcare: 15 locuri;

Deschidere pod: 70 m;

Gabarit pod: 2x3,50 m (parte carosabild);

Suprafata totala teren amenajat 22.764 mp.

X3

o

R/
X4

@,

53

S

)
0.0

9, 9,
0'6 0.0

- o

2.2. Identificarea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara supusa evaludrii este reprezentatd de un numar total de 3
de imobile (constructii si terenuri). Acestea sunt situate in intravilanul UAT-ului Cluj -
Napoca din jud. Cluj, cu suprafete diferite, situate pe amplasamentul tucrarii de
utilitate publica “Construire Pod peste rdul Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdr in
municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj 1
Cluj conform tabelelor anexate, (conform tabelului anexat).

2.3. Date despre localitate zond si vecindtate

Romania este localizatd in Sud-Estul Europei si se intind ’i} ) rafati/de
238.391 km2. Se invecineazd cu Moldova si Ucraina in partea de NOreREEYaurR
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partea de Sud, cu Serbia in partea de Sud-Vest, si cu Ungaria in partea de Vest. De
asemenea Romania are iesire la Marea Neagra in partea de Sud-Est.

Judetul Cluj este un judet asezat in partea central-vestica a Romaniei, in centrul
provinciei istorice Transilvania. Resedinta lui este municipiul Cluj-Napoca. Se
nvecineaza cu judetele Salaj, Maramures, Bistrita-Nasaud, Mures, Alba si Bihor.
| Judetul Cluj are o suprafata de 6.674 km?, reprezentand 2,8% din teritoriul
= Romaniei. Judetul este unul de podis si de munte. Circa un sfert (24%) din suprafata
judetului este muntoasa, ocupata de Muntii Apuseni, cu inaltimi de pana la 1.800 de
- metri, localizati in partea sud-vesticd a judetului. Restul suprafetei este format in
proportie de 76% din dealuri si vai ale Podisului Somesan si Cdmpiei Transilvaniei.
Terasele si luncile din sectoarele inferioare ale Somesului Mic si Ariesului suplinesc lipsa

campiilor.
" " ey Legenda
« C/ \ N Cluj-Napoca, numit doar Cluj pana in
L it 1974 si in limbajul cotidian, este municipiul
= \ e L .

de resedinta al judetului Cluj, Transilvania,
Romania. Avand 324.576 de locuitori la
. recensamantul din 2011, este al doilea oras
ca populatie din tara. Cu o istorie de peste
doua milenii, orasul este supranumit Inima
Transilvaniei sau Orasul comoara.

Clujul  este situat in  nordul
Depresiunii ~ Transilvaniei, fintre  Muntii
Apuseni si Campia Transilvaniei, pe valea
raului Somesul Mic la confluenta cu raul
Nadas si cinci alte paraie. Datorita
geografiei locale, orasul s-a dezvoltat mai ales pe axa est-vest, de-a lungul limitei sudice
a Podisului Somesan, fiind flancat la sud de dealul Feleac, iar la nord de dealul Lomb.
Hotarele administrative ale mumc1p1ulu1 cuprind o arie de 179,5 km?, iar suprafata
construita a mumc1p1ulu1 era de 36 km? in 2020.

2.4. Descrierea proprietatii imobiliare

Imobilele supuse evaludrii sunt terenuri intravilane cu diferite categorii de
folosinta, respectiv constructii.

Terenurile s-au diferentiat, in timp, prin termeni care incearcd sa arate fie
“destinatia” lor, de teren agricol, padure, drum, constructie, ape, etc. fie “modul de
folosinta “, respectiv pe sectoare de activitate, dupa criterii economice. O astfel de
clasificare a terenurilor, impreuna cu codificarea lor, suprima descrierea cerutd de
cadastru si faciliteaza ldentlﬁcarea acestora in sistemul informational adoptat.

In prezent, la noi se destind “cinci categorii de terenuri”, fiecare cu o sfera larga,
in care sunt incluse mai multe “categorn de folosinta”. Dupa cum se vede, aceeasi
folosinta se poate regasi, evident, in doua sau mai multe categorii de terenuri.

Categona de folosinta este o caracteristica a terenurilor definita de utilizarea lor
concreta. Acest atribut al parcelei, individualizat printr-un cod, serveste implicit
nevmlor cadastrulm general a51gurand 0 mreglstrare ordonata a tuturor suprafetelor

fundamentala a cadastrului, ea nu ma1 este partajata; pract1c/
folosinta se impart uneori si in subcategorii, necesare la/s3
agrotehnice.

‘ ‘f’A paid
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Efectiv, categoriile de folosinta au aparut si s-au diversificat in decursul timpului

in functie de cerintele oamenilor. Daci pamantul nu a fost folosit initial ca pasune, s-a
trecut ulterior la cultivarea terenurilor cu mal adus de ape si apoi la destelemrea unora
noi, constituind astfel o categorie de folosinta aparte, “arabilul”. Cu timpul, pe baza
unor cereri tot mai variate, agricultura a mceput sa produca pentru piata, iar in cadrul
terenurilor au aparut noi subdiviziuni: vii, livezi, culturi de hamei etc. Categoriile de
folosinta s-au diversificat, asadar, conform cerintelor tot mai variate ale pietei, dar se
mentin sub control, pentru satisfacerea nevoilor generale ale societatii.

Categorii Categorii Subcategoria de Simbol Categorii Categorii Subcategoria Simbol
de de folosinta (cod) de terenuri de de (cod)
terenuri folosinta folosinta folosinta
-arabil propriu-zis A -ape curgatoare
-pajisti cultivate AP T -ape statatoare | HR
g L -grédim: de legume AG T L= -lacuri de HB
E a -orezarii AO o ko acumulare HA
= E = -sere AS =3 T3 -amenajari HP
3 < -solarii si rasadnite ASO & S 2 piscicole HS
) & -cipsunarii AC = g o -ape cu stuf HC
B -alte culturi perene AD 2 T & -canale HM
< k= -marea
~ teritoriala
-pasuni curate P
-pasuni impadurite PP -autostrazi DA
= -pasuni cu pomi PL -drumuri DN
2~ fructiferi nationale DJ
= -pasuni cu PT -drumuri DC
& tufarisuri si S judetene DS
maracinis = _— -drumuri
- o L .
g s locavht.at.eal.e
-finete curate F [ c g -strazi si ulite DE
-finete cu pomi FL w A E © -drumuri de
fructiferi & (= 3 & exploatare
-finete impadurite FP = (=l (agricole,
& -finete cu = o silvice, DT
£ tufarisuri si FT = petroliere, CF
h == maracinis industriale
L etc.)
-drumuri si
poteci turistice
-cai ferate
ii nobil YN -cmrf't e ccc
-vii nobile -curti §i
-vii hibride VH constructii
-plantatii hamei VHA -diguri cD
-pepiniere viticole VP -cariere CA
-parcuri Ccp
- -cimitire cl
v -terenuri de cs
z i sport
- 3 5 "E'r -piete si targuri cT
>c =8 tZ -pajisti §i
< 2E g @ stranduri CcPJ
= =3 -taluzuri
- o pietruite 1z
-fisei de
frontiera CFF
-exploatari
miniere §i CMP
petroliere
-alte terenuri
Cu constructii CAT
-livezi clasice L -nisipuri NN
-livezi intensive si Ll z zburatoare
super intensive T g @ NB
b -plantatii de LF 2w % -bolpyanisuri,
- s iferi ¢ T
23 arbusti fructiferi L w3 SLANLAMT, ]
== -plantatii de duzi LD 19{ gng pleti$rfIoRLOR
o -pepiniere LP sva 5 i‘*@@;@mr‘
pomicole - E avefiey
(7] ! 7;:3 ; i 4
4 3 >
4 a
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= NM
38 -paduri PD -sdratura cu
§ 2 -perdele de PDP crusta NG
1 R protectie PDT -
o 88 _ -tufarisuri si -mocirle si NH
F& %ed méricinisuri PDR smdreari
= = -richitarii PDPS
[ 5 §, -pepiniere silvice -gropi de
s > imprumut,
©32 demonii
= -halde

A. Categorii de folosintd agricola (A)

Terenurile cu destinatie agricola au cinci categorii de folosinta, pentru care se
prezinta succint principalele caracteristici.

> Arabilul cuprinde terenuri ce se ara in fiecare an sau la mai multi ani (2-6) si care
sunt cultivate cu plante anuale sau perene: cereale, legummoase pentru boabe
plante tehnice si industriale, plante med1cmale si aromate, legume sau
zarzavaturi, flori, plante furajere s.a.;

> Pasunile sunt terenurile lmerbate sau intelenite, in mod natural sau artificial,
prin reinsdmantdri periodice, la 15-20 de ani, folosite pentru pasunatul
animalelor;

> Fanetele cuprmd terenuri inierbate sau intelenite, in mod natural sau artificial,
prin insamantari la 15-20 de ani, de pe care iarba se coseste pentru fan;

> Viile includ terenurile plantate cu “vii hibride” (producaton directi) sau “nobile”,
culturi de hamei cu o agrotehnicd asemanitoare si pepinierele viticole. In alte
tari (Germania), hameiul este o subcategorie a arab1lulu1, iar viile sunt incadrate
la “alte categorii de folosinta”.

> Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avand ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, 1merbate pure), intensive si super intensive (de
mare densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucranlor de intretinere si
recoltare), plantatii de arbusti fructiferi (zmeura, agrise, coacaze), de du21
pepiniere pomicole s.a..

Ca elemente suplimentare la aceste terenuri retinem:

— Deosebirea dintre pasuni si fanete este data de modul in care se valorifica iarba.
Ele pot deveni alternativ una sau alta, dar sunt si pasuni propriu-zise (cele
montane) respectiv fanete (cele joase, umede);

— O serie de subcategorii sunt asemanatoare distingdndu-se, atat pasuni, cat si
fanete curate, impadurite, cu pomi fructiferi, cu tufarisuri, etc.;

— Terenurile agricole din intravilan, ca anexe ale constructnlor se inregistrau
impreuna cu acestea toate sub un singur nr. topografic, spre exemplu “casa,
curte si gradind”, impozitul platlndu se ca pentru teren de constructii. In
cadastrul nou, care se introduce in prezent, parcelele din cadrul corpurﬂor de
proprietate se inscriu separat.

B. Categorii de folosinta forestiere (F)

Fondul forestier care, in ansamblu, cuprinde si alte categorii d folosmta efectiv,
aici se regasesc terenurile impadurite in prezent, in mod natural | prirApiantatii
precum si cele care au fost si vor fi acoperite cu vegetatie forestiera, Jo

> Pidurile sunt terenuri acoperite cu arbori si arbusti ¢
productiei materialului lemnos si protectiei mediului ambia =
exclusivitate o functie de protectie. In aceasta categorig
tinere, lastarisurile, ogor1turlle de vant si padurile parc. <
> Perdelele de protectie, ca benzi ordonate de plantatii 51lv1ce Sc

AR :4/

G
““'Sfr'lvé/ omicole,
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servesc la protejarea culturilor agricole, a cailor de comunicatie, a asezarilor
omenesti, abisurilor, cu rol antiemotional, de stabilitate a nisipurilor zburitoare
etc.

Tufarisurile si maracinisurile, respectiv suprafetele acoperite cu vegetatie de
arbusti (jepi, ienupar, catina) au, in general, rol de protectie contra eroziunii
solului pe terenuri in pantd. Acolo unde acestea invadeazd pasunile sau/si
fanetele, ele sunt lichidate prin lucrdri de curatire.

Rachitarile sunt suprafete special amenajate pentru producerea materialului de
impletituri, iar pepinierele silvice pentru material siditor necesar regenerarii
padurilor.

Potrivit Codului silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008), totalitatea padurilor, a
terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de culturj,
productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor
terenuri cu destinatie forestiera si neproductive, cuprinse in amenajamente
silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse in acestea ulterior, in conditiile legii,
constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate, fondul forestier
national.

Fondul forestier national include:

a) padurile;

b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

¢) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpédurite,
stabilite in conditiile legii a fi impadurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solarii, plantaje si
culturi de plante-mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvicd: culturile de rachit3, pomi
de Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;

f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvicd: terenuri destinate
asigurarii hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosinta
temporara personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii
administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes
vanatoresc, drumuri si cai forestiere de transport, spatii industriale, alte dot&ri
tehnice specifice sectorului forestier;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in
amenajamentele silvice;

i) perdelele forestiere de protectie;

j) inepenisurile;

k) pasunile impadurite cu consistentd mai mare sau egald cu 0,4, calculati numai
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie
forestiera.

Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafatd de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie si
atinga o inaltime minimé de 5m la maturitate in conditii normale de vegetatie.
Termenul padure include:

a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ia
si cele incluse ulterior in acestea, in conditiile legii;
b) perdelele forestiere de protectie;

C) jnepenisurile;

d) pasunile impadurite cu consistentd mai mare sau egal3 clf
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.
Vegetatia forestiera din afara fondului forestier national,
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este alcatuita din urmatoarele categorii:
a) plantatiile cu specii forestiere de pe terenuri agricole;
b) vegetatia forestiera de pe pasuni cu consistenta mai mica de 0,4;
c) fanetele impadurite;
d) plantatnle cu specii forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor
hidrotehnice si de imbunatatiri func1are,
e) arborii situati de-a lungul cursurilor de apa si canalelor;
f) zonele verzi din intravilan, altele decat cele definite ca paduri;
g) parcurile dendrologice si arboretumurlle altele decat cele cuprinse in paduri;
h) aliniamentele de arbori situate de-a tungul cailor de transport si comunicatie.
Conform definitiilor utilizate pe plan international, vegetatia forestiera se
compune din: padure (forest) si din alte terenuri cu vegetatie forestiera (other
wooded land) (doud categorii). O categorie aparte o reprezintd arborii din afara
padurii (trees outside forest).
o Padure.
> Terenuri cu vegetatie forestierda avand indicele de acoperire (con51stenta) mai
mare de 10% si suprafata mai mare de 0,5ha. Arborii trebuie s3 atinga inaltimea
minimi de 5 m la maturitate in condltn normale de vegetatie (exceptle
jnepenisuri si aninisuri de anin verde, terenuri impadurite sau cu tinereturi,
suprafete exploatate arse sau cu doboratori produse de vant etc.), iar |atimea
vegetatiei forestiere sa fie de minim 20 m. Include: pepinierele si plantaJele
forestiere, drumurile forestiere, micile suprafete goale din padure perdelele
forest1ere de protectie cu suprafata mai mare de 0,5ha si latimea mai mare de
20m. Nu include terenurile utilizate preponderent in scopuri agr1cole
o Alte terenuri cu vegetatie forestiera.
» Terenuri cu vegetatie forestiera avand suprafata mai mare de 0,5ha, latimea mai
mare de 20 m si indicele de acopenre (consistenta) fie de 5-10% pentru arborii
capabili sa atmga inaltimea minima de 5m la maturitate in conditii normale de
vegetatie, fie peste 10% pentru arborii care nu pot atinge 5m inaltime la
maturitate (arbori pitici) si arbusti. Nu include terenurile utilizate preponderent
in scopuri agrlcole

YVVVVYY

YVVVVYY

C. Categorii de terenuri cu ape si ape cu stuf (H)

In general, aici sunt cuprinse suprafetele ocupate permanent cu ape si cele
acoperite temporar care, dupa retragerea acestora nu pot avea altd folosinta din cauza
excesului remanent de umiditate.
> Apele curgatoare inclusiv, fluviul Dundrea, raurile, paralele garlele si apele mici,
a caror suprafata se considerd albia minora, din mal in mal, deci mclusw
prundisurile surpate de viiturile mari;

> Apele statatoare, respectiv lacurile si baltile naturale cu sau fard trestiisuri si
papurisuri, a caror limita se 1nreglstreaza pe linia nivelului mediu;

» Apele amenajate piscicol, se refera la suprafetele ocupate cu helesteu si
pastravarii, canale deschise de irigatii, desecari, aductiune si transport;

> Apele cu stuf sunt de fapt terenuri acoperite permanent cu ape de mica adancime
unde, cresc trestiisuri si papurisuri; '

B
> Marea teritoriala este data de o fasie latd de 12 mile marine ipte | 5ay la
22.224 m (1 mila marina = 1.852,20 m), masurata de la linia ¢ xﬁ%fgl i
mare reflux de-a lungul tarmului. Suprafata marii interioarg gretprinsa’ Intre
t&rmul marii si aceeasi linie de baza. o “""f\;f‘?&i/

\ C b
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D. Categorii de drumuri (DR) si cai ferate (CF)

In aceste doui categorii se considera terenurile ocupate de caile de transport
terestre, cu zonele legale definite de ampriza lor, inclusiv cele ocupate cu cantoane,
depozite si gari. Din punct de vedere functional si al administratiei, cdile de comunicatii
rutiere se clasifica in mai multe subcategorn in conformitate cu Ordonanta Guvernului
Nr. 43/97 si regimul lor juridic;

> Drumurile pot fi de interes national, respectiv autostrazi, drumuri expres Si
nationale europene, principale si/sau secundare. Urmeazi cele de interes

Judetean, care leaga capltalele de judet, municipiile, orasele, porturile,

aeroporturile, statiunile balneoclimaterice si obiectivele importante, intre ele si

cele de interes local respectiv localitateale si vicinale. Ultimele, care nu au un
caracter permanent, nu se inregistreaza separat, ci se atribuie parcelelor vecine,
proportional cu suprafata lor;

> Strazile din localitati urbane precum si cele din localitati rurale (principale,
secundare) cu denumiri si numerotari specmce'

> Caile ferate simple, duble si inguste, cu terenurile si constructiile aferente (gari,
depouri, magazii, triaje si altele)

E. Terenuri aflate in intravilan - Terenuri cu constructii (C)

Conform prevederilor legale, in aceastd categorie intrd “toate terenurile,
indiferent de categoria de folosinta, situate in perimetrul localitatilor urbane si rurale,
ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanului, conform leglslatlel n v1goare”
Fata de aceasta formulare, se impun unele prec1zarn si anume :

> Terenurile cu constructii cuprind, in mod ev1dent intravilanele localitatilor in
ansamblu deci, inclusiv suprafetele folosite actualmente in scopuri agncole sau/si
silvice;

» Constructiile din extravilan fac parte, dupd caz, din fondul agricol, fondul
forestier sau al terenurilor cu destinatie speciala;

> Regimul juridic al terenurilor cu constructii, in spiritul Legii 18/1991, este diferit
de cel ocupat de constructiile agricole, silvice sau destinate altor activitati,
deoarece ele sunt sortite locuintelor, constructiilor administrative si social-
culturale;

> Constructiile industriale, incluse si ele in aceasta categorie, urmeazi a fi scoase
in afara perlmetrelor ce cuprind zonele de locuit;

> Terenurile virane din intravilan, chiar dacd pe moment sunt cultivate, au regim
economic si juridic diferit de extravilan. Suprafetele respective, fiind destinate
constructnlor sunt mai valoroase, iar evaluarea, in vederea impozitarii, se face
dupa alte criterii si nu dupa bonitarea terenului, considerata ca element de bazi
la cele din extrawlan' in marile orase valoarea terenurilor poate fi mai mare chiar
decat a constructiei existente;

> Constructiile propriu-zise se inventariaza odatd cu terenurile, care le determing,
la randul lor, situatia juridica. Ca marime, se are in vedere doar suprafata
ocupata de constructle valoare ce intereseaza cadastryl general 51 cartea

func1ara Pe ﬁse separate se inscriu alte mformatn (m 4

a51gurar1.
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F. Categorii de terenuri degradate si neproductive (N)

Aici sunt incluse suprafete cu procese excesive de degradare, practic fari
vegetatie, respectiv nisipuri miscatoare, stancarii, bolovanisuri, pietrisuri, ripez, ravene
si torenti, mocirle si smarcuri, halde de steril, gropi de imprumut etc. (tab. 2). Aceste
terenuri nu produc niciun venit cadastral si nu pot fi transformate ca suprafete
productive decat prin amenajari costisitoare si greu de justificat.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

:
=
:
:
=
=
=
=

3.1. Definirea pietei specifice

Piata imobiliara se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara
este influentata de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzitor si cumpéritor
si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibili la
situatia fortei de munca, stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpéarare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursérii si rata dobanzii, este o piatd care nu se
autoregleaza, ci este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre
cerere si oferta, cererea poate fi volatil3, datoritd unor schimbari rapide in marimea si
structura populatiei).

in cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatilor. Proprietatile supuse
evaludrii sunt de tip teren intravilan, piatd a cirei localizare geografici este judetul
Cluj, UAT Cluj - Napoca.

In analiza acestei piete si a zonei delimitate, am investigat aspecte legate de
situatia economica a judetului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si
cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2. Analiza cererii

Conform unui studiu realizat de cétre Transnational Institute pentru Comisia de
Agricultura din cadrul Comisiei Europene, Romania este unul dintre statele care au
vandut cele mai mari suprafete strdinilor. "Concentrarea fenomenului de acaparare a
terenurilor agricole din Europa de Est este in mod particular alarmanta avand in vedere
faptul ca in tratatele de aderare la UE noile membre state din Europa de Est au obtinut
perioade de tranzitie pentru liberalizarea pietei de fond funciar (...) Informatiile
sugereaza ca Romania, Bulgaria, Ungaria si Polonia sunt in mod particular puncte
fierbinti ale acestei probleme”, se aratd in raport. Mentionam c& in Romania, potrivit
negocierilor pentru aderarea la UE, liberalizarea pietei funciare a avut loc incepand cu 1
ianuarie 2014, moment din care cetatenii straini au putut cumpara teren in tara noastra
si pe persoana fizica.

Principalii cumparatori de terenuri sunt firmele strdine, precum si "diverse
persoane fizice si juridice”, care cumpara terenuri, atat pentru agriculturd, cat si pentru
a le transforma pe cele mai apropiate de localitati, din terenuri extravilane in
intravilane. Nu este un secret faptul ca preturile terenurilor agricole si forestiere din
Romania sunt foarte atractive.

Cel mai ieftin teren agricol din Roméania se vinde in Regiunea Nord-Est, unde pretul
mediu al unui hectar a fost anul trecut de 34.743 lei/ha, echivalentul a 6.991,92
euro/ha.

59.263 lei/ha, echivalentul a 11.926,59 euro/ha.
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3.3. Analiza ofertei

Analiza concurentei pe piata imobiliara datoritd numarului mare de vanzitori si
volumului urias al tranzactiilor (atdt ca numdr, cét si ca valoare absolutd), piata
imobiliara poate fi considerat’ ca apropiindu-se destul de mult de modelul concurentei
perfecte. Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de
imposibilitatea vanzatorilor, in general, de a impune pretul de tranzactionare. Acelasi
lucru este valabil si pentru cumparaton sau investitori luati individual, toti part1c1pantn
la piata avand rolul consacrat in teoria microeconomicd, de ,,price takers”. Practic,
pretul fiecarui lot de teren, al fiecarei locuinte si al fiecarui spatiu comercial este
influentat, aproape in totahtate de mteract1unea intre volumele agregate ale cererii si
ofertei. Specificul pietei 1mob1l1are este determmat, in principal, de doua elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piatd. Datorit3
acestor factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale, preturi r1g1de
fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si mef1c1enta economica.
Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fata reprezmta un studiu de piata si
propune utilizarea unor valori minimale orientative ale proprietatilor, valori rezultate in
urma unui studiu al pietei imobiliare specifice, dar luand in calcul caracteristici de ordin
general al acestora, precum si scopul pentru care a fost fntocmit acest raport.

Grafic 1: Prefurile medii ale terenurilor arabile pe regiuni de dezvoltare in anul 2022 (lei/ha)
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In contextul actual din Roméania, cel mai mare neajuns al agrlculturn il constituie
fardmitarea excesiva a proprietatii funciare, in exploatatii mici, in medie de 2,2 ha.
Aceasta este una din consecintele aplicarii Legilor nr. 18/1991 si nr. 169/1997, care nu
au prevazut nimic pentru protejarea marilor investitii tehnice ficute in agr1cultura
inainte de 1989 (organizarea teritoriului, sisteme de irigatii, etc.) sj\nici sanctiuni pentru
cei care le distrug. 2

Exploatatiile agricole mici, de subzistentd, limiteazd posibjj ;
mijloace moderne de productie. Este vorba, in primul rand, de /e @ﬁ&\’q@&lu arilor
agricole si refacerea sistemului de irigatie . '/5 \ .

Importanta economica a pamantulm este ev1dent1ata de ur
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e este o bogatie limitata, dar care dureazi o vesnicie si care asigurd cerintele de
hrana si de locuinta pentru populatie;
e este principalul mijloc de productie si obiect al muncii in agricultur si silviculturs;
e este baza de amplasare a constructiilor.
Pamantul, prin natura sa, a constituit in decursul veacurilor obiect al muncii si, in
acelasi timp, mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere,
de neinlocuit, stabil si indestructibil. Intrucat nu poate spori dupa dorinta, oamenii l-au
transformat, de timpuriu, intr-un bun propriu, a carui valoare a crescut continuu.
Evaluarea pamantului in cadrul economiei de piatd este o operatie important,
intrucat valoarea lui are pondere in capitalul proprietitii agricole. Ea trebuie s3 tina
seama de faptul ca terenurile agricole au o multitudine de clasificari, destinatii,
categorii. Ca urmare, valoarea pamantului este influentatd de o serie de factori si
cauze, care dau o tendinta de urcare sau scadere a acesteia.
Principalii factori care pot influenta, mai mult sau mai putin, valoarea pamantului
sunt:
e calitatea terenului agricol;

posibilitatile cresterii valorii prin efectuarea unor lucrari de imbunatatiri funciare
(drenaje, irigatii, fertilizari);

o avantajele oferite de apropierea de caile de comunicatie, sursele de comunicatie si

centrele populate;

¢ gustul si aspiratiile populatiei atrase sau nu de activitatile agricole;

e forma sub care este exploatat pamantul (personal, in arenda, in parte);

e marimea, organizarea-parcelarea, natura pamantului;

e sistemul de cultura practicat (extensiv - intensiv);

e mana de lucru disponibila in localitate sau in zoni.

3.4. Echilibrul pietei

Suprafata totald a Romaniei, de 23,84 mil. ha, cuprinde 62% teren agricol (cca.
14,7 mil. ha, din care 66,3% teren arabil, 29,2% pajisti naturale si 4,5% plantatii de pomi
si vie) si cca. 11% suprafata construitd a localitatilor, drumuri, cii ferate si teren
neproductiv. Din suprafata totala a tarii, circa 92% o reprezintd spatiul rural format din
terenul agricol si forestier, localitatile si amenajarile rurale.

Repartizarea pe zone geografice este echilibratd: 33% zona de cAmpie (pana la
300 m altitudine), 37% zona colinara (300-1000 m) si 30% zona montana (peste 1000 m
altitudine).

Din punct de vedere al marimii suprafetei, Romania este o tard medie in UE,
care cuprinde pe teritoriul sau cinci regiuni bio-geografice: stenicd, ponticd, panonic,
continentala si alpina din cele unsprezece regiuni ale Europei.

Solul este cea mai importantd resursd naturald, fiind apreciat drept cea mai
importanta bogatie naturald regenerabild a tarii. Din punct de vedere agronomic,
aprecierea capacitatii ecologice (naturale) a productiei agricole, a fertilitatii, prezinta
cea mai mare importanta n vederea fundamentdrii strategiei agricole.

Din punctul de vedere al forabilitatii terenului agricol (arabil, pajisti naturale,
plantatii), circa jumatate (48,3%; 7,17 mil. ha) are fertilitate bun3 si mijlocie si mai bine
de jumatate (51,7%; 7,68 mil. ha) are fertilitate scizuta. In scHimb, din_punctul de

vedere al celui mai important teren agricol, cel arabil, distributid ;g,g_s{ favor
abilitate este mult mai echilibrata: favor abilitate buna si foarte burd39; 3% ( 2B7 mil.
ha), mijlocie - 25,5% (2,37 mil. ha) si scazutd - 35,2% (3,28 phit:¥na %%érg, din
punctul de vedere al suprafetelor agricole totale, ocupa logif “sap Jr ggar la
suprafata agricola si arabila pe locuitor, locurile 5 si respectiv 61 [4€ *\\ﬂsﬁ';\?_
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agricol arabil

mii ha % mii ha %
Categoria | d.c. 4079 27,5 3665 39,3
- Foarte buna 414 2,8 357 3,8
- Bund 3665 24,7 3308 | 35,5
Categoriaall-a | 5594 20,8 2373 | 25,5
- Mijlocie
Categoriile I+l 7171 48,3 6038 64,8
ga;eg”‘a alllkal 7683 | 51,7 | 3283 | 35,2
- Scazuta 3628 24,4 1726 18,5
-~ Poartel gee oy | 157 | 167
scazuta
Total (I+11+1) 14854 | 100,0 | 9321 | 100,0

Situatia actuala si tendinte. Romania se distinge printr-o amprentd rurald
puternica, populatia rurald are cea mai ridicatad pondere in UE, reprezentand 44,9% din
totalul populatiei si printr-o densitate scazuta, 45,1 locuitori/km2, comparativ cu
Franta, 54 locuitori/km?, Italia, 64 locuitori/km?, Germania, 100 locuitori/km?2. Exista
diferente geografice semnificative din punctul de vedere al densitdtii populatiei,
majoritatea comunelor care au mai putin de 50 locuitori/km? sunt grupate in partea de
vest a tarii, comparativ cu zonele din est si din sud, unde predomina localitati rurale cu
dens1tat1 ale populatiei de 50-100 locuitori/km2.

Dinamica demografica in spatiul rural este negativa. Procesul reducerii numarului
de locuitori rurali, inceput ca o consecinta a modernizarii la nivel de societate, a
devenit permanent, prin conjugarea mai multor factori demografici, economici si sociali.
Declinul demografic se asociaza si cu degradarea continud a structurii pe varste, cauzata
de procesul de imbatranire a populatiei, semnificdnd faptul ca, in viitor, grupele tinere
de varsta se diminueazd, in schimb cele de varsta inaintatd vor creste. Procesul de
imbatranire demografica este mai accentuat in mediul rural decat in cel urban.

Dupa aderarea la UE a Romaniei, procesul de restructurare si apropiere de
agricultura celorlalte tari membre se produce lent, fara consecinte vizibile in ceea ce
priveste compatibilizarea structurala si functionala a sistemului agroalimentar.

Evolutia prefurilor medii ale terenurilor agricole pe categorii de folosinté in periooda 2021 - 2022 (lei/ha)

AN 2021 AN 2022
Teren arabil Pasune permanenta Teren arabil Pasune permanenta
Roménia : 37406 26350 10704 | 27963 =
Macroregiunea unu 31844 25869 37847 27345
Nord-Vest 30541 8517 | 3721 27039
Centru 33926 26198 38048 27630
yMacroreglunea doi 3'71017"_”' __25133m 37927 a5, ;
Nard-Est s 24584 34743 am2sl\
Sud-Est 39795 25184 40204 2687 L O &%
Macroregiunea trei 38560 28777 39072 ,g;?’ AT \3& %\\
Sud - Muntenia 38045 28777 38336 7 gs?” @‘3‘] o 8!}
Bucuresti - Iifov 52696 : 59263 13 L\ "'@ &;‘g,’
Macroregiunea patru 40408 27703 41557 &2 ‘7‘3. AN o & b //
~ Sud-Vest Oltenia 30181 | 26800 | 40332 oA ’;:s f:@i"‘?;‘@’
Vest 41895 27174 43018 30055 Ty o B
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4, ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
4.1. Analiza celei mai bune utilizari - CMBU

Tn viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflecta cea
mai buna utilizare a sa CMBU (utilizarea unui activ care 1i maximizeaza valoarea si care
este posibila, permisa legal si fezabila financiar).

In Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, CMBU este definita
astfel: Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sd fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o ,,simbioza intre doua entitati": terenul si amenajarile
acestuia si este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile
venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o diminueze. ,Contributia”, pozitiva sau
negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu
»potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber;
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea
acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii
financiare; CMBU se afla printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeaza “productivitatea” entitatii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber

Analiza terenului considerat a fi liber se concentreaza asupra utilizarilor
alternative, iar evaluatorul testeaza fiecare utilizare rezonabila si probabila din
punct de vedere a permisibilitatii juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare
si profitabilitatii maxime.

4.3. Analiza CMBU a terenului considerat construit

Spre deosebire de cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul
aplica cele patru teste n analiza proprietatii construite, dar accentul nu se pune pe
utilizari alternative, ci pe trei posibilitati:

e pastrarea amenajarilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
o demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului.

Avand in vedere scopul evaluarii nu se poate realiza analiza CMBU.

i Pagina 26

21



|

Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

5. EVALUAREA PROPRIETATII

Cateva dintre principiile evaluarii, care influenteaza valoarea terenului sunt:
anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, etc.

Asadar, cum vanzatorii anticipeaza ca pe o portiune din terenurile lor se deschide
un nou obiectiv “Construire Pod peste rdul Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdr in
municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj, sunt motivati sa solicite un pret cat mai mare pe mp.

Aici se impune o remarca deosebit de importanta - referitoare la specificul
exproprierilor pentru cauza de utilitate publica:

Pe de o parte, obiectivul de investitii “Construire Pod peste rdul Somesul Mic,
strada Fabricii de Zahdr in municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, si aparitia acestui nou obiectiv in peisajul imobiliar
local determina (cum este de asteptat), modificari in piata imobiliara specificd - in
sensul schimbarii in unele cazuri, chiar a utilizarii de baza: din teren agricol in teren
construibil, in final rezultdnd o crestere a preturilor terenurilor, fapt confirmat de
situatii precedente din alte zone, cu deschidere la autostrada sau la centura
Municipiului Bucuresti.

Pe de alta parte, este imoral si nelegal ca sa soliciti sume mai mari de
despagubire, tocmai expropriatorului care a creat situatia de crestere a preturilor in
piata imobiliara locala, sau crearea de noi locuri de munca.

Daca un tip de amplasament este foarte rar intilnit intr-o anumitd zon3,

presiunea competitiei intense de pe piata poate creste valoarea terenului, dincolo de
nivelul indicat de profitabilitatea acestuia.
Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere dar,
cea care determina valoarea pe o anumitd piata este utilizarea economicd a
amplasamentului, in cazul in “Construire Pod peste rdul Somesul Mic, strada Fabricii
de Zahdr in municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj.

Pentru stabilirea tipului de teren, am pornit de la clasificarea stabilita de art. 2
din Legea nr. 18/1991, astfel: terenuri agricole productive, terenuri cu destinatie
forestiera, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri din intravilan si terenuri cu
destinatii speciale.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de expropriere -
despagubire, asa cum a fost ea definita mai sus, cat si de precizarile exprese din lege
referitoare la valorile din expertizele intocmite pentru camerele notarilor publici.

Pentru estimarea valorii de despagubire a fost utilizatda metoda recomandata de
art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010.

Se evalueaza terenurile a caror situatie juridica este clarificatd, ele fiind
proprietatea persoanelor fizice si persoanelor juridice, iar dreptul de proprietate este
transferabil integral la data evaluarii.

Evaluarea a fost realizata pentru starea de fapt existenta la data inspectie si
pentru categoria de folosintd a imobilelor - conform listelor cu imobilele afectate

insusite de reprezentantul UAT - precum si nivelul valorilgr esti Le _in grila
notarilor publici partial (numai pentru categoriile de folosinta r 'ﬂﬁéﬁﬁfm’%;,

Procedura de evaluare este conforma si cu standardelg)srec d

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. N
{;@A‘T'ﬁ‘ﬁ
. A P
5.1. Evaluarea terenurilor - "‘“\iﬁﬁ :
eda-m?*ﬁ:;ﬁ/

. F u‘—fzﬂf" .
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor aferertg astipra terenurilor
a caror situatie juridica este clarificatd, ele fiind in proprietate §i pot fi transferate
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integral la data tranzactiei. Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica
profes1onala sunt derivate din cele trei abordiri traditionale ale valorii: abordarea prin
piata (comparatie directa), prin venit si prin cost. Acestea sunt:

> Comparatia directa;

> Metode alternative:

- Extractia
- Alocarea
> Metodele capitalizarii venitului:
Capitalizarea directa: tehnica reziduala a terenului;
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcel3rii Si
dezvoltarii.

Conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor Ed. 2022 mai
precis in - SEV 105 Abordari si metode de evaluare se specifica:

40.4. "Evaluatorilor nu li se cere sd utilizeze mai multe metode pentru evaluarea
unui activ, mai ales atunci cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si
credibilitatea unei smgure metode, tindnd cont de datele si circumstantele contractului
de evaluare”. Avand in vedere aceast recomandare coroborat cu preveden[e art. 11
alin. 8 din Legea 255/2010 , valoarea de despagubire se va estima, avand in vedere:

”Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare in
judetul Cluj”.

5.1.1.Valoarea terenurilor estimatd conform art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010

prin_raportare la ”Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime
imobiliare in judetul Cluj”.

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin. (8) raportul de evaluare se intocmeste
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, pOterlt art. 77*1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.”

Conform ”Studiul de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare
in judetul Cluj”, valorile sunt cele din tabelele de mai jos:

UAT Cluj - Napoca, cartierul Iris - Valea Chintdului, jud. Cluj (an 2024)

Teren Intravilan

Pagina | Baza si corectii | Lei/mp
Asimilat teren intravilan pentru partea de
suprafete de pana la 1.000 mp ras, 17 790,00 290,00
Ge Asimilat teren intravilan pentru partea de
suprafete cuprinse in intervalul de 1.000 mp | Pag. 17 350,00 350,00
- 2,500 mp

UAT Cluj - Napoca, cartierul Bulgaria, jud. Cluj (an 2024)

Teren Intravilan

Pagina

Cc Asimilat teren intravilan pentru partea de
suprafete de pana la 1.000 mp
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5.1.2. Valoarea terenurilor: faneata - pdsuni, drumurile de exploatare, terenurile
neproductive

Pentru terenurile fdnete - pdsuni:

Conform H.G. nr. 59/1994, coeficientul de transformare in teren arabil (1 ha)
este 0,25- 0,9 ha.

In conditiile din zona, valoarea terenurilor faneata - pasune va fi de 58% din
valoarea terenului arabil extravilan.

Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au caracter permanent, nu se
inregistreaza ca detalii si se atribuie in proportie egala parcelelor din imediata
vecinatate, conform Normelor tehnice privind lucrarile de introducere a cadastrului
general. M.Of. nr. 744/21.11.2001. Pentru celelalte categorii de drumuri cu caracter
permanent se va aplica un coeficient de 0,75% la terenul din imediata apropiere (fie
teren agricol extravilan, fie pasune).

Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avand ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super intensive (de mare
densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucrarilor de intretinere si recoltare),
plantatii de arbusti fructiferi (zmeura, agrise, coacaze), de duzi, pepiniere pomicole s.a.
se vor evalua cu o valoare reprezentand aproximativ 115% din valoarea terenurilor
arabile extravilane.

Terenurile neproductive se vor evalua cu o valoare reprezentdand 50% din
valoarea terenurilor arabile extravilane, in aceasta categorie vor fi incluse si terenuri
acoperite cu tufarisuri si maracinisuri, iar pentru digurile din pamant, terenurile
acoperite cu ape (canale) si tufaris pe dig, valoarea estimata reprezinta 50% din
valoarea terenului arabil din imediata vecinatate.

5.2 Evaluarea constructiilor

In conformitate cu Standardele Nationale de Evaluare 2022 pentru estimarea valorii
de piata se pot utiliza trei abordari:

- Abordarea prin piat3;

- Abordarea prin venit;

- Abordarea prin cost.

Pentru constructiile inscrise in tabel si pentru care s-au gasit asimilarii in »Studiul
de piatd pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare in judetul Clui”,
valoarea a fost estimata raportandu-se la valorile respective (vezi extras din studiul de
piatd).

Evaluarea cladirilor si constructiilor speciale pentru care nu s-au gasit asimilari in
Studiul de piata valoarea a fost estimata prin metoda costului de inlocuire net, sau alta
abordare in functie de:

- documentatiile si informatiile primite de la beneficiar;
- mformatnle din teren obtmute cu ocazia inspectiei.

Estimarea valorii cladirilor si constructiilor speciale s-a facut in functie de
informatiile existente si s-a utilizat abordarea prin cost. Estimarea valorii de
despagubire se regaseste in fisele tehnice ale constructiilor atasate prezentului raport.

5.2.1 Abordarea prin Cost
Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor refetitoaesilaragtive SEV

- »
230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, pct. C 23., ca prima etaf] reg\unui
cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de inlg %gg;aety icu
un echivalent modern, la data evaludrii. Sk
’ﬁb\z%mﬁ N
4 ‘3 *
Spa:\a\\?"‘,{)’d/
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate echivalentd sa fie o
replicd a proprietdtii subiect pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant pe
piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrabd cel de reproducere sau de
reconstituire a clddirii subiect, decdt cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul
de inlocuire este necesar sd reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care
ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui activ echivalent.

Pct. C 24. Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere.
Scopul corectiei pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin
valoroasd proprietatea subiect pentru un potential cumpdrdtor, fatd de echivalentul
sdu modern. Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si
economicd a proprietatii subiect, in comparatie cu echivalentul sGu modern.

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor unitare, luand in considerare
costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (suprafata
construita sau desfasurata) fiecarui element constructiv analizat.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut;

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P 134;

3. Determinarea costului de inlocuire net - prin scaderea deprecierii totale din
costul de inlocuire brut.

Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se

parcurg urmatoarele etape:

e inspectarea cladirilor pe teren si  stabilirea caracteristicilor tehnica -

constructive ale acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea

starii tehnice a cladirilor §i a subansamblelor componente;

o efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar /

cataloage;

o determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari -

valori care nu contin TVA;

e calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu

suprafata desfasurata totala a cladirii;

e estimarea deprecierii totale;

e estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de nlocuire brut

cu pierderea de valoare datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezintd costul unui activ modern echivalent, la data
evaludrii.
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire brut ce

poate apdrea din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza
aceasta metoda sunt:

= deteriorarea (uzura) fizicd - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri,

infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura

fizicd recuperabild (se cuantificd prin costul de readucere a elementului la

conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai dacd costul de corectare
a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010
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modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare functionald nerecuperabila

(poate fi cauzata de o supradimensionare sau de deficiente date de un element

neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de

nou dar nu ar trebui inclus;

= depreciere economicd (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi

proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,

amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc..

In situatia imobilelor ce fac obiectul prezentei evaluari, a fost determinata o
depreciere compusa numai din uzura fizica, avand in vedere scopul evaluarii.

Baza valorilor estimate o constituie ”Costuri de reconstructie - costuri de
inlocuire” - Editura IROVAL 2010, Autor Corneliu Schiopu, cu preturile actualizate.

Notd 1: pentru constructii speciale unde nu sunt cataloage si nu pot fi incadrate
in pozitii regdsite in studiul de piatd intocmit pentru uzul Notarilor Publici, prejudiciul
va fi calculat pe bazd de documente justificative: contracte de creditare, facturi,
autorizatii, devize si contracte, etc. Pentru aceste constructii s-au intocmit fise de cost
individuale care sunt anexate prezentului raport.

Notad 2: avand in vedere Decizia nr. 78 a ICCJ din 15.11 2021, s-au intocmit fise
de calcul si pentru constructiile ce au corespondent in Studiul de Piatd intocmit pentru
Notari Publici aferent anului 2024, care sunt anexate prezentului raport (dupd caz).

S-a utilizat aceasta abordarea pentru a fi unitard pentru toate constructiile.

UAT Cluj - Napoca, cartierul Bulgaria, jud. Cluj (an 2024)

Constructii
Pagina | Baza si corectii | Lei/mp
Parcare Asimilat constructie - garaj / loc
asfaltata parcare (indiferent de structurd) Fag: 17 1:230,00 1250,00
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

unde:

6. ESTIMAREA VALORII PREJUDICIULUI CAUZAT PROPRIETARILOR

Dauna reprezinta excedentul valorii de piata corespunzator valorii de satisfactie
sau valorii speciale pentru proprietar.

Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarului sau altor
persoane indreptatite are in vedere conceptele, procesele si metodele aplicabile in
cazul evaluarii afacerilor.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 33/1994, considerentele de mai sus si
situatia specifica (la data exproprierii) din fiecare cauzd, evaluatorul a identificat
urmatoarele posibile tipuri de daune:

1. Cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate, in legdturd cu:

a.
b.

oo

o0 oo

g.

exploatatii agricole si/sau zootehnice, de orice natura;

apararea, mentinerea si dezvoltarea fondului natural funciar, a faunei si

bazinelor piscicole;

exploatarea si intretinerea terenurilor, a constructiilor si a infrastructurii

aferente, precum si a utilitatilor;

chiriile pentru ocuparea terenului si/sau a cladirilor.

Clauze contractuale activate din cauza imposibilitdtii continudrii normale a

acestora, cum ar fi:

penalizari si/sau penalitati, de orice natura;

dobanzi si majorari la dobanzi;

altele.

Activitdti producdtoare de venit si/sau afaceri afectate prin:

incetarea definitiva a activitatilor (desfiintare);

intreruperea activitatilor pe o perioada de timp determinatd;

diminuarea activitatilor pe o perioada de timp nedeterminata;

stramutarea activitatilor si revenirea, intr-o perioada de timp determinata.

Altele specifice si/sau neprevazute:

divizarea parcelei (lotului de teren);

marirea distantei pana la parcela ramasa;

drumuri secundare necesare;

schimbarea destinatiei terenului ramas (sau interdictia de a se construi pe
acesta);

perioada de neutilizare a terenului (de la data cand este instiintat de

preluarea terenului pana, la data achitarii despagubirii);

taxe notariale si comisioane pentru cumpararea unei suprafete echivalente in
alta locatie;

restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului.

Conform prevederilor art. 26 alin. (3) din Legea nr. 33/1994, daca partea de
imobil ramasa neexpropriata va dobandi un spor de valoare urmare a lucrarilor ce se vor
realiza, se va face o reducere a daunelor.

Vtd = Valoarea totala de despagubire;

Vtu = Valoare de piata a terenului (valoare unitara);
D1 = Daune ce nu pot fi recuperate;

D, = Daune financiare;

D; = Daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare);\

Vtd = Vtu + (D1 + D2 + D3 + D4 - Sv)

D4 = Daune specifice/neprevazute; N Y+ Lo

Sv = Spor de valoare a imobilului ramas.
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

In cazul de fat3 s-a estimat3 o daund total3 in cuantum de 15%.

o Cautarea unei noi zone de lucru, comision agentii imobiliare/intermediari: 5%;
» Taxele notariale pentru achizitie: 3%;

e Timpul consacrat in vederea cautarii unei noi proprietati: 7%.

Tn aceasta faza a raportului de evaluare, nu s-au luat in considerare alte potentiale
daune (de ex. daune agrlcole sau alte daune ce ar putea fi solicitate de catre
expropriati). La momentul intocmirii raportului de evaluare nu s-au pus la dispozitie
informatii cu privire la eventuale daune solicitate de catre persoanele expropriate.
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauza, s-au
abordat metode de evaluare acceptate de cea mai bund practica in domeniu si in
conformitate cu legislatia in vigoare, metode si abordari recunoscute si adoptate de catre
ANEVAR.

Valoarea de despagubire se compune din valoarea reala (piata) si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Pentru estimarea valorii de despagubire s-au aplicat prevederile din Legea nr.
255/2010, Conform SEV 100- Cadru general 60.1 O ,deviere de la standarde” reprezintd o
situatie in care trebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale
altor autoritdti, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile
au un caracter obligatoriu, in sensul cd, pentru a asigura conformitatea evaludrii cu SEV,
evaluatorul trebuie sd respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor
autoritdti adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in
continuare cd evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci cédnd existd devieri
de la standarde in astfel de circumstante.

Valoarea estimata este un globala conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv ”pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie
de folosinta”, valoarea individuala estimatda a fiecdrei proprietati afectate putand diferi
semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsa in tabelele / listele anexd, din
considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si alte caracteristici
speciale ale proprietatii ca unitate individuala, aspecte ce nu au fost relevate si nici
cuantificat in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul acestuia si conditionaltatilor
legale sus mentionate.

La intocmirea prezentului raport, a primat conditionalitatea impusd de cadrul legal
aplicabil in materie de expropriere, in spetd Legea nr. 255/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare si Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
anume raportarea la expertizele (studiul de piata) intocmite si_actualizate pentru
camerele notarilor publici si valorile de despdgubire obtinute din analiza de piatd prin
raportare la anul 2024 conform dispozitiilor art. 11 alin. (8) din Lecea nr. 255/2010,
categoria de folosinta a terenului fiind selectatd in consecintd.

Tn opinia evaluatorilor, valoarea de despégubire este inscrisd in tabelul de mai jos:

Valoare de
N | cartier/UAT. | N | Tipimobil | Suprafats (u.m.) | V2loare totala "’:ja‘l‘%?;‘e“a'”" e iil:;gfm
Crt. 7" | imobile P pratata (u.m. de piata (lei) cauzat Lesii 255/2010
: proprietarului (lei) gl (lef)
. 2 Terenuri 1.222,00 | 432.100,00 64.815,00 496.915,00
Iris - Valea $=1322
1 Chintdului, 4 Constructii Tt ngn‘:l 532.582,10 79.8 %,32 612.469,42
Clur - Napoca . Total : | 964.682,10 144.7 4. 109.384,42
/‘f «“‘Q{uﬂ 10\\
. ; 1 Terenuri 113,00 180.800,00 YA 0 (N .920,00
2 B”’_gﬁc’, - Cf]’”f 2 Constructii S=113 mp 132.910,00 A, ; ,ﬂ@’gg .846,50
p - Total : 313.710,00 27 ]G B0LY {* 5 350.766,50
[ T C I
3 TERENURI 1.335 612.900,00 W57 05 O w5, #/04.835,00
TOTAL L=223,58m, N e, P '
6 CONSTRUCTH | ¢ 33500y | 665-492,10 9oy 2 765.315,92
{
TOTAL GENERAL | - | z [ 5 [ 1.278.392.10 | _ 191.758,82 | 1.470.150.92
Nota:
e Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V.A.
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

8. ANEXE

1) Tabel cu imobilele proprietate privata supuse exproprierii in conditiile Legii nr.
255/2010 situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica “Construire Pod
peste raul Somesul Mic, strada Fabricii de Zahdar in municipiul Cluj-Napoca” de
pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

2) Fise de cost pentru constructii;

3) Tabel cu imabilele proprietate privata supuse exproprierii insusita de reprezentantii
UAT-ului.

4) Extrase din Studiul de piata pentru judetul Cluj aferent anului 2024;
5) Planse ortofotoplan.
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar
S.C. CONSIETA S.R.L.
(pozitia nr.01 din tabel) . L

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Imprejmuire
Loc. Cluj - Napoca

Adresa Jud. Cluj
Data P.I.F. ,
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 4,9760

2. SISTEM CONSTRUCTIV

imprejmuire din plasd de sarm& pe stalpi de metal. indltimea de
2,50 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprarata _

Lungime 202,88

Inaltime 2,50

Suprafata mp 507,20 5

e . BXPLIcATIE ~ SiMBOL ~ leifmp . [In . Costtotal

Panou gard din plasa zincata PANGPZN 507,20 25,10 lei | 3,4311 43.680,4 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 43,680,37 lei

Total cost/MP cu TVA 86,12 lei

Alte costuri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA 43.680,37 lei

Tatal cost /mp cu TVA : 86,12 [ei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manoperd 1,0000

Total cost de nou fara TVA 36.518,40 lei

Total cost /mp fara TVA 72 lei

Depreciere fizica i 0% Depreciere fizica - lei

Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei

Valoare estimata Total euro 7.339,00 € Total lei 36.518,40 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 14,47 lei/mp 72,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr.01 din tabel)

S.C. CONSIETA S.R.L.

1. CARACTERISTICI

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Denumirea constructiei Platforma
Loc. Cluj - Napoca
Adresa Jud €W}
Data P.I.F. .
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva =
Curs valutar 4,9760

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din asfalt.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp 1.200,00 Nl

Total mp 1.200,00 . s B R ¥ i i

: i TEXPLICATIN i - SIMBOL | Suprafata | lei/um | Indice act. Cost total

Platformd betonata cu borduri i asfalt PLTFBA 1.200,00 248,80 lei | 2,5093 749.176,6 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 749.176,61 lei

Total cost/MP cu TVA 624,31 lei

Alte costuri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA 749.176,61 lei

Total cost /mp cu TVA 624,31 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manapera 1,0000

‘Total cost de nou fara TVA 630.000,00 lei

Total cost /mp fara TVA 525 lei

Depreciere fizica 25% Depreciere fizica 157.500 lei

Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei

Valoare estimata Total euro 94,960,00 € Total lei 472.500,00 lei

Valoare estimatd pe mp euro/mp 79,13 lei/mp 393,75 lei
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Proprietar

.C. HO CH CE| RiL.
(pozitia nr. 02 din tabel) Sesteini aHen IR B i

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Trotuar
Loc. Cluj - Napoca

Adiga Jud. Cluj
Data P,|.F. ®
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva 3
Curs valutar 4,9760

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Trotuar asfaltat.

3. DATE CONSTRUCTIVE

i

Sumparata

mp 10,00

Total mp 1000 7 [T e st D CH T SRR R

T _EXBLICATH 2 | SIMBOL | Suprafatda | lei/um  |Indice act.] . Cost total

Alei asfalt ALEIASF 10,00 151,90 lei 3,2604 4.952,5 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 4,952,55 lei

Total cost/MP cu TVA 495,25 lei

Alte costuri

Tatal alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA 4.952,55 lei

Total cost /mp cu TVA 495,25 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 4.160,00 lei

Total cost /mp fara TVA 416 lei

Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei

Depreciere functionala 0% Depreciere functionala lei

Valoare estimata Total euro 840,00 € Total lei 4.160,00 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 83,60 lei/mp 416,00 lei
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Proprietar
(pozitia nr. 02 din tabel)

S.C. HORNBACH CENTRALA S.R.L.

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Parcare
Loc. Cluj - Napoca

dea Jud. Clyj
Data P.I.F. g
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva :
Curs valutar 4,9760

2. SISTEM CORSTRUCTIV

Parcare asfaltata.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata
mp 103,00
Total mp - 103,00 ; .
2 " EXPLICATHI ‘| SMBOL | Suprafatd | lei/lum |Indiceact.]  Costtotal
Platforma betonata cu borduri §i asfalt PLTIDA 103,00 248,80 lei | 12,5093 64.304,3 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 64.304,33 lei
Total cost/MP cu TVA 624,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 64.304,33 lei
Total cost /mp cu TVA 624,31 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 54.075,00 lei
Total cost /mp fara TVA 525 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica -~ lei
Depreciere functionala 0% : Depreciere functionala - lei
Valoare estimata Total euro 10.870,00 € Total lei 54,075,00 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 105,51 lei/mp 525,00 lei
Daune 15% 8.111 lei
Total cu daune 62.186 lei

Valoare lei/ mp conform Studiului de piatd pentru uzul notaritor publici {conditionalitate impusa de art. 8 alin, (1) din Nomele matodolegice

1.250,00 lei

Total valoare constructie conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici

128.750,00 lei

Daune 15%

19.312,50 lei

Total cu daune

148.062,50 lei




Proprietar
(pozitia nr. 03 din tabel)

S.C. EST COMPANY ROMIMPEX S.R.L. §

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Platforma
Loc. Cluj - Napoca
adree Jud. Cluj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 14,9760

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp . 22,00

Total mp 22,00

L - EXPLICATH | Suprafata slel/um ;. |Indice act.| ‘Cost total

Pavele 20 ¢cm cu rosturi 22,00 235,00 lei | 2,6071 13.478,7 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 13.478,71 lei

Total cost/MP cu TVA 612,67 lei

Alte costuri

Total alte costuri ~  lei

Total cost de nou cu TVA 13.478,71 lei

Total cost /mp cu TVA 612,67 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Carectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 11.330,00 lei

Total cost /mp fara TVA : 515 lei

Depreciere fizica 0% Depreciere fizica lei

Depreciere functionala 0% ‘Depreciere functionald = lei

Valoare estimata Total euro 2.280,00 € Total lei 11.330,00 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 103,50 lei/mp 515,00 lei

S0




Proprietar
(pozitia nr. 03 din tabel)

S.C. EST COMPANY ROMIMPEX S.R.L.

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Fundatie de gard
Loc. Cluj - Napoca

e Jud. Cluj

Data P.I.F. =

Mediul de utilizare Normal

Varsta efectiva -

Curs valutar 4,9760

2, SISTEM CONSTRUCTIV

Fundatie de gard din beton.

3, DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata ‘ z
ungime 20,70
indltime : 0,70
Suprafatamp 14,49
. T EEgEN SIMBOL | Suprafatd | lel/u.m. - |indiceact.| ~Costtotal
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 20,70 282,30 lei 2,4913 14.558,2 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 14.558,19 lei
Total cost/u.m. cu TVA 703,29 lei
Alte costuri
Totat alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 14.558,19 lei
Total cost /u.m. cu TVA : 703,29 lei
Coeficient de distanta 1,0000 )
Corectie manoperd 1,0000
Total cost de nou fara TVA 12.233,70 lei
Total cost /u.m. fara TVA 591 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 2.459,00 € Total lei 12.233,70 lei
Valoare estimata pe u.m. euro/u.m. 118,77 lei/u.m. 591,00 lei
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Nr. 195 din 15 aprilie 2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUILLUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea documentatici tehnice si a indicatorilor tehnico-cconomici pentru obicetivul
de investifii ,,Construire Pod peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahar - in municipiul
Cluj-Napoca™

Consiliul Tocal al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei tehnice & a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Construire Pod peste vdul
Somesul Mic strada Fabricii de Zahdr - n municipiul Cluj-Napoca™ — proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nv. 375416/1/28.03.2024 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 375691/441/28.03.2024 al Directiei Tehnice, al
Direcfiei Juridice §i al Direcfiei Economice, prin care se propune aprobarea documentatiei
tehnice si a indicatorilor tchnico-cconomici pentru obicetivul de investitii ..Construire Pod
peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahir - fn municipiul Cluj-Napoca™;

Luéind in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Studiul de
fezabilitate, inregistratd sub nr. 925925 /10.11.2023;

Vazand Avizul nr. 86 din 15.03.2024 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile
Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Viazand avizul comisici de specialitate;

in temeiul pxcvcdcnlm arl. 5, 7 5i 10 din H.G nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr.
273/2006, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 134 alin. (1) lit. a), 139 si 196 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioarc,

HOTARASTE:

Art. L. Se aprobd documentatia tchnicd si indicatorii tehnico-economici pentru
obicctivul de investifii ,.Construire Pod peste raul Somesul Mic strada Fabricii de Zahir - in
municipiul Cluj-Napoca” - Scenariul 1, conform Anexei, care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art. 2. Cu mdcphmxea prevederilor hotararii se mcrcdm;eud Directia Tehnici,
Direcfia Economici si Directia Juridica.

Presedinte de sedinga,
Le. Dan Stefan Tarcea

Coni gz
Secretarul gener dl/f m unicipiulu
Jv. AUH)i/An e

P

(Hotérarea a fost adoptald cu 24 voturi)
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CONSILIUL LOCAT AL Anexit In Fotarrea ne {90/2024
MUNICIPTULUT CLUJ-NAPOCA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ST INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITHH
»Construire Pod peste riul Somegul Mic strada Fabricii de Zabir - in municipiul Cluj-Napoca™

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENETICIAR: Municipiul Cluj-Napoca

AMPLASAMENT: strada Fabricii de Zahdir, tronson cuprins intre strada Plevnei si
Cémpina Tn partca de sud §i bulevardul Muncii in partea de nord, pe o lungime de 769m, iar
intre km 0+252 - 04330 sc va realiza un pod nou peste Réaul Somesul Mic, n locul pasarelci
suspendate existente.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
Valoarea totald a investiici, conform devizului general: 47.758.722,43 lei (Prd TVA)
56.390.549,74 lei (cu TVA)
dincare, C+M:  28.731.894,83 lei (fara TVA)
34.190.954,85 lei (eu TVA)
Lungime totald amenajare: 769 ml(inclusiv lungimea podului)
Parte carosabild stradi; 7,00 m
Lungime trotuarc + piste de biciclete stg+dr: 769 m
Locuri de parcarc: 15 locuri
Deschidere pod: 70 m
Gabarit pod: 2x3,50 m(parte carosabili)
Suprafati totald teren amenajat 22.764 mp

Durata de realizare a investifiei este: 18 luni
Durata de realizare a lucrarilor este: (4 luni

Finantarea investifiei va ti facutd din fonduri de la bugetul local si alte surse constituite
conform legii,

Acestl indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investigiei,
fntocmit de S.C. COSTIN SI VLAD BIROU DE PROIECTARE S.R.L.

DIRECTIA TEHNICA, SERVICIUL ADMINISTRARE CAl PUBLICT:,
DIRECTOR EXECUTLY, SEF SERVICIU, i
VIRGIL PORUFIU BOCHIS MARCEL
CONSILIGR,

HIRCIAGA DORIN

i

%



Ly

/T

00,0+ 8E:LT:L L
LT60%T0T :®318Q
eiqo( [aulo)-ueleyy
Aq paubis Ajjenbig

|8wIo) ueLtey esgoq ‘Su|
“1°¥°S 10310Y¥d avdo0ls

Jojeysald
‘juswioul 35220 D) aljizodsip b] asnd 1f 3nInd No 510> 3)a.1nBuls JUnNs PIs1) bIUsza.d Ul S3DUCIjUSW Jojajiqowy 3]p 3pdtf1)uapl ap
3)33uaWa)g 2351} 123uszaad J1jwI0jUL [NJUSWOW D) Joj3jiqowt D DaLpiin{ DI3DN3Ls N2 pundsalod aJatidoldxa ap Iniopliod ap 230323 DIPALId 33D3311do.ad Jojajiqowl 3)p 21D2if13uapi 3p 3}33pQ :DION
dugo°seet=s i
Y di
g ezz=1 00°SEE’L [1w]/[dw]vioL
” W 02°0z=1 ). " " =
P43 2p aljopundy
dw go-zz=5 1 "IN ‘IIDNNW
S - B6 & B6EYT * S XIdWIWOU ANVdWOD E
1) p15And puLlofitid [A: (1174 ZB6EY: Tna-a ns TS X: AN 153
" £ 00'zT 00°60E'y NYTAVELNI ILLOMELSNOZ 11¥ND
& dw 00°£01=S p . R i
BIR})BYSE Bledied
DLIDE)N, - dui00i01=S - - - -
! ng yesse cemod) G090EE » G090EE = & TS VIVHLNID HOVENYOH Z
- o 00°El} 00°EL) NYTUAVYHLNI ILLONYLSNOD LMD
dw 0000z 1=
2 pjo3|DfsD “ - . .
pwJicfioid \Zi43
SH k5 1w 88°T0Z="1 n . . . LETZIT - LETTIT pr N “lpuny TYS VI3ISNOD 13
danwifaadw) ng-g Inpg
= ¥ 00°00Z'1 00°659‘¢ NYTIAVYLNI NLOMILSNOD LLEND
EL 143 L 04 6 8 £ 9 s : [ 4 } 0
aJezjueqin .W”_.\_um”wu (dw) (dw) e \ doud a
It enu) eiujsolo} eseppuny ajejaudou odoy k]
J313ae) ap euoz uaJ2) Jeudoldxa gjejo3 & ERSL BllE, Jojeutiapyieyaudold swnuaad 1§ swn
d . . HERELE] lieL neuliap/elst nuaud ¢ N |
JeAISSa0 mﬂnwﬁ“;ﬂw_m op efejeidns efejeadns / uejlAexy ap eLto8ajen) 24ed AN | 3p NI Jewny AN /]ediseped JewnnN AN

ALVLO34V YLVARMd 3LV.13I¥d0oy¥d 3TI0W!
esodepN-[n]) |nidiaiunw UL Jeyez op (ID1iqe eped)s Dy [néswos jned 33sad pod a4inijsuo)




N
o

? Qa HO"('Z/\SV\QO\ NV\G%L
\ O\ (J&P’\A\N\J—Q 4 4 c{( 63619(\/\'\1‘ 44




74

?3?4_ RN

AN V]

CWPY'SEL 4TS

26'081°0LF"t za'9sL 161 0L'Z65°0LT ) - - - wos'crrsn 00'SEE"E {pw] 7 [dw] vioL
Wkl E i
527690 ¥4 PO'GER L 0L'EET I 00" 165 90T - ‘1 04027 - - - -
705 29 91fopuny
. 5 - dul pp'ee=s P B PL N HS X3dWiwou nnmuYy> i It
05'620°€4 057660 1 U'eEL Lt 00515 07T - sioid nan.au_.... . . . x 796£9Z 286E9T “IONAW na-8 15 ANYANOD 153 wajr - sy | S2O9EN-MAD P 0D | €
e : i HLSNO!
oo'stech oo'ste’t 0000t 00°055 - . s 00'zz 00'60EF | NVTIAVALLNE _E_Hz:uz 2} B
el p3E O = :
05°790°8b) 0574561 00'05L BT 00°05Z°} z0'zot 4 Eu:awwuh_umua =iy ) B 3
00'baL ¥ on'bze 0094y o0'gly oo'oL $4/00.0e5 : Tus i PR
2 - : 3 - ” - % - & > wodey - (n| n|
1)0)50 sonyoss, S090E€ SO90E€E VIVHINII HIVENOH Spvllng N-R D | 2
00'076°L0T 00°0Z4°LT 00'008°081 00'009°} - - . 00'EbE, QO'EHL | HYTIAYILLNI __._U_q.__.“._:huzou
o 2 = N
00°5LE'CY5 08'548 04 00°005 LY SL'188 03'00T'} - Ea:%wua.mwzw\waz - = 3 >
B
91°966 1b e'ev s OF*ELE 9¢C 0024 07'208 - 2 9670771 = = - = z = . Vbl N (AEIND | soden - fop | o | b
as\iafasduy L£229 Lezesz qpun ma-g npg | RESVAISNOD e N - D | (g
00'000°¢8K 00°000°€9 00'000°02F 00'0SE - - » 00'00Z’1 00°659'F | NYTAYALLNI __._.u__“,_.“._h...wzou
0z 8t 8l 2t 9L SL r [ ] il [ 6 ] £ 9 S + 3 z [ [
(121) oroz/ssT (32 juyduyjo))
(12)) ninierapdosd ajnojes 1t axauw dojouyey eJerjueqin {jw /7 dw) (dw) {dw) odoy T(RUOIDY g
W e e e | s | it e | oy | e st ool s | TS| S| mee | oot |y i s |y | e | S | v
op ouvo)s, >vuv eluyd ap sumojup | nuuaC aanssuod |/ipeAtssqo op wiwjeadns op eieyusdng | ei=jeudng L B P RIAR 48 Juwiny wnun

glejuidng

FNT2 "anr ‘Y20dYN rNT2 "Ly'n
3LVI234Y YAVARID 3LVLIIMd0Yd JTdow!

esodeN-[n]) |njdjojunu Ut Jgyez ap {opqe BPEI3S DI |nsawos |ned a3sad pod a4jni3suo)

VOOdVN-TO
INTAIIDINAA TV TVDOT TAI'TISNOD




