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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Piezisd nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in yedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotiirére privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Pieziga
nr. 23 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 738562/1/4.10.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 738597/433/4.10.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Piezisé nr. 23,
benefician: Vicol Crstian si Vicol Aglaita-1 Scrimioara;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 208 din 3.09.2024, Avizul C.ZM.L nr. 12/U/12.01.2023, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulni si urbanismul, cu
mﬂﬁ@ﬂeﬁm%ﬁl&uﬁhﬁﬁmﬂmkmwm&ﬂmm aprobat
prin Hotfirdirea nr. 493/2014, cu modificarile i uunq:htmleultmmre,

Potrivit dispozifiunilor art. 129, ]33 alin. (1), 139 5i 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd P.U.D. - Construire imobil mixt, P+2E+R, str. Piezisa nr. 23, beneficiari: Vicol Cristian
si Vicol Aglaita-l.cramioara, pe o parcela aflatd in proprietate privati, identificatd cu nr. cad. 262526.
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu or. cad. 262526, pe care existd fond construit corp C1 (nr. cad.
262526-C1) propus spre desfiintare 5i se propune construirea unui imobil cu functiune mixti (spatiu
mmmﬂhpmtﬁﬁlmmmﬁzpubhc la etaje), cu regim de indltime P+2E+R.

mqﬂmmﬁﬁndz!mﬂahadand-mmhmﬁdepupﬂﬂr,mumﬂqmdtmm
1 m la nivelul etajului retras;
- amplasarea fatd de limita laterald nord-vestica: pe limita de proprietate, cu o retragere de
min. 2,5 m la nivelul etajului retras;
- refragerea fajd de limita posterioard: jumitate din inilfimea la comisd, dar nu mai pugin de
4.50 m;
- circulatiile 5i accesele: din strada Piezisa;
- stationarea autovehiculelor (auto, velo): locuri de parcare dispuse in interiorul parcelei si in
cladini dedicate, situate la o distanti de maximum 250 m de imobil (2 locuri de garare in
proprietate privatd pe str. B.P. Hasdeu nr. 63, conform C.F. nr. 254043-C2-U11), necesarul de
locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PU.G.;
- echiparea tehmico-edilitard: complet pe strada Piezisi
La faza D.T.AC_, documentatia va fi supus3 avizdrii in Comisia de Esteticd Urbanid.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Art. 2~ Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotdirarii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

o

Nr. 670 din 11 octombrie 2024
(Hot#rérea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Vicol Cristian, cu domiciliul injudeml
inregistrat3 cu nr. 509602/433/2024 si a completérilor inregistrate
sub nr. 512789/433/2024 si nr. 523052/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificirile 5i completirile ulterioare, se emite

urmatorul:

pentru P.U.D. Construire imobil mixt. P=2E+R, str. Piezisd nr. 23

generat de imobil cu nr. cad. 262526

Initiatori: Vicol Cristian §i Vicol Aglaita-Lacram:icac

Proiectant: S.C. Project One Architecture Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Marcela Macsim

Amplasare, delimitare, suprafaja zona reglementatd in PU.D.: parceld in suprafaid de 156 mp,
situati pe frontul nord-estic al strizii Piezisi delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-
esticd, nord-vestica si sud-estici.

I Prev i P.U.G- R.1.U aprobate an
UTR ZCP M2 - Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd
arterelor de importantd locald.

-functiune predominantd: zond cu func{iuni mixts dezvoltatd imifial ca locuire de tip periferic incepind de la sfirsitul
secolului al XIX-Jea in lungul umor artere de importantd locald, pe trasee istorice.

-regim de construire: se remarcd printr-o structurd funcjionald heterogena, caracterizatd de mixajul intre activitéfile de
interes general, cu acces public (servicii, comery etc.), c¢ tind s3 ocupe cladirile existente ca rezultat al cresterii
interesului pentru acest teritoriu, §i locuirea de tip individual Tesuml urban e marcat de persistenfa structurii spatiale
inifiale. Parcelarul e in general inegal regisindu-se parcele cu fronturi inguste spre strad3 (in general de 10-18 m) si
adéncimi variabile, ocupate de cladiri apartinind tipologiei tradifionale, de tip perifenc, situate in general in aliniament.
Specifica e tendinfa de adaptare / restructurare / extindere a clidirilor tradifionale $i de inchidere a fronturilor. Regimul
de iniltime, predominant parter, are tendinja de crestere. Structura urband relevi un grad ridicat de diferentiere, rezultat
al evolutiel istorice.

-indglfimea maximd admisad: cladirile se vor alinia la 0 comis2 situatd la indlfimea de 12 m de la nivelul tretuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (2) regimul de indltime va fi
(S/DY+P+24+M; (SD)}P+2+1R (in acest caz ulimul nivel va avea o retragere fati de planul fajadei de minimum 1,80
m); (b) pentru cladirile de colf, indl{imea maxim3 la cornisd nu va depdsi 16 m, iar inilfimea totald (maximi) nu va
deplisi 16 m, respectiv un regim de indljime de (1-35)+P+3; (c)se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia
incadrarii in indljimea la comis3 reglementatd; {d) corpurile de clidire simate in imferiorul parcelei se vor incadra in
inalfimea maxima la comisd admisd pe strada respectivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de
inaltime diferit.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT Maxam = 60%, CUT maxim= 1.8 ADC/mp, pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maxim3 = 50% x St (suprafaja terenului). Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% , CUT
max=2,2 ADC/mp, pentru nivelele ca destinagie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului). Pentru parcele
ce mcluﬂclﬁdmpmu-ugarqefpmm_]cmlwme cu o capacitatz cel pufin dubli fati de necesarul stabilit Ia punctul 9:

POT maxim = 80% , CUT max=3,0 ADC/mp.

-retragere min. fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front contimuu (inchis).

-retragerea min. fatd de limitele laterale 5i fotd de limita posterioard: conformarea clddirilor pe parceld va fi
determinati de contexml generat de cadrul construit adiacent. Principiul const3 in acopenrea calcanelor existente 51
respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cat i
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin
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studjul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia san ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40
m, cu condijia ca pe parcela / parcelele invecmate 53 existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii
precum « L», « Un, « Cw», « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendin §1 vor fi
conformate conform normelor specifice. Daci adiscent limitelor laterale san posterioard ale parcelei imobilul
(imobilele) vecin dispume de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma
de asemenea o curte dispus3 strict in fata celei (celor) vecine, cu mgimea cel putin egali cu aceasta §i cu o retragere
fats de limita de proprietate de cel putin jumitate din indlfimea la comis3 dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau & curjilor de lumind Invecinate se pot amplasa i de homind cu hmgimea de minimum 3,5 m si
adéncimea de minimum 2 m dac spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care addpostesc activitifi ce necesitd
lumind naturali. Prin excepiie, in situatiile in care organizarea spatiald / situatia existentd impune local deschideri in
frontul striizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retraperile fag3 de limita laterald comun3 va fi mai mare sau
egali cu 3 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limitz posterioari de proprictate cu o UTR destinati locuirii de
tip individual, clidirile se vor retrage cu o distan{d minim egald cu indl{imea acestora, dar cu nu mai putin decit 6 m.
-amplasarea clddirilor unele fard de altele pe aceeayi parceld: in cazl curfilor interioare neadiacente limitelor laterale
de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre fajadele interioare paralele se va asigura o distanii minim egald cu
jumitate din indl{imea acestora, dar ou mai puin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri ransversale succesive, cu
conditia indeplinirii la orice nivel a relaiei menionate). In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doud corpuri de
cladire, intre fatadele parzlele zle acestora se va asigura aceeasi relatie.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 262526, pe care existd fond construit corp C1 (or.
cad. 262526-C1) propus spre desfiintare si se propune construirea unui imobil cu functiune mixta
( spatiu comercial la parter si spatii pentru servicii fird acces public la etaje), cu regim de inil{fime
P+2E+R.

Documentatia reglementeaz3:

- amplasarea fatd de limita laterald sud-esticd- pe limita de proprietate, cu o retragere de

min. lm la mvelul etajulm retras;

- amplasarea fatd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, cu o retragere de

min. 2,5m la nivelul etajului retras;

- refragerea fafd de limita posterioard: jumitate din inilfimea la cornisa, dar nu mai pufin de

4,50 m;

- circulatiile 5i accesele: din strada Piezisa;

- stationarea autovehiculelor {aufo, velo): locuri de parcare dispuse in interiorul parcelei si

in cladiri dedicate, situate la o distantd de maximum 250 m de imobil ( 2 locur de garare in

proprietate privati pe str. B.P. Hasdeu or. 63, conform CF nr 254043-C2-Ul1), necesarul de
locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Pieziga.

La faza D.T. A C documentafia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D. inregistratd sub nr. 765148/433/2023 a fost analizatd in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 51 urbanism din data de 16.01.2024. In urma sedintei
C.T.A.T.U. si verificirii completarilor depuse sub nr. 509602/433/2024, nr. 512789/433/2024 i nr.
523052/433/2024 in sedinja Comisiei operative din data de 12.07.2024, se avizeaz3 favorabil Planul

urbanistic de detalin.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/200] privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si
completirile ultenoare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicid pentru auforizarea execuidrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
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poate intocmi numa.l dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3011 din 04.10.2021 (prelungit pan3 la data de 04.10.2024), emis de
Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire imobil mixt P+2E+R
str. Piezisa nr. 23

Nr. 688863/11.09.2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : VICOL CRISTIAN $I VICOL AGLAITA-LACRAMIOARA
¢ Proiectant : S.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 509602/5.06.2024

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt P+2E+R, str.

Piezisd nr. 23
Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3011/4.10.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 208/3.09.2024

A. Detalii privind tehnicile 5si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intédlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmil:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
509602/5.06.2024

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 31.08.2023

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intalnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.TU. in
format de videoconferinta, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 16.01.2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Fachia din 10.08.2023.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00. '



2. confinutul, datele de transmitere prin posta §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetatenii au fost informali prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinci de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00.

S-au expediat notificri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Chirodea ( fostd Pavel) Daiana—
e Orza Codrin -

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 16.01.2024 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Pop Cristian.
thaﬁﬂpubﬁmﬂtﬁ;i-mexpdnﬂuphﬁufnﬁdeﬂudiﬂdcmhﬂuim:d-mﬂhimdea

( Pavel) Daiana.

Prin adresa cu nr 818389/9.01.2023, d-na. Chirodea (Pavel) Daiana
(! ) ), comunicd urmatoarele observatii :
Legat de aceasia documentatic, in calitate de proprietar al imobilului de pe ii vecin direct am mai mulie obiectiuni,

pe care le cnumar mai jos:

—neledmm:hdiri?ic:riuz}jﬁ:ﬁnlummpuu:m_.mrmnﬁ:dmdlﬁcmimmm mi-ar afecta
structura de rezistenta a cladirii, iar lncrarile mi ar perturha sizuranta si aciivitatea comerciala existenta in prezent (SC Dapex
SRI. -BAR). Aceasta aclivitale este sursa principala de venit 3 familei mele, dar si a clor 5 angajati pe carc i am. Orice minima
intrerupere de activitate, ne ar produce blocaje financiare pe care nu ni le dorim.

- dupa noilc masuratori cadastrale, imi revin caleva zeci de am din terenul sotilor Vieol, asadar cel putin peretele comun ¢ ar
urmea a fi demolat, sc parc ca ar fi de drept pe terenul meu.

-aceste noi masuratori scad si mai mult suprafzla paroelel pemmunumuhﬁ.mwiuﬂivl—mmsimm
aricum cu mull sub 350mp, <at ar trebui 5a aibe pentrz regimul ZCP_M2.

—consiruirea acestui imobil imi va scadca pretul imobilul al carui proprietar sunt, prin incapacitatea ulterioara de a mai contrui
ceva pe proprictatea mea

- construirea unui imobil cu destinatic locuinta semicolectiva, pe sirada Piezisa, o sirada devenita centru de entertainment al
miwmllchmﬂﬂhﬁmmtmmudemumﬁpmhmﬂminmm:m:mlﬂnil
Je rationament fata de viitori proprictari, dar si fata de actualii administratori de localuri, care vor irebui sa primeasca controale
de 1a Politia Locala din cauza ca isi desfasoara activitatea. Pe strada Piezisa vin in fiecare weekend peste cateva mii de studenti si
tineri, iar muzica si atmosfera nu sunt propice bocuirii. Din cauza acesiui Bapt, aproape oli proprictarii care locuiau s-au mutat si
au ransformat imebilele in spatii comerciale. Fvolutia nonmala a strazii din strada locuibila in strada aproape total destinata
spatiilor comerciale Hoveca, cu activitati de noapic, trebuic stz in calcul si respectata, pentra a asigura o buna convietuire a
rrului:lm-ikr.su:hldn:rmimpddmhthhhﬂcﬂ.mﬂq:mﬁd:miﬁﬁmmmkhwride

Imumnca.

- numarul parcarilor, doua pe parcela, doua pe alta proprictate, ar trebui justificat ca in realitate nu se folosese la alteeva.
Acestea sunl principalele obiectiuni pcmkm,hmdm.pimmmlhimddﬂud:mmma
imobilului de pe strada in starc actuala, asa com a fost gandit, alipit de imobilul Piczisa 21, pentru siguranta si
stabilitaten celor doua cladiri, dar si pentru cclelalic motive expase mai sus.

PS$: in emailul trimis de doa Filip sc face referine la un formular ancxat carc ar trebui completat. In schimb ancxarca lui a fost
amisa.

Multumesc

Daiana Chirodead fosta Pavel)
Proprictar imobil Picrisa 21



Prin adresa cu nr. $14625/6.10.2023, dl. Orza Valeriu Codrin cu domiciliul in str.
comunic@ urmitoarele observafii :

1. M conndie qronband Frotliueie di Lol dod-fisd Prifd

N M {wﬁw‘) T M’M&hm}w i
e_ng,:} e arecilens W Jousy -

L,L{-J{{hnne:_ i mfb‘n.um moama-\ dﬂd«i‘u&_ \

Cu muljbmiri, ?
paz: OO, 10.20272 sm.ﬁmzcgﬂh——_.

Noti:
s Vor fi hate in considerare doar cererile care vor cuprinde wnditoarcle date:
~  mume, preaume, adresa petent, lefefon de contact
= mmlhmmumhmrunrru

3. ﬂf‘hwn-\,lje\d:ll:lml,fl e:lmgdhc&m(f. fm‘ukd‘\

of efeze e IEdRE wede § O s
]Mld’,higm.;:q Mhlgtmfm clediv de Gﬂm ]'N.V-k el

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la observafiile d-nei. Chirodea ( fosti Pavel) Daiana (
cu nr. 31562/12.01.2024, proiectantul lucririi — S.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUDID

S.R.L. - arh. Pop Cristian, precizeazi urmatoarele :
Catre, Dna. Pavel Daiana

4. In eventualitatea avizarii documentatiei de urbanism , documentatia
D.T.AD.-va fi insofita de o experfiza tehnica -ce va dispune masurile
ce se inpun pentru a nu afecta propretatile vecine. In cazul in care se
constata intradevar ca exista un zid comun acesta se va paslra sise va
cosmeliza inspre proprietatea noastra. Imobilul nou propus nu e de
natura sa afecteze integritatea structurala a imobilelor existente.
Totusi sunt dispus ca printr-un acord notarial sa ne asumam ca orice
degradare produsa accidental in cursul executiei lucrarilor de
defiintare/construire sa fie remediata pe costul nostru.

In cursul executiei oricarui imobil pe perioada santierului exista
inevitabil un discomfort acuslic, sau de alta natura pentru vecinatati-
insa atal limp cal se respecta toate normele in vigoare privind
organizarea de santier -nu este in regula ca intreaga dezvoltare a unui
oras mai ales in zona centrala unde exista o anumita densitate a
imobilelor construite sa fie oprita de mici neplaceri legate de santier
provocate vecinatatilor.



5.

In baza actelor cadastrale depuse la dosar si a exiraselor de carte
funciara nr.262526 , 262526-C1, 26252-C1-U1, 262526-C1 -nu rezulta
maraﬂamﬁmhﬂﬂnhmmmm-um
pastra tocmai in ideea de a nu afecta constructia vecina.
Motivul pentru care s-a initiat realizarea Planului Urbanistic de detaliu
este tocmai ca suprafata parcelei nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament de minim 350mp -insa prin dispunerea pe

a noului imobil-se propune 0 ocupare mai justa a
terenului-inchiderea frontului si o incardrare conform regulilor
cuprinse in P.U.G.-spre deosebire de constructiile actuale exisiente
pe leren care nu corespund sub nici o forma prevederilor actuale.
Prin volumul construit propus, asigurarea necesarul de spalii verzi
conform P.U.G. se creaza premisele unor condilii normale de locuire
sau pentru diverese aclivitati economice si nu in spalii insalubre,
insuficeint lluminate sau ventilate.

Legat de faptul ca partial functiunes propusa esfe cea de locuire
-menfionez ca, conform CF. nr. 262526-C1-U1 , respectiv 26252-C1-
U2 -functiunea actuala este cea de locuire -insa in nisle imobile
aflate intr-o stare de uzura morala si fizica ce nu pot asigura niste
conditii si standarde de locuire de sec. XXI- in centrul unui oras
precum Mun. Cluj-Napoca.

Cu toate acesles inlelegem ca zona este consacrala ca o zona de
alimentatie publica destinata preponderent studentilor iar functiunea de
locuire tinde sa fie nespecifica (decal sub forma de locuire in caminele
studentesti) =i am dori ca in cazul avizarii si autorizari invesifiei
propuse sa intram ulterior in procedura de schimbare de deslinalie-
pentru partea de la nivelul etajelor.

Necesarul de parcari se asigura conf. Anexa 2 din P.U.G. Un locin
hmntaﬂEhuxiumfmmﬂﬂuﬁtﬂpmwaf :hcu. Nr.3011

%



Ca raspuns la observatiile d-lui. Orza Valeriu Codrin cu domiciliul in str. cu
nr. 31562/12.01.2024, proiectantul lucrdrii — S.C. PROJECT ONE ARCHITECTURE STUDIO

S.R.L. - arh. Pop Cristian, precizeazi urmdtoarele :
Calre, Di. Orza Valeriu Codrin

1. Legat de faptul ca pariial functiunea propusa este cea de locuire
-mentionez ca, conform CF. nr. 262526-C1-U1 , respecliv 26252-
C1-U2 -functiunea actuala este cea de locuire -insa in nisle
imobile aflate intr-o stare de uzura morala si fizica ce nu pol asigura
niste conditii si standarde de locuire de sec. XXI- in centrul unui
oras precum Mun. Cluj-Napoca. Tolodala imobilele existente
precum si cele vecine prezinla un mod de ocupare al lerenului
destul de aleatoriu si eferogen ce contranvine intentiilor de
revilalizare a zonei propuse prin P.U.G. aferent UTR-ZCP-M1-si
anume de a inchide frontul la strada si a inchega o imagine urbana
unitara ,coerenta . Cu loafe aceslea, infelegem ca zona esle
consacrala ca o zona de alimentafie publica destinala
preponderent studentilor iar funcliunea de locuire finde sa fie
nespecilica (decal sub forma de locuire in caminele studentestl) si
am dori ca in cazul avizarili si autorizarii investiei propuse sa infram
ulterior in procedura de schimbare de destinatie-pentru partea de la

niveluf etajelor.
2. Referitor la obturarea ferestreleor de pe calcan -ale imobilului situat la
adresa sir. nr avand ca proprietar pe dl. Orza Valeriu

Codrin-mentionam ca vom modifica documentatia propusa spre

avizare -1a nivelul etajului refras astfel incat sa nu obtureze in nici un fel
ferestrele respective — fie prin retragerea totala cu minim 1m fata de
pmpmtam' lea vecina, fie prin dispunerea unor curii de lumina-la acest
nivel.

3. Cu privire la solutiile tehnice menite sa nu afecteze proprietatile vecine
mentionam ca in eventualitatea avizarii documentatiei de urbanism-atat
proiectul tehnic cat si documetatia de autorizare va fi insotila de o
expertiza tehnica intocmila de un expert atesliat -ce va detalia si
dispune solutiile cele mai bune care se impun astfel incat sa existe un
impact cat mai mic asupra construcliilor vecine. Din punct de vedere
structural, imobilul propus va avea axul structural retras cu minim 2m
-iar placile nivelurilor superioare vor lesi in consola calre constructia
vecina-unde se va prevedea un ros de dilatare de 10cm.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii consideraic necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. ;

Prin notificirile cu nr. 818389/9.01.2023 si 814625/6.10.2023, observatiile formulate in
adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr.

31562/12.01.2024, rispunde acestora. .
Rispunsurile proiectantului referitor la observatiile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. 34744/433/15.01.2024 si 34736/433/15.01.2024.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce



se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.
Precizim ci in baza raportului informéarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Daniel Andreea M rSimmmﬂ_Cipnignn
'y élf



