CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUI-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti semicolectivd, S+P+E,
Aleea Leonida Neamtu nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint ordinara,

Examindnd proiectul de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd semicolectivd, S+P+E, Aleea Leonida Neamtu nr. 4 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 735837/1/3.10.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 735957/433/3.10.2024 al Directiei Generale de Urbanism
i al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta semicolectivd, S+P+E, Aleea Leonida Neamfu nr. 4, beneficiari: Matei Vasile si Matei Liana-
Gabriela;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 171 din 15.07.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile §i completirile ulterioare §i finind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectiva, S+P+E,
Aleea Leonida Neamtu nr. 4, beneficiari: Matei Vasile si Matei Liana-Gabriela, pe o parcela
proprietate privata, nr. cad. 341264.

Documentafia reglementeazi:

— retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 6.5 m;

— refragerea fafd de limita laterald sudica: min. 6.6 m;

— retragerea faid de limita posterioard: 3.3 m;

— conformare arhitecturald volumetrica: pe latura vestica, indl{imea la cornisd nu va depisi
distanta fati de constructia de pe parcela de pe str. W. Goethe nr. 7 (nr. cad. 336219);

— circulafiile §i accesele: din Aleea Leonida Neam{u;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate in
spatii specializate dispuse la subsol;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotaririi se incredineaza Direcfia Generald de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresaie de MATEI VASILE cu domiciliul in _
inregistrata cu nr. 482961/433/2024 si a

completarilor depuse sub nr. 536136/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare i Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmZtorul:

i 3 A2 wot 1y

----- ®

pentru P.U.D, — Construire locuin{i semicolectiva S+P+E, str. Leonida Neamtu nr. 4

general de imobilul cu or. cad. 341264

Initiator: Matei Vasile si Matei Liana-Gabriela

Proiectant: S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Alida-Maria Vigan

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafa de 454 mp, situati pe
frontul vestic al strizii Leonida Neamfu, la nr. 4, delimitatd de parcele cu fond construit in pa:tr::a
sudicd, vesticd si nordici.

Prevederi P.U.G- R.L.U a]!_rnhnte anterior:
U.T.R. Liu - Locuinfe cu regim redus de indl{fime dipuse pe un parcelar de tip urban:

functiune predeminand: Zova esle caraclerizati de fancfiunea rezidentiali de densitate mic3 (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen §i regolat, remoitat al wnor operajiuni do urbanizare {cu parcele generase, avind
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m §i suprafafa de 450 — 1000 mp) i de regimul de construire izolat,
cu clidiri de Jocuit de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii national
romantice 5i a stilelui internagional);

-regim de construfre: deschis;

-inélfimea maximd odmisd; Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimubi nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fati de planul fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de inélfime nu poaté depdsi una dintre urmitoarele
configuralii: (Sy+P+1+M, (SPHP+14R, DHP+M, DHPHR (semnificafiile prtsmtﬁnlu 8 — subsol, D — demisol, P — parter, b —
mansardi, R — nivel rétras). Inflfimea maximi admis3 a cladirilor, misurat3 Ja comiga sugerioard sau la aticul ultimului nivel
nereiras, in punétul cel mai inalt, nu va dep¥si 8 m. Inflfimea maxim3 admis3 a cié-dmlnr mésurat? ]a coama acoperisului san
la aticul nivelului reires, In punctul cel mai Irﬂlt,nuﬂdep.i;l 12 m;

-indicl urbanistici: Locuinje, alte utilizir admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9;

—retragere min. fafd de aliniament: In Situafiile In care existd alinieri unitare (aceéasi retragtre fajk de aliniament pe cel pufin
patra parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela In cauzl), cladirile se vor relrage cu aceeasi distan(a faf de
aliniament ca si clidirile alaturate. Tn situatiile cu alinjeri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Penire parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Garajele se vor
retrage cit minimum 6 m de la aliniament, peotru a permite parcarea in fagd a unui autoturism.

-refragere min. fojd de Nmitele laterale: a) in cazul existenfel unui calean vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calean nu
va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi mmmmw@ﬂum;mmmdﬂpapamiele
vecine. Se admite construirea unui calcan mumai In scopul acoperinii unui calcan existent. Cladirile se vor refrage in mod
obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan}i minimd de 3 m. b) cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{ minim& de 3 m Prin exceptie, in
situafia in care se poate jdentifica in zond o ,reguid Jocald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe
parcela - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situaie - ce implica o retragere mai mic2 de la
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limita laterali de proprietate {dar ou mai pufin de 2 m), aceasta szrwle aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat £3 aibd spre limita in cauza o retragere minimé& de 3 m. In acest caz Iniltimea cladirii, pe aceasta parte nu va depégi
4,50 m;

-refragere min. foid de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limits posterioar2 a pascelei cu o distanfd minima
egald cu Indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decét 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca Indlfimea calcanului rezultat 53 nu depiseasch 2,80 m. c) garajele se
var retrage cu cel putin 6 m fajd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in Infeles urban se vor
amplasa o fésia adiscentd aliniamentului cu adéncimez de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizaren gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pestru unelte de griding eic), a clror suprafaf3 insumati va i de maximum
15 mp.

Prevederi P.1L.D. propuse:
— refragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 6.5m;

— refragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 6.6 m;

— retragerea fafd de limita posterieara: 3.3 m;

- conformare arhitecturald volumetricd: pe latura vestica, inalfimea la cornisi nu va depisi
distania fafd de constructia de pe parcela de pe str. W. Goethe nr. 7 (nr. cad. 336219);

— circulafii 5i accese: din aleea Leonida Neamju;

- Siafionareq autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate n spatii

specializate dispuse la subsol;

echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordare la refelele

edilitare publice disponibile;

Toate investifille propuse prin aceastdi documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.D. (inregistrati sub nr. 826266/433/2023) a fost analizatd in Comisia
tehnicé de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.12.2023. Tn urma sedintei C.T.A.T.U.
din 18.12.2023 i a verificarii in yedinta operativi din 28.06.2024 a completarii solicitate, depuse
sub nr. 482961/433/22.05.2024, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexats si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si
completiirile ulterioare $i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acesiuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3260 din 23.12.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuin{i semicolectivii S+P+E — str. Leonida Neamfu nr. 4
Nr. 626644/6.08.2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii

Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

+ Initiator : MATEI VASILE si MATEI LIANA-GABRIELA
e Proiectant : 5.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 482961/22.05.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c3ruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in func{ie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti semicolectivi S+P+E — str.

Leonida Neamtu nr. 4.
Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3260/23.12.2022
- Aviz, Arhitect Sef nr. 171/15.07.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdjenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
482961/22.05.2024 '
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
30.06.2023.
Vecinilor de parceld le-a fost wansmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in format
de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicati, in data de 18.12.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind
consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 16.06.2023.
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30
2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetifenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc In format de
videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.12.2023 - ora 14:30

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D,
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificagi :

e Radu Iean -

¢ Raul Sestras

* Retegan loan —:

* Pop Dorel -

v S Dl Heme SR LAl R
4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.12.2023 au participat din partea Primriei : membrii comisiei C.T.A.T.U.
Au fost prezenti beneficiara si proiectantul lucrarii — arh. Alida Maria Visan

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul n care solicitantul a rezolvat, inl:en;iﬂneaz.i'séi rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
- Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
- Nu este cazul.

3. orice alte informaii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

- Nu s-au Inregistrat alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planuiui, impreund cu documentatia
completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita

modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
arh.Da arh.Andreea Muresan Simona Cipeigan
P £
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