CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt (locuinte si functiuni de interes pentru public), (1-2)S+P+6E,
str. Siretului nr. 2-4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil mixt (locuinfe si functiuni de interes pentru public), (1-2)S+P+6E, str. Siretului nr. 2-4 — proiect
din inifiativa primarului;

Refinédnd Referatul de aprobare nr. 676751/1/5.09.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 676774/433/5.09.2024 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
mixt (locuinte si functiuni de interes pentru public), (1-2)S+P+6E, str. Siretului nr. 2-4, beneficiari:
Dragan Mircea si Dragan Tuliana Angela;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 153 din 7.06.2024 si Avizul nr, 209 din 4.09.2024, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului
nt. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt (locuinte si functfiuni de interes
pentru public), (1-2)S+P+6E, str. Siretului nr. 2-4, beneficiari: Drigan Mircea si Drigan Iuliana
Angela, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 278695.

Documentatia reglementeazi: prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 278695, pe care
existd fond construit (C1 si C2) propus spre desfiintare si se propune construirea unui imobil
mixt (locuinte si functiuni de interes pentru public), cu regim de inél{ime (1-2)S+P+6E, dispus
in front continuu inchis la strada Aurel Vlaicu si strada Siretului.

- amplasarea fafd de limitele laterale: pe limitele de proprietate;

- conformarea arhitectural-volumetrica. regim de inilfime variabil, de la (1-2)S+P+3E
la (1-2)S+P+6E;

- accesul auto §i pietonal: accesul auto in incinta se realizeazi din str. Siretului, prin
gang, iar accesul pietonal din strada Siretului si strada Aurel Vlaicu;

- stafionarea vehiculelor (auto,velo): locuri de parcare auto, amenajate la sol si in spatii
specializate dispuse la subsol si locuri de parcare pentru biciclete, amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul P.UG.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Suprafaja de teren necesard ldrgirii strazii Siretului, conform Plangei A.03 - Reglementciri
urbanistice, va fi dezmembratd din parcela inifiald, inscrisd in C.I cu titlul ,,drum”, adusd la
strat de uzurd gi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, anterior recepfiei constructiei
propuse (conform propunerii din Plansa A.06 - Plan proprietate asupra terenurilor).

Spafiul verde pe sol natural va cuprinde vegetatie joasd, medie si inaltd. Va fi plantat cel
pufin un arbore cu circumferinfa de 35 cm mdsuratd la 1 m de la colet.




Avand in vedere amplasamentul imobilului (parceld de colf, adiacentd unei artere
principale de circulafie), la faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizdarii in Comisia de
esteticd urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.
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Contrasemnaéﬁ:

Secretarul general al/municipiului,
Jr. Auror

Nr. 634 din 12 septembrie 2024
(Hotardrea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. DIGGER CONTRACTORS S8.R.L. cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistrati sub nr. 416859 din 15.04.2024 in

conformitate cu prevederile Legii ni.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte si functiuni de interes pentru public) , str. Siretului nr. 2-4
generat de imobilul cu nr. cad. 278695

Initiator: S.C. DIGGER CONTRACTORS S.R.L.

Proiectant:  S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 732 mp, delimitata de str. Aurel
Vlaicu in partea de nor, str. Siretului in partea de est si de parcele cu fond construit in partea vestica si sudici. Pe
parceld exista fond construit ( nr. cad.278695-C1, nr. cad.278695-C2)

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim
de construire inchis

~functiune predominantd/ regim de construire : Spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral. Organizare
urbana pe principiul evartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse n aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu
aliniere la cornisa situata la o indl{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

-indltimea maximd admisc: Cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la indl{imea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune indlfimea maxima la cornisa nu va depisi 22 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va
depdsi 25 m, respectiv un regim de inalfime de (1-3S)+P+5+R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
doua laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozifii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St
(suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin
dubli fafa de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este parfial grevata de
-retragerea fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care parcelelor
adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala. Prin exceptie, cladirile orientate spre raul Somes se vor dispune
in regim de construire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform PUZ.
-refragerea fatd de limitele laterale si positerioare: Conformarea cladirvilor pe parceld va fi determinatd de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de cur{i in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atit pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. (...) In cazul parcelelor cu adancimea
mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m,
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retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumaitate din inal{imea cladirilor,
masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

IL.Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PUD se studiaza parcela cu nr. cad. 278695 pe care existd fond construit (C1 si C2) propus spre
desfiinfare si se propune construirea unui imobil mixt (locuinte si functiuni de interes public), cu regim de
inaltime (1-2)S+P+6E, dispus in front continuu inchis la strada Aurel Vlaicu si strada Siretului.
camplasarea faid de limitele laterale . pe limitele de proprietate;
sconformarea architectural volumetricd: regim de iniltime variabil, de la (1-2)S+P+3E la (1-2)S+P+6E;
saccesul auto si pietonal: accesul auto in incintd se realizeaza din str. Siretului, prin gang, iar accesul pietonal din
strada Siretului si strada Aurel Vlaicu;
© stationarea vehiculelor (auto,velo): locuri de parcare auto si locuri de parcare pentru biciclete amenajate in
spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;
sechiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Suprafata de teren necesard largirii strazii Sivetului, conform plangei A.03- Reglementdari urbanistice, va
ST dezmembrata din parcela initiald, inscrisc in C.F cu titlul ,,drum”, adusd la strat de uzurd si transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit, anterior recepfiei constructiei propuse. ( cf. propunerii din plansa A.06- Plan
proprietate asupra terenurilor).

Spatiul verde pe sol natural va cuprinde vegetatia joasd, medie si inaltd. Se va planta cel pufin un arbore
cu circumferinta de minim 35cm mdsuratd la 1m de la colet.

Avdnd in vedere amplasamentul imobilului ( parceld de colf, adiacentd unei artere principale de
circulatie), la faza D.T.A.C documentatia va fi supusda avizarii in Comisia de esteticd urband.

Documentatia P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte si functiuni de interes public), str. Siretului nr. 2-
4 (inregistratd sub nr. 862948/2023) a fost analizatd in sedinta Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din 13.02.2024. Tn urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificdrii in sedinta operativa din 26.04.2024 a
completirilor depuse sub nr. 416859/433/2024, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3226 din 20.12.2022, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte si functiuni de interes pentru public), (1-2)S+P+6E
str. Siretului nr. 2-4

Nr. 575382/9.07.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informadrii si consultérii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
63 (Simona Cipcigan)

o Inifiator : S.C. DIGGER CONTRACTORS S.R.L.

e Proiectant : S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 416859/15.04.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa In care se afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil mixt (locuinte si functiuni de interes pentru
public), (1-2)S+P+6E - str. Siretului nr. 2-4

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3226/2022
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 153/7.06.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbatd propunerea solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
416859/15.04.2024

S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
31.08.2023 si in data de 30.04.2024.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementiri urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronicé dedicatd, in data de 13.02.2024;

Anunful cu privire la dezbaterea publica a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea ,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinfe Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”, anunful privind consultarea
publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 26-27.08.2023.

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 13.02.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,



invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferinta pe
platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.02.2024 - ora 14:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si péartilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Borodi Liviu Cilin si Borodi Aurora -
e Moldovan Dumitru
o Moldovan Cosmina-lleana -

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.02.2024 - ora 14:00 au participat din partea Primdiriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Andrei Varga.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobatrii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, ' Responsabil cu informarea
' si consultarea publicului
Danie arh. Andreea Mutesan Simona Cipcigan
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