ONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Mansardare casa unifamiliala, Sp+P+M,
str. Grivitei nr. 28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.D. - Mansardare casid unifamiliald,
Sp+P+M, str. Grivitei nr. 28 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 673035/1/3.09.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 673156/433/3.09.2024 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. - Mansardare casé unifamiliald, Sp+P+M,
str. Grivitei nr. 28, beneficiari: Méarginean Doru-Calin si Marginean Nicoleta-Maria;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 160 din 25.06.2024, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba P.U.D. - Mansardare casa unifamiliald, Sp+P+M, str. Grivitei nr. 28, beneficiari:
Marginean Doru-Cilin si Mérginean Nicoleta-Maria, pe o parceld proprietate privata.
Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 300126, pe care existd fond construit corp
Cl1 (nr. cad. 300126-C1) propus spre mansardare, cu regim final de indltime Sp+P+M.
- amplasarea fata de limitele laterale si posterioard: se mentine amplasarea existentd
pe parcela si se propune termoizolarea constructiei;
- conformarea arhitectural-volumetricd: pe latura nord-vestica, H max. cornisd = 4,5
m,
- circulatiile si accesele: se mentin accesul auto si pietonal existent, din str. Grivitei;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
\hom

U/ Contrasemneazi:
)./ Secretarul general al m
ALV E]r Aurora

cipiului,
a

Nr. 629 din 12 septembrie 2024
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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ARHITECT-SEF

[ Aprobat,

Primar

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Mérginean Doru Cilin, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Unirii nr. 23, ap. 13, inregistrata cu nr. 58074/433/2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. Mansardare casii unifamiliald Sp+P+M, str. Grivitei nr. 28

generat de imobilele cu nr. cad. 300126

Inifiator: Marginean Doru-Calin si Mérginean Nicoleta-Maria

Proiectant: ADSSTUDIO PROIECTARE SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona reglementata in P.U.D.: parceld in suprafata de 223 mp,
situatd pe frontul vestic al strizii Grivitei, delimitata de parcele cu fond construit Tn partea nordica,
vesticd si sudicd. Pe parcela existd fond construit Sp+P.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

UTR Lip - Locuing{e cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd : locuinte (unifamiliale si familiale) cu regim redus de indl{ime;

- regim de construire: izolat sau cuplat

- indaltimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter -+ etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depisi una
dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D
— demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Iniltimea maxima admisi a clidirilor, misurata la comnisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inilj{imea maxima admisa a
cladirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m .

- indici wrbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max=0,9

- retragere fafd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distan{a fafa de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate. in
situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fata de aliniament.

- retragere fafd de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradé de lungime mai mare decit 10 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de 20 m,
misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan n scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conveniii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi
celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zona o ,regula locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situafie - ce implicé o retragere mai micé de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Invecinat sd nu aiba incaperile principale orientate spre limita in
cauzd. In acest caz indl{imea clddirii, pe aceasta parte, mésuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.
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-retragere fafd de limitele posterioare: (a) clidirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanfa minima
egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inal{imea calcanului rezultat si nu depaseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatii de limitele posterioare ale parcelei. Toate construciiile de pe parcela in
inteles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a céror
suprafafd iInsumati va fi de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 300126, pe care exista fond construit corp C1 (nr.
cad. 300126-C1) propus spre mansardare, cu regim final de inal{ime Sp+P-+M.
- amplasarea fajd de limitele laterale §i posterioard: se mentine amplasarea existenti pe parcela
si se propune termoizolarea constructiei;
- conformarea arhitectural-volumetricd: pe latura nord-vesticd H max. cornisd = 4,5 m;
- circulafiile si accesele: se menfin accesul auto si pietonal existent, din str. Grivitei;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia

Documentatia P.U.D. inregistrata sub nr. 58074/433/2024 a fost analizata in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.05.2024. in urma sedintei C.T.A.T.U.
si verificdrii completarilor depuse sub nr. 509642/433/2024 in sedinja C.T.A.T.U — subcomisia
operativa din data de 7.06.2024, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexati si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1551 din 11.07.2023, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

DAN POP

Sef birou arh.-Andreea Muresan

=

Red3ex. insp. arh. Anamaria Popa
faa

‘(\.\J;'j _‘,’r.'.
Achitat taxa de 15 lei, conform Chiég (310 11 PRSP AN e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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P.U.D. -Mansardare casa unifamiliala Sp+P+M, str. Grivitei nr. 28

Nr. 573063/08.07.2024
(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii

Urbane — Cam. 64

e Initiator : Méarginean Doru Cilin
e Proiectant : ADSStudio Proiectare SRL

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 58074/26.06.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare informarea si consultarea publicului afectat se face in functie de etapa in care se
afld, fara a relua intreaga proceduri.

Pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare casi unifamiliali,
Sp+P+M, str. Grivitei nr. 28

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1551/11.07.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 160/25.06.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmif:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
58074/26.06.2024
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
31.01.2024.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sé asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in format
de viodeoconferintd, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 13.05.2024
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul instituiei la secfiunea
,»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”, anuntul
privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 25.01.2024.
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.05.2024 - ora 14
2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetéfenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.05.2024 - ora 14

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiri;
- Groza Maria Augusta -str.Grivitei nr. 26
- Lazir Sergiu Ioan si Lazéir Voichita Doina-str. Grivitei nr. 26
- Pataki Alexandru -str. Campul PAinii nr. 38
- Vasoc Gita-str. Campul Piinii nr. 38 A
- Chindean Radu Ioan si Chindean Daniela Cornelia-str. Grivitei nr. 30

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces:

La dezbaterea din 13.05.2024 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei C.T.A.T.U.
proiectantul lucrérii si beneficiarul .

B. Rezumat al problemeloy, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
- S-au implementat observatiile formulate .

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
- Nueste cazul.

3. orice alte informaii considerate nccesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
- Nu s-au inregistrat alte sesizari.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia

completa.
Precizam cd in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

arh.DanielI}’é //We Turesan Simona Cipcigan
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