CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Povarnisului — latura estica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str.
Povarnisului — latura estica - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 649063/1/22.08.2024, conex cu nr. 570858/1/5.07.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 649122/433/22.08.2024, conex cu nr. 571176/433/5.07.2024,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal de urbanizare, str. Povarnisului — latura estica, beneficiari: lancu Adrian si asociatii, pentru o suprafatd
de teren de 14.926 mp, in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 267 din 21.12.2023 si Avizele Arhitectului Sef nr. 180 din
23.10.2023 si nr. 162 din 4.07.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Povarnisului — latura esticd, beneficiari: Iancu
Adrian, Raita Gheorghe-Daniel, Raita Ancuta, Chelaru Erzsebet-Hajnal, Tosa Ferencz-Rudolf,
Elekes Janos-Gyorgy, Zaharia Marius Claudiu, Zaharia Monica-Aurelia, Crainic Gelu, Crainic
Mirela-Rodica, GGC Imobiliare, Hossu Vasile-Alexandru, Rosian Darius-loan, Rosian Alina-
Maria, Talpos Adrian Toan Alexandru, Moldovan lacob-Marius, Moldovan Andreea-lonela, Nicula
Mircea-Vasile si Nicula Meda-Ioana pentru parcelele cu nr. cad. 277274, nr. cad. 329828, nr. cad.
334005, nr. cad. 329536, nr. cad. 297669, aflate in proprietate privata.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 14.926 mp. pe baza de
structurd parcelard, respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de
indltime (UTR Liu*), o parceld destinatd institutiilor si serviciilor publice sau de interes public
(UTR S _Is*), o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si
imobil destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse (str. A si suprafatd de teren necesara
largirii strizii Povarnisului).

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doua unitéti locative pe
parceld, unitati suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regimul de construire: izolat sau cuplat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minimd a parcelei construibile este de 360 mp, pentru
locuinte izolate si 300 mp. pentru locuinte cuplate. Pe o parcela pot fi construite fie o locuintd
individuala (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald). Pe parcelele cu suprafata mai micd de
500 mp. se admite numai construirea de locuinte individuale (unifamiliale). Pe parcelele cu
suprafata mai mare sau egalda cu 500 mp. se admite si construirea de locuinte semicolective
(familiale), cu doud unitéti locative (unitati suprapuse sau alipite).

- indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtarilor:
S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). inéltimea maxima admisd a cladirilor,
masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8
m.

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai Inalt, nu
va depdsi 10 m.

- indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp;
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- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale:

a) in cazul construirii pe limita laterald de proprietate (cuplat), addncimea calcanului nu va depési
25 m. Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limita opusa de proprietate, cu o distanta de
min. 3 m. Cladirile dispuse in regim de construire izolat, vor fi retrase In mod obligatoriu de la
ambele limite de proprietate, cu o distantd minima de 3 m;

b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, vor putea fi alipite limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca inédltimea calcanului rezultat sd nu depéaseasca 2,80 m;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioara a parcelei cu
o distanta minima egald cu naltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m. Prin exceptie, pentru
parcela 9 (plansa U03- Reglementari urbanistice-zonificare), retragerea va fi de minim 3 m.
Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazéd din strada ,,A”, propusa prin P.U.Z., cu
amprizd de 9 m, ce asigurd legétura intre str. Vasile Carlova si str. Povarnisului. De regula, pe o
parcela va fi prevdzut un singur acces auto si pietonal. Accesul auto va avea latimea maxima de
6m, astfel incat sd permitd parcarea in paralel a doud autoturisme. Pentru cdile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
° pentru locuinte individuale (unifamiliale), izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere: minim un loc de parcare pentru constructii cu AU
mai mica de 100 mp. si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu A.U. mai mare de 100
mp.,

© pentru locuinte semicolective: minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

° pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare;

© alte activitati: necesarul se va calcula conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate uilitdtile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice. Este interzisa conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisd dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o
platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire), destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

UTR - S_Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri
dedicate, situate in zone de urbanizare cu alt caracter

- functiunea predominantd: functiuni administrative, culturd, de invatamant si cercetare, de
sénatate si asistenta sociald, de cult;

- regimul de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: Hmax.=15 m, (1- 3S)+P+2E;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,2;

- retragerea fatd de aliniament: minim 6 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cel putin H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul ( parcela aferentd subzonei S Is* este una de
colt);

- circulatiile si accesele: accesul auto si pietonal pot fi realizat din str. A si/sau str. Vasile Carlova.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile;

- Stationarea autovehiculelor: va fi organizatd 1in interiorul parcelei (garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol), necesarul de locuri calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G., insd nu mai putin de 2 locuri de
parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si-functionale. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire. Este
interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare
parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire), destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- U.T.R. S_Va* — subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat



- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitai in
aer liber compatibil, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici: P.O.T max.= 5%, CUT max. = 0,1;

-indltimea maximd admisd: Heornisd — maxim 5 m, regim de ndltime P;

- refragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim Sm;

-circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeaza din strada Povarnisului;

-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate / reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitafilor necesare
la retelele edilitare publice.

Anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblu:

1) Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Povarnisului la amprizi de 9 m, va fi
dezmembratd din parcelele initiale si nscrisd in CF cu titlu de ,,drum”. Strada Povérnisului
(regularizati) va fi adusd la strat de uzurd, de la intersectia cu str. Tdietura Turcului, pe
lungimea tronsonul adiacent P.U.Z., cu realizarea semnalizdrii rutiere, in baza unui proiect
autorizat;

2) Strada ,,A” propusa prin P.U.Z., va fi inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”, echipata edilitar
(inclusiv retea pluviald si iluminat stradal) si realizatd la strat de uzurd (inclusiv semnalizare
rutierd), in baza unui proiect autorizat. Strada ,,A” va avea acces public nelimitat.

Anterior receptiei locuintelor:

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate (proiect autorizat). Vor fi plantati cel putin 8 arbori cu circumferinta minima de 35
cm masuratd la 1 m de la colet.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1 si Plansa
., Reglementdiri urbanistice-zonificare” in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta
hotarére.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism si Directia

Art. 3. : : o % ¥ 3§ & o
Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii.

TN

Preg‘ inte de sedinta,
Jr. Qlah Emese

>

Nr. 599 din 29 august 2024
(Hotarérea a fost adoptata cu 19 voturi)



Anexa 1 la Hotarérea o599 /2024
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniile de aplicare

II. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban; |
S Va *- Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat
S Is* - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de interes

public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt

caracter .

I. DISPOZITII GENERALE -

1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulﬂev de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru parcelare si amenajare in scopul construirii ulterioare de

locuinte semicolective si individuale, in corelarecu PUG Cluj-Napoca.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RL.U.

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniile de aplicare

[I. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban;
S Va *- Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat
S Is* - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt

caracter

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

R.L.U. stabileste regulile de dezvoltare pentru terenurile cuprinse in aria de studiu
PUZ, propuse pentru parcelare si amenajare in scopul construirii ulterioare de

locuinte semicolective si individuale, in corelare cu PUG Cluj-Napoca.




2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. se elaboreaza in baza C.U. nr. 1814/06.07.2022 (4649/05.11.2018)si
avizul de oportunitate nr.293 / 23.04.2019 emise de catre Primaria
Municipiului  Cluj-Napoca si in baza ridicarii topografice si a studiului

geotehnic.

3. Domeniile de aplicare

Regulamentul se aplica pe intreg terenul supus reglementarii urbanistice,
parcelarii si construirii, inscris in CF cu (
nr. cad.329536 (1620m)
nr. cad. 329828 (2000mp)
nr. cad. 297669 (2950mp)
nr. cad. 277274 (7512 mp)
nr. cad.334005 (844 mp)
avand suprafata totala de 14926mp.
Limite :
e lasud—in UTR Liu se afla -locuinte cuplate si individuale cu regim de
inaltime P+M,

{

e la nord —se invecineaza cu UTR Lip — drum de acces si locuinte
Insiruite si individuale cu regim de inaltime P+E+(M)
o pe laturile vest si est e marginita de cai de circulatie.

In prezent pe terenul care urmeaza sa fie reglementat nu se afla

constructii.

Terenul supus reglementarii apartine:
ADRIAN IANCU
TALPOS ADRIAN IOAN ALEXANDRU
RAITA GHEORGHE-DANIEL, =~
ROSIAN DARIUS-IOAN

HOSU VASILE-ALEXANDRU
X




ZAHARIA MARIUS CLAUDIU
ZAHARIA MONICA-AURELIA
- CHELARU ERZSEBET

TOSA FERENCZ

ELEKES JANOS
RLU se aplica tuturor suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac
parte din acest PUZ.
Denumirea UTR-urilor a fost preluata din PUG Cluj-Napoca, aprobat prin
HCL nr 493/ 22.12.2014:

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban |

UTR S_lIs* - subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare
cu alt caracter

UTR S_Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public

nelimitat

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

Regulament pentru UTR Liu® - Locuinte cu regim redus de

inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban

.UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI propuse

' Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat( cuplat ).

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative.
& g /(ib Sy
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la
regﬁlamentul local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela

(¢) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza
de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile;

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din

exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul local

de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018, prestate de proprietari / ocupanti numai in
paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
(c) activitatea (inélusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din
exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

'(aj sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor.

=7
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
'DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate
vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele
cuplate , mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate;

(c) adancimea sa fie mal mare decat frontul la strada (exceptie parcela 9 —nu
respecta);

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai

mare sau egala cu 360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m,
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fata a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren

adiacente aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter

provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite

pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) ) in cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte cuplate, ),
adancimea calcanului nu va depasi 25 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita opusa de proprietate cu o
distanta minima de 3 m. Cladirile izolate se vor retrage in mod obligatoriu dela
ambele limite de proprietate cu o distanta minima de 3 m.

(b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m(exceptie - parcela 9
marcat pe plansa de reglementari care se retrage 3m)

(c) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,80 m.

(d) Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,

dar nu mai putin decat 6 m.

8.CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la
drumurile publice. De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 6 m,
astfel incat sa se poata parca in paralel doua autoturisme. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru

caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.



9. STATIONARFA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de

parcaje/saraje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la

distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta deservita.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care

(" ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate

locativa.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doua locuri de

parcare.
Alte activitati: - conform Anexei 2 din PUG

Necesar locuri de parcare — conform anexa 2 -Regulament local de urbanism HCL

579/06.07.2018

-10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane Totalizat,
regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1,
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsbl, D — demisol, P — parter,). |
Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub

nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea

Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament,

pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula

de mai sus pe cel putin o latura a cladirii. 8
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Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul

cel mai inalt, nu va depasi 12m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.
Autorizarea executaril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante

egale si constante ce nu vor depasi 600 , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si

ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice

gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la

-limita sau in afara domeniului public.




12. CONDITTI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice
disponibile.

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului
de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in
procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ. Apele pluviale vor fi evacuate in
emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil

din domeniul public.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Fliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta peréoanelor sau a bunurilor sau ar

impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

- Spre spatiul public aliniamentul poate-fi inchis pe toata lungimea sa prin

imprejmuire.
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Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. Maxim = 0,9

Regulament pentru UTR - S_ls* Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri

dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI PROPUSE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,

“functiuni de cultura, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si

asistenta sociala, functiuni de cult.

}
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in
conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale
institutiilor de invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa
apartina acestora.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori émplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din
strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora

in subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de tip ghereta, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul
public;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

(a) sa aiba front la strada;
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m;
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul 1a strada;

(d)suprafata sa fie mai mare sau egala cu 360 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6
m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu 6 m. ‘:
Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii

la orice nivel a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai

inalt, dar nu mai putin decat 6 m .




8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul

parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje
colective subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol. Stationarea in
curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte

de serviciu

Necesar locuri de parcare — conform anexa 2 -Regulament local de urbanism HCL

579/06.07.2018

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasi 15 m, respectiv un regim de inaltime de (1-
3S)+P+2E;

Conform Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 tulie 2018

Subsol (prescurtat: S) —nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea |
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P1158-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament,
pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula

de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.
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~_13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE =

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este nterzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 a regulamentului local de urbanism HCL 759 din 6 iulie 2018 - aferent
PUG Cluj-Napoca.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA
DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare. Toate
cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor

menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv

|5




inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice'ti? sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dale de
piatra de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprézinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor

sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m inaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi

corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fara a depasi:

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXTM DE UTILIZARE A TERENULUI
(C.U.T.) C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru

programul arhitectural respectiv, fara a depasi: C.U.T. Maxim = 2.2



Regulament pentru UTR - S_Va* Subzona verde - scuar,

gradina, parc cu acces public nelimitat
UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI PROPUSE

(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau

modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si
limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie
compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente. Elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual

minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZART INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

it



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE s| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

! Se conserva structura cadastrala rezultata din PUZ.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea

coerentei de ansamblu se va elabora un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

8.CIRCULATII SIACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii
urbane si a compozitiei. Sunt admise, pe baza unui P.U.Z, modificari ale tramei in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu
conditia conservarii compozitiei de ansamblu. Accesele la drumurile publice
adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza

__sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este

admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente

AR
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superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din

agregate compactate.

9. STATIONAREA AUT@WHECULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2
la Regulament de urbanism al PUG.

Subzona verde va deservi locuitorii din zona, nefiind necesar amenajarea locurilor

de parcare pentru vizitatori.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)

P41,

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general
al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima

caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea

stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele

" edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de

specialitate.




Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,

accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, cea propusa in PUZ
actual, a sistemului de alei si platforme. Interventii importante asupra spatiilor
verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere,:in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza
unui PUD.

Suprafata spatiilor verzi prdpri@—zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor/amenajarilor.

Se vor planta 10 copaci cu circumferinta trunchiului minim 35 cm masurata la

1m inaltime.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu
proprietati private pot fi de tip opac, cu inaltimea maxima de 2,20 m, de regula din

zidarie de caramida aparenta sau tencuita.




POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5%

16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. Maxim = 0,1

Intocmit

SOCTERTER COVERCILE - coordonator R.U.R. Arh. Michiu-Dinescu Mariana R.

arh. Katona Julia — ,/ZZ ég\
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

. BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMA SONE Hi1nea, . o~
o Str. Mofilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro /

Aprobat,
Primar,
Emil Boe

Ca urmare a cererii adresate de IANCU ADRIAN si asociatii, cu domlcillul in Judetul Cluyj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 790958 din 10.10.2022, in
conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunitd in sedinta din data de 9.12.2022, se emite prezentul:

AVIZ de Oportunitate
Nr. ... 2%, ....din . 2L1 208

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare - str. Povarnisului latura estici

generat de imobilele cu nr. cad. 297669, 329828, 334005, 277274, 329536 cu respectarea urmétoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaz4 sé fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, zona de studiu este U.T.R. ULiw/PUZ asa cum apare pe

planga 3.2 Reglementiri urbanistice Unitati Teritoriale de Referinta aferente P.U.G., delimitati la nord
de U.T.R. Lip, la sud de U.T.R. Liu, de str. Vasile Cérlova la est si de str. Povarnisului la vest precum
si accesul din str. Taietura Turcului la zona de dezvoltare propusi;

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este U.T.R. ULiw/PUZ --

Zond de urbanizare - locuinte cu regim redus de ndltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
2.2 propus. zond de locuinte cu regim redus de Tndl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzoni
de institutii si servicii de interes public si subzona de spatii verzi cu acces public nelimitat ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— zona de locuinte: P.O.T. Maxim = 35% , C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp,
— subzond de institufii si servicii de interes public: P.O.T max =60%, C.U.T max=2,2 ADC/mp,
— subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat: :
P.O.T. maxim = 5%, C.U.T. maxim = 0,1 ADC/mp

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utlhtatﬂol

- spatii verzi cu acces public nelimitat (loc de joacd pentru copii);

— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din str Povarnisului;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitard va céidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;




5. Capacitatile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent
P.U.G si normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor.

6. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1814 din 06.07.2022;

-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topograficd)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia PUZ de urbanizare, str. Povdrnisului latura esticd a fost inifiatd in baza avizului
de oportunitate nr. 293 din 23.04.2019, valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr4649/2018. Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul prealabil al Serviciului Siguranta Circulafiei

nr: 709325/446/20.08.2022, in baza studiului de trafic intocmil.
In urma analizdrii documentafiei depuse sub nr. 790958 din 10.10.2022, se reemite avizul de

oportunitate. Prezentul aviz de oportunitate este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1814 din 06.07.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-

Napoca.

Documentatia PUZ se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001

actualizatd si Ord. nr. 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef,
DANJEL POP-—

/

Sef birou, arh. An7} ?? uresan
Red. 3e /fnspectm Adina B:u Jac (/

i

AL ‘ o

Achitat taxa de 13 lei, con% Chitantei nr. sl din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului duect/prm.posta- la data de




T4 0 2 ZHT
e e .

—HEINYEND T TR
17 SIS S GUSINASL YSNeS c

Y FEAYN-TNTO m“;..fd.s,...\.mw_. ] e

R A

3
Lo

o

7

N

0

. L]
B W /J\\N\ i
g\ %%,




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
. BIROUL STRATEGIT URBANE
PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL Calea Maotilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 392 301; fax: +40 264 599 329

CLUJ-NAPOCA www.primariaclujnapoea.ro | wwiw.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF Prjmar,

EMII/ BOC

Ca urmare a cererii adresate de Iancu Adrian si altii, eu domiciliul in judefu Ciﬁj',
municipiul Cluj-Napoca, i, inregistratd sub nr. 80347/433/2023 si completérile

depuse sub nr. 493744/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. de urbanizare, str. PovArnisului — latura estici
generat de imobilele cu nr. cad. 329828, nr. cad. 277274, nr. cad. 334005, nr.cad. 329536, nr. cad. 297669,

Initiatori: Iancu Adrian si altii

Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Michiu-Dinescu Mariana Rodica A.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z. este
U.T.R. ULiw/PUZ asa cum apare pe plansa 3.2 Reglementari urbanistice —zonificare aferentd
P.U.G., delimitatd la nord de U.T.R. Lip, la sud de U.T.R. Liu, de str. Vasile Cérlova la est si de str.
Povérnisului la vest, precum si accesul la amplsament din str. Taietura Turcului.

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar
de tip urban;

- functiune predominantd: functiune rezidentiala de densitate micd, predominant locuinte
unifamiliale;

- regim de construire: izolat, cuplat, insiruite;

- indglfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter).
Suplimentar fati de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depdsi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D-+P+R; Inaliimea maxima
admisd a cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel nereiras, in punctul
cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maximad admisi a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depési 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu excepfia locuinielor covor
pentru care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

- retragere fafd de aliniament: min.3 m- max 5 m si va fi stabilitd prin PUZ;

- refragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de
proprietate (locuinte cuplate, fnsiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda
construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va
retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere fatd de limita laterala —
min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascadi);

- retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m;




I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 14.926mp pe baza de
structurd parcelard, respectiv 20 de parcele destinate construirii de locuinfe cu regim redus de
tndl{ime (UTR Liu*), o parcela destinata institufiilor si serviciilor publice sau de interes public
(UTR S_Is*), o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si
imobil destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse ( str. A si suprafatd de teren necesard
largirii strazii Povarnisului).

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de inil{fime dipuse pe un parcelar de tip urban;

~functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitéti locative pe
parceld, unitati suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pictonale, amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- caracteristicile parcelelor: suprafafa minima a parcelei construibile este de 360 mp pentru
locuinge izolate si 300mp pentru locuinte cuplate. Pe o parceld se poate construi fie o locuinfa
individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald). Pe parcelele cu suprafata mai mica de
500 mp se admite numai construirea de locuinte individuale(unifamiliald). Pe parcelele cu suprafata
mai mare sau egald cu 500 mp se admite si construirea de locuinte semicolective (familiale), cu
doua unitati locative ( unitdti suprapuse sau alipite).

-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depisi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtérilor: S
— subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.
Inal{imea maxima admisa a cladirilor, mdsurati la coama acoperisului, in punctul cel mai Inalt, nu
va depasi 10 m.

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- relragerea fafd de aliniament: minim 3 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament
pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale:

a) in cazul construirii pe limita laterala de proprietate(cuplat), adancimea calcanului nu va depisi
25 m. Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limita opusd de proprietate cu o distantd de
min. 3 m. Cladirile dispuse in regim de construire izolat, vor fi retrase in mod obligatoriu de la
ambele limite de proprietate, cu o distan{i minima de 3 m;

b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depéseasca 2,80 m;

- refragerea fafd de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distanta minimd egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m. Prin excepfie, pentru
parcela 9 (plansa U03- Reglementari urbanistice- zonificare) retragerea va fi de minim 3m. Garajele
se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioara a parcelei;

- circulafiile si accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada “A”, propusd prin PUZ, cu
amprizd de 9m, ce asigurd legdtura intre str. Vasile Cérlova si str. Povarnisului. De reguld, pe o
parceld se va prevedea un singur acces auto si pietonal. Accesul auto va avea lajfimea maxima de
6m, astfel Tncit sd permitd parcarea in paralel a doud autoturisme.Pentru cdile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

° pentru locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoard activititi liberale sau manufacturiere — minim un loc de parcare pentru constructii cu AU
mai micd de 100mp si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100mp.,
° pentru locuinte semicolective — minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

© pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

——————————————



© alte activitafi - necesajul se va calcula conform Anexei 2 din R.L.U, PUG

- echiparea tehnico-edilitara: Toate uilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma
sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

UTR - S Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in eladiri
dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter

- functiune predominantd: functiuni administrative, culturd, de Invdfamant si cercetare, de sanditate
si asistenta sociala, de cult.

- regim de consiruire: izolat;

- indltimea maximd admisd: Hmax 15m, (1- 3S)+P+2E;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,2;

- retragerea fatd de aliniament: minim 6 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cel putin H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- refragerea fafd de limita posterioard: nu e cazul ( parcela aferentd subzonei S Is* este una de
colt);

- circulatiile si accesele: Accesul auto si pietonal pot fi realizat din str. A si/sau str. Vasile Carlova.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei (garaje colective
subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol) , necesarul de locuri calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG, Tnsa nu mai putin de 2 locuri de parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in iImperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat In Imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- U.T.R. S_Va* — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces publie limitat

-funcfiune predominantd: plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activita{i in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indltimea maximd admisd: Heornisd — maxim 5m, regim de inal{ime P;

- retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5m;

-circulafiile, accesele. accesul la subzona verde se realizeaza din strada Povarnisului.;

-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la
regelele edilitare publice.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.Z. de urbanizare, str. Povarnisului — latura esticd (fnregistratd sub nr.
80347/433/2023) a fost analizatd in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 3.05.2023. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii completarilor depuse sub nr.
493744/433/2023, in sedinta operativa din 17.05.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.




Avdnd in vedere traficul rutier intens de pe str. Tdietura Turcului, realizarea de noi imobile
de locuit este conditionata de cresterea capacitdtii de circulatie in zond, prin lucrdri de
infrastructurd rutierd. Asifel, emiterea autorizatiilor de construire pentru locuinfe va fi ulterioard
demararii lucrdrilor de executiei la pasajul rutier Tdaietura Turcului, din cadrul proiectului de
modernizare §i electrificare a cdii ferate Cluj-Episcopia Bihor.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinte:
1) Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Povarnisului la amprizd de 9m, va fi
dezmembyata din parcelele initiale si inserisa in CF cu titlu de ,,drum™;
2) Strada Povarnisului (regularizatd) va fi adusd la strat de uzurd pe tronsonul adiacent PUZ
( de la intersectia cu str. Taietura Turcului pana la imobilul cu nr. cad. 278336 ) ;
3) Strada “A” propusa prin P.U.Z., va fi inscrisd in CF cu titlu de “drum”, echipati edilitar,
iar partea carosabild a acesteia ( cu latime de 6m) realizata la strat de uzuré;

Anterior veceptiei locnintelor:
1) vor fi realizate trotuarele strazii ,,A”, inclusiv iluminatul stradal. Strada ,,A” va avea acces
public nelimitat;
2) Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate (proiect autorizat). Vor fi planta{i cel pufin 8 de arbori cu circumferinta minima
de 35 cm masurata la 1 m de la colet.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexatii si vizata spre
neschitbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentr exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurtlor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdriie ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea execcutdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
cerlificatului de urbanism nr. 1814 din 06.07.2022, emis de Primaria Cluj-Napoca.

Documentatia PUZ a fost intocmita in baza Avizului de ovortunitate ni.267 din 21.12.2022.

sp. Adina Laura Birjac
Achitat taxa de 14 lei, conform Chitantei nr. .....cocecvvnniiens (1115 AU
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ......cccoeviereevinnne
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul,
cu modificdrile §i completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisjei tehnice de amenajare a teritoriuluj s1 urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ

pentru modificarea Avizului Arhitectylyi Sefnr. 180 din 23.10.2023

Prezentul aviz modifica cuprinsul Avizului Arhitectuluj Sef nr. 180 din 23.10.2023 emis pentru
P.U.Z. - de urbanizare, str, Povirnisului - latura estici in sensul:

1. Se elimina condifia privind emiterea autorizatiilor de construire pentru locuinte ulterior demariri
lucrarilor de execufiei la pasajul rutier Taietura Turcului, din cadrul proiectului de modernizare st
electrificare a ciii ferate Cluj-Episcopia Bihor.

2. Subzona verde propusd, UTR S_Va* va avea acces public nelimitat
3. Se modificd paragrafele referitoare |a emiterea autorizatiilor de construire pentru locuinte

Anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblu:
1) Suprafata de teren necesars regularizarii  strizii Povarnisului la ampriza de 9m, va fi
dezmembrati din parcelele inifiale si fnscrisi in CF cu titlu de ,drum”. Strada Povérnisului
(regularizatd) va fi adusi la strat de uzurd |, de la intersectia cu str. Taietura Turcului, pe lungimea
tronsonul adiacent PUZ, cu realizarea semnalizarii rutiere, in baza unuj proiect autorizat;
2) Strada “A” propusi prin PU.Z., va fi fnscrisd in CF cu titlu de “drum”, echipat edilitar (inclusiv
refea pluviala si iluminat stradal) si realizati la strat de uzurs (inclusiv semnalizare rutierd), in baza unui
proiect autorizat. Strada »A” va avea acces public nelimitat;

Anterior receptiei locuintelor:
Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) va fi amenajat in baza unui proiect de specialitate
(proiect autorizat). Vor fi plantati cel putin 8 de arbori cu circumferinta minimi de 35 cm mdsurata la 1
m de la colet.

Nu se impune preluarea in Avizul Arhitectului Sef emis pentru PUZ a conditiei din  Aviz H:269482/446 /2024 al
Serviciului Siguranta Circulafiei cu privire la |, ldrgirea/regularizareq, amenajarea §i asfaltarea strizii Vasile Cdrlova -
strada Zarandului la ldfime minima de [10m (din care 6m parte carosabild), pe tronsonul adiacent PUZ " infrucdt la data

prezentd strazile Vasile Carlova- strada Zarandului, pe tronsonul adiacent PUZ, sunt amenajate si asfaltate, avdnd o amprizda
de min, [ Om.

Primar, ArhitgCt Sef,

EMIL BOC s

Sef serviciu arh, Andreea ) ]
Red. 2ex. Adina Birja




REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
scara 1:500
ULiu/PUZ

Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban

| PLAN TOPOGRAFIC | | |
loc. Cluj-Napoca, str. Povarnisului, str. Vasile Carlova, jud. Cluj . V = :
Scara 1:500

15160¢ PP M

r. cad. : © .
I
- o 332883 = e ; s Str, "arie T . . .
c= | mof | LChepy; ~ Unitati teritoriale de referinta
o P 4 Bane..
| o, cad. | i 15 : o .| g
Sis ﬁ 311784 il st 2 L|u Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
-t St | T
= i o
S L B e | BT B o oG L RN S5 e R O e e : : P+E s
2 ........... L 2 > L|u Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
3 = '—m”— a T & k! - : n
= e S= 149-3mp RO - oo 2 Lot 6 df___,,—-—"" ) @ L —
L o-a—ar @8 E plevrid ;| BasEs Pl s :
‘ i el . 7 LOt_‘é_d’.—-‘-"-ad_—— T .,"_."_"‘ \"l\ﬂifu?'-""’ m
-. . «%“_Wﬂ\ A 3 -—-m ___...-.ﬂg___ ® M l‘u.“ ‘ z - ] . . . .
TR : R KL 1 : : Ry i 2 ; = 2 Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat
- ' 2 o imita poOSIEFICEE: et : : . ’ ‘ — £ P
= ’<‘ - S 1?155‘3* i fata de T ; L W 5 _ : ;:: 4
: : ; o)
L L = 2 LR s
3 e - o — R e PRMNEAEES ¥ ] ] . . . . . . we . . . .
- @® - , S ; & . o S 2 A e R F ks 8. : S IS* Subzona cu destinatia de institutii si servicii publice si de interes public
. 4 : 3 e 2 A ant ara o o Rt et Bl . S i . . . s s . . A .
- = ) : il o W BT et 151 S { e ; = s - : ‘ i  constituite in cladiri dedicate situate in zone de urbanizare cu alt caracter
. ! ' i e g e IR L O R ' o T g o2 —
UTR Ei "3 . B e " Ase‘tr;?;e‘mﬁ&\é im faa de almartes xl}'ﬁl‘ﬂ ' AL il it i3 ‘| HiE
5 SRR £ruil: P e T T SLIREIC S L s el - L A L e e A \ R S gt
7y T L e i S e e 5 o N o A maT e e 'éeuglm e b fata 9 20 ;i Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip periferic
= e e i3 3 ] St ) ﬁ-ﬁ§ i e ] il i i e B _— o gure i ﬁa
it Wi st d ¥ b Vi : 5 4l i
i B ~o , 11 L e EIh SN ‘ Lo S % & ES | e
T g : REPAE S o s e b B e B % ; s = %Il ﬁ‘-‘é-’— Zona de activitati economice cu caracter industrial
TR o 2o = ot SR ,:’.‘. & iy ¥ WP e 5 =~ .b i ‘8‘ 5% :
: 1]‘.“ ERPEE T o ? . . *5-89 ngf_A - 1 e — 5 § e ” 1!!..‘ { = :
(e P TR ,;, : f. 5 =
S W3, et e e — T B e : ; | ‘ By . '
preg T L ay e de ST =B i A % gB=t R
£ ere SINITA 2L, o> S04 e s = 1
. o ‘;R%’tﬁg' 5 Jlimiamefit pentl PO, — v o £ Bt
o g fata de ANTEETE, # =i
g ~ Retfagere MOBA SR == 1 T 3 = |
Bt - z 2 |
gt = = : e ® o |limi i
. = 5 AL o o = = ® & o limita zona studiata
i i e lipip RIS = :
."..:- : «© F\E"Ege_ﬁ—-bm—'szgl_ L i S :
e ’ Lot 15 CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI
B e k- - = DELIMITATA PRIN PUZ
% -—"'"-_‘—-—-. ' : M“‘{ﬂ
e o o T ! ¥ ateee Sistem de proiectie: A .
o . Lot1d  eavp= N > Pm;:‘:_'r)“ © projectie: Stereo 1970 limita de proprietate
: Lot 12 % _’Mnﬂ!‘"‘j @ e |
[ gl R il T ; o W e Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
" ...._,,F-—f;gt'—‘ﬂ: : _iﬁi.M . Pet Xl e Iatur1|
i = - - ' m m D(i,i+1)
pea 5 g : p 536 | 587593.577 | 390328.973 4,043 .. .
® R - ad, 164510 nr.cad. 264786 500 | 587589.540 | 300320.199 | 13.050 constructii existente P
il 2980 Tl 501 | 587576.491 | 390320.348 [  0.486
\ : ' ' 2 540 | 567501061 | 0320068 | 15647
th 0 7561.96 . 16.
03 |nr. cad. 198458 - R 503 | 587545314 | 390320989 | 0930
. @ad. 154303 o _ ; : T 504 | 587545348 | 390330918 | 8,004
T Viistra ulut G nr.cad, 264788 oy So0| 887350158 | 00re300| 9504 constructii existente (D)+P+E
- e 507 | 587555.743 | 390414.411 | 33214
' ' UTR Liu Ircad 26478 500 | sa7562 146 | o040 ozs | 22,900
: e e 510 | 587564.949 | 300484854 | 14342
< 511| 587566.849 | 390499.070 | 29117
Pl 512 | 587570.449 | 390527.964 42,925 B R e A s S 1
i i [ Cp Tntnemit: ing: Birai Lehel 513 | 587575.759 | 390570.559 3740 f : drum existent
- P+E+M / i " I 514 | 587576.104 | 390574.283 | 35.269
$ ¢ | 58755( 515| 587611.340 | 390572.748 0.160
. / / o k% e Tas 541| 587611.320 [ 390572.580 [ 12.745
L AR 516 | 587624.061 | 390572.246 | 41.297
; R R " g e »* LEHFL 517 | 587619.697 | 390531.180 43.733 ..
str. MIStralu“'" ' R \ Py Wi M i E i Digitally signed an RTTROOTYAROS ceM S19| Sorcsears | mosornee| aamll - e limita parcela propusa
| : i e s iNal— o onadi m| mroms| messie| s
I OSe TOMN e Sl N O& 202 ) j ANCPT: B, HR- 0087 522 | 587630107 | 390445609 |  3.399
S S R o S s Date: 2022.12.20 P UL ol T3 57 523 | 587629523 | 300442261 0937
ae JUDETUL CLUJ onragi 12:03:25 +02'00" - s 183“}”;;)3“ ghtal, O 524 | 587630.451 | 300442134 | 16.285 .
IMARIA MU FCLUJ-NAPOCA S e o ey e e b soo| serezedan | moazoss| som|| ~ === — . — - retragere fata de aliniament propus
7 IZAT SPRE NESCHIMBARE 526 | 587627.480 | 390413935  0.400
: : 601| 587627.438 | 390413537 10971
Anex3 Ia Aviz Arhitect sef pentru PUD/PUZ 527 | 587626.289 | 300402626 0432
420 di 2240, 2092, 528 | 587626254 | 350402.195 | 81.483
din _H.0% 20 - Belgyle; g 530 | 587615787 | 390321.387 |  9.064 .. .
AThi lSraiglesieres 3 Sisten de projectie: Sterco 1970 531| 587614.670 | 390312.392 1036 e ———————— . retragere fata de limita posterioara
/ rhirech sef Diata; deceinbric 2022 9 Sistem dc cote: Marca Neagra 1975 533 | 587610.570 | 390318.110 5.406
S 534 | 587607.047 | 390322210 |  7.238
— 535 | 587600.489 | 390325274 [  7.431
532 | 587593.372 | 390327.412 1.574
S(T)=15604.98mp P=654.500m
2 5l i I 1 } T : [ } ! | f i l= |8 drum propus
5 § 13
2l - l'e 4 3 15 | & |3 18 } & g $ & i I |5
&f k. B [ & | & & | & LE £ |5 FE [ & E| =
5 3 e 12 s 12 s 1 ls |3 st s 1k
S §. £ 2 |& ¥ 2 £ | e 8 5 £| ‘£ = N - . ) . .
\ s 1£ 48 12 |E 18 £ +E | L Tu E e ] —0—0 —0 +——>—— limite UTR propus (Liu*, S_Va*, S_Is¥*)
S I - f l $ | ‘ “E T
&) élf | i | 4 i | 'E |
§ 1% | I | T I — i i 5
I]2] 2 ' X | | ﬂ
! = p E I E t E T | E E i E 4 E J E x E * E ﬂ +
| " 3 | X i | x
) ® i ; i ‘ ! —
1o P 3 F P t P P I 4 P T P L P l P ! ’I :
¥ _ t s 5 -
MS : j 5 — —F ' C s I i s T == s ‘ TEREN FERAAT, —
, == s S . S i —— — = : 5 s : e ————— =
thu.mmd N Y ————— - > - — - - s = =’—-Aa.,..L_. e = — e ER
,_ B i -y > p Sectiune longitudinala scara 1:500
2 f I < ] g 8]
£ fdE 2 . Profil dal
EE s 38 g rofil stradal propus
E T ] .2 3 18 H | - |
e y s IE |z 35 E i i
|E 1 :_E % gﬁ E E El El %l
| = @ T =3 =1
that ls Im | ) | a-
15 w8 1 s ]| . | 3 = 3 | I
| It |2 s il S L ‘ = x 8 < 3 =|
I & - TS = | | 2 = S =X -
12 EnE | B g 3 et ! E e S | E.
97y 5 _i!a'e )£ ﬁﬁ; — - - a3 -7 = =4 =3
| E BV e .= = | £ |
) I ,',gl,v.. - '-S | = [-F] @ | |
P | P .."E .-o @ ¢ g 51 @ .
! | S g g s
i B f E E ‘ &
= t - ; . Yy % - = 4 ~ |
Sectiune transversala scara 1:500 | s ’ | = ;
2 | f g ki s
; - = T = LA !
Bilant teritorial | E [ E gﬁm%;%%% .
4 - 9 & &/
Exi Propus @ X S ‘
xistent :
8 1.5 6 1.5 ) L
! b - -—
= . B
5. teren 14926mp 100% | 14926mp 100% | 2 115 | 3 | 3 & 1.5 » =2 R I . . . . pr
L]
" T | eglementari urbanistice - zonificare scara 1:500
ULiu/Lip 14625/301 100% | f 'y O X
‘ VERIFICATOR Al
L (parcle) . i 10151mp 68.01% | | o4 : VERIFICATOR/ EXPERT | NUHE SENNATURA__| CERINTA REFERAT/_EXPERTIZA NR/ DATA
f-‘ §.C. PLAN TRADE S.R.L. psusem Bengliar i si coproprietaii Pr. .
Lill* (drum) B . 2588mp |1'34% —_———— } B S N —— Quj-Napoca, Str. lugoslaviei 644 RI8380735 PT lancu Adrian i CIJPI'OPIIEIBI'II 0”20”
. : 0 ' NUME SE"MUJBA SCARA: Mﬂmmﬂab_orare PUL pentru parcelare si construire Faza:
§_Va ) ) 1493mp 10% ‘ | | @ Coordonator RUR __|ac. Michiv Dinesce Wariana R] /7207 CC A~ 1:500 e e wnianilae s semicolecve (4P+E | py 1.
} | ! g SEF_PROIECT h. Hichin-Dinescs Marians ] 72% © — M —
§_ls* ; . 694mp 4.65% | | PROIECTAT A Katona Julia T, DATA: fanvarie (Ll plawei. o _ Pl nr.
' DESENAT Arh. Katona Julia @) 2023 |Reglementari urbanistice - zonificare 003




P.U.Z. - de urbanizare — str. Povarnisului - latura estica
Nr. 933537/15.11.2023
(nr. cerere H.C.L.)

care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : IANCU ADRIAN si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 80347/07.02.2023

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - de urbanizare — str. Povarnisului - latura
estica

Acte de autoritate publicid de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1814/06.07.2022
- Aviz de oportunitate nr. 267/21.12.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 180/23.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
80347/07.02.2023
-~ S-a afisat pe site-ul institutici tabclul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in
datele de : 26.02.2019 si 16.02.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
In data de 14.12.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultérii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de urbanizare — str.
Povéarnisului - latura estica, cuprinzand atét partea scrisd, cat si cea desenatd, precum si adresa la
care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronicd dedicata, in datele de : 23.08.2021 si
03.05.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunca

anuntul privind onsultarea ,publi;:ului a fost publicat in ziarul Faclia din 22.10.2020 ’
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.08.2021 - ora 15 si 03.05.2023 - ora 9

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.08.2021 - ora 15 si
03.05.2023 - ora &

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Stoica Alexandru —
Hosu Vasile Alexandru —
Hosu Alexandru —
Beldean Alexandru
Nicula Liliana —
Popa Aurel Mihai — ¢
Marinca Gheorghe Bogdan —
Leahu Petru —
Ambrus Laszlo — ¢
Ungur Gavril —:
Banciu Horia —
Simon Simona —
Palidcean Aurel —
Fonoage Ciprian —
Taut loan —
Pop Silviu —
Nofan Jalal —
Bolboaca Radu Lucian -
Boldan Iuliana —
e dl. KissF. -
e Babos Iulia —
e Gere Ildiko —
e S.C. Networking S.R.L. —

e Gal Katalin — ¢
e Demeny Elisabeta —

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.



4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 23.08.2021 si 03.05.2023 au participat din partea Primdiriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Katona Julia.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost Intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ca In baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
, si consultarea publicului
Danigl Pop— Andreea Mu Simona Cipcigan

1ex.





