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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. —
Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46,
aprobat prin Hotéirarea nr. 213/2021

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea P.U.Z. - Etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. —
Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46, aprobat prin Hotararea nr. 213/2021 - proiect din initiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 646718/1/21.08.2024, conex cu nr. 554617/1/27.06.2024, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 646796/433/21.08.2024, conex cu nr. 554672/433/27.06.2024, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z. - Etapizare investitii
reglementate prin PU.Z. — Dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46, aprobat prin Hotararea nr. 213/2021,
beneficiari: S.C. SIFI CJ OFFICE S.A., S.C. DORALEX COM S.R.L. si S.C. MAPOCOM ESTATE 1 SR.L,;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 142 din 17.05.2024;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba P.U.Z. - Etapizare investitii reglementate prin P.U.Z. — Dezvoltare ansamblu
mixt, str. Traian nr. 40-46, cu mentinerea reglementrilor urbanistice, a regulamentului
local de urbanism aferent U.T.R. M, astfel cum au fost aprobate prin Hotdrrea nr. 213/
2021.

Astfel, se admit doua etape:

Etapa 1 cuprinde parcela cu nr. cad. 344733 (dezmembrata din parcela initiald cu
nr. cad. 326185), situatd la adresa administrativa str. Traian nr. 44—46 si nr. cad. 344732
(drum).

Etapa 2 cuprinde parcela cu nr. cad. 353576 (dezmembrata din parcela initiala cu
nr. cad. 274270), situatd la adresa administrativa str. Traian nr. 40-42 si nr. cad. 353575
(drum).

Etapa 1 — PARCELA 1 — str. Traian nr. 44-46 (nr. cad. 344733) si nr. cad. 344732

(drum)

Anterior receptiei constructiei propuse:
- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 cm masurati la 1 m de la
colet pe frontul sudic al strazii Daniil Barceanu;
- suprafata de teren necesard regularizarii strazii Daniil Barceanu (nr. cad. 344732),
conform plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferente P.U.G., a fost dezmembrata din
parcela initiald (nr. cad. 326185) si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum” si va fi transferati in
domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde, pe sol natural vor fi plantati cel putin 5 arbori cu circumferinta de
minim 35 cm masurati la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 118 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 30 de locuri de
parcare sunt suplimentare functiunilor propuse si sunt cu acces public si vor fi asigurate in
subsol 1;




- pe str. Traian vor fi desfiintate cele 30 de locuri de parcare existente pentru a se
reorganiza circulatia, prin realizarea unei benzi dedicate pentru BUS intre str. Daniil
Berceanu si Pod Traian, pe sensul de venire spre Pod Traian. Locurile de parcare
desfiintate vor fi asigurate la subsolul 1 al constructiei prevazute la nr. 44-46 si vor fi
realizate si functionale si cu caracter public;
- accesul din str. Daniil Berceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;
- reorganizarea circulatiei in zond, prin intocmirea planului de semnalizare rutiera,
orizontala si verticald, respectiv avizarea de catre Serviciul Siguranta circulatiei si Politia
rutierd, inclusiv implementarea in teren. Zona pentru care va fi intocmit planul este
cuprinsa in perimetrul: str. Traian-Pod Traian—str. Decebal—str. Haiducului-str. Traian;
- pe str. Emil Petrovici va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parcéri pe partea
stinga a carosabilului, pe sensul nou de circulatie;
- pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici, va fi instituit
sensul unic spre centru;
- pe str. Haiducului va fi inversat sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m de la
iegirea din str. Traian, vor fi asigurate doud benzi carosabile: una pentru virajul la stanga si
alta pentru virajul la dreapta;
- sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strizile Emil
Petrovici si str. Haiducului, deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost
modificata in dublu sens;
- reglementirile de circulatie vor fi implementate anterior receptiei lucririlor de
constructii, cind va fi functional si spatiul de parcare pentru cele 30 locuri suplimentare
functiunilor propuse.
Etapa 2 - PARCELA 2 — str.Traian nr. 40-42 (nr. cad. 353576) si nr. cad. 353575 (drum)

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela:
- suprafata de teren necesard realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic,
conform Plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferente P.U.G., va fi dezmembrata din
parcela initiala si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum”;

Anterior receptiei constructiei propuse:
- suprafata de teren necesara realizarii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic va
fi amenajati ca spatiu verde (plantatii inalte, medii, joase, alee pietonald) si va fi
transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- suprafata de teren necesara regularizarii strazii Traian (nr. cad. 353575), conform Plansei
3.2. Reglementdri urbanistice aferente P.U.G., a fost dezmembrata din parcela initiala (nr.
cad. 274270) si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum” si va fi transferatd in domeniul public cu
titlu gratuit;
- pe spatiul verde, pe sol natural, vor fi plantati cel putin 5 arbori cu circumferinta de
minim 35 cm masurata la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 116 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 de locuri de
parcare suplimentare functiunilor propuse, cu acces public, vor fi amenajate la primul
nivel al subsolului.

Plansa A3 Plan Reglementdri Urbanistice, se constituie in Anexa, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei pe perioada de valabilitate a
documentatiei aprobata prin Hotararea nr. 213/2021.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Dirgqia Generald de Urbanism.
Presedinte, de sedinta,
r. Olah\EméseS
u/ /
CONTRASEMNEAZ)
Secretarul general al

Nr. 598 din 29 august 2024 Jr. Aurora

(Hotérarea a fost adoptata cu 18 voturi)
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
. ' BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL . ,
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
'

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DORALEX COM S.R.L., cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Maramuresului, nr. 151/A, Inregistratd cu nr. 62998/433/30.01.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, avand in vedere prevederile H.C.L.
nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului i urbanism, se emite urmétorul

AVIZ
N, din ¥ 05 2024

pentru Completare si modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 326 din 23.11.2020
in vederea etapizdrii investitiei reglementate prin P.U.Z. aprobat prin Hotdrdrea nr. 213 din 2021
cu mentinerea reglementdrilor urbanistice, a regulamentului local de urbanism aferent U.TR. M
astfel cum a fost el aprobat cu H.C.L. nr. 213 din 2021

Prezentul completeaza si modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 326 din 23.11.2020. emis pentru
P.U.Z. - dezvoltare ansamblu mixt, str. Traian nr. 40-46 in sensul:

Se admit doud etape:

Etapa 1 cuprinde parcela cu nr. cad. 344733 (dezmembratd din parcela inifiald cu nr. cad.
326185) situati la adresa administrativa str. Traian nr. 44 — 46 si nr. cad. 344732 (drum),

Etapa 2 cuprinde parcela cu nr. cad. 353576 (dezmembratd din parcela inifiald cu nr. cad.
274270) situati la adresa administrativa str. Traian nr. 40-42 si nr. cad. 353575 (drum),

Etapa 1 — PARCELA 1 —str. Traian nr. 44 — 46 (nr. cad. 344733) si nr. cad. 344732 (drum)

Anterior receptiei constructiei propuse:
- vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de minim 35 ¢cm, méasurat la 1 m de la colet, pe
frontul sudic al strazii Daniil Barceanu;
- suprafata de teren necesard regularizarii strézii Daniil Barceanu (nr. cad. 344732), conform plansei
3.2. Regementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembraté din parcela iniiald (nr. cad. 326185)
si inscrisd in CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim 35 cm
masuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 118 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 30 de locuri de parcare sunt
suplimentare functiunilor propuse si sunt cu acces public si vor fi asigurate in subsol 1;
- pe str. Traian se vor desfiinta cele 30 de locuri de parcare existente pentru a se reorganiza circulatia
prin realizarea unei benzi dedicate pentru BUS intre str. Daniil Berceanu si Pod Traian, pe sensul de
venire spre Pod Traian. Locurile de parcare desfiintate se vor asigura la subsolul 1 al constructiei
previzute la nr. 44-46 si vor fi realizate si functionale si cu caracter public;
- accesul din str. Daniil Barceanu va fi utilizat numai prin viraje la dreapta;
- reorganizarea circulatiei in zond, prin intocmirea planului de semnalizare rutierd, orizontald si
verticald, respectiv avizarea de cidtre Serviciul siguranta circulatiei si Polifia rutierd, inclusiv
implementarea in teren. Zona pe care se va intocmi planul este cuprinsd in perimetrul: str. Traian- pod
Traian — str. Decebal — str. Haiducului — str. Traian;
- pe str. Emil Petrovici, va fi inversat sensul unic actual de circulatie, cu parcdri pe partea stingd a
carosabilului, pe sensul nou de circulatie;
- pe str. Traian, intre intersectiile cu str. Daniil Barceanu si Emil Petrovici va fi instituit sensul unic
spre centru;
- pe str. Haiducului va fi inversat sensul unic actual de circulatie, iar pe ultimii 30 m de la iegirea din




str. Traian, vor fi asigurate doud benzi carosabile una pentru virajul la stdnga si alta pentru virajul la
dreapta;

- sensul unic pe str. Decebal nu va fi extins si pe tronsonul cuprins intre strézile Emil Petrovici si str.
Haiducului deoarece la acest moment reglementarea circulatiei a fost modificatad in dublu sens;

- reglementdrile de circulatie vor fi implementate anterior receptiei lucrarilor de constructii cand va fi
functional si spatiul de parcare pentru cele 30 locuri suplimentare functiunilor propuse;

Etapa 2- PARCELA 2 — str. Traian nr. 40 — 42 (nr. cad. 353576) si nr. cad. 353575 (drum)

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelé:
- suprafata de teren necesard realizérii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, conform
plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferente PUG, va fi dezmembrata din parcela initiald si Inscrisa
in CF cu titlul de “drum”;

Anterior receptiei constructiei propuse:
- suprafata de teren necesard realizdrii circulatiei de-a lungul culoarului Somesului Mic, va fi
amenajatd ca spatiu verde (plantatii Tnalte, medii, joase, alee pietonald) si va fi transferatd in domeniul
public cu titlu gratuit; -
- suprafata de teren necesard regularizarii strdzii Traian (nr. cad. 353575), conform plangei 3.2.
Regementdri urbanistice aferente PUG, a fost dezmembratd din parcela initiald (nr. cad. 274270) si
inscrisd In CF cu titlul de “drum” si va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit;
- pe spatiul verde pe sol natural se vor planta se vor planta cel putin 5 arbori cu circumferinta de minim
35 cm mésuratd la 1 m de la colet.

Conditii de trafic:
- vor fi asigurate 116 locuri de parcare/garare auto in subsol, din care 58 de locuri de parcare
suplimentare functiunilor propuse, cu acces public, vor fi amenajate la primul nivel al subsolului.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementdri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1037 din 9.05.2024. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odatd cu emiterea prezentului aviz, avizul arhitectului sef nr. 136 din 9.05.2024 1si inceteazd
valabilitatea.

PRIM ARHI EC/T/SEF”" '
EMIL BQC DANIEL POP
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PRIMARIA MUNIC|P|ULUI

BLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500

Legenda
'.’. Parcele studiate
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[ Constructii vecine _ _

7 =7 Suprafata construibila
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_ Reorganizare circulatie auto
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senvich |
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profil tip. Il - F - 26 m - str. Daniil Barceanu

CLUJ-NAPOCA

WL $3609 [1.05.2024

lSERVlClUL SIGURANTA CIRCULATIEI

PARCELA 01 - str. Traian 44-46 - parcela de colt
PARCELA 02 - str. Tralan 40-42 - parcela comuna

FUNCTIUNI

¢ Parcela 01 - Structura functionala MIXTA:

- parter - comert

- etaje - locuire colectiva
- subsol - garaje auto

¢ Parcela 02 - HOTEL ***

SUPRAFATA TEREN

Suprafata reglementata = 5334 mp
din care:

* Parcela 01

Suprafata teren = 2400 mp

Suprafata teren grevata de utilitate publica (str. Daniil Barceanu) = 190 mp
Suprafata teren ramasa dupa cedare (teren constructii) = 2210 mp

* Parcela 02

Suprafata teren = 2934 mp

Suprafata teren grevata de utilitate publica (str. Daniil Barceanu) = 283 mp

Suprafata teren ramasa dupa cedare (teren constructi) = 2851 mp

(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

nr. CAD 344732 - teren dezmembrat pentru utilitate publlca s
= \ e T ~ Sonsti ) ‘ =
| ‘ A pgliere B :
i ruire .2 m}ame!‘lf et yay \ ; i | N.CAD. 2330 g
' pESSET 5{0"91 e, Vi b 7 . 4 | NGAD. : Parcele comune: PO.T, max = 50 %
ot §i74 ) e ; / : / W ’ / / 5 Vi ,-g-,.‘ z3 \_; Aot / gEv ; Parcele de colt: RO.T. max. = 70 %
= . . : / ; aE 5‘ % = f e / Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximé = 50% x St (suprafata terenului)
. . | g ' : Xg i £ Pentru parcele ce includ cl&diri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld
UTR RrM1 R P '/’Sa;’j‘; i ! = 4 / faf de necesar: PO.T. maxim = 80%
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