CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare urbani, strada
Fabricii de Zahiir—strada Cimpul Péinii

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare
urband, strada Fabricii de Zahir-strada Cémpul Péinii — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 580161/1/11.07.2024, conex cu nr. 458085/1/9.05.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 580377/433/11.07.2024, conex cu nr
458174/433/9.05.2024, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare urband, strada Fabricii de Zahér—strada Campul
Péinii, beneficiari: NORD CONFOREST S.A., REGGIA CAPITAL&REAL ESTATE S.R.L. si 5.C.
OSTINA-PROD S.R.L., pentru un teren in suprafaté de ~2,4 ha., aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 125 din 10.08.2023, Avizul Arhitectului-sef nr. 131 din
11.08.2023 gi Avizul nr. 137 din 9.05.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare i tinind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urbani, strada Fabricii de Zah#ir—
strada Cadmpul Péinii, beneficiari: NORD CONFOREST S.A., REGGIA CAPITAL&REAL
ESTATE S.R.L. si S8.C. OSTINA-PROD S.R.L., pentru un teren in suprafaid de ~2.4 ha.,
aflat in proprietate privati, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 253171, nr. cad. 280639, nr.
cad. 353633, nr. cad. 353632, nr. cad. 271326 si nr. cad. 297021.

Planul Urbanistic Zonal propune restructurarea unui teren in suprafati de ~2,4 ha., in
vederea dezvoltirii unei structuri functionale mixte (locuire, comert, servicii, supermarket,
birouri, cult, invitimant etc.), ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 253171, nr. cad. 280639, nr.
cad. 353633, nr. cad. 353632, or. cad. 271326 si nr. cad. 297021. Zona de studiat (~ 3,2 ha.)
cuprinde teritoriul de reglementat (~2,4 ha.) si vecinatitile adiacente.

Implementarea investitiilor se va realiza in doui faze/etape:

—etapa 1 — cuprinde imobilul cu nr. cad. 253171;

—etapa 2 — cuprinde imobilele cu nr. cad. 280639, nr. cad. 353633 (provenit din
imobilul nr. cad. 257864), nr. cad. 353632 (provenit din imobilul nr. cad. 257864), nr. cad.
271326 si nr. cad. 297021.

Prin P.U.Z., se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiiri urbanistice,
dupi cum urmeazi:

U.T.R. 1 — Zona de servicii, supermarket, birouri, spatii invitimint, licas de cult,
locuire colectivi

(Etapa 1 — parcela 1, 2 i 4, destinate construirii §i parcela 3, cu destinafia de ., drum”,
Etapa 2 — teritoriul ce va fi reglementat specific, prin PU.D. sau PU.Z, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament)

— funcfiunea predominantd: zond dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului; zond de servicii, supermarket (supermagazin), birouri, spatii de Invitimént,
licas de cult, locuire colectivi;

— regimul de construire: deschis;

— principiu de dezvoltare al terenului: pe bazi de structurd parcelard si Regulament local de
urbanism:
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— indltimea maximd admisd: regim maxim de inil{ime propus: (1-25+P+8E, H.max. = 32
m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 2;

— retragerea fatd de aliniament: cladirile vor fi amplasate in retragere fati de aliniament, in
front deschis, respectiv: min. 1 m fatd de strada Cimpul Péinii (regularizatd), min. 2,75 m
fatd de prelungirea strizii Ghioceilor (propusd, prin P.U.Z., la profil de 16 m), min. 1 m fata
de strada Fabricii de Zahar (regularizati la amprizi de 21 m);

— refragerea fata de limitele laterale §i posterioare:

* minim 6 m pentru parcela (1) si parcela (4);

* cf. PU.D. pentru parcela (2);

* ¢f. PU.D. sau PU.Z., dupi caz — pentru teritoriul cuprins in etapa 2;

— circulatiile si accesele: autorizarea executirii constructiilor este permisid numai daci
este realizat din strada Cimpul Péinii si strada Ghioceilor. Pentru amenajérile curtilor cu rol
pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelelor, necesarul calculindu-se conform
Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G., respectiv:

Locuinte colective (multifamiliale):

* 1 loc de parcare/apartament, pentru apartamente cu AU mai mici decét 100 mp;

* 2 locuri de parcare/apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decét 100 mp.

Comert en detail:

* 1 loc de parcare la 35 mp suprafa{i de vinzare, pentru funcfiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale),
dar minimum 2 locuri de parcare;

* 1 loc de parcare la 50 mp suprafafi de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii).

Birouri:

* 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fara acces public;

* 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii).

Pe strizile de acces local vor fi organizate, suplimentar, parcaje publice in lung, pentru

vizitatori sau stafionare pe termen scurt;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice. Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectérii
selective a degeurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

Partea carosabild a circulatiei nou propuse prin P.U.Z. (prelungirea strizii Ghioceilor)
va fi realizata la strat de uzurd, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele (1)
si (4), iar pdni la receptia lucririlor, vor fi realizate trotuarele, benzile velo, locurile de
stafionare auto/bandéd verde, precum §i amenajarea intersectiei cu strada Cadmpul Péinii, in
baza unui proiect de specialitate. Infrastructura edilitard aferenta circulagiei propuse va fi
realizati anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele (1) si (4).

Receptia imobilelor de pe parcelele (1) si (4) va fi realizati ulterior emiterii autorizatiei
de construire pe parcela (2).

Teritoriul aferent etapei 2 de dezvoltare, ce cuprinde imobilele inscrise in C.F. 280639,
C.F. 353633, C.F. 353632, C.F. 271326 si C.F. 297021, va fi reglementat specific, prin
P.U.D. sau P.U.Z., dupi caz, cu respectarea Regulamentului aferent U.T.R. 1.

Suprafetele de teren necesare regularizirii str. Fabricii de Zahir pe tronsonul adiacent
PU.Z. (ce nu fac obiectul reglementirii din etapa 1) vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F,, cu titlu de ,,drum™, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcelele reglementate in etapa 2.

La faza D.T.A.C., va fi solicitat Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civild Roména (cf.



art. 10 din R.L.U. P.U.G.), pentru indltimi mai mari de 28 m.

Spatiul verde pe sol natural va confine vegetatie joasd, medie si inalti, precum si
mobilier urban. Vor fi plantati minim 50 de arbori, cu circumferinfa de cel pufin 35 cm
mdsurati la 1 m de la colet. Vor fi amenajate doud locuri de joaci pentru copii.

Toate investitiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Plansa ,,PUZ 03 REGLEMENTARI URBANISTICE" se constituie in Anexa 1 si
Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z. se constituie in Anexa 2, anexe care fac
parte integranti din prezenta hotirire.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

an Stefan Tﬂi’t&t_—f
[
)
Secretarul general al pfu éfpiﬁlﬁl
Ir. Auro

Nr. 559 din 22 iulie 2024
(Hotardrea a fost adoptata cu 23 voturi)
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 559[202L,
Atelier RVD

BIRCOL [ ARHITEC TUEA 51 LIREARISM

UTR 1 - zona de servicii, supermarket, birouri, spatii invatamant, lacas de cult,
locuire colectiva

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Unitafi industrigle aflate in general in proprietate privatd, dispunand de suprafete
insemnate de teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea oragulul.

Aclivitatea industriald initiald a incetat sau s-a restrans considerabil. In prezent ¢ parte
din spatii sunt inchiriate micilor Tntreprinderi pentru activitdli de productie gi servicil de tip
industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate,
precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Caracterul propus
Zond dezvoltatd in fungul principalelor artere de circulatie ale municipiului,
Zona de semvicii, supermarket (supermagazin), birouri, spatii Invatamant, lacas de cullt,

locuire colectiva.
Zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros.

Conditionari primare

Pentru etapa 2 in cazul aplicarii restructuriii, In vederea definiri parcelarului se va
intocmi un PUZ.

Pand la aplicarea restructurdrii conform prezentului PUZ-Etapa2, pentru imobilele
existente cu functiuni industriale, productie, logistica, birouri, depozite si mica productie care
isi continua activitatea si isi pastreaza destinatia actuala, se permite edificarea de constructi
nol/extinderi ale constructiei existente care se vor conforma in baza RLU UTR Em aferant

PUG Cluj-Napoca.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIGNALA__ ?

. UTIEIZARI ADMISE E i
Structurd functionald mrxté |nc|uzarnd
- servicii
- supermarket {(supermagazin)
- birouri
- spatii de inavatamant
- lacas de cult
- locuire colectiva

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -~ @ e e
Elemente aferente infrastructurii tehnico- e,dllltare cu cnndm,a amplaséru acestr:}ra Tn
subteran sau inafara spatiului public.
Instalalii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu condijia ca
n functionare acestea s producd un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.
Garaje publice sau private sub si supraterane In cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:
a. 54 nu ocupe frontul spre spatiul public {s& fie amplasate in interiorul parcelei, n
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BRI 136 ARSETEC TURA S| LIRBAMISM

spatele unui tract dedicat altor functiuni)
b, accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu
circulatie redusé / secundare gi sé fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Pana la aplicarea restructurdrii conform prezentului PUZ-Etapa2, pentru imobilele
existente cu functiuni industriale, productie, logistica, birouri, depozite si mica productie care
isi continua activitatea si isi pastreaza destinatia actuala, se permite edificarea de constructii
noifextinderi ale constructiei existente care se vor conforma in baza RLU UTR Em aferent
PUG Cluj-Napoca.

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 'Sl CONFIGURARE A

|4, CARAGTERISTICILE PABCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL: . .
» Etapa 1:
» terenul aferent UTR 1 este divizat pe doua zone construibile cu front la strada si forma
neregulata, si o parcela pentru extindere drum - str. Ghioceilor:
Parcela O1 - teren constructii = 5 799,3 mp
Parcela 02 - teren constructil (biserica) = 1 000 mp
Parcela 03 - teren drum = 814 mp
Parcela 04 - teren constructii = 2301,7 mp
» Etapa 2:
« conform PUD sau PUZ, dupa caz

6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de ahmamant ‘Fn Iront deschls dupa cum
urmeaza:
e minim 1 m fata de strada Campul Painii {regularizata)
e minim 2,75 fata de prelungirea strazii Ghioceilor (propusa prin PUZ la prodil de 16 m)
e minim 1 m fata de strada Fabricii de Zahar (regularizata la ampriza de 21 m)

DIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

" 6. AMPLASAREA CLJ

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in front deschis, dupa cum
Lrmeaza:

v Etapa 1:
* minim 6 m fata de limitele laterale si posterioare pentru parcela (1) si {4)

e conform PUD pentru parcela (2)
» Etapa 2:
» conform PUD sau PUZ, dupa caz

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasl parcela va fi egala cu:

(@) minim jumatate din ndlfimea cl&diri mai inalte, masuratd la cornigd sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decét 6 m Tn cazul in care nici una dintre
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BIRCIU DE ARHITEC TURA S LIRBARISH

acestea nu are arientate spre zona de invecinare camere de locuit.
Este admis# retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare cornigé sau atic
intermediar a regullii de retragere mentionate mai sus.

Se prc:pune reahgarea pralungmr strazu Ghmellor (cu pmﬁl de 15 r‘n} EI amanajarea
intersectiei cu Gampul Painil

Autorizarea executdrii constructilor este permisé numai dacéd existd posibilitati de
acces la drumurile publice, in mod direct.

Accesele Auto sunt realizate din str. Campul Painii si str. Ghioceilor.

Pentru amenajdrie curlilor cu rol pietonal sl carcsabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Nec‘esar de parcaje
| ocuinte colective (multifamiliale):
¢ 1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai micd decat 100 mp
« 2 locurl de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decat 100 mp
Comerf en detail:

+ 1 loc de parcare la 35 mp suprafald de vanzare, pentru funcfiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirlor multifunctionale, complexe, centre gi galerii
comerciala), dar minimum 2 locuri de parcare

* 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd de vanzare, pentru funciiuni comerciale cu numar
redus de clieni (comerf specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii

Birour:

« 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru funcfiuni fard acces public

¢ 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la
ghisee, birourl, alte spatil)

Pe strizile de acces local se vor arganiza suplimentar parcaje publice Tn lung, pentru
vizitatori sau stationare pe termen scurt.

" Regim medmun d inaltime propus: (1-2S)+P+8
Inaltime maxima propusa: 32 m

{1, ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRILOR !

Autorizarea executéirii constructillor este permisa mlmal dacé aspactul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el
descris n preambul si peisajulul urban.

Arhitectura cladidlor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(imoblle cu functiune mixd, implicnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastige rhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologillor specifice constructiel urbane cu cvartale.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane gi se vor situa Tn aliniament / aliniere. Se admite
realizarea de balcoane, bow- window-url etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota
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BIROU DE ARHITECTLRA 51 LIRBARISM

trotuarului, cu condifia ca acestea sa nu fie dispuse la ullimul nivel de sub cornisd si sa
ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cléddirii.

K2 CONDITITDE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREAIDESEURILORS
Toate utilitatiile vor fi asigurate pein racordarea la retelele edilitare pul::rllce
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firicele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.
Se interzice dispunersa aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV

etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelel destinat colectérii selective a
deseurilor pe patru fractii, accesibil din spatiul public.

£13) SPATII LIRERE S| SkA _ AR

Pe ansamblul unei parcele, spatnle verzi nrganizate pe solul natural vor cuupa mlnim
20% .

Eliminarga arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situatilor in care aceslia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica
realizarea constructiilor,

Se recomanda ca, In interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta,
spatiul neconstruit 54 fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit
sa fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

14, IMPREUMUIRI _
Ca reguld generaLa avand in vedere structura spafiald reglementats, spre spatlul
public nu se vor realiza Tmprajmuiri.

SECTIUNEA 4., PDSIEILITATI MA}(IME DE GCUPAF!E Sl UTILIZARE A TERENULUI
15, PHDGENT MAXIM DE DGUPAHE ATERENULUL (RQT)
s POT Maxim = 40%

16, COEFICIENT MAXIM! DE UTILIZARE A TERENULUL (GUT)

e CUT Maxim = 2 e
':-‘:"'. Nlll _,"&L jh\' f
/ e e
Intocmit, f,A /%E I
Arh. Valentin |- ( |
I | IH‘AI ; _r‘
=5 \GI “h;IE{I"O/
Coordonator RUR, ARHITECT SEF,
Arh. lonel VITOC DANIEL POP
Sef proiect

Arh. Rares DRAGAN
ARE UN NUMAR DE 4 PAGINI -
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o PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
w DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S CONSILILL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLL-NAPTCA, Calea Miogilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fac +40 264 509 329
www.primariaclujnapocaro | www.clujbusiness.mo | waw visitclynapoca ro
ARHITECT-SEF Primar,

EZn BOC
Ca urmare a cererii adresate d¢ NORD CONFOREST S.A. prin Aschilian Dorin, cu sediul in
jud. Cluj, comuna Gildu, Somesul Rece nr. 1177/H, inregistrati sub nr. 686885/433/2023, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare 51 Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. de restructurare urbana strada Fabricii de Zahar — strada Campul Piinii
generat de imobilul cu nr. cad. 253171

Inijiatori: NORD CONFOREST S.A.

Proiectant: ATELIER RVD BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Ionel Vitoc idind 7 .

Amplasare, delimitare. suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul tat prin PU.Z,,

suprafafd de ~3,2 ha., este delimitat de strada Cimpul Péinii spre sud, strada Fabricii de Zahar spre es.t,
limitd U.T.R. S _Em spre nord si limitele cadastrale spre vest.

L. Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
U.T.R. Em subzond 5 _Em - Zond de micd productie, servicii de tip industrial si evasi-industrial, comer{ en gros
—funcgiume predominanid; structurd funciionald dedicatd activititilor de micd productie, serviciilor de tip industrial si
cvasiindustrial, comerjului en-gros;
— regim de consfruire: deschis;
— inditimea macimd admisd: Indlfimea maximd la cornigd nu va depdsi 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 25
m. Regimul de indltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R. Pentru cladirile aflate in pozifii urbane privilegiate {dominante), prin
PU.Z. se pot stabili regimuri de indltime mai mari. Pentru indljimi mai mari de 28 m se va obfine Avizul de la Autoritatea
Aeronautica Civila Romana;
— indici urbanistici: P.O.T, maxim = 60%. Aceastd reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic;
CUT, maxim = 1,2. Aceasti reglementare se va aplica §i in cazul extinderii clidirilor existente sau al adiugirii de noi
corpuri de cladire, caleulul ficindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic;
— retragerea fafd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care prezentul PU.G. sau
FU.Z. de reabilitare/restructurare previd realinierea,

in cazul adiugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de aliniament,
in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii se va stabili prin PUZ/RUD,, dopd caz, aceasta putind {i mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor
existente, invecinate, dar nu mai putin de § m;
— retrageri ford de limitele laterale: clidirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele Jaterale ale parcelei cu o distantd
mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indliimea cladirilor dar nu mai putin de 3 m.

in caml existentei unui calcan vecin, aparfindnd unei cladiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se
vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in copsiderars calcanele constuctiilor anexe gifsau provizorii san ale cladirilor
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restructurabile (lipsite de valoare economicil sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va
stabili prin P.UD,, in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia
conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fatd de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu Indlfimea clidirilor, dar nu mai
pufin de 6 m.
- retrageri fatd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantii mai mare sau cel mult egald cu jumétate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 3 m.

in cazul existentei unni calcan vecin, aparfindnd unei clidiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se
vor alipi de acesta, Nu vor fi luate in considerare calcanele construcfiilor anexe sifsau provizorii sau ale cladirlor
restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de alth namrd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va
stabili prin P.U.D., in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal Intre vecini se pot incheia

conveniii de cuplare pe limita de propristate.
Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu infillimea clidirilor, dar nu mai

pufin de & m.

U.T.R. Lip - Locuinfe cu regim redus de inil{ime dispuse pe un parcelar de tip periferic .

— functiune predominantd: zona este caracterizatd de funcfiunea rezidenfiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltirii
spontane (cu parcele avind deschiderea la stradd de 8 — 18 m, adincimea de 30 — 75 m si suprafata de 250 — 1200 mp) 5i de
regimul de construire izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip tradifional, {mai ales case lungi cu latura scurtd la strad,
agezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase san nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta decorafiei de tip
eclectic a fatadelor principale);

— fndlfimea maximd admizd: regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansardamivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/nivel retras). Retragerea ultimuolui nivel va fi mai mare sau egala cu
1,80 m fata de planul fatadei spre stradd/spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmiitoarele
configurafii: (S)+P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+E. (semnificatiile prescurtinilor: 5 — subsol, [} — demisol, P — parter,
M — mansarda, R — nivel retras); Indltimea maxima admisa a cladirilor, m#isurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inaltimea maxima admisa a clidirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctl cel mai nalt, on va depési 12 m;

- [ndiei wrbaniseics;

Locuinte, alte utilizdri admise: P.O.T. maxim = 35%;

Institutii de educatie/invatdmint-crese, gridinife, scoli publice si private: P.O.T. maxim = 25%;

Locuinte, alte utiliziri admise: C.U.T. maxim = 0,9;

Institufii de educatie/invafimént-crese, griidinite, scoli publice si private: CU.T. maxim = 0,5;

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajirii cladirilor existente sau al adiugdrii de noi
corpuri de cladire, calenlul ficindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaga nivelolui curent (se va Ina in calcul numai
portiunea cu h liber = 1,40 m);

—refragere fapd de aliniament: 1n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fatd de aliniament sau construc{ia
in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu
aceeasi distanjd fagd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca i cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fapd de aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism,

— refragere fatd de limitele laterale §i posterioare: pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mica sau egald cu 10
m:

(a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate Intre vecini, clidirile se vor alipi, de reguld, la
ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25 m, mésuratd de la aliniament (se va inchide frontul).

)] in cazul in care o asemenea convenfie nu poate fi incheiati, clidirile se vor retrage de la limita/limitele laterale de
proprietate conform reglementarii de la punctul urmator.

{c) In cazul restructuririifextinderii'etajirii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructie ce
depiiseste adincimea reglementatd putind fi mentinutd ca atare, fard a i se modifica regimul de indltime.”

{d) in cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile:
(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai

pugin decit 6 m,

T B
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(b} zarajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia
ca indlfimea caleanului rezultat s3 nu depaseascd 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate construcfiile de pe parcela in fnfeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigoriipavilioane, depozite pentru unelie de
griding etc.), a cror suprafal Insumatd va fi de maximum 15 mp.

IL. Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
Planul urbanistic zonal propune restructurarea unui teren in suprafati de ~2,4 ha. in vederea

dezvoltirii unei structuri functionale mixte (Tocuire, comery, servicii, supermarket, birouri, culi,
invdpdmdnr etc.), ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 253171, nr. cad. 280639, nr. cad. 257864, nr. cad,
271326 si nr. cad. 297021. Zona de studiat (~ 3,2 ha.) cuprinde teritoriul de reglementat (~2,4 ha.) si
vecinitatile adiacente.
Implementarea investitiilor se va realiza in doud faze/etape:
— etapa 1 — cuprinde imobilul cu nr. cad. 253171;
—~ etapa 2 — cuprinde imobilele cu nr. cad. 280639, nr. cad. 257864, nr. cad. 271326, nr. cad.
297021.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum
urmeaza:
U.T.R. 1 - Zonid de servicii, supermarket, birouri, spatii invitimint, lacas de cult, locuire
colectiva
(Etapa 1 — parcela 1, 2 51 4 destinate construirii i parcela 3 cu destinatia de ,, drum”, Etapa 2 —
teritoriul ce se va reglementa specific prin P.U.D. sau P.U Z., cu respectarea prevederilor prezentului
regulament)
— functiune predominanid; zoni dezvoltatd in lungul principalelor artere de circulatie ale municipiului.
Zonda de servicii, supermarket (supermagazin), birouri, spafii Invafimént, lacas de cult, locuire
colectivi;
—regim de construire.: deschis;
— principiu de dezvoltare al terenului: pe bazi de structurd parcelara si Regulament local de urbanism;
— indlfimea maximd admisd: regim maxim de inaltime propus: (1-28)+P+8E, H.max. = 32 m;
— indicii wrbanistici: P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 2;
—retragerea fafd de aliniament: clidirile vor fi amplasate in retragere fati de aliniament, in front
deschis, respectiv: min. 1 m fatd de strada Campul Péinii (regularizatd), min. 2,75 m fatd de prelungirea
strdzii Ghioceilor (propusi prin P.U.Z. la profil de 16 m), min. 1 m fati de strada Fabricii de Zahir
(regularizata la ampriza de 21 m);
— retragerea fatd de limitele laterale i posterioare:
¢ minim 6 m pentru parcela (1) si parcela (4);
o cf P.UD. pentru parcela (2);
e c¢f P.UD. sau P.U.Z., dupi caz — pentru teritoriul cuprins in etapa 2;
— circulatiile si accesele: autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul auto la amplasament este realizat din strada
Campul Pdinii si strada Ghioceilor. Pentru amenajérile curfilor cu rol pietonal si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelelor, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
R.L.U. aferent P.U.G., respectiv:
Locuinte colective (multifamiliale):
s 1 loc de parcare/apartament, pentru apartamente cu AU mai mica decét 100 mp;

o 2 locuri de parcare/apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decét 100 mp;
3
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Comert en detail:
¢ 1 loc de parcare la 35 mp suprafati de vinzare, pentru funcfiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2
locuri de parcare;
¢ 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd de vinzare, pentru funcfiuni comerciale cu numér redus de
clienfi (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de art,
desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite
categorii;
Birouri:
¢ 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fard acces public;
¢ 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee, birouri,
alte spatii);
Pe strizile de acces local vor i organizate suplimentar parcaje publice in lung, pentru vizitatori
sau stationare pe termen scurt.
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Fiecare
parceld va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectirii selective a degeurilor pe patru fractii,
accesibil din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteida.

Partea carosabild a circulatiel nou propuse prin P.U.Z. (prelungirea strizii Ghioceilor) va fi
realizatd la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele (1) si (4), iar pind la
receptia lucrdrilor, vor fi realizate trotuarele, benzile velo, locurile de stafionare auto/bandd verde,
precum §i amenajarea intersectiel cu strada Campul Painii, in baza unwi proiect de specialitate.
Infrastructura edilitard aferentd circulatiei propuse va fi realizatid anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele (1) si (4).

Receptia imobilelor de pe parcelele (1) si (4) se va realiza ulterior emiterii autorizatiei de
construire pe parcela (2).

Teritoriul aferent etapei 2 de dezvoltare, ce cuprinde imobilele inscrise in C.F. nr. 280639, C.F.
nr. 257864, C.F. nr. 271326, C.F. nr. 297021 va fi reglementat specific prin P.U.D. sau P.U.Z., dupa
caz, cu respectarea Regulamentului aferent U T.E. 1.

La faza D.T.A.C. se va solicita Avizul de la Autoritatea Aeronauticid Civild Roména (conform
art. 10 din R.1.U.).

Pentru documentatia P.U.Z de restructurare urband strada Fabricii de Zahdr — strada Cdmpul
Pdinii s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 87 din 20.05.2022 (fundamentat C.T.A.T.U. — sedinta din data
de 19.10.2021) valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 3356 din 11.11.2021 (emis in aceleasi conditii ca si certificatul de urbanism 266 din 21.01.2020). In
urma analizirii cererii nr. 686885/433/2023 in sedinta C.T.A.T.U. - subcomisia operativa din data de
2.8.2023 se actualizeaza Avizul Arhitectului gef in baza certificatului de urbanism 360 din 21.02.2023.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd $i vizati.
Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 360 din 21.02.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi conditii ca
g1 certificatul de urbanism 3356 din 11.11.2021.

Odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceteazd valabilitatea Avizul Arhitectului Sef nr. 87 din
20.05.2022.

TECT SEF,
D POP

Sef birou, arh. Andreea EW/
Red. 3 ex. arh. Edith Hecz#}

Achitat taxa de 14 lei, copform Chitangehnr. ...........ooeomemeeeesi coooeomemceeeseeeere e
Prezentul aviz a fost tr is solicitantului direct/prin postd la datade ...cooeeennnnen
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CLI-8EPOC:

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completérile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare gi functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmétorul

AVIZ
Nr. (3% din %.4F &+
pentru completare Aviz Arhitect Sef nr. 131 din 11.08.2023

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 131 din 11.08.2023 emis pentru P.U.Z.
de restructurare urbanai strada Fabricii de Zahir — strada Campul Piinii in sensul:

Suprafetele de teren necesare regulariziirii str. Fabrici de Zahir pe tronsonul adiacent P.U.Z.
fce nu fac obiectul reglementarii din etapa 1) vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in
C.F. cu titlu de ,,drum™ anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele reglementate in etapa
2,

Primar,
EMIL BOC

o
Red. 2 ex. arh. Edith Heczei

i

/
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PIzEANIR S1COAISILITL 10TAL
LU RRPOCA

'-'-_-:-';"r

f Aprobai

Primar,
-i?CIIL BOC

e b

Ca wmare a cererii adresate de 5.C. NORD CONFOREST 5:A., cu S-Sflidﬁiu jucleful Clyg,
comuna Gildu, Somesul Rece nr. 1177/H, inregistratd sub nr. 686843/433/2023, in conformitaie cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi
completarile ulterioare si a fundamentéirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului =i
Urbanism intrunitd in sedinja operativi din 2.08.2023, se emile prezentul:

Aviz de Oportunitate
M. ... ... din 32,98 203

pentru elaborarea:
P.U.Z de restructurare urbana, strada Fabricii de Zahir - strada Cimpul Piinii

senerat de imobilul cunr. cad, 253171, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafatd de aproximativ 3.2 ha
este este delimitat de: str. Cimpul Péinii spre sud, str. Fabricii de Zah#r spre est, limita UT.R. S_Em

spre nord si limite cadastrale spre vest.

2, Categorii functionale ale dezvoltéirii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat parfial in

UTR S Em— subzona de micd productie, servicii de tip indusirial §i cvasi-industrial, comerf ,-en gros™
— unitdfi industriale i parfial in U TR, Lip — Locuinfe cu vegin redus de Indltime dispuse pe un parcelar

de tip periferic,
2.2 propus: zond mixtd cu regim de construire deschis (functiuni administrative, functiuni tertiare,

locuire, functiuni de cult ete.).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
~ zond mixtd: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 2 ADC/mp

4, Dotérile de inferes public necegare, asipurarea acceselor. parcajelor. utilitiitilor:

— asigurarea legiturii intre strada Ghioceilor si strada Campul Péinii, la profil de 16 m;

— strimutarea hisericii de pe str. CAmpul Péinii or. 49 in cadrul ansamblufui mixt;

— accesul auto la zona de dezvoltare se va realiza din strada Ghioceilor si strada Cadmpul Péinii;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitara va cadea In sarcina proprietarilor parcelei studiate;

- circulaia nou propusa prin P.U.Z. ce deserveste ansamblul propus, va fi realizaid de catre investitori la

strat de nzurd anterior investifiilor propuse pe parcele.

5. Capacitiitile de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent PU.G. si
normele tehnice specifice.
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6. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:

— conform cu Certificatl de Urbanism nr, 360 din 21.02.2023;

—studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-oras, conformdri spafial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topografici);

— studiu de trafic. Tema de proiectare $i studiul de trafic vor fi supuse avizérii in Comisia Municipald de
sistematizare a circulatiei ruliere si pietonale.

i consultare

7. Oblieatiile initiatorulni PU.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare

publicubui:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat eu H.C.L. nr. 153/20132.

Documentagia BU.Z de restructurare urband, strada Fabricii de Zakdr — strada C@mpul Piinii
a fost inifiatd in baza Avizului de oportunitate nr. 144 din 16.09.2021 (valabil pe durata de valabilitare a
certificatului de wrbanism ny. 266 din 21.01.2020) 5i avizatd prin dviz Arkitect Sef nr: 87 din 20.05.2022
(valabil pe durata de valabilitate a certificatulii de wrbanism ne: 3356 din 11.11.2021 — emis in aceleagi
condifii ca §i certificatul de wrbanisin 266 din 21.01.2020).

In wma gedintei CTATU. - subcomisia operativid din 2.08.2023 se actualizeazd Avizul de
oportunitare emis, in baza Certificatului de wrbarism nr. 360 din 21.02.2023.

Prezenml aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd duraia de valabilitate a certificatlui
de urbanism n. 360 din 21.02.2023 emis de Primaria Municipiulii Cluj-Napoca, In aceleagi condifii
wrbanistice ca §i certificatul de wrbanism n: 266 din 21.01.2020 §i n: 3356 din 11.11.2021.

Docranentagia e va fnfocmi conform Ghidului privind meiodologia de infoemire a documentafie
de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 330/2001 actualizatd §i Ord.
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd muoriiatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale docimentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,
DANIEL FOP
i

e

Sef birou Strategii urbane

Arh, Andm?;?ﬁ:sm

fetl Jex. ﬁs} Edith Heczel

inspector, Bir Dul Shategn frbane
.r'_.r'l

Achitat taxa de 14 lei, confofm CHIADIET O ..owmermn s corrsssssesssssmssson
Prezentul aviz a fost transmis selicitantuhoi direct/prin postd la data de vcisiiininias .
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zona studiata

contur PUZ confoerm limite cadastrale,
zona reglemeniata

limite parcele vecine
constructii existente

constructie existenta si mentinuta pe
amplasamentul studiat

suprafata teren destinat largirii strazii

suprafata propusa spre dezmembrare conf.
PUZ CMN - Culoar de Mobilitate Mord

contururi UTR-uri conform PUG

limita etapa 1 - etapa 2

parcele propuse - Etapa 1

UTR1 - ETAPA1

suprafata consruibila aferenta UTR 1
UTR 1 - ETAPA 2
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UTR 1 - zona de servicli, supermagazin, birouri, spatii invatamant,
bisarica, locuire colectiva

POT max - 40 %

CUT max - 2

SUPRAFATA REGLEMEMTATA
teren studiat = 24 583 mp
| «Etapa1 - suprafata teren = 9 915 mp
| *Etapa 2 - suprafata teren = 14 668 mp
din care suprafata de teren destinat largiril strazil - str, Fabrici de
Zahar = 788 mp

Suprafata UTR 1:
*Etapa1=0915mp
* Etapa 2 = 13 882 mp

[> ETAPE DE DEZVOLTARE
~ ETAPA 1

Suprafata teren = 9915 mp
(S.C.) JSUPRAFATA CONSTRUITA

Suprafata construita existenta = 233 mp

Suprafata construita existenta mantinuta = 208 mp
Suprafata construita max. nou propusa = 3758 mp

total 5.C. max. = 39686 mp

(5.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
Suprafata construlta destasurata existenta =3050 mp
Suprafata construlta desfasurata existertta mentinuta =B84 mp
Suprafata construita desfasurata max, nou propusa = 19148 mp
total 3.C.0, max, = 19830 mp

(P.O.T) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULLI

POT exigtent = 23,53 %

PQOT maxt. admis conf. PUG =60 %

POT max. propus = 40%

(C.U.T)) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT existent = 0,23

CLUT meax. admis conf, PUG = 1,2

CUT max. propus =2

REGIM DE INALTIME

Regim de inattime existant; P

Reagim masx. de inaltime propus: (1-28)+P+8

[naltime max propusa: max, 32 m

- ETAPA 2

Suprafata teren = 13882 mp

(5.C.) JSUPRAFATA CONSTRUITA

Suprafata construlta max, = 5552,8 mp

(5.C.D.) SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA)
Suprafata censtruita destagurata max 27764 mp
(PO.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
POT max, propus = 40 5%

(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max propus = 2

 BILANT TERITORIAL - ETAPA 1
1 | Supraisia parcela studiata BE15
Suprafaia teren pralungim strada Ghiccellon 814
 Supeatata toren cansict 0059
2 existenta si mentinuta 208

3  POT max propus 40
cisignia si mentinuta 84

Wﬁmﬂﬂ PrODUES Mk

g
133%+3332333

CUT max propus 2
Suprafata verde min,

T Epaliu pavat | alei, circulabi e,

8 Pancan propuse | cuine colective
fursctiuni
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P.U.Z. de restructurare urbani — str. Fabricii de Zahir - str. Cimpul Piinii
Nr. 611777/26.06.2023
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului 5i de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [nitiatori : S.C. NORD CONFOREST S.A.. 5.C. REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE
S.R.L.,S.C. OSTINAPROD S.R.L.

¢ Proiectant : S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 412849/28.03.2022

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fari a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de restructurare urbané — str. Fabricii
de Zahdr - str. Campul Péinii

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 360/21.02.2023
- Aviz de oportunitate nr. 125/10.08.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 131/11.08.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetétenii au fost invita{i si dezbata propunerea

solicitantului;
S-au infocmit :

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
412849/28.03.2022

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 09.08.2018 si 21.02.2020

in data de 18.08.2020 pe site-ul institufiei la secfiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboriri
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. ansamblu multifunctional —
str. Fabricii de Zahdr nr. 107, cuprinzind atit partea scrisa, cit si cea desenati, precum $i adresa la
care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.




Datele i locurile tuturor intalnirilor :
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinia, pe o platformi electronici dedicatd, in datele de : 16.02.2021 si

19.10.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunca
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
08.05.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintda pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 16.02.2021 - ora 15 51 19.10.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin pogta §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 16.02.2021 - ora 15 s1
19.10.2021 - ora 14

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Bucétariu Florena Delia

Groza loan si Groza Ana —

Pescariu Cilin gi Pescariu Mariana Adina —:
Bondor loan si Bondor Ana —

Bondor Daniel loan -

Pop Chira Victoria —:

Iuhos Andreea Olga —

Hideg Susana —

Hideg Zoltan Attila

Vigh Ana -

Almisan Lucretia — str.

Alméasan Radu Daniel -

Kiss Martonosi Danila —:

Kiss Martonosi Mihaela Oana

Valentin Corina Delia —

Pintea Tatiana —:

Butnaru Viorica -

Pop Chira Victoria —

Pop Chira loana —

Marincas Radu -

Dénila Cristian Claudiu -

Dinila Cristian -

Koszegi Alexandru —

Koszegi Rozalia —str.

Asociatia de Proprietari -

Asociatia de Proprietari -

Biserica Ortodoxd Sfintii Ioachim si Ana -
Asociatia de Proprietari — str. Fabricii de Zahdr, Tronson 1 or. 107, ap. 3
Asociatia de Proprietari — str. Fabricii de Zahdr, Tronson 2 nr. 107, ap. 3
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¢ Administratia Bazinald de Apd Somet-Tisa — str. Vanatorului nr. 17
¢ Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 16.02.2021 - ora 15
si 19.10.2021 - ora 14

La dezbaterea din 16.02.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Rareg Dragan

Din partea publicului si-a exprimat exprimat opinia fatd de studiul de urbanism dl. Mihai
Gherman

La dezbaterea din 19.10.202 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Rares Drigan
Din partea publicului a participat dl. Mihai-Valentin Racolta

Prin adresa cu nr. 452107/18.09.2020, Asociatia de Proprietari str. Fabricii de Zahdar nr. 107,
bl. J4, comunici urmétoarele obiectiuni :

CoMtorRl ABoieci ity , HRoPEETRE) Mo SNy DE Acoed Cu
PESIMUN. DETMILIIMIE AL INOAKEIL L1]067E /N Vel RiAiEs
IMOIY LN NOSTRY. - SOLiCITAR AT REReCE REGWIUN.
OE JNIEIME AL CLADRILOE. D1l RONA) P+ $E) EXRY
M Cy PoPspy — ) - '

F

Cu mulfumiri, i

ue__ 1869 2020 — R

Prin adresa cu nr. 452117/18.09.2020, Asociatia de Proprietari str. Fabricii de Zahér nr. 107,
comunica urméitoarele obiectiuni :
JOUCi 78 A IE REIPETE LEGHIIN.  DE L7704
. cthdilior D1y FoNE [P F4E)-
-d——/_"—_\\l

Cu mulfumiri,

Data: / ':E) O\E"J 52[«’ _)2{,;




Prin adresa cu nr. 459379/23.09.2020, Parohia Ortodoxi Sfintii loachim si Ana, comunici
urmditoarele :

prin prezenta cerere v rugam sa aprobafi proiectul propus de S.C.
NORD CONFOREST S.A. aviand in vedere cd acesta include si
construirea unui locas de cult ortodox! Astfel noi vom clibera terenul
identificat cu nr. Cadastru 311002, teren care se suﬁrapune peste o
servitute de utilitate publica, asa cﬁm este reglementati prin
Plansa de Reglementiri Urbanistice aferentid P.U.G.

Cu mulfumiri,
Pr. Mihai-Valentin RACOLTA

Data: 23.09.2020 (P % (TQA‘&
o

Preot pam]}

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile Asociatiilor de Proprietari str. Fabricii de Zahdr nr. 107, bl. J4 gi
str. Fabricii de Zahar nr. 107, cu nr. 452107/18.09.2020 si 452117/18.09.2020, proiectantul lucréni
— 8.C. ATELIER RVD S.R.L. - arh. Rareg Drigan, precizeazi urmdtoarele :

Prin documentatia de PUZ se propune restructurarea parcelei, in corelare cu viziunea de
dezvoltare a dezvoltare ale Municipiului Cluj-Napoca si a PUG. In acest sens documentatia
propune eliberarea caii Campul Painii si relocarea bisericii pe terenul invecinat concomitent
cu compactarea masei construite astfel incat sa se reduca amprenta la sol pentru a face
loc unui squar verde a unei piete publice a bisericii si a unei axe verde de legatura.

In conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 privind normele de Igiena si Sanatate publica -
art, 3 - privind insorirea locuintelor, constructile propuse nu afecteaza cladirile invecinate
intrucat se afla la Sud-Vest de cladirile propuse. De asemenea retragerile fata de limitele
laterale si postericare ale imobilelor propuse si intre cladiri sunt in conformitate si respecta

prevederile R.L.U. aferente PUG Cluj-Napoca.




Regimul de inaltime propus prin PUZ ofera posibilitatea crearii unor spatii verzi mai
ample la sol , neimprejmuite, publice si accesibile tuturor locatarilor inclusiv al vecinilor

imaobilului.

08.10.2020 arh. Rares V. DRAGAN

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 463351/433/24.09.2020, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 492350/08.10.2020,

rispunde acestora.
Rispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu-nr. 500592/433/13.10.2020 i 500598/433/13.10.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Po Andreea M Simona Cipcigan
o
/



