CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin —
Construire locuinti unifamilialid, P+E - str. Cimpului nr. 159 F prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintéd ordinara,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, P+E — str. Cimpului nr. 159 F prov. — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 463222/13.05.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 463261/433/13.05.2024 al Directiei Generale de Urbanism
i al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinti unifamiliald, P+E — str. Campului nr. 159 F prov., beneficiari: Martonfi Lorant Tamas si Martonfi
Orsolya;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 84 din 13.03.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile s1 completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonan{a de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald P+E — str. Campului
nr. 159 F prov., beneficiari: Martonfi Lorant Tamas si Martonfi Orsolya, pe o parcela proprietate
privatd, nr. cad. 330504,

Documentatia reglementeaza:
o retragerea fapd de limita laterald sudicd: 3 m;

retragerea fatd de limita laterald nordicd: minim 6,2 m;

retragerea fatd de limita posterioard: minim 6,8 m;

accesele auto §i pietonal: din aleea de deservire locali (nr. cad. 336827);

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
o echiparea tehnico-edilitard: completd in zoni.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
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Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directid Generald de Urbanism.
|

Presedinte de sedinta,
- Ec. Dan Stefan Tarcea
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Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Martonfi Lorant Tamas cu domiciliul in judé ;

, inregistratd sub nr. 917894/433/2023 in conformitate cu prevederile Legii nr

350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se
emite urmitorul:

pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamilialad P+E — str. Cimpului nr. 159 F prov.

generat de imobilul cu nr. cad. 330504

Initiator: Martonfi Lorant Tamas si Martonfi Orsolya

Proizetant: 8.C. MVAA Studio Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh Cristina G. Spaniol

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 268myp, situata
in vacinatatea esticii a strizii CAmpului, delimitatd de parcele cu fond construit in pariea sudicd $1
vesticdl, parceld liberd de constructii in partea nordici si alee de interes local ( nr. Cad. 336827 ) in
partea estici.

I Provederi PU.G- R.L.U aprobate anterior:

Parcela core foce obiectul PUD este incadratd pargial in UTR Lip, partial in UTR Ve. Propunerea de consirudre vizeazd
siricr suprafala de teren incadratd in UTR Lip.

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

~finctiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate micl (predominant locuinte unifamiliale);

-indlfimea moximd admisd: regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, {parter ~ elaj +
mansardi/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/mivel retras). Retragerea ultimului nivel va i m=2i mars sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fajadei spre stradd/spatiul public; Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depés! una dintre
urmdtearsle configuratii: (SyP+1+M, (S}+P+]+R D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D -
demisol, F — parter, M — mansardd, R - nivel retras); inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel nt:rv:tras‘ in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m; inalumea maximi admisi a
cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici wrbanistici : PO.T. maxim = 35%; CUT maxim = 0,9;

Aceasti r&glememare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supractajirii cladirilor existente sau al adaugfrii de
noi corpuri de cladire, caleulul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul
mansardirilor, suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va lua
in caleul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m);

-retragere  fopd de aliniament: in situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aliturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile
s vor retrage cu aceeasi distantd fajd de aliniament. respectiv se vor amplasa in aliniament, ca 3i cladirile alaturate.In
situajiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fajd de aliniament cu respectarea obiceiului
locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fat3 de ambele aliniamente.Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fajd a unui autoturism;

-retragere fafd de limitele laterale §i posterioare: pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mica sau egald cu 10
m:

{a) Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, clidirile se vor alipi, de reguld, la
ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25 m, misurat de la aliniament (se va inchide frontul).
(b} In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, clidirile se vor retrage de la limita/limitele laterale de
proprictate conform reglementdrii de la punctul urmitor,




(c) In cazul restructuriirii/extinderii/etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regul, portiunea de constructic ce
depiiseste adincimea reglementatd putind fi menfinuta ca atare, fird a i se modifica regimul de indlfime.
(d) in cazul mansardarii unor cladiri existente intervenfia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual.
Pentru toate situagiile:

(a) clidirile se vor retrage de la limila posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu indl{imea cladirii, dar
cu nu mai pugin decét 6 m,

() garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca indljimea calcanului rezultat 5d nu depageascd 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.
Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 25 m,
cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru
unelte de prading etc.), a céror suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
— retragerea fatd de limita laterald sudicd: 3m;
- retragerea fatd de limita laterald nordicd: minim 6,2 m;
— refragerea fatd de limita posterioara: minim 6,8 m;
~ accesele auto si pietonal: din alee de deservire locald (nr. cad. 336827);
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
— echiparea tehnico-edilitara: compleld in zoni;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism (C.T.A.T.U) din
13.02.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii PU.D. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intoemi numai dupi aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2023 din 06.09.2023, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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