CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFTULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, 2S+P+2E+R,
str. Traian Mosoiu nr. 66-68

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, 25+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66-68 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 459624/1/10.05.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 459674/433/10.05.2024 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, 25+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66-68, beneficiard: S.C. WINTON CARPEDI S.R.L.;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 75 din 29.02.2024, Avizul C.Z.M.I. nr. 477/6.07.2022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificarile i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, 28+P+2E+R, str. Traian
Mogoiu nr. 66-68, beneficiari: S.C. WINTON CARPEDI S.R.L., pe o parceld aflati in
proprietate privatd, identificatd cu nr. cad. 337779.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 337779, respectiv desfiintarea
fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune mixtd, 2S+P+2E+R,
precum §i amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fatd de limita laterald sud-vesticd: pe limita de proprietate, pe o
distantd de 47 m de la aliniament;
- retragerea fatd de limita laterald nord-esticd:

— pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat, cu o curte de lumini in

dreptul ferestrei din calcanul vecin, incepand cu etajul 1;

— H/2, dar nu mai putin de 7 m dupé adédncimea de 18 m de la aliniament;
— refragerea fatd de limita posterioard: min. 37 m;
— accesul guio i pietonal: din strada Traian Mosoiu;
— Sstationarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
auto amenajate la parter si subsol, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la
subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusd avizdarii in Comisia de Esteticd Urband.

Anterior receptiei lucrérilor:

1. Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Traian Mogsoiu va fi dezmembratd
din parcela inifiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” §i adusd la aceeasi imbrdcaminte
rutierd ca str. Traian Mosoiu.

2. Va fi amenajat noul acces auto pe parceld. Amenajarea noului acces, inchiderea
vechiului acces auto si refacerea integrald a trotuarului existent §i a suprafetei dezmembrate
pentru largire stradd ca i trotuar, vor fi realizate prin firmd specializatd de drumuri, fard
modificarea cotei trotuarului existent, cu respectarea NP 051/2012.




S Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
| beneficiara acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredin{eaza Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinta,
ADan Stefan Tarcea
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Nr. 488 din 28 mai 2024
(Hotarirea a fost adoptatd cu 21 voturi)
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ARHITECT SEF Primar,

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WINTON CARPEDI S.R.L. cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Napoca, nr. 10, inregistratd sub nr. 952074/433/2023 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificiirile $
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmtorul:

peniru  P.U.D. construire imobil mixt 28+P+2E+R, str. Traian Mosoiu nr. 66-68

generat de imobilul cu nr. cad. 337779;

Inifiator: S.C. WINTON CARPEDI S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV SRIL.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafai zona studiaid in P.U.D: parceli in suprafati de 1441 mp, situati pe
frontul sudic al striizii Traian Mosoiu la nr. 66-68, delimitati de parcele cu fond construit in partea
esticd, vestica si sudica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Conform PU.G. parcela esi incadrat preponderent in UTR RrM2 $i o portiune neglijabild in UTR Lip. Propunerea
de construire este strict pe suprafaja de teren incadraid in UTR RrMZ.

U.T.R. RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importantd locali, destinat restructuririi - Zond mixtii eu regim
de construire inchis

Sfimctiune predominantd: Structurd functionald mixtd inchodnd locuire colectivd, activitili administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invi{imant, de sdndtate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor, Prezenia locuiri ou este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spaiiile publice vor avea in mod
obligatoriu functiuni de inieres peniru public.

-regim de construire: inchis

-Indlfimea maximd admisd. Cladirile se vor alinia la o comisa situatl la indifimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
mia;iednﬂfﬂlmmajmﬁﬂl[nplmscmqﬂhumuijmbuimﬁ:a]hﬂﬁmmnwﬁmihmnﬁﬁ
nu va depdsi 12 m, iar indlfimea totald (maximd) oo va depdsi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-25)
+P+24M, (1-2S)+P+2+1R (in acest caz vitimul nivel va avea o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1.80
m);b) pentru parcelele de colt, indltimea maxim3 la comisd sau atic ou va depdsi 20 m, respectiv un regim de ndl{ime
de (1-28+P+3+1R, (1-28)#P+;c) Se admii nivele parjiale (supanie, mezanine) cu condifia incadririi in indl{imea la
comisa / totald reglementati, d) indl{imea totald maximd a corpurilor / porfiunilor de clidire sitate in interiorul
parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 12 m.

-indici urbanistici :Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% - Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maximi = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spajiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) §i adincimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare
(dominante):POT maxim = T0%. Pentru mivelele cu destinafic de locuire AC maximd = 50% x St (suprafafa
terenului).Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubli fati de
necesarul stabilit la punciul 9:

POT maxim = 80%. In caml in carc parcela esie pariial grevatd de o servitule de utilitate publicd (servitute de
realiniere etc), porfiunea de teren implicati va fi achizifionat / expropriati inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, iar suprafata de referingd pentru caleulul POT va fi cea efectiv rimas3 In proprietate privatiAlternativ, la
cererea proprietarilor, suprafaja afectatd de servitutea de utilitate publici va putea trece cu titlu gratuit in proprietate
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publics, caz in care suprafaia de referin{i pentru calculul POT va fi suprafata totald a parcelei inifiale + 0,5 x
suprafafa trecuth in proprictate publici. Pentru parcelele comune:CUT maxim = 1,8 - Pentru parcelele de colf, pentru
cele cu deschideri spre spafiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) i adincimea mai micé de 40 m
sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): CUT maxim =22, Pentru parcele ce includ clidiri pentru
paraje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fafi de necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 3,0. In
cazul in care parcela este parfial grevaili de o servituie de wiilitate publica (servituie de realiniere eic), poriiunea de
teren implicatid va fi achizitionsti / expropriati insinte de emiterea Aulorizatiei de Construire, iar suprafata de
referintd pentru calculul CUT va fi cea efectiv rimas3 in proprictate privatd. Altemativ, la cererea proprietarilor,
suprafata afectatd de servifutea de ufilitate publicd va putea trece cu titlu grafuii in proprietate publics, caz in care
suprafata de referinji pentru calculul CUT va § suprafaja fotali a parcelei inifiale + 0,5 x suoprafaja trecutd In
proprietate publici.
-refragere  fafd de alinicment : Cladirile se¢ vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va comserva, cu excepiia situaiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doufi parcele existd un decalaj, caz In care se va proceda la o corecfie prin retragerea cladirii mai avansate pénd la
nivelul coljurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald.
-refragere fatd de limitele laterale 5i retragere faid de limitele posterioare ‘Conformarea clidirilor pe parceld va fi
determinati de contextul geperat de cadmil construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curfi in drepiul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplic3 atit pe limitele laterale cit 5i
pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se
incadreazd in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe ¢ adéncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite 5i dezvoltarea in adincime pand
la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea si se fac3 central. In acest caz se vor aplica tipologii precum & L », &« U », « C »,
« T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu 5i vor fi realizate conform normelor
specifice.Dacll adiacent limitelor laterale sau postericard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispure de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi se va conforma de asemenea o curte dispusi strict
in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egalfl cu aceasta 5i cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel
putin jumitate din iniltimea la comisd dar nu mai pulin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curiilor de
lumind invecinate se pot amplasa curfi de lomind cu lungimea de minimum 3,5 m §i addncimea de minimum 2 m daci
spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adSpostesc activitifi ce necesiti lumind naturald. Prin excepie, in
situatiile in care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doudi parcele
adiacente retragerile fati de limita laterald comund va fi mai mare sau egali cu 3 m. In cazul parcelelor cu adincimea
mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in inieriorul figiei de ieren adiacente aliniamentvlui (sau alinierii)
aviind adfincimea egali cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai mici de 20 m, retragerea fata
de limita posterioard de proprictaie va fi mai mare sau egall cu jumdiate din indl{imea clidirilor, m3surati la comisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar ou mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazs pe limita
postericardi de proprietaiz cu 0 UTR destinati locuirii de tip individuzl, cladirile se vor retrage cu o distan{d minim
egald cu indl{imea acestora, dar cu nu mai putin decat 6 m.

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dispuse pe un parcelar de tip periferie:

- funcfiune predominantd : locuinge unifamiliale 5i familiale cu regim redus de indlfime;

regim de construire: izolat sau cuplat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de frei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi / nivel retras) sau {demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egali cu 1,80 m fafd de planul fajadei spre siradZ / spajiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate deplisi una
dintre urméatoarele configuratii: (SyHP+1+M, (SpP+H+R, DHP+M, D+P+R (semmnificafiile prescurifirilor: S — subsol,
D-ﬁmnimLP—pmu,M—nmmﬂLR—ﬂvdm}lﬂfﬁmwmhﬂadmhiauﬂdiﬁhr.mﬁsmaﬂlnmmi.ga
superiuarﬁmhaﬁmﬂﬂﬁmuﬁdﬁmﬂmhm&inﬂnﬂihﬂ.mnﬂqﬁﬂmmmmmaa
cladirilor, m#surati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 12 m .
-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-retragere fajd de aliniament: In situafiile in care existi alinieri unitare (aceeagi retragere fajd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pujin patru parcele alitursie 5i invecinate pe acelasi front cu percela in canzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fafi de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca 5i clidirile
al&tirate,
hﬂmatﬁhcualiniﬁivaﬁd&ih,didhﬂ:s:mmwndpu;h]m;imwlmuhimﬁﬁ.dea.liniammt.
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-retragere fajd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front l2 stradi de lungime mai mare decét 10 m:

(2) in cazul existenjei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de 20 m,
masuratd de la aliniament. Nu vor fi luste in considerare calcanele constructiilor anexe gifsau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
convenfii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de |a
latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanti minim3 de 3 m. In cazul existeniei calcanelor pe ambele
laturi ale parcelei, se va inchide fromful.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, clidirile se vor retrage de [a acestea in mod
obligatoriu cu o distan{i minim& de 3 m. Prin exceptic, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locala™

(reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcel - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situaie - ce implicd o retragere mai mic3 de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu 2ibd incaperile principale orientate spre limita
in cauzii. In acest caz indlfimea cladinii, pe aceastd parte, masurats lz comisa superioard sau la atic in punctul cel mai
Tnall nu va depési 4,50 m.

-retragere fajd de limitele posterioare {a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan(i
minimi egali cu indljimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putez alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inflfimea calcanului rezuitat 55 nu depigeascd 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fai3 de limitele postericare ale parcelei. Toate constructiile de pe parcela
in injeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de gridina etc),
a cliror suprafati insumat3 va fi de maximum 15 mp.

11. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PUD. se propune restructurarea parcelei cu nr. cad. 337779, respectiv desfiinjarea
fondului construit existent §i construirea unui imobil cu functiune mixti, 28+P+2E+R, precum §i

— amplasarea fatd de limita laterald sud-vesticd: pe limita de proprictate, pe o distanjd de
47m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita laterald nord- esticd:

— pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat, cu o curte de lumind in dreptul
ferestrei din calcanul vecin, dnd cu etajul 1;
— H/2 dar nu mai putin de 7m} dup3 adincimea de 18m de la aliniament;

— retragerea fatd de limita posteriogrd: min. 37m;

— accesul auto §i piefonal: din strada Traian Moson;

— stafionarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la parter §i subsol, locuri de parcare pentru biciclete amenajate la subsol,
necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitara: compleiZ pe parceld.

La faza D.TA C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Anterior receptiei lucrarilor :

|. Suprafata de teren necesard regularizdrii strizii Traian Mogoiu va fi dezmembratd din

parcela initiald , inscrisd in C_E. cu titlu de ., drum” §i adusd la aceeagi imbrdcaminte rutierd ca sir.
Traian Mosoiu.

2. Va fi amenajat noul acces auto pe parceld Amenajarea noului acces, inchiderea vechiului

acces auto §i refacerea integrald a trotuarului existent 5i a suprafefei dezmembrate pentru ldrgire
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stradd ca i trotuar, se vor realiza prin firmd specializatd de drumuri, fird modificarea cotei
trotuarului existent, cu respectarea NP 051/2012.

Documentatia P.U.D. (inregistrati sub nr. 516134/433/2023) a fost analizati in Comisia tehnicd
de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.09.2023. In urma sedintei CTA.TU. §i a
verificiirii completirilor depuse sub nr. 952074/433/2023 in sedin{a operativd din 02.02.2024, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PU.D. §i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 659 din 09.03.2022 ( prelungit pind la data de 09.03.2025), emis de Primaria
Municipiului Cluj-Napoca

Sef birou, arh. Andreea M
Red. 3ex. arh. Camelia 4

Achitat taxa de 15 lei, conform/Chitantei or. 25C€725 _ gin 1593 202h
MmahmMWhﬂﬁ_ﬁ.EL?}!_‘

Notd: * distanja mdsurald de la cladire la limita laterald nord-esticd, frd a include balcoanele.
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P.U.D. - Construire imobil mixt 2S§+P+2E+R
str. G-ral Traian Mosoiu nr. 66-68

Nr. 381617/29.03 2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Initiator : S.C. WINTON CARPEDI S.R.L.
¢ Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV SRE.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 952074/23.11.2023

Avind in vedere art. 3 dim Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciic de etapa in care se afli, fiird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt 25+P+2E+R -
str. G-ral Traian Mosoiu nr. 66-68

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 659/09.03.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 75/29.02.2024

A. Detalii privind tehnicile i metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
952074/23.11.2023
S-a afisat pe site-ul institujiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 15.07.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism i planul reglementari urbanistice
Datele si locurile taturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitaica si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinii, pe o platformi electronici dedicata, in data de 20.09.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul instifufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane'Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism®,
anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 12.07.2022
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Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.09.2023 - ora 15:00

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitaii la intélniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.09.2023 - ora 15:00

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte mateniale scrise;

Au fost notificati -

Pascu Ligia Mariana —

S.C. ART'IURISMS.R.L str. Minerilor nr. 64
Szekely Alina si Szekely Marius —

Ajtai Noemi Klara —:

AMD Assets Invest -

Botezan Petruta Bilaga —

B Hilsdon- -~

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Priminei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observati s propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.09.2023 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul - arh. Adelina Bolot

Din partea publicului si-a exprimat exprimat opinia faa de studiul de urbanism d-na. Pascu
Ligia Marina

S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 638179/18.07.2022 — d-na. Pascu Ligia Marina

- nr. 665561/02.08.2022 — d-na. Pascu Ligia Marina

- nr. 673302/05.08.2022 — d-na. Ajtay Noemi-Klara

- nr. 715176/31.08.2022 — S.C. ART TURISM S.R.L.

-nr. 715183/31.08.2022 —dl. Szekely Manus Nicolae

vezi Anexa nr. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
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Prin adresele cu nr. 514124/04.05.2023 si 763498/14.09.2023, proiectantul lucririi — S.C.
ARHIMAR SERYV S.R.L. rispunde sesizarilor vecinilor - vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii consideraic necesare pentru a sustine preluarea san nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nor  646229/433/21.07.2022, 667497/433/03.08.2022,
683399/433/11.08.2022 si 754557/433/21.09.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi prin adresele cu nr  : 520138/433/08.052023, 520147/433/08.05.2023,
764668/433/15.09.2023 si 764684/433/15.09.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

si consultarea publicului

e o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA

Catre,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGIH URBANE

Subsemnata PASCU LIGIA MARINA in calitate de proprietar al imobilului situat pe strada
din Cluj-Napoca, luand la cuneostinta despre initierea elaborarii unui plan urbanistic
dedﬂquMmihmhimﬁ.:ﬂﬁnﬁﬂr,mﬁﬁMm,iﬂpm}nuhsi
organizare de santier de catre WINTON CARPEDI SRL, avand ca si proiectant Arhimar Serv SRL, cu numar
proiect 1453/2021, pe terenul comasat situat pe strada General Traian Mosoiu nr 66-68, aflat in
vecinatatea proprietatii mele doresc sa fac cateva sesizari.

In urma studierii documentatiei sxistenta in acest moment, va aduc la cunostinta ca am constatat
urmatoarele:

1. Consuwﬁapmpmanuamprwutanmdemmsaunaltasnhtiehdrepmlferestreipe
Emnmamﬁhiweinﬂddehmﬂﬁﬂfxpmﬁﬂfﬁnmﬂ&rmtﬁam
amphsaizinmw.mmmdp@ﬁﬂamhﬁamﬁmﬁwmmmnutar
inm&ﬂmm.mmmmmmMMGEMMipaﬁu
de locuit si studiu ( educatie).

r 2 mﬂaapﬂimmmwm&muﬁmrﬂwm&mumm
RrM2, deoarece nueﬂeprmummhagaeadﬁnmﬁnhﬂlfahdephnulhtadeicu 1,Bm pe tot
ﬁunﬂdadﬁmﬁunnsecﬁuﬁ!capimﬂiﬂmhnmmdafeﬂntum.

3. .ﬂu‘nmnstalﬂcareginﬂdehﬂirﬁalchﬁim&ﬂede?ﬂ&ﬂmﬂmmeﬂemnfam
mmwmhmamﬂmmm.
mxwmhawnﬁMhiﬁﬂmtumthMMDmﬂam
kamMrﬂﬁhmﬁnwmkﬂnmﬁvmuﬂwi:faWMnmﬁ

la cornisa nu mdepﬁ;ilzm,icrirﬂ;ineauxuﬁf im) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim
de indltime de {1-25}+P+2+M, {1-25}+P+2+1R ;{inocest coz ultimul nivel va avea o retrogere fatd
depﬁmdjh;ndeidemmmmj'

Anemzmﬁemamnmmﬁlmﬁmrdqaﬂaﬁmmm, + EE”F]‘E a__mfﬁaﬁ‘-’{;f
d¢ COlfflwgte

Preche:m.mamlnmmﬁnraiilﬂihiinﬁtpesundm | era

mamam&a,ﬂaduﬂarmh@ﬁtﬂEhm.mdteﬁmnﬁ-adumtpmwietatm.

Cluj-Napoca Pascu Ligia Marina

18.07.2022
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane
;

¢ (ssEl [
dmemetil RSO U.Gfﬁ MARI NA
domiciliat in judepul Cﬁ.(,({:ﬁ ___municipi %’Wr_md m@(\gz

strada__ ___ - o -l e —_ ap
tel:fcy B IE—

G <3 il * -
in calitate de UEC»“\t (vecin_ coproprietar, ec) ludnd la cunostinti propunerile ficute prin

ducmnmtai;lan.Z.rPU.D mmmm;mmkmlmmp&ntm

Tonobil mixt . mrw#m& S.C.\WIiNTON C’KPEB/ SR/
optmenec a2 Geltoml TRAAN MOSOIU Wr 66~ G F

Va camumc l.lrma!ﬂﬂmle ohservapl, obiectiuni : -

e . .
Cu mulpurmii fm&‘ me. admA:
Data: 2 0¥ .-'LG.ZQJ +3t:+@ X Y

o W Z

s  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— nume, prepume, adresa petent, telefon de contact
— punctul de vedere referitor strict la documentatia PUD. / P UL
— datele de identificare a documentatiei

-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA 0172
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul *41‘1'114} /1 oMU — Kﬂaﬂ.ﬂ_
domiciliat in judett  CLU T municipi g:guiﬁ%{’@e%i} — cod postal .

U I oY - .

q telefon/fax I R ‘

: in calitate de _/eC{Me (vecn, coproprctar, i) Iudind la cunostin propunerile ficute prin

: dﬁcumeathl;ia PUZ / PU.D. (Pln whamisic 2008l / Plan ubenisic de dewsliu) infocmitd pentru:
PULD = Tuchit awixly b Dareu MoSeiu an. bh-68
amplasament: Levefioang @ SC Winton (@pect J“QL
Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni

Mu  pud deaww{m%imfujd@dhﬂfe
- ﬁ'lor&f plepatecy =28 q@t_l‘dﬂﬁ deald acola
' f'F‘L»UCr (e X aﬂa s /ﬁAa‘ffI 4 Motz
A olacd _aume 0 aeme Abiﬂf‘“‘-aﬁ Dpotat o a

%M {:LL(?EADLLM CLL -&eal /£‘7L‘/ M oﬁcfzeg“c,
| .g-:u e 4 udal (2da fﬂu‘c. A UCa e

| Cumulfumiri, ¢ 9{21"2 EJ@M dgﬂ e ?-a_f’?%g? G
| a2 9% den2. ‘“?""‘“ - {?

o e  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date:

-~ mmme, prepume, adresa petent, telefon de contact

. —  punctul de vedere referitor strict la documentafia P.U.D. / P.U.Z.

— datele de identificare a documenizafiel

|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane
-
: 375436 /33
E Subsemnatul__ B ART TURISM SRL Lt
domiciliat in judepal _ CLUY mmmicipiul CLUY-NAe & isn |
strada ( bl SC - ap
telefon/fax . e-mail L -
g .« Veely dJi 7
- in calitate de $dbkiAHSFRATORvecn, copropricts:, «¢c) ludnd la cunostinga propunerile ficute prin

documentatia F.U.Z. / P.U.D. (Fim wtenisc zonsi / Plan whenistic de detaliu) infocmiti pentru:

amplasament: $TR . C- esety He —6& [ BOINTON CAR b'lﬁ?_'l:i
V& comunic urmitoarele observatii, obiectiuni :

e R T

di eathy Jou. ﬁ%‘e&e}

Cu mulfumiri, g,/
Data: 3(.0682 1077 Semnatura: \

NV

Nota:
e Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— pume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentaiia PU.D. / PU.Z
— datele de identificare a documentatiel

\ J

e Sammena
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane E ¢

205 g

Subsemnatul__ SEEKELY MARIUS NicoLac

domiciliat in judeful CLUJ-#/ APOCAmunicipiul sector_____codpostal
strada , bl ,SC et ap
telefon/fax =~ e-mail

in calitate de __ V80, W (vecin, coproprictar, i) Iuénd la cunostinta propunerile ficute prin

documentafia P.U.Z. / P.UD. (Plm whenistic zoeal / Plan whanisic de detalin) Infccmitd pentru:

amplasament: &TR _E-ha T MOSe! 86 - 62 (5C WIiTAN CARDPED (- "P_L.)

Vi comunic urmtoarele observatii, obiectiuni :

Cu multumiri, L{
Data: (.02 .2022 Semnitura: .

Noti: : /
»  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
- Dume, premume, adresa petent, ielefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentagia P.U.D. / P.U.Z
—  datele de identificare a documentagiei

i
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ANEXA- NP, 2
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o, : -
PRIMARIA MUMICIPIULUI CLUJ NAPOCA Lol 104 1 3_"
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM fue L7 A ,;F;'?‘ >,
Biroul Straiegii Urbane F

Referitor adresa formulata de catre SZEKELY MARIUS NICOLAE inregistrata cu nr.
715183433 din 31.08.2022 si adresa formulata de catre SC ART TURISM SRL nr. 715173/433
dh31,ﬂﬂim2.mm_ﬂABORAREHAHLHBWISTTCDEEETﬂHJFENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER S| OPERATIUNI NOTARIALE", cu amplasamentul in Cluj-Napoca, pe sirada Traian
Mosoiu, nr. 66-68,

Subscrisa ARHIMAR SERV SRL, in calilate de elaborator al documenistied de urbanism, pentru
beneficiari WINTON CARPED! SRL, avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul
local referitor la implicarea publicului in elaborares si revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a fesitorului aprobat prin HCL Cluj-Napoca nr. 125/2012 formulam prezentul

RASPUNS
1. Referitor la solicitarile legate de modul de desfasurare al lucrarilor de construire:

- ,Hngmnddahmesfeitnuubﬂ&ﬂl—f&ﬂ&pmﬁuluwﬁmmmmnm
crescut de zgomot {ex: foraje, lumere befoate si folosirea affor utiiaje care implica un
nivel inalt/crescut de zgomot si baluf cu ciocanul)

- Proieciia imobiieior proprietatea vecindor cu folie si plasa de saniier

- w;mmmmamﬁmﬁamm
aduse sau cauzate in cadnd lucrarfor executate fa imobilul invecinat in maxim 15 zile de
fa constatars”

Aspmﬂemhdenwdemmaamﬁmﬁmhmmtﬂ
de organizare a executiei lucrarilor (DTOE) in conformitate cu legisiatia in vigoare, inir-o etapa
ulterioara, la faza de obfinere a Autorizatiel de Construire / Demolare, dupa obtinerea HCL
pentru aprobarea PUD care face obieciul prezeniei documeniatii

Tnateluaaiﬁd&mmliesemrhmh baza proiectelor tehnice infocmite de proiectantii de
mdmwuﬁmmuwmmmmmhmm-

ARHIMAR GESsmiammss (=)
ANEIIEC IR FoaRaAm T Urierael Tiige Boel, Chp-Mepocy, (AN B0 77 BAC0 000 004 3455 2000
/




In plus, ipate entitatile implicate in prolectarea, verificarea prolectului si execufia lucrarilor vor
avea polite de asigurame de raspunders civila in conformitate cu prevederile art 31 din Legea
10/1995 cu modificarile =i completarile ullerioars.

In concluzie, beneficiarul va asigura respectarea nommelor privind nivelul de zgomet si programul
de lucru privind viitoarele lucrar de consiruciie, precum si privind protejarea cladinlor invecinate
si potentialele reparafi.

2. Referitor la:

= - Prezenta va ff folosits in scop personal de cafre fam. Szokely peniru cbligarea

g beneficiarului (constructiei) la executarea celor mentionate mai sus.

- - Pentru abater repetafe, in cazul in care nu ne vom pulea desfasura activifatea hoteliera
- Acluala infelegere dorim sa fie facula (semnats) in fala notaruiu ™

o : Impunerea unor conditii speciale de organizare a executiei lucrarilor in plus fata de prevederile
| legale in vigoare de caire semnatarii adreselor nu face obiectul prezentel documentatii de
ul urbanism si nu afecteara promovares documentztiei de urbanism pe circuitul de avizare.

E Eventualele litigi aparute infre semnatarii adreselor si investitor (WINTON CARPEDI SRL) se
3 vor solufiona conform legisiatiei in vigoare.
Precizam faptul c3 specificul activit3fi imobilului Invecinat, conform destinatiei acestuia, va fi

avut in vedera in viitoarele organizarea aciivitSiilor de consiruciie pe care inienfiondm sd ke
demaram.

In conchizie, apreciem ca am raspuns tuturor observaiilor formulate de catre SZEKELY
MARIUS NICOLAE, respectiv SC ART TURISM SRi_

ARHIMAR S=EEseaassT ﬁyﬁ’
ARHITEEN AR A FRADANIE et T Sk, Chy-Mepocs, BN 30 7 B0 0000 (00 S8 3000
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA -
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor adresele inregistrate cu numerele:
- B38179/433 din 18.07_2022 formulata de catre PASCU LIGIA MARINA
- ©665561/433 din 02.08.2022 formulata de catre PASCU LIGIA MARINA
- B73302/433 din 05 082022 formulsta de cafre ANTAY NOEMI-KLARA

Privind proiectul ,ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT AMENAJARI EXTERICARE, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER Si
OPERATIUNI NOTARIALE", cu amplasamentul in Cluj-Napoca, pe strada Traian Mosoiu, nr.
66-68,

Subscrisa ARHIMAR SERV SEL, in calitate de elzborator al documentatiei de urbanism, pentru
beneficiari WINTON CARPEDI SRL, avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul
local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoruivi aprobst prin HCL Cluj-Napoca nr. 1252012 formulam prezentul

RASPUNS

1. Referitor la solicitarile legate de amplasarea unei curll de lumina catre proprietatea de la
adresa str. Traian Mesoiu nr. 70 in drepiul feresirei existente din calcanul vecinului:

In prezenta documeniatie faza PUD supusa analizani in cadrul comisiei CTATU in

vederea avizarii, pe plansa ARH-03 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE, atat pe

planul de situatie cat si in sectiunea BB esfe reprezentata curtea de lumina propusa in

dreptul ferestrei existente din calcanul vecin cu o latime de 1.55 m. Lungimea si pozitia

acesteia se vor definitiva infr-o elapa ullenoara dupa realizarea masuratorilor precise in
2. Referitor la sesizarea legata de retragerea ultimului nivel de fata de planul fatadei cu 1.8 m
pe tot frontul cladirii.

In prezenta documeniatie faza PUD supusa analizaril in cadrul comisiei CTATU in
vederea avizari, pe plansa ARH-03 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE, atat pe
planul de situatie cat si in sectiunea AA se poate observa ca proieciul respecta
reglementanile PUG astfel ca, ls strada, ulimul nivel din esfe refras din planul fatadei cu
1.8m.

3. Referitor la sesizarea legata de regimul de inalfime al imobilului:

Avand in vedere decivitatea terenulyi imobdul propus esfe alcatuit din 2 corpuri de cladire

astfel:
.pliﬂ'ﬁhb‘
ARHIMAR Tcommmr annmm wems F—
FAORCSOET, J FTErTees O
FEmITECTERAsmndnEnEw el Trse B, Chj-Napocs, BAM R0 77 Sl 00000 ON0a A8 00 \ j




- Corpul A de Ia strada cu regimul de inaffime P+2E+ER+Eth — este amplasat pe
aliniament Ia sirada Traian Mosoiu, alipit pe o adancime de 18 m faia de limitele laterale
estica si vestica. [ a nivelul parterului se propune un nived partial de tip supanta. In
conformitate cu reglementarile PUG, la strada imobdul se aliniaza la o comisa situata la
inaltimea de 12.50 m. Inafimea maxima a imobiului propus (exclusiv elaj fehnic) nu va
depasi 16 m. Eiajul tehnic este un elaj pariial care nu se ia in calcul Ia regimul de inaltime
deoarece adaposteste spatiul peniru amplasarea ceniralei termice care deserveste intreg

- Corpul B din curte, amplasat in continuarea corpului A, alipit faia de limita laterala
vestica. Distanta fata de mita de proprieiate estica va fi minim jumalate din inaltimea la
comisa dar nu mai putin de 4.5 m. Regimul de inaftime peniru acest corp este de
S+P+2E+ER, cu o inaltime maxima la comisa de 12.50 m si o inaltime maxima foiala de
16 m incadrandu-se in reglementarile PUG.

4 Referitor la sesizarile legate de posibilele alunecari de teren cauzate de amplasarea noului
imokbil. .

- Toate lucrarile de consiruire se vor face in baza proiectelor fehnice infocmite de
proiectantii de specialitate si verificate de verificatori atestali MLPAT conform
prevederifor legale in vigoare.

- De asemenea se vor lua masuri de prolectie in asa fel incat executia tuturor lucrarilor se
va realiza fara afectarea propneiaiior vecine.

- Avénd in vedere regimul de construire in front inchis si afipirea de calcane se va adopta
o solutie de fundare si drenare corespunzaioare astfei incét noua invesiifie sa nu afecteze
imobilele vecine.

- Se vorexecuta luerdn de sisfemstizare verticald fa nivelul gangului de acces si la nivelul
Mmaﬂa‘ﬁmﬁmwgmmm$MMMM

consfruciiei prin intermediul drenurifor, rigolelor si a canalelor, cu scopul evitarii patrunderii
acesfeia la nivelul fundafifior si a terenuiui de fundare.

- ' Se va acorda o afentie deosebitd acestor lucrari pentru a nu exista riscul de a ajunge
apele meteorice pe parcelele adiacente.

In concluzie, apreciem ca am raspuns tuturor observatillor formulate de catre PASCU LIGIA
MARINA, respectiv AJITAY NOEMI-KLARA.

_ Intocmit,
arh. Adelina Bolot 55 ‘
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- MEXA #R. 2
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