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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliali, P+E, str. General Eremia Grigorescu nr. 54

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuint3 unifamilial3d, P+E, str. General Eremia Grigorescu nr. 54 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 459427/1/10.05.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 459670/433/10.05.2024 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinga
unifamiliali, P+E, str. General Eremia Grigorescu nr. 54, beneficiard: Muntean Silvia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 174 din 17.102023, Avizul CZM.L nr. 895/2/15.12.2022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, cu modificarile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

:

Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, P+E, str.
General Eremia Grigorescu nr. 54, beneficiari: Muntean Silvia, pe o parcela proprietate privata,
nr. cad. 319416.
Prin P.U.D. se studiazi parcela de pe str. General Eremia Grigorescu nr. 54 (nor. cad.
319416), pe care existd fond construit - o locuintd unifamiliald (or. cad. 319416-C1) si se
propune construirea celei de a doua locuinte unifamiliale, cu regim de indltime P+E.
retragerea fatd de limita laterald esticd: minim 3.2 m;
retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 3.5 m;
retragerea fafd de limita posterioard (nordicd): minim 6.4 m;
distanta fatd de construcfia existenti: minim 33 m;
accesul auto si pietonal: din str. General Eremia Grigorescu;
stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculindu-se conform art. 9 din RL.U_;
* echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinfeazi Direc{ia Generald de Urbanism.
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Présedinte de sedinti,
' ﬂ\lShl’an Tarcea

municipiului,

Nr. 486 din 28 mai 2024
(Hotérérea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de MUNTEAN SILVIA cu domiciliu in judeful Cluj, municipiu
Cluj-Napoca, . inregistratd sub nr. 607815/433 din 22.06.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificiirile §i completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmédtorul:

pentru P.U.D. - construire locuinti unifamiliala, P+E, str. Eremia Grigorescu nr. 54

generat de imobilul cu nr. cad. 319416;

Inifiator: Muntean Silvia;

Proiectant: BIA Smaranda Todoran S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Smaranda Todoran;

Amplasare, delimitare, suprafaf3 zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafafa de 2018 mp, situald pe
frontul nordic al strazii Eremia Grigorescu la nr. 54, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
esticdi, vestica si nordicd. Pe parceld existd fond construit , 0 locuin{d unifamiliald ( nr. Cad. 319416-
C1) care se mentine.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- parfial UTR ZCP- Liu - Zond construitd protejati. Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip
tirban.

-funcfiune predominantd’ regim de comstruire: Zona este caracterizatd de func{iunea rezidentiald de densitate mici
(predominant locuinte unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen 5i regulat, rezultat al unor operafiuni de
urbanizare datind din primele doud decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, aviind deschiderea la stradi de
12 — 25 m, adincimea de 30 — 55 m 5 supradfaja de 450 — 1000 mp) 5i de regimul de construire izolat, cu clidiri de locuit
de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhitecturii nagional romantice si a stilului
internajional).

-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalli cu 1,80 m fajfi de
planul fatadei spre strad3 / spajiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmditoarele
configuragii: (Sy+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Hoomisi — max 3m, Hcooamd- max.12m.

=indici wrbanistici: Locuinje, alte uti!ﬂ_il admise: POT maxim = 35% CU.T. maxim = 0,9

-refragere fojd de alinigment > (a) In situagiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fafd de aliniament pe cel
putin patru parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanji
fajfi de aliniament ca §i clidirile aliturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m 31
cu cel mult 5 m de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente. (d)
Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru 2 permite parcarea in f243 a unui autorism.

-retragere faid de limirele laterale §i fapd de limita posterioard : Pentru parcelele cu front la stradi de lungime cuprinsd
intre 12 5i 15 m: (a) in cazul existenjei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va deplsi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcancle constructiilor anexe si'sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{i minimd de 3 m. In cazul existentei
calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul. (b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu
existii calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{i minima de 3 m. Alternativ, in situatia
in care se poaie identifica in zond o reguld locali™ de amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai micé
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de la limita laterald de proprietaie, aceasia se poate aplica numai pe una din laturi, in acest caz indl{imea clidirii, pe
aceastd parte, mésurati la comisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depdsi 4,50 m. Pentru parcelele cu
front la stradi de lungime mai mare de 15 m: (2) in cazul existenjei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul
calcan nu va depisi lungimea celui existent. Nu vor fi luaie in considerare calcanele constructiilor anexe gifsan provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan

existent cu o distan{d minima de 3 m (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in
care pe acestea nu exist3 calcane, cu o distan{i minim3 de 3 m. Alternativ, in situaia in care se poate identifica in zond o
wreguld locald™ de amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate
(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aiba
incliperile principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz indl{imea clidirii, pe aceastd parte, misuratdl la corniga
superioari sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depési 4,50 m.

parfial UTR Lin - Zonid de locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~funcfiune predominamid: funciiune rezidenjiald de densitate micl (predominant locuinge unifamiliale)
-regim de construire: izolat

-indilfinrea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fajd de planul fatadei spre stradd / spaiul public. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depdsi una dintre wrmdtoarele configuratii: (SyHP+I-M, (SpHP+1+R, D+P+M, D+P+R  (semnificatiile
prescurtirilor: $ — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard3, R — nivel retras). In3l{imea maxim3 admisa a cladirilor,
misurati la comisa superioar3 sau la aticul ultimului nivel neretras, in punciul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaljimea
maximi admisi a clidirilor, msurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.

-indici urbanistici. POT maxim = 35% i CUT maxim = 0,9

-refragere fajd de aliniamenti: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faji de aliniament pe cel pujin
patru parcele aliturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd fati de
aliniament ca 5i cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pujin 3 m si cu cel mult
5 m de la aliniameni. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faffi a unui
autoturism.

-retragere fajd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zond o reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al loculul) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonsiratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situafie - ce implicd o retragere mai micl de la limita laterald de
proprietate {dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd
aibd spre limita in canz3 o retragere minim3 de 3 m. In acest caz indljimea clidirii, pe aceasti parte nu va deplsi 4,50 m.
-retragere fajd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posiericard a parcelei cu o distanji minimi
egalfi cu indlfimea cldirii, dar pu mai pufjin decit 6 m.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela de pe str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 54 ( nr. cad. 319416) pe care
existd fond construit - o locuind unifamiliald ( nrcad. 319416-C1) 5i se propune construirea celei de a doua
locuinte unifamiliale, cu regim de indlfime P+E.

* retragerea faid de limita laterald esticd: minim 3.2 m;

* retragerea fafd de limita laterald vestica: minim 3.5 m;

*  retragerea fald de limita posterioard (nordicd): minim 6.4 m;

+ distanta fati de constructia existenta: minim 33m;

* accesul auto §i pietonal: din str. Gen. Eremia Grigorescu;

* stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U.;

* echipare tehnico-edilitard: completa pe parceli.
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.07.2023. si a
verificérii in sedinta comisiei operative din 30.08.2023. a completirilor depuse sub nr. 689997/433 /2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri urbanistice anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
35072001 privind ammjm teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. Documentajia
tehnicA pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. ymuhl:guwmmum:mm

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2208 din 14.07.2021 ( prelungit pini in 14.07.2024) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef hin
Red., 3 i Cmnmm ia Cojofan
Achital taxa de 14 lei, i nr. din

Prezentul aviz a fost transmis solicitaniului direct/prin posti adatade oo oo
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P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald P+E
str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 54

Nr. 65294/31.01.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : MUNTEAN SILVIA
¢ Proiectant : B.LA. SMARANDA TODORAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 607815/22.06.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald P+E —
str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 54

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2208/14.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 174/17.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetffenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
607815/22.06.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 30.06.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrarii in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronicd dedicati, in data de 24.07.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucriri a fost afisat pe site-ul institufici la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 21-23.07.2023



:

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 24.07.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin pogta §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului 51 Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 24.07.2023 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Kovacs Gabor — st
Catarig Horatiu — ¢
Branko Cuic —:
fam. Jucan — str
Turdean Mihaela -
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4, numidrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2023 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul - arh. Smaranda Todoran
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 787754/25.09.2023, d-na. Jucan Marna cu domiciliul in st
comunici urmétoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Ca rispuns la observatiile d-nei. Jucan Maria cu domiciliul in str. cu
nr. 787754/25.09.2023, proiectantul lucrarii - arh. Smaranda Todoran precizeazd urmitoarele :
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- Regimul de in3ltime trecut initial pe planse a fost P+E+Pod datorit3 datelor care s-au cules pe

teren, in mod eronat;
- S-a corectat regimul de indl{ime pe toate piansele aferente PUD, atagate prezentel adrese.

in speranta c3 prezenta adres3 clarificd observatia dumneavoastrs, transmitem prezenta adres3 si
Serviciului Strategii Urbane din cadrul Primariei in vederea finalizarii procedurii de avizare a PUD.

Cu stim3,
Arh. Smaranda Todoran

2. probleme, observafii si rezerve pe care imifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 788932/433/25.09.2023, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 852645/24.10.2023,
rispunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la observatiile primite a fost transmis vecinei de parceld
prin adresa cu nr. 861171/433/26.10.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentafia completi.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultdni publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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