CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare zona rezidentiala, str. Galaction Livia Munteanu est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinfa ordinara,

Examinénd proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare zona rezidentiala, str.
Galaction Liviu Munteanu est — proiect din iniiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 395540/1/5.04.2024, conex cu nr. 275575/1/15.02.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind  Raportul de specialitate nr.  395653/433/5.04.2024, conex cu nr
275620/433/15.02.2024, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propunc aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare zona rezidentiala, str. Galaction Liviu Munteanu est,
beneficiari: Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfialean Ileana, Potfdlean Pavel, Bercan Ramona-
Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihailescu Anca-Letitia si Mihdilescu Valentin-
Constantin;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 126 din 9.08.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 6 din
11.01.2022 si nr. 45 din 12.02.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
ocal de Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{a a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba P.U.7Z. — Dezvoltare zona rezidentiala, str. Galaction Liviu Munteanu est,
beneficiari: Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfédlean Ileana, Potfalean Pavel, Bercan
Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihiilescu Anca-Letitia si
Mihiilescu Valentin-Constantin, pe parcele proprietate privata, nr. cad. 284262, nr. cad.
262498, nr. cad. 297519 si nr. cad. 326084.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 11.769 mp, pe
bazi de structurd parcelara, respectiv 10 parcele destinate construirii de locuinfe cu regim
redus de iniltime de mica densitate (UTR Lid*), o parceld destinatd institutiilor si
serviciilor publice sau de interes public (UTR S_Is*), doud parcele cu destinatia de spatiu
verde cu acces public nelimitat (UTR S Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltarii propuse.

Reglementiri urbanistice propuse la nivelul zonelor si subzonelor:

U.T.R Lid* Locuinte cu regim redus de iniltime, de micii densitate, pe teritorii fara
infrastructuri completa,

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), cu regim redus de indltime
si anexele acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine);

- regimul de construire. izolat:

- Indaltimea maximd admisa: doua niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii  (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Inal{imea
maxima admisd a clidirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indl{imea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depédsi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 20 %, C.U.T max. = 0.4 ADC/mp:



- retragerea fald de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase
cu 4 m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea va fi realizata fatd de ambele
aliniamente. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;

- refragerea fafd de limitele laterale: minim 4,5 m; garajele vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat s nu depéseasca 2,8 m;

- retragerea faja de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la
limita posterioard cu o distan{d minima egalé cu inéltimea cladirii, dar nu mai pufin de 12
m;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada ,,A” propusa prin
P.U.Z., cu ampriza de 6,5 m si 9 m (tronsonul care deserveste parcelele construibile), strada
care face legatura intre doud circulafii publice - str. prof. Nicolae Margineanu si sir.
Galaction Liviu Munteanu. Pe o parceld pot fi prevazute un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil (cu latime maximé de 3 m). Pentru céile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare:

- pentru locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoard activitati liberale sau manufacturiere — doua locuri de parcare, dintre care cel
putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj;

- pentru servicii aferente funcfiunii de locuire (servicii de proximitate) — doua locuri
de parcare;

- alte activitati — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent
PLL G
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Pana la introducerea refelei publice de canalizare in zona,
apele uzate menajere vor fi epurate utilizénd sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie si ulterior evacuate in emisari locali.
Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisa
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic). Fiecare
parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire), destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

U.T.R. S_Is* — subzona de institu{ii §i servicii publice si de interes public,

- functiunea predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatamant si cercetare, funcfiuni de sanatate si asitentd sociala, functiuni de cult;

- regimul de construire: deschis, izolat;

- indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inédltime nu
poate depasi una din urrmétoarele configuratii - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va {i mai mare sau egald cu 1,8 m fatd de planul fatadei
spre strada/spatiul public. inilfimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la corniga
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.
Inidl{imea maxima admisd a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m;

indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

retragerea fafd de aliniameni: 5 m;

retragerea minimd fafd de limitele laterale: min. 4,5 m;

retragerea faid de limita posterioard : H cladire, dar nu mai pufin de 8 m;

circulafiile, accesele. accesul pe parcela se realizeaza din strada ,,A” propusa prin PUZ.
O parceld va dispune de un singur acces carosabil cu latimea maxima de 6 m. Pentru céile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
colective subterane/supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;
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- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitafile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Pana la introducerea refelei publice de canalizare in zona,
apele uzate menajere vor [i epurate utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali.
Este interzisa conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor f[i integrate in Tmprejmuire. Este interzisa
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire), destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va* — subzoni verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat,

- functiunea predominantd: plantafii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme
pentru circulatii pictonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si
alte activitifi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- indicatorii urbanistici: P.O.T max = 0%, C.U.T. max=0;

- Indaltimea maximd admisa, retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioara:
nu e cazul;

- stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi.

- echiparea tehnico-edilitard: iluminatul public se va face conform normelor in vigoare.
Pot fi previizute puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Este interzisa conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Este interzisa dispunerca
aeriand a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice, CATV etc). Va fi organizat un spatiu
destinat colectarii deseurilor.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse:

Strada ,, A" propusd prin P.U.Z., va fi inscrisd in CI cu destinatia de ,,drum”,
echipata edilitar, iar partea carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din aceasta, iar pana la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv
iluminatul stradal. Strada ,,A” va avea acces public nelimitat.

Suprafata de teren necesard regularizarii strdzii prof. Nicolae Mdargineanu, pe
tronsonul adiacent P.U.Z., va fi dezmembrata din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlu
de .. drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Pana la receptia
constructiilor propuse, aceasta va fi adusd la strat de uzurd (asfalt) si transferata in
domeniul public, cu titlu gratuit, conform propunerii din Plansa AO4- Plan obiective de
utilitate publici si circulatia terenurilor.

Subzonele verzi cu acces public nelimitat, reglementate prin P.U.Z., vor h
dezmembrate din parcelele initiale, inscrise in C.F. cu titlul de ,spatiu verde cu acces
public nelimitat” si amenajate in baza unui proiect de specialitate, anterior receptiei
constructiilor de pe frontul vestic al strdzii ,A”. Spatiile verzi amenajate vor contine
vegetatic joasd, medic si inaltd (cel putin 3 de arbori cu circumferinfa minima de 35 cm
masurata la 1 m de la colet).

Strada prof. Nicolae Mdrgineanu, va fi adusa la strat de uzurd anterior receptiei
constructiilor propuse, pe tronsonul adiacent P.U.Z. si pana la intersectia cu strada

Galaction Liviu Munteanu,

Imobilul cu nr. cad. 326084, va fi inscris in CF cu titlu de ,.drum™, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

WRegulamentul de wrbanism” se constituie in Anexa 1, Plansa 4 PUZ 03 — Plan
Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A PUZ 04 —Plan obiective de
utilitate publicd si circulafia terenurilor se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte
integranta din prezenta hotirare.



Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeaza Direcfia Generala de Urbanism.

Nr, 191 din 15 aprilie 2024

(Hotardrea a fost adoptatd cu 24 voturi)

Presedinte de sedina,
Iie. Dan Stefan Tarcea

unicipiului,
Jr. Aurora Roses
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I.I.  Rolul R.L.U,
Regulamentul local de urbanism reprezinla sistemul unitar de norme tehnn,e si juridice care sla la

baza elaborarii planurilor urbanistice, Acesta expi;ca si detaliaza sub forma unor prescriplii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal Tn vederea urmdéririi i aplicérii acestuia.
R.L.U. cuprinde requli speciale de urbanism instiluite in teritoriul studial.

1.2, Baza legala a elaborarii

[laborarea aceslei documentalii s-a facut in haza temei de proiectare, precum si a Cerlificatului
de Urbanism elaborat de Priméaria Cluj-Napoca, pe teritoriul cdruia se va realiza obieclivul studiat.

Reglementarea tehnicd este elaboratd in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau completéri ale acestora. La baza elabordrii R.L.U stau :

I documentalia nr. 432962/2014 Plan Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca, intocmit de
Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Bogart Construct SRL si SC Planwerk SRL aprobat cu
Hotéararea Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca nr. 493/2014;

2. studiul de oportunitate, aprobat de catre C.TA.T.U. cu Avizul de oportunitate nr. 654/17.07.2018
si 126 1 09.08.2021, in vederea elahorarii P.U.Z.;

3. Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000;

4. Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-2000.

1.3, Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea i realizarea tuturor construcliilor si

amenajdrilor amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan, cit gi in extravilan.

Conform avizului de oportunitate nr. 654 / 17.07.2018 si 126 / 09.05.2021 teritoriul reglementat
este delimital de strada prof. Nicolae Margineanu la sud, limita intravilanului la est, UTR Ve la vest si
zona constivita reglementata prin PUD aprobat cu HCL 37 /2016 la nord.

In acest sens RLU se aplicd pe terenul studiat situat in Cluj-Napoca, pe slrizile Galaction Liviu
Munteanu si str. prof. N. Margineanu, f.n., pentru terenurile cu nr. Cad: 284262, 297519 (drum), 326084,

262498, Cluj-Napoea, jud. Cluj.
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271 Reguli cu privire la pastrarea integritdlii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Prevederi generale
Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local de urbanism stabilesc zonele afeclate de
ulilitaii publice, zonele protejate si de proleclie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
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repertoriate, zonele care au un regim special de proteclie prevazul in legislalie, zonele de risc nalural,
zonele cu inlerdiclie temporard ori definitivid de construire si zone in care se preconizeazi operafiuni
urbanistice de regenerare urbanéa.

Terenuri agricole din intravilan
Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesila scoalerea din circuitul agricol.

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apdrarea interesului public

Pe teriloriul zonei studiate nu se vor emile autorizalii de conslruire decat, cel mult sub rezerva
unor prescriplii speciale, urmatoarelor categorii.de construclii sau lucrdri:
construclii sau categorii de lucréri care pot aduce prejudicii calitalii viefii locuitorilor (zgomol, fum,
noxe, supraincércarea retelelor);
construclii sau categorii de lucrdri care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea
in valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatilor n situri
presupuse a conline asemenea valori, se va condifiona de efecluarea prealabila g
concluzionarea unor sondaje arheologice (autorizarea sondajelor se face de catre CNMI, CZMI,
muzee locale si judefene), respectiv de descércarea de sarcind arheologica;
constructii amplasate pe lerenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice (eroziuni, prabusiri);

0

Q

intocmire se va solicita de catre autoritatile avizatoare.

2.3, Reguli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea clddirilor:

(1) Amplasarea cladirilor falad de aliniament este precizata in cadrul reglementérilor privind zonele
si subzonele funclionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fa{a de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogérile.

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se inlelege limita dinlre proprietatea privata
si domeniul public. In situaliile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideré cel rezultat in
urma modificdrii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fa{d de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor i parilor subsolurilor care depégesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea

urmatoarelor condiii:
(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fala de aliniament

cu maxim 1,20m
(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor péstra o distantd minimé de 2 m fata de limitele laterale ale
parcelei (marginile fafaclei), iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va
afla la o indllime minima de 3,5 m fald de cota de célcare exterioara din zona
aliniamentului
(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
cornigd si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontuluj clédirii.
(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementéri.

2.4, Reguli cu privire la accesele obligatorii

Accese carosabile:
(1) Autorizarea executdrii conslructiilor este permisa numai dacé exisla posibilitili de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construciisi.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificaliilor din
cadrul reglementariler la nivelul Unitélilor Teritoriale de Referintd cuprinse n prezentul Regulament.

{3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se

autorizarea construirii se va putea face numai cu restrictii dictate de studii de specialitate a céror
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asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinaliei construcliei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inlelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pol fi: trotuare, alei, strézi pietonale, piele pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietale publicd sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servilutea de trecere publicd, potrivil legii sau obicelului.

(3) Accesele pielonale vor fi conformate aslfel incat s permita circulalia persoanelor cu handicap

si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5, Reguli cu privire la echiparea edilitard

Racordarea la relelele publice de echipare edilitard exislente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la relelele existente de apa, la instalaliile de canalizare si de energie eleclrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administraliei publice
competente, dacd beneficiarul se obligé sa prelungeasca releaua existentd, in cazul in care aceasta are
capacilatea necesard, sau se obliga fie sa mareascé capacitatea retelelor publice existente, fie si
conslruiasca noi relele.

(3) In cazul acordarii unei derogéri pe baza alineatului (2), autorizalia de construire poate fi emisa
in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receplionarea de catre administratia locala saur de cétre
furnizorii de ultilitali abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a relelelor edilitare.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de relele sau maririle de capacitale a refelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finanla de céatre administralia publica, furnizorul de utilitd{i, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local sau a autorizatiilor competente si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

(2) Lucrdrile de racordare si de brangare la relelele edilitare publice se suportd in intregime de

investitor sau de beneficiar.
(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii i de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate

subteran.
(4) Relelele noi de telefonie, comunicalii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate

subleran.
(5) Relelele de distribulie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de relele, lucrdrile de mérire a capacitalii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste relele, in limita capacitatii lor $i cu respectarea conditiilor de exploatare, oricérei
persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua relea pe cheltuiala
sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitélii retelei, fiind insa
recunoscut dreplul sdu de a obline o platé proporfionald cu costul dovedit al lucrérii suportate de el, daca
nu existd prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

2.6, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai mulle loturi.

(2) Se var aplica reglementarile la nivelul unitétilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament

(3) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la
reteaua de distributie a apei, la releaua de canalizare, la reteaua de distribufie a energiei eleclrice,
Autoritalea publica este in drepl ca in cazul in care pentru bransare este prevazutd o extindere a relelei
publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii construcliei, realizarea efectivd a extinderii.

[naltimea constructiilor

Autorizarea execultdrii construcliilor se face cu respectarea regimului maxim de inéltime,
respectiv a indllimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de
referinla cuprinse in prezentul Regulament.

In cadrul reglementérilor prezentului regulament, indlfimea constructiilor se masoara de la cola
terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele
cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, ¢f. prezentului regulament.

3 f
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In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indllimea acestora se va masura considerand
ca reper punctul aflat pe perimetrul cléidivi in care cota terenului natural esle cea mai ridicata.

2.7, Reguli cu privire la amplasarea de spaiii verzi si imprejmuiri
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spalii de parcare se emile
numai dacé exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
Ulilizarea domeniului public peniru spalii de parcare se stahileste prin autorizalia de construire de
catre primarie sau delegaliile permanente ale consiliile judetene conform legii.
Suprafelele parcajelor se determin in funclie de deslinalia si de capacitatea constructie.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform Anexei 2 din Regulamenlul general al P.U.G.
Spatii verzi si plantate
Pentiu constructiile propuse se vor prevedea spalii verzi i plantate cu rol de proteclie si de
delimitare a functiunilor.
Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urméatoarelor calegorii de Tmprejmuiri ;
o Tmprejmuiri opace necesare pentru proteclia intruziunilor, separarea unor servicii funclionale,
asigurarea protecliei vizuale;
o Tmprejmuiri transparente.

B Ao e L T O e e s e e |

3. 1. Unitali si subunitati funclionale
Lid* - Zond urbanizatd - Locuinle cu regim redus de indllime, de mica densitate pe teritorii fara

infrastructura completa
S_Is* - Subzona de instituii si servicii publice si de interes public constituite n clddiri dedicate

S _Va* - Subzona verde — scuar, parc, gradina cu acces public nelimitat

| R REVERER L Ve N AR O S SR R R e ON AL

Reparcelarea terenurilor
* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusd, in mod obligatoriu conformé

prezentului RLU. Suprafelele de teren aferente obiectivelor de utililate publica se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietatilor inifiale. In cadrul suprafelelor destinate obiecivelor de utilitate
publica se vor identifica doua categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferenle celorlalte
categorii de obiectlive de interes public (frama stradala majord, invatamant, sanatate, locuinte sociale,
spalii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii elc), Tn cotd fisd de 10% din
suprafafa lotald. Aceasta din urma categorie poate fi ulterior relocaté (parial) de cétre administratia
publicé locala prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurédrii retelelor coerente de
spalii §i servicii publice Tn zond si orag, cu conditia amplasdrii in noile localji doar a unor oblecttvc de
utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementéarilor PUG si RLU.
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Lid* Zona urbanizata, Locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate, pe teritorii
fird infrastructurd completd

[ SEGTIUNEA 1 ¢ UTILIZARE FUMGTIONABA. 0 ks :

1. UTILIZARI ADMISE
LLocuin{e individuale (unifamiliale) cu regim redus de inédl§ime si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuir, platforme carosabile si pielonale, amenajari exterioare, piscine.
Regim de construire: izolat

2. UTILIZARI ADMISE CU GONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climalizare, de incédlzire, pompe de caldurd ele) cu conditia cain
funclionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul requlamen,
prestate in special de proprietari, cu unmatoarele condilii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) aclivitatea (inclusiv depozitarea) sé se desfidgoare numai in interiorul cladirii;
(c) s& nu produca poluare fonicé, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze inlimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(<) pentru aclivitali ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc aclivitdli de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitati de alimentatie publicé se va obline acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limila
parcelei, pe toate direciiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul PUG, preslale de
proprietari / ocupanii numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele condifii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu funcliunea de locuire;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul clédirii;
(c) sé nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(d) pentru activilili ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor exislente ce
adapostesc activitdfi de natura celor mai sus mentionate.

3. UTILITATI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente.

| SECTIUNEA 2 1 CONDITIDE AMPLASARE, BGHIPARE ST QONEIGURARE A GLADIRILOR |

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea clidirilor de locuil i se inscrie in
tipologia specificd zonei. Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila
doar cu respectarea condiliilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei secliuni.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplilicate, ¢i doar men{inute in parameltrii actuali.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulaliv urmatoarele condilii:
(a) sé aiba front la strada
(b} lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 18 m

(c) suprafala sé fie mai mare sau egala cu 800 mp
Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile

enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitalea de conformare la

3 Pl
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prevederile prezentului regulament privind ulilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stalionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si ulilizare a terenurilor. Se admit
operaliuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condilia ca toale parcelele rezullale sé
respecte condiliile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clidirilor este ohligatorie.

Cladirile vor fi retrase cu 4m de la aliniament. Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza
fald de ambele aliniamente. Garajele vor fi relrase cu cel puiin 6 m de la aliniament, pentru a permile
parcarea in fald a unui autoturism.

Toate construcliile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 256 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite penlru unelte de gréading etc), a céror suprafala
insumata va fi de maximum 256 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE AL
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distania
minimd de 4,50 m.

Cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minims
egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai pulin decat 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cléddive, se vor putea alipi unei limile laterale
ale parcelei, cu conditia ca indllimea calcanului rezultat s nu depadseasca 2,80 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARGELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflale pe aceeasi parceld va fi egala cu indllimea cladirii mai
inalte, masuralta la cornisad sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.
in cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanla

minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATI S1 ACCESE
Autarizarea executarii construcliilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile

publice. Pe o parceld se pol prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu latime
maxima cle 3m).

Accesul pe parcele se realizeaza din strada A" propusé prin PUZ, cu ampriza de 6,5 si 9m
(tronsonul care deserveste parcelele construibile), strada care face legatura intre doua circulalii publice
— strada Prof. Nicolae Mérgineanu si strada galaction Liviu Munteanu.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

aceslora,
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stalionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoard activitali
liberale sau manufacturiere: doud locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj.
Servicii aferente funcliunii de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de parcare.
Alte activitali: - conform Anexei 2 la RLU Cluj-Napoca.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indllime maxim admis esle de doud niveluri supraterane.
Totalizal, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+M,
(S)+P+E, D+P (semnificatiile prescurtarilor: § - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).
{ndltimea maxima admisa a cladirilor, masural la cornisa supericard sau la aticul ultimului nivel
Ny
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neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Indltimea maxima admisa a clidirilor, masurald la coama acoperisului sau la aticul nivelului

retras, in punclul cel mai nall, nu va depasi 12 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor esle permisd numai dacd aspectul lor exterior nu conlravine
funcliunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea execOtérii constructiilor care, prin conformare, volumelrie si aspect exterior, intra in
contracliclie cu aspeclul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Arl. 32).

Arhitectura clddirilor noi va i de faclurd modernd gi va exprima caracterul programului (locuire).

Se inlerzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea slilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu garpantd vor avea forme simple, in una, doud sau patru ape, cu pante egale i
conslante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor i de tip urban.

Raportul plin-gol va {i apropiat de cel predominant in zond.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — ligld ceramica sau tabla lisd faljuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatré sau tencuieli pentru socluri i alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplérii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi paslelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente la toate elementele construciiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri,
colonete, pilastri, lAmplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurariifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Servicille profesionale ale ocupantilor vor pulea fi marcale prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice disponibile. Pana la
introducerea refelei publice de canalizarein zond, apele uzale menajere se vor epura utilizand sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare satl retenie i
ulterior evacuate in emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, lelefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforméa sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinal colectérii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

13. SPATI LIBERE §1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafala total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas#, medie i inalta). Suprafelele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public gi clddirile retrase de la alinimanent
(gradina de falada), minim 60% din suprafele vor fi organizate ca spalii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea construcliilor.

14, IMPREJMUIRI
Spre spaliul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe loata lungimea sa prin fmprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indllimea maxima de 80 cm
si 0 parte fransparenta, realizala din grilaj metalic sau Intr-un sislem similar care pemite vizibilitatea Tn
amhele direcii si patrunderea vegetatiei.
Indltimea maximéd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime i vor fi de lip ransparenl satl
) ": i A
2 4
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Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

 SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SILUTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 20%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,4' ADGC/mp
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S_ls* - Subzona de institutii si seyvicii publice si de interes public

PSECTIUNEA I S6ARAGTERUL ZONEI. 7 v i o

Cladiri dedicale, siluate n afara zonei centrale a municipiului, apartin&nd instituiilor
publice sau de interes public. Se remarcé prin prezenla semnificalivd in peisajul urban datoritd modului
distinet de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale..

[ SECTIINEA 2: UTILIZARE FUNGTIONALA s

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de inleres public ~ funcliuni adiministrative, funcliuni de culturs,
funcliuni de Tnvatamint i cercelare, functiuni de sanétate si asistenta sociald, funcliuni de cult.
Reagim de conslruire: deschis, izolat

2. UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE
Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Construcli provizorii de tip ghereta, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;
Instalalii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,
Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecleze amenajrile

din spafiile publice sau de pe parcelele adiacente.

VSRGTIUNEA 3 L CONDITIDE AMPLASARE, EGHIPARE ST CONFIGURARE A GLADIRILOR |

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera conslruibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sé aiba front la stradd
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 18 m
(c) suprafala sa fie mai mare sau egald cu 1000 mp

5. AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor

operatiuni de realiniere in front disconlinu (deschis).
Refragerea fatd de aliniament va fi de 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distanid

minima de 4,50 m,
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu indllimea

cléclirii, dar cu nu mai pulin decat 8 m,
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanla minimé dintre doua clidiri aflale pe aceeasi parceld va fi egald cu indljimea cladirii mai

inalte, masurald la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.
In cazul in care Incdperi principale sunt orientate spre spafiul dintre cele doua cladiri, distanta

minira va fi de 6 m.

8. GIRCULATI $I ACCESE
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Accesul pe parceld se realizeaza din strada A" propusé prin PUZ.

Aulorizarea execuldrii constructiilor esle permisa numai dacd exista posibilitili de acces la
drumunile publice, in mod direcl.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces, conform normelor,

O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu lafimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora. Penliu cdile pielonale 5i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Slationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in interiorul parcelelor, in garaje colective
sublerane / supralerane sau in parcaje amenajate la sol.
Necesarul de parcaje:

Conform Anexel 2 PUG
Atunci cand se prevad funcliuni diferite n interiorul aceleiagi parcele / imobil, necesarul de

parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuniin parte.
10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Trei niveluri supraterane. Tolalizal regimul de indllime nu poate depagi una din urmaéloarele
configuralii: (S)+P+1+M, (SytP+14R, D+P+M, D+P+R

Relragerea ullimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fa{a de planul faladei spre strada /
spaliul public. -

Indltimea maxima admisa a clddirilor masuraté la cornisa superioard sau aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mal inalt, nu va depasi 8m.

indllimea maxima a clédirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras nu va

depdsi 12m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora, caraclerului zonei (HG 526/1996, Art. 32) aga cumn a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executdrii conslructiilor care, prin conformare, volumeliie si aspect exterior, intra in
contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceplate ale urbanismului §i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clédirilor va fi de facturd moderni gi va exprima caracterul programului (invatamint
prescolar). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, Volumetria va fi
echilibratd, specifica programului.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Malerialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tencuieli pentru fafade, placaje din piatra
sau lencuieli pentru socluii si alte elemente arhitecturale.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitilile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice disponibile. Pana la
introducerea retelei publice de canalizarein zond, apele uzate menajere se vor epura ulilizand sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionale individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenlie Si
ulterior evacuate in emisari local.

Se inlerzice conducerea apelor imeteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electiice, telefanice, CATV elc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public,

10 i
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3. 5PATH LIBERE 81 SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizale pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).
Suprafelele avand o imbricaminte de orice lip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi esle interzisd, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezinla un
pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor.

14, IMPREJMUIRI
Spre spaliul public alinfamentul va fi inchis pe toald lungimea sa prin imprejmuire.

lmpt ejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm
si o parte transparenta, realizald din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele direclii si patrunderea vegetaliei.

Indllimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de tip transparent
sau opac.
Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflale pe parceld.

DSECTIUNEA 3 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESTUTIIZARE A TERENULUI

16, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%
16. COEFIGIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (GUT)

CUT maxim = 2.2
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S_Va* - subzona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
SECTIUNEA 1 UTILIZARE FUNGTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantalii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei gi platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdli in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere
2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrelinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si plalforme pietonale
si velo, cu condilia ca acesla sa aibd caracler ocazional gi limital..

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia sa deserveascd exclusiv spatiul respectiv,
sé fie amplasate in subteran sau aslfel incat sa aiba un impact vizual minim, sd nu produca poluare
fonicd sau de altad nalwa.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice Wilizdr, altele decal cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrani de lerasament si
sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spaliile publice sau de pe parcelele

adiacente.

SECTIUNEA 2 ; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, GARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conf. propunere PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘E DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul,

8. CIRCULATII SI ACCESE
Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor uliliza sisteme rutiere specifice -

agregate compactate, pavaje din piatrd naturala, dale beton elc.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisé parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mu este cazul.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

luminatul public se va fece conf. normelor in vigoare. Se pol prevedea puncle de alimentare cu apa din

releaua publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se inlerzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc). Se va organiza

12 !."..
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un spatiu destinat colectérii deseurilor,

13. SPATH LIBERE S1 SPATI PLANTATE

Suprafafa spaliilor verzi propriu-zise, organizale pe solul natural vor ocupa minim 60% din supralata
lotald a zonei verzi gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gl inalta). Suprafelele avand o
imbrécéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spaliilor libere. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceplia situaliilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar fmpiedica realizarea construciiilor,

14, IMPREJMUIR

Ca regula generald fmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii. Imprejimuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietdfi private vor fi de tip
transparent sau opac.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME PE OCUPARE SUUTILIZARE A TERENULLUI

16. PROCGENT WAXIVI DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0 %

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CuT)
CUT maxim=0

ILIE
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nr.crt.  specificalie suprafata
_ propusa(mp) %
L i Parcelar locuinte 8197.50 69.65
2 Obiective de interes public  1270.50 10.7¢
8 Trama stradala 2105.00 17.89
4} Zone verzi 198.00 1.67
T Steran 11768.00 _

... Joo.00 ._bauawaas_n Cluj-Napoca, str. Galaclion Liviu Munteany ., jud.

Emsogmn.w_;é%:ﬂ:@#wm.:%:n.n
si circulatia terenurilor

5= 6411.00mp C.F. 284262 CAD. 284262 _

8= 224.00mp (drum) C.F. 297519 CAD. 297519 _

S=  134.00mp C.F. 326084 CAD. 326084 i

S= 5000.00mp C.F. 262498 CAD, 262498 !

| 11769.00mp )

mwo.EEu.ﬁﬁ.. T w&
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