CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
sty IFagetului nr, 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Fagetului
nr. 10 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 373070/1/27.03.2024, conex cu nr. 19745/1/10.01.2024, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 373213/433/27.03.2024, conex cu nr, 19862/433/10.01.2024, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare, str. Fagetului nr. 10, beneficiari: Cret Claudiu, Cret Lavinia-Georgeta, Vantu lleana, Balea Gavril,
Mates Flaviu, Mates Diane Aurelia si Mates Daniel, pentru o suprafa{i de teren de 4823 mp, in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 141 din 2.06.2020 si Avizul Arhitectului sef nr, 41 din 21.03.2023,
precumn si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Fagetului nr. 10, beneficiari: Cret Claudiu,
Cret Lavinia-Georgeta, Vantu lleana, Balea Gavril, Mates Flaviu, Mates Diane Aurelia si Mates
Daniel, pentru parcelele cu nr. cad. 350773, nr. cad. 334857 si nr. cad. 3325306, aflate in proprietate
privata.

Planul Urbanistic Zonal propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice,
respectiv 5 parcele (P.1, P.3, P4, P.5 si P.6) sunt destinate construirii de locuinte cu regim redus de
indltime (UTR Liu*), o portiune din suprafaga unei parcele (P.1) si o parceli intreaga (P.2) isi mentin
prevederile regulamentului P.U.G. pentru UTR Vpr - Zond verde de protectie fatd de infrastructura
majord, de protecfie sanitard, plantafii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstrucie
ecologicd si o parcela (P.7) este cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va).

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice, dupa cum
urmeaza:
UTR Liu®- Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea admisda:
locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, parcele de minim 350 mp;
locuinte semicolective cu doud unitati locative, pe parcele de minim 450 mp;

- principiul de dezvoltare al terenului: prin PU.Z. se propun 5 parcele destinate construirii de
locuinte.
- regimul de consiruire: deschis;
- retragerea fatd de aliniament: 3 m, conform plansei ,,A 04 - Reglementari urbanistice™. Pentru
parcelele de colf, retragerea va fi realizatd fatd de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu
minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturisin;
- refragerea fajd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat
sa nu depiseasca 2.8 m;
= retragerea fald de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distanta minimi egald cu
inaltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele vor [1 retrase cu minim 6 m fatd de limita
posterioard a parcelei;
= amplasarea cldadivilor unele faia de altele pe parceld: distanfa minima dintre doua cladiri aflate pe
aceeasi parcela va {i egala cu ndl{imea cladirii mai nalte masurata la cornisa sau atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai pugin decat 6 m;

inalfimea maximd admisc: regimul de ndl{ime maxim admis este de trei niveluri suprateranc:



Art. 2. —
Art. 3. —

D+P+M, D+P+R, (S)+P+E+R, (S)+P+E+M,. inéltimea maximé admisa a cladirilor, masurati la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T.max=35%, C.U.T maxim= 0,9;

= circulatiile si accesele: accesul se realizeazi din strada Fagetului, regularizati prin P.U.G. la profil
tip I C - 18 m si str. Eugen lonesco, regularizata prin P.U.G. la profil tip [II B - 16 m;

= stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cliadiri cu A.U.
mai mica de 100 mp. si doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare sau egali cu 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitara: completa pe str. Eugen Tonesco si str. Fagetului.

UTR - S_Va' - Subzoni verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

- functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajari
pentru joacd, odihni, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, grupuri sanitare;

- indltimea maxima admisd: nu e cazul;

- conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

- circulafiile si accesele: din str. Fagetului si str. Eugen Ionesco;

- indicii urbanistici: nu e cazul,

Se mentin prevederile regulamentului P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Vpr.

Planul de implementare al investitiilor propuse prin PUZ:
FAZA 1 — realizarea locuintelor de pe parcelele ni: 1, 3, 4 §i 5.

Anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcelele 1,3,4 si 5, suprafatele de teren necesare
regularizirii strizii Fagetului si strazii Eugen lonesco (conform plansei ,,U/P.U.Z./05 — Proprietatea
asupra terenurilor”), vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de ,.drum?, iar
pénd la receptia imobilelor propuse vor fi aduse la aceeasi imbracaminte rutierd cu strada Fagetului.
FAZA 2 - amenajarea spatiului verde cu acces public nelimitat (S va') si realizarea locuinfei de pe
parcela nr. 6

Anterior receptiei locuintei de pe parcela nr. 6:
- va fi adusi la strat de uzuréd suprafata de teren dezmembrata in vederea regularizirii strazii
Eugen lonesco si str. Fagetului;
- spafiul verde cu acces public nelimitat va fi amenajat (cu plantatii, mobilier urban) in baza
unui proiect de specialitate, autorizat.
Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 25 de arbori cu circumferinta minima de
35 cm masurata la 1 m de la colet.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentagie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U/PUZ/03 - Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Planga U/PUZ/05 — Proprietatea asupra terenurilor se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

‘esedinte de sedinfé,
Eci Dan Stefan Tarcea
\

Confrasemnea
Secretarul general al
Jr. Aurora

nicipiului,

Nr. 186 din 15 aprilie 2024
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voluri)
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Volumul 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se propune urhanizarea si parcelarea suprafetei totale reglementate, delinula de beneficiari, de 4822.90 mp,
in vederea construirii de locuinte unifamilile si semicolective (2 unitali locative pe o parcela). In vederea conslruirii,
beneliciarii rebuie sa dezmembreze suprafetele de teren necesare largirii sirazilor Fagetului si Eugen lonesco si sa le
inscrie in alle Carli funciare cu destinalia de drum, aslfel:

Teren rezervat pentiu realizare profil str. Fagetului = 153.71 mp;

Teren rezerval pentru realizare profil str. Eugen lonesco=13.86 mp.

In urma alipirii virluale a parcelelor existente si stabilirea suprafetelor necesare penlru largirea strazilor
Fagetului si Eugen lonesco, terenul s-a parcelat asllel:

o Liu* - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban (5 parcele), din care o
parcela este partial in UTR=Liu* si partial in UTR=Vpr, astfel:
P1=1000.17 mp (partial Liu®, partial Vpr);
P3=595.80 mp;
PA4=523.39 mp;
P5=451.77 mp;
P6=353.06 mp.
o VPr-zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica (1 parcela), astfel:
P2=1570.19 mp.
o S Va-subzona verde-scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat (1 parcela), astfel:

P7=160.74 mp

Investita se va putea materializa etapizal, conform plansei U/P.U.Z./07 Plan etapizare PUZ., asllel :

Faza | - realizarea locuintelor de pe parcelele nr. 1, 3, 4 si 5.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru parcelele 1, 3, 4 si 5, suprafelele de leren necesare
reqularizarii strazii Fagetului (conform plansei U/PUZI05-Proprietatea asupra terenurilor) vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de « drum », iar pana la receplia imobilelor propuse vor fi aduse la aceeasi

imbracaminte rutiera cu strada Fagetului.

Faza |l - amenajarea spatiului verde cu acces public nelimitat (S_Va) si realizarea locuintei de pe

parcela nr. 6.
Anterior recepliei locuintei de pe parcelanr. 6 :
se va aduce la stral de uzura suprafala de teren dezmembrata in vederea regularizarii slrazi Fagetului si strazii

Fugen lonesco.
-spatiul verde cu acces public nelimital (parcela 7) va fi amenajat (cu plantalii, mobilier urban) in baza unui proiect de

specialitate, autorizat.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

| ik daeinteou raginredisde inailine dispuse pe i ateslarda i Uiban (G parcele propude, P P8 #4126 6]

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
7ona esle caraclerizata de funcliunea rezidenljala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de un
parcelar omogen si regulat, rezultat al unor operaliuni de urbanizare, cy cladiri de locuit de tip urban modern, retrase

din aliniament. , Yy
) i
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1. UTILIZARI ADMISE
Locuine individuale (unifamiliale) de tip izolat, pe parcele de min. 350 mp si Locuinte semicolective cu

maximum doud unititi locative, pe parcela de min, 450 mp si anexele aceslora: garaje, filigorii imprejmuir,
plalforme carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine.

9. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climalizare, de incalzire, pompe de caldurd elc) cu condifia ca in funclionare acestea
53 producd un nivel de zgomol care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximilate), conform Anexei 11a PUG, prestate in special de proprietari,
cu urmétoarele condili:
(a) sé se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata ulild ocupata de acestea sa nu depégeasca 80 mp
(c) sa implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfégoare numai in interiorul cladirii
(e) s4 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimilatea locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activitali ce nu se conformeazé prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de parceld. Esle de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spaliilor / clédirilor existenle ce adapostesc activitali de
natura celor mai sus mentjonate
(g) pentru activitdj de alimentalie public se va obline acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe
toate direcliile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la PUG, prestate de proprietari / ocupanli
numai in paralel cu locuirea, cu urméloarele conditji:
(a) 54 se desfagoare in paralel cu funciiunea de locuire
(b) suprafaa utila ocupata de acestea sa nu depageasca 80 mp
(c) sd implice maximum 5 persoanc
(d) aclivitatea (inclusiv depozitarea) sé se desfdgoare numai in interiorul cladirii
(e) 53 nu produci poluare fonica, chimica sau vizuala, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
() pentru aclivitali ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parcela. Esle de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventi asupra spaliilor / cladirilor existente ce adapostesc aclivilali de
natura celor mai sus men(jonate

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:
(a) sa nu includd alimentaie publicd;
(b) s se oblin& acordul vecinilor

Institutii de educatie / invéfamant - crege, gradinite, coli publice gi private, cu urmatoarele condilii:
(a) sé se elaboreze PUD pentru organizarea ocupérii parcelel
(b) s se asigure suprafelele necesare (de teren, ulile, desfasurate), funclie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea conslructiilor de acest tip
(c) pe parceld sa nu existe alle funciiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

sunt interzise orice utilizar, altele decat cele admise la punclul 1 §i punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verlicala de natura s4 afecleze amenajarile din spaliile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Se recomandi ca amplasarea, orientarea gi configurarea cladirilor de locuit s se inscrie in tipologia specifica
zonei - specilic rezidentiala.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele sunt considerale construibile dacd indeplinesc cumulgtive urmatoarele condiii

s ~
« /
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(a) 4 aibd front la strada Fagelului sifsau la slrada Eugen lonesco.
(b) lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egalacu 12 m

(c) adancimea s fie mai mare decal fronlul la stradé

(d) suprafala pentru construcliile unifamiliale sa fie mai mare sau egala cu 350.00 mp.
(e) suprafala pentru construcliile semicolective s3 fie mai mare sau egala cu 450.00 mp.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu min 3.00 m fata de aliniament,
Pentiu loale parcelele, relragerea se va realiza fala de ambele aliniamente.
Garajele se vor relrage cu minimum 6 m de la aliniament penru a permile parcarea in fata a unui autoturism,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) cladirile se vor relrage de la limitele laterale cu o distania minima de 3 m.

(b) cladirile se vor relrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan(a minima egald cu inalimea la cornisa a
clidirii, dar cu nu mai pulin decat 6 m - doar pentru parcela nr. 1- fata de limita cu parcelanr. 2,

(c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clédire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca inaltimea calcanului rezultat sd nu depégeasca 2,80 m.

(d) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei (doar pentru parcela nr. 1).

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimé dintre doua cladiri aflate pe aceeagl parceld va fi egald cu indlfimea cladiri mai inalte,
masuratd la cornisa sau alic in punclul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacd existd acces la drumurile publice. Pe o parcela

se pol prevedea doua accese pielonale i auto din ambele slrazi (slr. Fagelului si str. Eugen lonesco). Accesul
carosabil va avea litimea de maximum 5 m. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoard activilal liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): .
(a) minimum dous locuri de parcare

Functiuni de turism, cu urméatoarele condiii:
a) sa nu includd alimentatie publica;
b) sa se ob{iné acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invdtamant - crege, gradinife, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
(a) minimum un loc de parcare la & persoane, dar nu mai putin de doua

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inélljme maxim admis este de lrei niveluri supraterane (parter + elaj + mansardé / nivel relras) sau
(demisol + parler + mansarda / nivel retras). Retragerea ulimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fafa de
planul faladei spre strada / spafiul public. Totalizal, regimul de ndlfime nu poate depési una dintre urmétoarele
configuralii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaliile prescurtérilor: S - subsol, D — demisol, P -
parter, M - mansarda, R - nivel relras).

inallimea maxima admisa a cladirilor, masurala la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inall, nu va depasi 8 m.

/)
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inalt, nu va depasi 12 m
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea executérii constructiilor este permisé numai daca aspeclul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caraclerului zonei (HG 5251996, Art, 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea execulari construclilor care, prin conformare, volumelrie si aspect exterior, inrd in contradiclie cu
aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceplale ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (HG
52511996, Art. 32). Arhiteclura clidirilor noi va fi de factura moderna i va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de paslise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumelria va fi echilibrald, specifica
programului de locuil,

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau palru ape, cu pante egale i conslante ce nu vor
depasi 609, sau cu terasa, Comigele vor fi de lip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
Malerialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - (igla ceramicd sau tabld lisd falluild pentru acoperige Inclinate,
tencuieli pentru fafade, placaje din pialra sau tencuieli pentru socluri i alle elemente arhiteclurale. Pentru tamplarii
(usi si feresire) se recomanda lemnul. Culorile vor fi paslelale, deschise, apropiale de cele nalurale, specilice. Se
interzice folosirea culorilor salurate, stridente, inchise la toale elementele constructiel. La cladirile existente se interzice
eliminarea decoraliilor specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonele, pilagtri, tamplérii imprejmuiri elc) cu ocazia
renovarii sau a reabilitirii termice. In cazul restructurdriifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in
conceplul general. Servicile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci melalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Toale ulilitalile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice disponibile si existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si conlorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (eleclrice, telefonice, CATV elc).

Fiecare parceld va dispune de o plalformé sau de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinal colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13, SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spaliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafala totala
si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd, medie si inalld). Suprafelele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse

in categoria spatjilor libere.

14. IMPREJMUIRI
Spre spaliul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toald lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile

orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parle lransparenta, realizatd
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemile vizibililatea in ambele direcii i palrunderea vegetaliei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de lip lransparent sau opac. Por(ile imprejmuirilor situate
in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tralamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al

cladirilor aflate pe parcela.
SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinie, alte utilizér admise:
POT maxim = 35%
Instituii de educatie / invatamant - crege, gradinile, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
L
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Aceasla reglementare se va aplica si in cazul adaugarii de noi corpuri de clidire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe fnlreaga parceld, in inteles urbanislic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alle ulilizéri admise:
CUT maxim=0,9
Institulii de educalie / invalamant - crege, gradinile, scoli publice gi private
CUT maxim = 0,5,
Aceasld reglementare se va aplica si in cazul addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe inlreaga parceld, in infeles urbanislic.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Subzona cuprinde spatii verzi cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1, UTILIZARI ADMISE

(a) plantalii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei gi platforme penlru circulalii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajéri penlru jocaca, odihna, sport si alte activitali in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) construclii pentru aclivitali cullurale si alimentalie publica

(f) grupuri sanitare, spalii pentru administrare si intretinere

2UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intrefinere, interventii, fransport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si

velo, cu condilia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat,
Elemente aferente infrastruclurii tehnico-edilitare, cu condilia sa deserveasca exclusiv spaliul respecliv, sa fie
amplasale in subteran sau aslfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonicd sau de alta

natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice ulilizér, altele decal cele admise la punclul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrédri de terasament gi
sistematizare verticald de nalurd sa afecleze amenajirile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele sunt considerate construibile dacé indeplinesc cumulative urmatoarele condilji:
(a) sé aiba front atal la slrada Fagetului cat si la strada Eugen lonesco.
(b) lungimea frontului la stradé sa fie mai mare sau egala cu 10 m
(d) suprafata sa fie sa fie mai mare sau egala cu 160.00 mp. /
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT}F\ DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARGELA: Nu e cazul.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru aleile pictonale din interiorul spaliilor verzi se vor uliliza sisteme ruliere specilice — agregate
compaclate, pavaje din pialrd nalurald elc. Este admisibild folosirea de fmbracémin{i asfallice permeabile, cu
Iratamente superficiale din agregale de balasliera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregale compactale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Esle interzisa parcarea automobilelor pe leriloriul zonelor verzi. Aceslea se vor organiza / reglementa ca parte

a sistemului de parcaje / garaje publice.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: Nu e cazuil,
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Nu e cazul.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR ;

Zona esle echipald edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea ulilitatilor necesare la
relelele edilitare publice. Se va da o atenfie deosebitd iluminalului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din reteaua publica. Se inlerzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY etc). In
zona de inlrefinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru

resturi vegelale (compost).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Interven(ii importante asupra spaliilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de
studii dendrologice si peisagere, in corelare cu cadrul normaliv specific fiecdrei categorii de ulilizare n parte.
Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu excepfia situaliilor in care localia acestora e in conlradiclie cu cadrul

normativ specific categoriei de ulilizare respeclive.

14, IMPREJMUIRI
Ca regula generala imprejmuirile spre spalile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a

unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de lip opac, cu indllimea maxima de
2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI /?JRAHI\ll-IrEElelPWSIEF

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
CUT maxim =0
i/ \l ‘(,- .
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