CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire halid depozitare (corp C3), str. Plevnei nr. 83

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint ordinara,

Examinédnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire hald
depozitare (corp C3), str. Plevnei nr. 83 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 293533/1/23.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 293622/433/23.02.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire halid depozitare (corp
C3), str. Plevnei nr. 83, beneficiari: Tdimag Gheorghe 51 Tamas Ildiko;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 168 din 16.10.2023, precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modifi¢firile i completdrile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotérfrea nr. 493/2014, cu modificrile §i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu - Construire hald depozitare (corp C3), regim de indl{ime
parter, str. Plevnei nr. 83, beneficiari: Timas Gheorghe si Tamas Ildiko, pe o parcelad proprietate
privatd, nr. cad. 329163.
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 329163, pe care existi fond construit (corp C1 — hald,
Parter, corp C2 — sediu firmd §i locuintd, D+P+E+M) si se propune construirea unui corp nou (corp
C3), cu regim de iniltime parter, avind functiunea de hald de depozitare, dispus in partea posterioard
a parcelei, alipit pe latura sudicd de cerpul C1.

Documentatia reglementeazi:
- retragerea fayd de limita laterald vestica: minim 1,6 m;
- amplasarea fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;
- retragerea fatd de limita posterioard : minim 27 m;
- circulatiile §i accesele: din strada Plevnei;
- stationarea vehiculelor (muo,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto §i pentru
biciclete amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul
aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: complet pe parceli.
Suprafaia de teren necesard regularizarii strazii Plevnei, inscrisd in CF nr. 329164, va fi adusd
la strat de uzurd (asfalt), pand la receptia constructiei.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Art.2.— Se stabﬂestﬂpermadadﬂvahhlhmadmwmmpmdedm ani de la aprobare.
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Ca urmare a cererii adresate de TAimas Gheorghe si Timas Ildiko cu domiciliul in ml.mi::‘ipiul Cluj-Napoca,
 inregistrati sub nr. 625820/433 din 2023 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite
urmédtorul:

AVIZ B
Nr...lG6.. din ..]6.10. 2023

pentru P.U.D. - Construire hali depozitare P (corp C3) , str. Plevnei nr. 83

generat de imobilul cu nr. cad. 329163,

Initiator: T#mas Gheorghe, Tamas Ildiko

Proiectant: S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semniturdi RUR: arh. Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafati de 2853 mp, situatd pe frontul
nordic al strizii Plevnei, la nr. 83, delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si culoarul
Somesului Mic in partea de nord . Pe teren existé fond construit ( corp C1 —nr. Cad. 329163-C1 si corp C2 —nr.
Cad. 329163-C2) care se men{ine.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Conform PUG, imobilul cu nr. Cad. 329163 este incadrat preponderent in UTR RrEm §i o suprafati neglijabild in UTR Ve siUTR

Em. Constructia propusd este strict in UTR RrEm.
UTR RrEm - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructuririi - Zoni de micd productie,
servicii de tip industrial si cvasiindustrial, comert engros
-funcfiune predominantd@: Spalii urbane destinate activitifilor economice de mici productie, servicii de tip industrial gi
cvasiindusirial, comer{ engros.
-regim de construire: (a) pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de
circulatie; (b) cu regim de construire deschis (front discontinuu), pe striizile secundare, cu doudi benzi de circulatie.
-indlfimea maximd admisd: in lungul arterclor majore de circulalie, cu regim de construire inchis (front continuu) clidirile se vor
alinia la o cornisi situat la indljimea de 12 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune indljimea maxima la comiga nu va depisi 12 m, far indljimea totald (maximd) nu va depdsi 16 m,
respectiv un regim de indljime de (1-2S)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere faja de planul fatadei de minimum
1,80 m
(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indljime maxima la cornigd ce nu va depdsi 16 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va
depiisi 20 m, respectiv un regim de iniljime de (1-2S)+P+3+1R;
(c) pentru clidirile cu functiuni deosebite i aflate in pozitii urbane privilegiate (dominanie), prin PUZ se pot stabili regimuri de
indlfime mai mari, fird a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.
Pe striizile secundare, cu doud benzi de circulajie, cu regim de construire deschis (front discontinuu), indl{imea la cornigd a
cladirilor va fi de maximum 12 m. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune inaljimea maxima la cornigi nu va depagi 12 m, jar indljimea totald (maximi) nu va depdsi 16
m, respectiv un regim de indljime de (1-28)+P+2+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fapd de planul fajadei de minimum
1,80 m

(b) pentru clidirile de colf se poate admite o inil{ime maximi la comisi ce nu va depdsi 16 m, iar indl{imea totald
(maxima) nu va depasi 20 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-2S)+P+3+1R;
-indicii urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1.2;
-refragerea fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fajd de aliniament, in regim de construire inchis in
lungul arterelor majore de circulagie.

Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fajd de aliniament, in regim de construire deschis in lungul striizilor
secundare, cu doud benzi de circulafie.
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-retragerea fafd de limitele laterale 5i posterioard: Cladirile situate pe arlerele majore de circulajie se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis).

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spafiala impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud
parcele adiacente retragerea fafii de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 4.5 m.

Cladirile situate pe strizile secundare, cu doud benzi de circulafie, se vor retrage faf de limitele laterale ale parcelei cu o
distan{i mai mare sau egalfi cu 3 m.

Prin exceplie, in situaiile in care pe o limiti de proprietate existi un calcan, clidirea propusii se va alipi acestuia.
Lungimea calcanului nou creat nu o va depdsi pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinati. Intre vecini se pot incheia
convenii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singura laturd a fiecdrei parcele.

in ambele situalii retragerea cladirilor faja de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egali cu jumitate din
indiljimea cladirilor, masuratii la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:
Prin P.U.D. se studiazi imobilul cu nr. cad. 329163, pe care existd fond construit ( corp Cl —hald P,

corp C2 — sediul firmd si locuingd, D+P+E+M) i se propune construirea unui corp nou (C3), cu regim de
indlfime P, avind functiunea de hala depozitare, dispus in partea posterioari a parcelei, alipit pe latura sudici de
corpul Cl.
Documentafia reglementeazi:
- retragerea fald de limita laterald vestica: minim 1,6 m;
- amplasarea fafi de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;
- retragerea fald de limita posierioard : minim 27m;
- circulaii §i accese: din strada Plevnei;
- stafionarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si pentru biciclete
amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. PUG;
- echiparea tehnico-edilitara: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 20.09.2023 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Plevnei, inscrisd in CF nr. 329164, va fi adusd la strat
de uzurd (asfalt), pdnd la recepfia constructiei.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 188 din 10.02.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire hald depozitare P (corp C3)
sir. Plevnei nr. 83

Nr.931284/14.11.2023

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultidrii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

© Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Initiatori : TAMAS GHEORGHE si TAMAS ILDIKO
e Proiectant : S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 625820/03.07.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fir} a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire hald depozitare P (corp C3)
— str. Plevnei nr. 83

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 188/10.02.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 168/16.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intédlnirilor la care cetiifenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
625820/03.07.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data
de 31.07.2023
Vecinilor de parcelé le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice
Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronica dedicat3, in data de 20.09.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
mLocuire\Strategii Urbane\Sedine Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 13.07.2023
Dezbaterea lucrfirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.09.2023 - ora 15



2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitaii la intilniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetitenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinté pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.09.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Albert Elisabeta —
s S.C. METAL DAN S.R.L. —str. Plevnei nr. 87
e Ceni Dan Emil —:

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.09.2023 au participat din partea Primidriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ¢l in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.
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