CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere corp C1 (hald), str. Nidisel nr. 67 B

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examinénd proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere corp
C1 (hala), str. Nadisel nr. 67 B — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 292154/1/22.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 292230/433/22.02.2024 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere corp C1
(hala), str. Nadasel nr. 67 B, beneficiari: Zovanyi loan-losif si Zovanyi Krisztina-Andreea;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 151 din 22.09.2023, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere corp Cl (hald), str. Nadasel nr. 67 B,
beneficiari: Zovanyi loan-losif §i Zovanyi Krisztina-Andreea, pe o parceld proprietate privati,
cu nr. cad. 298468.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 298468, pe care existd fond construit (nr. cad.
298468-C1) — o hald P+E, propusi spre extindere.
Documentatia reglementeazi:
- amplasarea fati de limita laterald esticd: pe limita de proprietate esticd, in baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate, incheiata intre vecini;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: se mentine retragerea existenti;
- retragerea fafa de limita posteripard: minim 3 m.;
- accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente (auto/pietonal) din str. Nadisel;
- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol §i locuri de parcare pentru biciclete, in spatiu specializat (in interiorul halei),
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: complet pe str. Nadisel.
Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati trei arbori cu circumferinta de minim 35 cm,
mdsuratd la 1 m de la colet.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteaza Direcjia Generali de Urbanism.
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"\Presedinte de sedinti,
Es . Dan Stefan Tarcea

Nr. 108 din 4 martie 2024
(Hotérérea a fost adoptata cu 22 voturi)
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Ca urmare a cereril adresate de Zovanyi loan-losif, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,

judejul Cluj, inregistratd cu nr. 573553/433/2023, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Extindere corp C1 (hali) , str. Niadiigel nr. 67 B

general de imobilul cu nr. cad. 298468

Initiator: Zovanyi loan-losif

Proiectant: S.C. PLAN TRADE S.E.L.

Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. Julia A. Katona

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafati de 800 mp, situatd pe
frontul nordic al strizii Nadasel, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordici, vestica si
esticii. Pe parcela existii fond construit (nr: cad. 298468-C1) cu regim de indltime P+E.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior :

Conform P.U.G, parcela este incadratd preponderent in UTR Em si partial in UTR Lin. Extinderea propusi este
strict pe suprafata de teren incadratd in UTR Em.

ULR. Em — Zoni de mici productie, servicii de tip industrial §i evasi-industrial, comert en gros
~funcpinne predominoud: strocturd funcjionald dedicatd activitdjilor de mici produciie, serviciilor de tip industrial si
cvasiindustrial, comerului engros,

-regim de consirwire: deschis,

=indilfimea meximd admisa: Indljimea maximi la comisi nn va depdsi 21 m, jar indl{imea totald (maximi) nu va depisi 25
m. Regimul de ndiltime nu va depdisi (1-28)+P+4+R. Pentru clidirile aflate in pozijii wrbane privilegiate (dominante), prin
PUZ se pot stabili regimuri de indljime mai mari, frd a depdisi 28 m in punctul cel mai inalt.

-indici webanistici : POT Maxim = 60% Aceastd reglementare se va aplica 3i in cazul extinderii elidirilor existente sau al
adfugiirii de noi corpuri de clidire, calculul Ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic, CUT
Maxim = 1.2 Aceastd reglementare se va aplica 5i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugfrii de noi corpuri de
cliidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic.

-retragere min. fofd de aliniament :Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situagiilor in care prezentul PUG san
PUZ de reabilitare / restructurare previd realinierea. In cazul adaugdrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea
se vor dispune in retragere faga de aliniament, in front discontinu {deschis). In siuajia parcelelor de col{, retragerea se va
realiza fajd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii s¢ va stabili prin PUZ /PUD, dupd caz, aceasta putind i mai
mare sau egaldi cu cea a clidirilor existenie, invecinate, dar nu mai pufin de § m.

-retragere min, fagd de limitele laterale 5i posterioare: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distan{d mai mare sau cel mult egald cu jumdtate din indlliimea clidirilor dar nu mai putin de 3 m. In cazul
existenfei unui calcan vecin, aparjindnd unei clidiri conforme reglementirilor zonei, noile construetii s¢ vor alipi de acesta,
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de
valoare economicd sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul
ciiruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conveniii de cuplare pe limita de
proprietate. Retragerea fald de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indljimea clidirilor, dar nu mai
pufin de & m.

- amplasarea clidirilor wele fojd de alrele pe aceeasi parceld: In cazul coexisteniei pe aceeasi parceld a doud corpuri de
clidire, intre fajadele acestora se va asigura o distanfii minimé egali cu doud treimi din infiljimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de <,5 m,




1. Prevederi P.U.I). propuse:
Prin P.U.D. se studiazi imobilul cu nr. Cad. 298468, pe care existid fond construit (nr cad.
298.168-C1) - 0 hala P+E propusii spre extindere.
Documentatia reglementeazi:
amplasarea fafa de limita laterald esticd: pe limita de proprietate estici, in baza inei conventii
de construire pe limila de proprietale incheiati inire vecini;

refragerea fafd de limita laterala vesticd: se menline retragerea existenti;

— retragerea fafa de limita posterioara: minim 3im;
circulafii §i accese: se menlin accesele existente (aulo / pictonal) din str. Nidisel;

—  stafiemarea vehiculelor (auto,velo) - in interiorul parcelei, locuri de parcare aulo amenajate la
sol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate in spajiu specializat (in interiorul halei),
necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul PUG;

= echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela;

In urma sedintei C.T.A.T.U. din data de 23.08.2023 si a verificirii completarilor depuse sub nr.
742634/04.09.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investifiile propuse prin documentafia de wrbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia. Pe spafiul verde pe sol natural vor fi plantafi trei arbori cu circumferinta de minim 35¢m
méisuratd la Im de la colet.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizald spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentatia tehnicii pentru autorizarea executlfirii lucrfirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupii aprobarea P.1.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1530 din 20.06.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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2 U.D. - Extindere corp C1 (hali)

str. Niidiisel nr. 67 B
Nr. 828044/12.10.2023
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primdrici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiatori : ZOVANYI IOAN IOSIF si ZOVANYI KRISZTINA ANDREEA

* Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 573553/06.06.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere corp C1 (hald) — str. Nadisel
nr. 67 B

Acte de autoritate publicdl de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1530/20.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 151/22.09.2023

A. Detalii privind fehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea

solicitantului:

S-au intocmil:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
573553/06.06.2023

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 30.06.2023

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele gi locurile tuturor imtdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sil asiste la dezbaterea lucririi in C. T A T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma clectronic3 dedicati, in data de 23.08.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucrini a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din 17.05.2023

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 23.08.2023 - ora 14




2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii an fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinf3 pe platforma Cisco Webex Meelings, in data de 23.08.2023 - ora 14

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenilor, proprietarilor $i périilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
® Mezei Tibor —
e Moldovan Cilin Marius —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.08.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Hanga Ladislau.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizéim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danij Andreea Muresan Simona Cipeigan
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