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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinard,

Examindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5 — proiect din initiativa primarului;

Analizénd Referatul nr. 947611/1/22.11.2023 al primarului municipiului Cuj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 947651/433/22.11.2023 al Direcfici Generale de Urbanism gi al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni
mixte, S+P+2E+Fr, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5, beneficiari: S.C. COOP Feroviarilor Real Estate S.R.L.;

Avénd in vedere avizul Arhitectului sef nr. 136 din 21.08.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completirile ulterioare i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile i completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+Er, str. Parcul
Feroviarilor nr. 4-5, beneficiari: S.C. COOP Feroviarilor Real Estate S.R.L., pe o parcela proprietate
privati, cu nr. cad. 298691.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 298691, in suprafata de 1647 mp.,
respectiv desfiintarca fondului construit existent (w: cad. 298691-CI, 298691-C2  si nr. cad. 298691-
C3 ) si construirea unui imobil mixt S+P+2E+Er, precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de max. 18 m de la
aliniament si in retragere fati de limita de proprictate cu cel pufin jumitate din indlfimea la cornigd, dar
nu mai pugin de 4,50 m, dupa adancimea de 18 m de la aliniament;
-aupkumaﬁ#&de!ﬁnﬁahwﬂ&mﬂic&:mﬁmhd&pwﬁﬂatsiinmﬂagm:deﬁﬂm{::urta
interioard cu lungime de 13,7 m, adiacenta limitei vestice);

- retragerea fajd de limita posterioard: min. 17,5 m;

- accesele auio 5i pietonale: din str. Parcul Feroviarilor,

- stationarea vehiculelor (auio,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol
si in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent
PUG.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Art. 2. — Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Nr. 819 din 4 decembrie 2023
(Hotérdrea a fost adoptati cu 24 voturi)




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Wﬁwm BIROUL STRATEGII URBANE
Cales Motilor ar 3, 400001, Cluj-Napoca, el +480 264 592 301; fax: +80 264 599 329
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Uniunea Judeteani a Cooperatiei de Consum Cluj ct sediul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Ercilor nr. 9, inregistratd cu nr. 445362/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Ne. NG din 2V 2% 205

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er, str. Parcul Feroviarilor nr. 4-5
generat de imobilul cu nr. cad. 298691

Initiator: Uniunea Judeteand a Cooperatiei de Consum Chyj

Proiectant: S.C. Atelier Schmidt S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: urb. Adina Crina L. Schmidt

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementati in P.U.D.: parceli in suprafati de 1647 mp. situata pe
frontul sudic al strizii Parcul Feroviarilor, la nr. 4-5, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
esticd, vesticd i sudicd. Pe parceld existd fond construit ( nr. cad. 298691-C1, 298691-C2 si nr. cad.
298691-C3) propus spre desfiintare.

1. Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate anterior:

UTR RrM2 - Parcelar riveran arterclor de importanta locald destinat restructuririi- Zond mixtd cu regim de
construire inchis

-functiune predominartd Spatii urbane cu functiune mixti, de tip subcentral; Organizare urbani pe principiul cvartalului, cu
fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu aliniere la comisa sitwati la o indl{ime de 12 m,
cu tipologii de tip compact (L, U, C, O eic).

-regim de construire: Iinchis

-indltimea maximd admisd. Cladirile se vor alinia la 0 comnigd situat3 la inilfimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O variatie
de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a)inil{imea maximi la comisa nu va depdsi 12
m, iar indl{imea totald (maxim#) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-25)+P+2+M, (1-25)+P+2+1R (in
acest caz ultimul nivel va avea o retragere fad de planul fatadei de minimum 1,80 m) (bjpentru parcelele de colf, indljimea
maxima la cornisd sau atic nu va deplsi 20 m, respectiv un regim de indlfime de (1-2S)+P+3+IR, (1-2SP+4.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Peniru nivelele cu destinagie de locuire AC maxima = 40%
¥ St (suprafaja terenului) Peniru parcelele commme: CU.T. maxim = 1.8

-refragere fatd de alimiament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniameniul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doudl parcele existd un
decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retrzgerea clidirii mai avansaie pin3 la mivelul coljurilor parcelelor
adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald.

-retragere fayd de limitele laterale: Conformarea clidirilor pe parceli va fi determinati de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cit §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
corpurile de clidire parazitare san cele care nu se incadreaz3 in prevederile prezeniului Regnlament (destmate restructurarii).
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe 0 adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite gi
dezvoltarea in adincime pénd la maximum 40 m - de-a longul uneia san ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele
invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se faci ceniral. in acest caz se vor aplica tipologii precum « L
#,« Un,« C»n, « T » &« O » ew. Calcanele vor constitui imite de compartiment de mcendiu 5i vor fi realizate conform
nmmelmspmnﬁmﬂmiaﬁmhnﬂehhaakmpmmaakmmobﬂul{mchtkk]vecmd]smmedeocurte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata
celei (celor) vecine, cu lungimea cel pugin egald cu aceasta 5i cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel pufin jumétate
din inil{imea la cornis3 dar nu mai pufin de 4.50 m. In ples, in drepiul calcanelor sau a curfilor de lumini invecinate se pot
amplasa curti de lumin3 cu lungimea de minimum 3,5 m § adincimea de minimum 2 m dac3 spre acestea nu s¢ deschid spatii
de locuit san care adipostesc activitd{i ce necesith lumind naturali Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald
impune local deschideri in fronmul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuni
va fi mai mare san egalli cu 3 m.




-retragere fajd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in
interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adincimea egald cu 65% din cea a parcelei. in cazul
parcelelor cu adincimea mai micll de 20 m, retragersa fagd de limita posterioard de propOrictate va fi mai mare san egald cu
jumitate din indltimea cladirilor, masurat3 la comisa superioar3 sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. In
cazul In care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprictate cu o UTR destinatl locuirii de tip individual, cladirile
se vor retrage cu ¢ distanti minim egald cu indlfimea acestora, dar cu nu mai putin decit 6 m.
IL. Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 298691, in suprafati de 1647 mp,

respectiv desfiintarea fondului construit existent (nr: cad 298691-CI, 298691-C2 gi nr. cad. 298691-C3 )
si construirea unui imobil mixt S+P+2E+Er, precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea fatd de limita laterald estica: pe limita de proprietate, pe o adincime de max. 18,00 m de la
aliniament si in retragere fatd de limita de proprictate cu cel pufin jumétate din indl{imea la comnisa dar nu
mai putin de 4,50 m, dupd adincimea de 18m de la aliniament;
- amplasarea fata de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate §i in retragere de 6.4m (curte
interioard cu lungime de 13,7m, adiacent3 limitei vestice):
- retragerea fajd de limita posterioard: min. 17.5 m;
- accesele auto §i pietonale: din str. Parcul Feroviarilor;
- stafionarea vehiculelor ( auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol
si in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Estetica Urband.
Toate investitiile propuse pnin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.D. Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er., str. Parcul Feroviarilor nor.
4-5 (inregistratd sub nr. 683599/433/2022 5i nr- 881876/2022) a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.03.2023. In urma sedingei C.T.A.T.U. si a verificarii
completarilor depuse sub nr. 445362/433/2023 in sedinta operativi din 21.04.2023, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executanii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup3 aprobarea P.U.D. si cu obligativitaiea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emitenii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1702 din 27.06.2022 emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si
certificatul de urbanism nr. 4425 din 24.10.20196.
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Adresa imobilului: loc. Clu-Mapoca, str. Parcul Feroviarilor, ar. 4-5, jud. Cluj
N Nr.C.F. 298691
Nr. CAD 298691
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+Er
str. Parcul Feroviarilor ar. 4-5

Nr. 772598/19.09.2023
(nr. cerere HUCL.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism”™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012 '

¢ Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inigiator : S.C. COOP FEROVIARILOR REAL ESTATE S.R.L.
* Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 445362/04.04 2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+2E+Er — str. Parcul Feroviarilor or. 4-5

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1702/27.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 136/21.08.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclasiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbat propunerea
solicitantulmi;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
445362/04.04.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 08.10.2020
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele gi locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdni in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronici dedicati. in data de 20.03.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrini a fost afisat pe site-ul institufiel la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 03.06.2022
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15



2. coninutul, datele de transmitere prin posti i numirul irimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetiitenii au fost informafi prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s3 participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferingé pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative san alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Moldovan Maria —:

Bere Mircea si Bere Georgeta —
Hoffman Adina Elena—
Bojan Adrian Vasile Ciprian —
Toadere Cilin Ovidiu Horea —
Sabdu Mariana —

Sabdu Smaranda -

Vescan Sabina — s
BlagaComehmAtﬂmDmgnU&mmFBuwdeAﬂmﬂcm
Rotaru Doina—:

Pop Cristina — st

Marchis Marel -
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4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism :
¢ d-na. Adina Hoffman
« dl. Cilin Marchis
Prin adresa cu nr. 98840/15.02.2021, d-na. Bere Georgeta Mariana cu domiciliul in str.
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Prin adresa cu or. 114621/22.02.2021, d-na. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str.
comunici urméitoarele obiectiuni :




Suntem rezervali / in dezacord | in cesa ce priveste ridicarca mebiulur eu fonchinni mixte
din str. Parcul Ferovianicr nr. 4-5, din wrmaiparele motive -

~ prima jumataie din consiructia din str. Parcul Feroviarilor nx 6, este construita in ami 1900 .
are o yechime mai mare de 100 ani - sclutiile ihnice de constructie dip weca pericada nu
asigurau fundzts solide; din acest motiv ne exprimam ingrijorares cu privire la siguranta
imabilutui in timpul efectuarii lecrarilor de demolare si sapare fundatii la nous constructic;
dessemenea, mentionam faptul ca imobilul de la nr. 6 are subsol pastial — avand in vedere
acest fapt si luind in calcal faptul ca prepunerca noii constructil provede subsol alipil de
constnsclia de la nr 6, ne exprimam ingrijorarce in privinta solutiilor ichnice care vor fi
adoptate pentry realizarca subsolului, 2<a fef incat sa nu afecteze struciura cladini do la or.
6.

- adoua jumatate din constructia din str Parcul Feroviarilor ned a fost construita dupa Al
Doilea Razhoi Mondial si cste ridicata direct pe pamant. fara fundatie, neavand o structura
solida si rezistenia. De aceca n¢ cxprimam ingrijorarea cu privire la siguranta imobilului in
timpul efectuarii lucrarilor de demolare si sapare fundatii la noua construche

_  imobilul, din str. Parcul Feroviarilor nr. 6 , estc situat intr-0 zona de case; faptul ca primaria,
interesata sa ofere dezvoltatorilor imobiliari noi zone de dezvoltare, a modificat statutul
acestei zone, nu inseamna ca noi, propriciarii de locwinte individuale, trebuic sa renuntam la
confortul si intimitatea pe care stanstul de proprietar de imobil individual ni-1 ofera.

— Ridicarea unui zid de 16 m peo hungmmec de 40 m (!} va reduce in mod considerabil
lumina, diminuind efectul pozitiv al scarelui , in timp ce construirea de apariamente cu
balcoane pe latura din spate va climina intimitatea curtii locuintei din proprielate.

Va rugam sa luati in considerare pozitia noastra la momentul solutionarii cereni de
constructie solicitat de UJCC-Chyj si sa ne transmiteti raspunsul Dvs. oficial.

Cu respect. Cluj-Napoca, 22.02.2021
Hoffman Adina Elena
TLF a. —
Prin adresa cu nr. 420855/19.07.2021, d-na. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str.
comunici urmitoarele obiectiuni :

ma opun construirii acestui imobil pe urmatoarele considerente :

- imobilul amplasat la adresa Parcul Feroviarilor or. 6, afiat in vecinatatea imobilului pentru care se
wr;miudzaﬁademmﬁitseaﬂahmdcmhm&ﬁdﬁﬂdea%ﬂﬁdcpmﬁumafm
achizitionat : parc, zona linistita, trafic redus; toate aceste avantaje dispar odata cu transformarea
acestei zone in zona de blocuri;

- imobilul care urmeaza sa fie construit, se lipeste de constructia a carui proprietar sunt, putand sa
produca grave stricaciuni acesteia;

- construirea unei parcari subierane va crea un continua disconfort prin poluare fonica si nu numai;
—,mnslmi;mimnhiluh:ideiann#i!ipitdehmljhﬂﬂe!amﬁ,imivamprqiudicﬁintrhcat
incalzirea imobilului de la or. 6 se face cu centrala legata la cos ; acesta va trebui inaltat pana va
depasi inaltimea imobiluivi de la nr. 4-5; probabil va trebui proiect no, expertiza daca constructia
permite astfel de cos, etc. . ' ' -
- construirea imobilului de l2 nr. 4-5 imi va crea disconfort pe toata pericada constructiei — va trebui
sa suport zgomot, mizerie, blocaje, eic. )

- prin construirea imobilului de la nr. 4-5 mi se aduc prjudicii financiare majore prin faptul ca
valoarea imobilului a carui proprietar suni va scadea;

ﬁmmmmmmmﬂmWeWcMHmmm imobilului de la or. 4-5.
In cazul in care totusi veti aproba constructia acestuia, imi rezerv dreptul de a ma adresa expertilor
pentru a stabili prjudiciile care mi se vor aduce, urmand sa ma adresez instantei pentru a recupera

aceste prejudicii, indreptandu-ma catre pimarie/ proprietar / constructor.



Prin adresa co nr. 763242/27.092022, d-na. Hoffman Adina Elena cu domicilinl in str.
comunicd urmiioarele obectium :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Ca raspuns la obiectiumile d-pei. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str
cu nr. 420855/19.07.2021. beneficiara/proiectantul precizeazi urmitoarele :

e imobilul amplasat la adresa Parcul Feroviariior nr. 6, aflat in veninatatea imobilului
pentru care se ere aufcrizatia de consiruire, se afla In zona de case beneficiind
de avaniajele pentru care a fost achizifionaf: parc, zona linigtita, trafic redus; toate
acesfe avantaje dispar odatd cu transformarea acestei zone In zond de blocuri;

Zona in care este se afla imobilele-in discutie si anume, imobilele de la nr.4-5
si respectiv, nr. 6 de pe strada Parcul Femmﬂnrsaaﬂa,mnfarmﬁaﬁuluu Urbanistic
General al Munidpiuim Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 579 din 06.07 2018, infr-o
zond riverand arterelor de imporiania locala (sir. Parcul Feroviarilor) destinata
restructurdrii - RrM2 Parcelar riveran arferelor de importanii locala destinat
restructurdrii - Zond mixt3 cu regim de construire inchis.

Aceasti zona esie caracterizatd, Tn prezent, de spalii cu caracter rezidential
de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de factura modest3, situate in
lungul uncr strazi care, odati cu dezvolitarea orasului, au devenit airactive pentru o
gamé larga de activitati, antrenand un proces de deciin urban prin mixarea functional
incoerents a unor activitéti de np tertiar incompatibile functiunii de locuire, pierderea
intimitétii curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitai {parcare,
depozitare etc.).

Prin restructurarea propusa se doreste infocmai remedierea acestor
difunctionalitifi, urm&rindu-se crearea unui spatiu de tip subcentral, cu activitati
mixte, cresterea calitatii spatiulul pt.t-ic prin mutarea parcarilor de pe strada n
parcari subterane, mentinerea unui regim de inaltime redus efc., prin urmare
cresterea calitatii locuirii precum si menfinerea acesteia ca funcfiune predominanta Tn
zond, contribuind la crearea unel atmosfere de zona rezidentiala linistita Tn
vecindtatea parculul.

» imobilul care urrneazé sé fie construit se fipeste de consfrucfia a cdruil proprietar

sunt, putdnd sd producé grave siricaciuni acesteia;
Imobilul propus se va construi findndu-se cont de ciddirile vecine si Tn baza

expretize tehnice.



» construirea unel parcari sublerane va crea un condinuu disconfort prin poluare
fonica si nu numai;

Impactul fonic al parcérii propuse va fi unul minim, accesul realizindu-se din
interiorul parcelei, cu atat mai mult cu cat acesta este pozitionat in spatele caicanului
constituit de cladirea dumneavoasird. De asemenea, parcela de la nr. 4-5 este
delimitatd de calcane pe foate laturile, prin urmare accesul in parcare nu va afecla
nici restul parcelelor vecine.

e construirea imobilului de la nr. 4-5, lipit de imobilul de /a nr. 6, imi va crea
prejudicii intrucat incélzirea imobiluiui de la nr. 6 se face cu centrald legatd la cos;

acesta va trebui inditat pana va depagi indlfimea imobiluiui de Ia nr. 4-5; probabil
va trebul profect nou, experiiza daca construcfia permite astfel de cog etc.
Construirea imobilului de la nr. 4-5 nu v& va crea prejudicii, Tntrucat orice
intewanﬁewevaﬁneueaarﬁaspmi:rnbmdelam.ﬁvaﬂsupoﬂaﬁde
investitor.

« construirea imobilului de la nr. 4-5 imi va crea disconfort pe toata perioada
constructiei - va trebui s& suport zgomotl, mizerie, blocaje sic.

Lucrarile de constructie se vor efectua numai in intervalul orar prevazut de
lege. De asemenea, santierul va fi imprejmuit cu piasa pentru refinerea prafului
rezultat din constructie, iar deseurile rezultate vor fi depozitate pe parceld sl se vor
ridica periodic de cétre firma de salubritate. Prin urmare, se vor lua toate masurile
disconfortul dumneavoastra sa fie minim.

s prin construirea imobiluiui de ia nr. 4-5 mi se aduc prejudicii financiare mafore
prin faptul ca valoarea imobilufui a carui proprietar sunt va scédea;

Construirea imobilului de la nr. 4-5 se inscrie intr-un proces mai larg de
restructurare a zonei, urméand ca zona sa dobandeascé un caracter si o imagine de
tip subcentral, comparativ cu atmosfera periferica din prezent. Acest lucru va avea ca
urmare, cel mai probabil, cresterea valorii imobilelor din zona $i nu scaderea
acestora.
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Ca rispuns la obiectiunile d-nei. Hoffman Adina Elena cu domiciliul in str.
cu nr. 763242/27.09.2022, beneficiara/proiectantul precizeazi urmétoarele :
e Redlizarea constructiei peniru care s-a intocmit PUD, in portiunea adiacentd casei de
locuit a subsemnatei, mai exact in partea esticd, cu un singur etaj de calcan;

Zona in care este se afli imobilele in discutie si anume, imobilele de la nr.4-5
apartinind UJCC si respectiv, nr. 6 de pe strada Parcul Feroviarilor se afl3, conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Chuj-Napoca, aprobat prin HCL 579 din 066.07.2018, intr-o
zoni riverand arferelor de importanti locala (str. Parcul Feroviarilor) destinati restructuriirii -
RrM? Parcelar riveran arterelor de importantd locald destinat restructurdrii - Zond mixtd cu
regim de construire inchis.

Conform PUG, caracterul propus pentru aceasti zond prevede clidiri in aliniament, cu
regim mediu de inilime cu aliniere la cornigd situatd la o indlfime de 12m §i indlfime totald
de 16m, respectiv un regim maxim de inilfime de (1-2S)+P+2E+Er.

Imobilul propus prin prezentul PUD se incadreazi in valorile reglementate, avind un
regim de inilfime de S+P+2E+Er, cu o iniltime la comisd de 12m §i o inilfime totald de
maxim 16m.

Pe aceasti indlfime se va forma calcan cu parcela de la nr. 6 pe o addncime de maxim
18m de la aliniament, desi calcanul format de imobilul invecinat are o adincime de

mspecm:mmnmobiecﬁmﬂmmmﬁmfmmuhmdccﬂmdmﬂafﬁmnﬁdhmmm
fost discutate in mai multe rinduri cu aceasta.

Astfel, varianta actuald a proiectului PUD este cea in care calcanul format pe latura
estici are adincimea cea mai redusa.

hmmmmﬁﬁlﬁmmamdmamharmmnméucem
mwamkmamMmmcmﬁﬁﬂemmmmﬁ
su;mfaﬁs—aradussumivtnvariantdﬂmtaiuﬂ'ﬂ,thhmcurdcl,ﬂﬂmmmhiﬁalﬁ,
laun CUT de l,ﬁhmaduu,inmmEpmpmmCWdc1,54,faﬁd¢CUT
max. previzut in PUG de 1,80.

Mentionim ci in realitate dna. Hoffman Adina nu este afectati de proiectul PUD,
aceasta intentiondnd s3 isi instriineze proprietatea.

Pedeaiﬁpaﬁc,mﬁﬁmcﬁpniemﬂmprezimﬁnicimdmvaﬂtqipcm?ﬂcini,“m
conditiile in care familia Bere, care locuieste lanr. 3, Str. Parcul Feroviarilor, si-a exprimat in
formi autentici Acordul pentru realizarea acestuia. (ANEXA 1)



® Red&madewwwﬂﬁﬁmﬁﬁimmW&Eﬁarﬁﬁf
demoléirii peretelui calcan al casei de locuit, str. Parcul Feroviarilor nr.6;
Pcmuasigum&amiﬂﬁimbaimobﬂﬂlﬁdium.PmudFmvhﬂorm.ﬁ,
mentionam c3, la solicitarea subscrisei, a fost realizat, de catre. DL prof. dr. ing. Aogustin
PONRMM&WMﬂmdﬁﬁEMMﬁeﬁWZ}
DcasmmhthncMmZ?diuNmmeleMemdnlﬂgicedeapliWeachﬁnr.
50/1991, urmeaz3 a se prezenia proprictarilor acestui imobil o expertiza tehnicl de veciniitate
realizat de citre un expert ML.P.AT.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este carul.

3. orice alte informafii consideraie necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificinle cu or. 112375/433/19.02.2021, 152021/433/03.03.2021,
429854/433/22.07.2021 s 773632/433/30.09.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mmﬁonﬂcaufﬁstuanmﬁsebmeﬁcimiimmsipmimmadnﬁelemm.
476514/18.08.2021 51 829926/27.10.2022, raspund acestora.

Raspunsurile beneficiarei/proiectantului referitor la ulna:pumle primite au fost transmise
vecinei de parceld prin adresele cu nr. 509656/433/07.09.2021 si 832960/433/28.10.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Birou, Responsabil cu informarea
§i consultarea publicului
Andreea W Simona Cipcigan
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