CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire camin teologic pentru elevi si
studenti, 3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy —
camin teologic pentru elevi si studenti, 3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52 —
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 858238/1/25.10.2023 al primarului municipiului Clyj
In calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 858
s1 al Directiei Juridice, prin care se propune apro
teologic pentru elevi si student,
REFROMATA DIN ARDEAL:

Retindnd Avizul Arhitectuluj sef
interesate;

Construire
proiect din initiativa

-Napoca,

292/433/25.10.2023 al Directiei Generale de Urbanism
barea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire cimin
3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52, beneficiari: EPARHIA

nr. 71 din 11.05.2023 si avizele organismelor teritoriale

Vézénd avizul comisiei de Sspecialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare

si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de

(1), 139 5i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire cimin teologic pentru elevi si
studenti, 3S+P+4E+2R, str. Decebal nr. 48-52, beneficiari: EPARHIA REFROMATA DIN

ARDEAL, pe o parcel proprietate privati, nr. cad. 344308,
Prin P.U.D. se studiazj parcela cu nr. cad.

—amplasarea fafd de limitele laterale- pe limitele de proprietate, in front continuy
inchis, pe o adancime de maxim 18 m de la aliniament;

—retragerea fatd de limita posterioard: min. 22 m

= circulatiile §i accesele: din str. Decebal;

—Stationarea autovehiculelor: in interiorul
dispuse la subsol, necesarul de loc
P.U.G. Suplimentar vor fi asigurate

— suprastructura;

parcelei, preponderent in spatii specializate
uri calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent
50 de locuri de parcare cu acces public;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Decebal.

Pe spatiul verde, pe sol natural, vor fi plantati cel putin 6 arbori cu circumferinta

minima de 35 cm misurats la | m de la colet. Se va asigura o platforms ingropati de
colectare selectiva a deseurilor pe 4 fractii.

Conform prevederilor Avizului nr, 3 12641/4
emis pentru P.U.D.:

— cele 50 de locuri de parcare suplimentare, realizate in cladirea propusa, vor fi puse la
dispozitia publicului in regim de parcare cu plati: sistem de tarifare orar aplicabil la

nivelul U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca 1la parkingurile publice. Administrarea acestor
parcari intrd In sarcina investitorului/initiatorului PUD,;

46/2023 al Serviciului Siguranta Circulatiei,
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Art. 2, —
Art. 3. —

~pentru parcérile cu destinatie si folosinti
propuse, vor fi asigurate si instalate indicatoare
pentru afisaj numar locuri de parcare disponibile,
din parcare, automat de plata etc.;

—Pparcdrile cu destinatie publica
cu functiunile propuse prin P.U.D.

Lafaza D.TA.C documentatia va

Toate investitiile propuse prin a
beneficiara acesteia.

publicd, anterior receptiei constructiei
de semnalizare, indicatoare electronice
echipamente necesare la intrarea/iesirea

vor fi mentinute pe toatd durati de existentd a cladirii

Ji supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urband.
ceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia General de Urbanism.

Presedinte de sedinta,

municipiului,
Rosca

Nr. 787 din 3 noiembrie 2023
(Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi)
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Primar,

ARHITECT-SEF
¢ EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresatc de EPARHIA REFROMATA DIN ARDEAL, prin Kiss Zoltan,
cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. fon C. Britianu nr. 14, inregistratd cu nr.
425929/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

dm 14.65. 2072

-------

pentru P.U.D. — Construire cimin teologic pentru elevi si studenti, 35+P+4E+2R,
str. Decebal nr. 48-52

generat de imobilul cu nr. cad. 344308

Initiator: EPARHIA REFROMATA DIN ARDEAL

Proiectant: S.C. MOSSGERN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Arnold-Emd Macalik

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 3528 mp situatd pe
frontul estic al strizii Decebal, la nr. 48-52, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea estici,
sudici si nordicd. Pe parceld existd 5 corpuri de clidire propuse pentru desfiintare (corp CI — nr: cad.
344308-C1, corp C2 — nr. cad. 344308-C2, corp C3 — nr. cad. 344308-C3, corp C4 — nr. cad. 344308-
C4 §i corp CS — nr. cad. 344308-C5).

Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anferior :
U.T.R. RrM1 ~ Zoni mixti cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor

artere de trafic, destinat restructuririi

-—- regim de construire: inchis; }
— funcfiune predominamd/regim de construire: caracterul propus - Spatii urbane cu funcliune mixt#, de lip subcentral. Orgenizare urband pe
principiul evartalului, cu frontur inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu aliniere la corniga situatd la o Inaliime de 18

-, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fafd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu,

cuplat;

~— indlfimea maximé admisd; clidirle se vor alinia la o comiga situatd a indlfimea de 18 m de la nivelul wrotuarului. O variatie de 0,50 m este
admisibiia. In plus se vor aplica cumulativ urmitoasele criterii; (a) pentru clidirile comune indliimea maximi la comisa nu va depigi 22 m, iar
inalfimea totald (maximi) nu va depisi 25 m, respeciiv un regim de inalfime de (1-3SyP+5+IR. Ultimul nivel va avea o relragere fatd de planut
fajadei de minimum 1,80 m {(b) pentru cladirile de colf se poate admite o inalfhne maxima la cornijd ce nu va depdsi 25 m, iar Indltimea totald
{maxima) nu va depisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (13S)+P+5+1R, (1-383+P+6 (c) pentru cladirile cu funcfiuni deosebite si aflate in
pozitii urbane privilegiate {(dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inaltime mai mari, fard a depsi 28 m In punctul cel mai inalt (d) s¢
admit nivele parjiale (supante, mezanine) ¢u conditia Incadririi In naliimea la cornish / totald reglementatd (e} nalfimea totald maximi a corpurilor /
porjiunilor de clidire situate In interiorulf parcetei, dincolo de Himita de 18 m de fa alinfament, va fi de maximum 18 m;

— indici urbanistici: pentrn parcelele comune; P.O.T. maxim = 50%, Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata
terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseaza cvartalul) si addncimea mat mici
de 40 m sau peniru cele situate in pozitii particulare (dominante): P.O.T. maxim = 70%. Penimu nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 50% x
St {suprafaja terenului). Pentru parcele ce includ cladin pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubly fatd de necesarul stabilit 1a
punctel 9: P.O.T. maxim = 80%. Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,6. Pentru parcelcle de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public
pe dous latur opuse (ce taverseazd cvartalul) §i adincimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in pezitii particulare (dominante): C.U.T. maxim
=3,2. Pentru parcele ce includ cladiri peatru garaje/parcaje colective cu o capacitate cgl putin dubli fafi de necesarul stabilit ja punctul 9: C.U.T.
maxim = 4,0;

~- retragere faféi de aliniament; cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). AJLmamentul existent se va conserva, cu excepiia
situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede realinierea sau In care la limita intre doua parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda fa o corectie
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prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala. Prin exceptie, cladirile
orientate spre raul Somes se vor dispune in regim de constraire deschis, in cupluri, cu o retragere de 6 m de Ja aliniament, parale] ¢u acesta, conform
PUZ,

— retragere fafd de limitele laterale §i posierioard: conformarea clidisilor ps parceld va fi determinatd de contextul gencrat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de cunji in dreptul cefor de pe parcelele vecine. Regula se
aplica atdt pe limitele laterale cdt §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi Juate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu sg
incadreazdi in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdnii), Clidirile se vor dezvolta Intre [imitele laterale ale parceielor, pe o
adéncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in addncime pand Ja maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor latur, cu
conditia ca ps parcela / parcelele invecinaie s& existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii
precum « L », « Un, « Cu, « T », ¢ O » ete. Calcancle vor constitui [imite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor
specifice. Dacd adiacent limitelor Jaterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curfe interioara, pe parcela ce face
obiectul reconstruciiei / restructwiarii se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celer) vecine, co lungimea cel putin egald cu
aceasta §i cu o retragere fagd de limita de proprielate de cel pujin jumitate din indlfimea la comnigd dar nu mai pufin de 4,50 m. Tn plus, in drepiul
calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m §t addncimea de minimum 2 m dacd spre
acestea nu se deschid spatii de focuit san care adipostesc activitati ce necesita [umind naturald. Prin exceplis, in situafiile in care organizarea spafiala
impune local deschiderd in frontvl strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile faja de limita laterald eomund va fi mai mare sau egala
cit 4,5 m. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii) avind addncimea cgala cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adéncimea mat micii de 20 m, retragerea fatd de kimita posterioard
de proprictate va fi mai mare sau egala cu jumatate din inilfimea cladirilor, misuraté la coriga superioars sav atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai

pufin de 6 m.

Prevederi P.U.D, Propuse:
Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 344308 pe care existd fond construit propus spre

desfiintare si se propune construirea unui cmin teologic pentru elevi §i studenti cu dotéri conexe (sala
de sport, spatii pentru studiu, spatiu alimentatie public, parcare colectivd) cu regim de indltime de
3S+P+4E+2R.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fajd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis, pe o
adédncime de maxim 18m de la alintament;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 22 m — suprastructuia;

—~  circulafii si accese: din str. Decebal;

—  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, preponderent in spatii spemahzate dispuse la
subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Amexei 2 din R.IL.U. aferent PUG.
Suplimentar se vor asigura 50 de locuri de parcare cu acces public;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Decebal,

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantatl cel putin 6 arbori cu circumferinta minimé de 35¢cm
misuratd la Im de la colet. Se va asigura o platforma ingropatd de colectare sclectivii a deseurilor pe 4

fractii.

Conform prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 312641/446/2023 emis
pentru PUD:

- cele 50 de locuri de parcare suplimentare, realizate in clidirea propusd, vor fi puse la dispozitia
publicutui in regim de parcare cu platd : sistem de tarifare orard aplicabil la niveiul UAT Mummpml
Cluj-Napoca la parkingurile publice. Administrarea acestor parciri intrd In  sarcina

" investitorului/inifiatoruiui PUD;

- peniru parcirile cu destinatie si folosintd publicd, anterior receptiei constructiei propuse, se
vor asigura si instala indicatoare de semnalizare, indicatoare electronice pentru afigaj numar locuri de
parcare disponibile, echipatente necesare la intrarea/iesirea din parcare, automat de plati etc.

- parcérile cu destinatie publicd vor fi mentinute pe toatd duratd de existenti a cladirii cu

functiunile propuse prin PUD.
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Documentatia P.U.D. (m1eglstrata sub nr, 442863/433/2022) a fost analizatd in Comisia fehnic
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.05.2022. Tn urma sedintei C.T.AT.U. sia
verificirii In gedinfa operativd din 21.04.2023 a completirilor solicitate, depuse sub nr.
455929/433/2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul s1 beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate {i folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 326 din 9.02.2022, emis de Primaria Municipiutui Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
DANII I{}’.QP”’"?
Sef bkouWur%an
Red. 3ex..£Lonsilier Cristina B4riHa
inspector arh. EdifiFHeczei
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanted nr, ..ooov.vovveeneeee, din ...

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .............................
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P.U.D. - Construire cimin tcologic |1eut: u c]ew si 5tudent| 3s- I~P+4E+2R
—sir-Decebal nr+48-52- T
Nr. 559625/26.05.2023
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” $i a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eun
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane - Cam, 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL
e Proiectant : 5.C. MOSSFERN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 425929/27.03,2023

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru docummiu{iile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire ciimin teologic pentru elevi
si studenti 35+P+4E+2R — str. Decebal nr. 48-52

Acle de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 326/09,02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 71/11.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PULD. nr.
425929/27.03.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism §i planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnivilor;
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.TU. in
format de videoconferinld, pe o platforma electronicii dedicatd, in data de 16.05.2022
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutici la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism®,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Fiiclia din 06.04,2022




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

..metmgs,.ﬁrdata.dt.lﬁ_lﬂﬁ:iﬂzﬂ_..{}.rﬂ..lﬁ: A P P — S — S N —

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2022 - ora 15

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, bulefine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Pongrac Karin Monica —

Hideg Susana —

Kiraly losif si Kiraly Maria
Todirascu [oan si Todirascu lleana —:
Suciu Cilin §i Suciu Sanda -

Oltean Mihaela -

Bojan Voctoria —

Lung Teofil si Lung Georgeta -
Popan Claudia —

Cosma Doina —

Bejan Constantin si Bejan Cristina —
Borzan Cristina Maria —

Cuibus Ileana Eva -

Dobritescu Corneliu si Dobritescu Cornelia —
Dobrifescu Oana Cornelia —

Bochig Octavian —

Kun Arpad si Kun Edith —

Borovschi Iuliana —

Istvanfi Tiberiu gi Istvanfi Emese —
Fesnic Mircea si Fesnic Maria —
Toadere Nicolae si Toadere Livia —
Zami Ovidiu Marcel si Zamd loana Ramona —
Florea Aurel i Mustata Silvia — ¢

Rus Bianca si Rus Gabriela —:

Bathori Stefan 5i Bathori Rozalia —

Deac Liana —

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii
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. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.05.2022 au participat din partea Primarviei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Arnold Macalik
Din partea publicului gi-au exprimat exprimat punctul de vedere fafi de studiul de
urbanism :
e dl. Lung Rares George
e dl. Cuibus Petru




S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 491749/06.05.2022 - Suciu Cilin Tiberiu si Suciu Sanda
- nr. 492565/06.05.2022 — d-na. Cosma Doina
- nr. 506700/11.05.2022 — dl. Lung Teofil

- ni. 515118/16.05,2022 — Cuibus Ileana-Eva, Cuibus Petru, Cuibus Mihai-Andrei si Cuibus
Octavian-Petru

- nr, 584778/12.06.2023 — Lung Teofil $i Lung Georgeta
vezi Anexa nr, 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin  adresele cu nr 509205/12.05.2022, 509213/12.05.2022, 511027/13.05.2022,
547919/30.05.2022 si 625728/03.07.2023, proiectantul réspunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observafii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreuni cu motivagia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificdrile cu nr.  505628/433/11.052022, 522198/433/18.05.2022  si
585935/433/12.06.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului §i prin e-mail proiectantului in datele de 11.05.2022, 12.05.2022 si 16.06.2023

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi  prin  adresele cu nr  : 509699/433/12,052022, 509705/433/12.05.2022,
552896/433/31.05.2022, 650285/433/12.07.2023, 650298/433/12.07.2023 si prin e-mail in datele de
13.05.2022 si 14.07.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim cd in baza raportului informirii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Pop yn@ ﬁ':hresﬂll Simona Cipcigan
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Stl‘ﬂt&gﬁ Urbane PRIZARIA MUMICIPIULLI

CEUL-MAPDCA

06 HalL 200

. -'r

| 49
3] - é g/(’;if ........ of 5}_?

Subsemnatul M@Mm 4 ,f | :
Goceallint tn fudef] A‘ﬂm municipiul &&—J@m sector_ —  cod Pﬂﬁtalj_&@ﬁ?t

strada . ' . Goms e wm e L l___ -
telefon/fax_ '  e-mail D 2
in calitate de fwm (vecin, coproprictar, etc.) lufind la cunogtinga propunerile ficute prin

documentafia P.U.Z. / P.U.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliv) intocmitd pentru:

_ﬁwﬂ_ummu&m Totogie Puchu flu w Stuelyh' ol ?&Qgﬂ I8
amplasament: ﬁ*ﬂ/h’ ,;l &M NE. 4752 ,ELLMI}J.@A‘Q_ é@h{;a. &éﬁm %/ /mf

Va comunic urmitoarele observatii, obiectiui :

Ve Q:.;}a.ﬁ et wﬁﬁﬂ@;& mw&@&sﬂ&é&
ualte o 35ue, Po %Mmﬂwmm

P wlapge o8] o
e ko Aed i B Mege XD

sele Dbz, e slintiuy Lﬂéﬁ_@u%mb‘@m@gmm;

Do g MM@:&Q PUZ s PUD ) loustlustin. tbo mu a9ty ol

b i -

Data: of, ¢4, 9042 . ~ Semmiitura: T,i'i
: = J, /
Noti: &

*  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
—  nume, prenuime, adresa petent, telefon de contact
= punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D, / P, U.Z. o
—  datele de identificare a documentatiei
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM. =

Biroul Strategii Urbane

g !

292565 fas

[ et 2 TR e i

Subsemnatul CosStAA Do
domiciliat in judeful _ CLUJ municipiul CLUT AR ctor cod postal 10ODG A
strada’ F bl - ¢ — et —  ap
L] \‘J. I
telefon/ - L | e-mail S R L ;

e L

in calitate de  FPREPRAETAR.  (vecin, coproprietar, ete.) ludind la cunogtingd propunerile facute prin

documentatia “PUZ"/ P.UD. (Plan urbanistic zonal / Plan wrbenistic de detaliv) intocmitd pentru:

amplasament:  <S(®. DECERAL MR MR- 00 —

Vi comunic urmétoarele observatii, obiecfiuni :
DACA M URHA TEVOARG 21 CONSTRUIRK SE cOMSHATA

DETERIOPAREA BERETELUL 51 ACPERISULLIL  CASEL WOASTRE
SOUCITAN  TERaREA  ACESTORA .

TORWA  COMSOUTAREA  CAL CANULUL QU TEMCUIAA 31’1

NZOUAREA.  LUL U TERNMcsISTETL DN POUIREN  GRAFITAT NE
\0 te, & TTROTUAR. DE GARDA DIY BETOM,
Cu mulfumiri,

Data: 667 J\*ﬂﬁi/ Semnitura: \)}‘w’ﬂ“}

f

Nota:

e Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarele date:
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- punctul de vedere referitor strict la documentafia P.U.D. / P.U.Z,
— datele de identificare a documentatiei
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Subsemnatul Lung Teofil, in calitate de proprietar al imobilului situat{in Cluji+ WAl IIJEI -
|, va comunicam rezervele si solicitarile noastre vizavi -

de proiectul prezentat si pe care urmeaza sa il dezvoltati in imediata wﬁmatatei} f@ﬂﬂﬁ J{l
et

duan

Yo

a prorietatii noastre, constand in locuinta privata:

1. Conform hartii orasului (PUG), conformatia terenului nostru str Decebal,
nr.54 are forma unui dreptunghi aproape perfect. Calcanul proprietatii de
la nr. 56 este drept, paralel cu limita de proprietate de la nr.54, ori prin
propunerea facuta de dvs,, calcanul de la nr.52 (care se invecineaza cu
proprietatea noastra, nr.54) apare ca fiind oblic. Nu suntem de acord cu
aceasta propunere deoarece |a inaltimea la care va fi ridicata constructia
propusa si datorita unghiului de cadere oblic, in forma pe care ati propus-
o, va forma un con de umbra asupra intregii parti din fata a proprietatii
noastre care este un adevarat parc iar urmare a ridicarii unei constructii
astfel edificate, se va distruge complet. Din practicile comisiei de
urbanism s-a constatat ca nu se aproba constructiile in adancime precum
semicercul propus, ci doar bara la strada si calcan in calcan. Nu se poate
discuta despre construirea unui asemenea mastodont fara un studiu de
trafic coerent mai ales ca in vecinatatea directa sunt scoli si gradinite.
Parintii copiilor blocheaza zilnic trotuarele si carosabilul cu masiniele cand
if aduc si cand ii duc pe copii la scoala sau gradinite. Prin urmare si nu doar
din aceste considerente, solicitarea noastra este sa proiectati astfel
cladirea incat calcanul care se va forma inspre proprietatea noastra sa fie
paralel cu cel de la nr. 56. In consecinta, este nevoie de un acord notarial
pentru cedarea catre noi a suprafetel rezultate din alinierea la calcanul de
la nr. 56. Prin urmare pe distanta de 17 m liniari (din Plansa dvs AQ3
rezulta 16,69 m) limita de proprietate se va indrepta astfel incat calcanul
sa devina paralel cu cel de la nr. 56, conform liniei albastre trasate de noi
pe Plansa AO3.

2. Din Plansa AO8 rezulta ca in spatele calcanului format inspre proprietatea
noastra, cladirea are doua randuri de geamuri la care dorim sa se renunte
deoarece afecteaza iremediabil locuirea in imobilul nostru din motive
lesne de inteles.

3. Referindu-ne tot la Plansa A0S, cu privire la urmatoarele 5 randuri de
geamuri din semicerc, solicitarea noastra este de a monta panouri oblice
care sa fie prevazute in arhitectura constructiei si montate in structura
acestela pe jumatatea d'inspre proprietatea noastra, in dreptul fiecarui
geam. Panourile trebuie sa fie astfel realizate incat sa nu permita o vedere
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directa spre proprietatea noastra, de asemenea sa fie realizate dintr-un
material dur, rezistent, cum ar fi tabla decorativa si sa fie fixe,

11.05.2022 Lung Teofil
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Raspuns la notificarea Directiei Generale de Urbanism

Peter Cuibus

W 13052022 22:39

Cireregistratura <registratura@primariaclujnapoca ro>; strategiiurbane <strategiiurbare@primariaclujnapoca.ro>;

Categori:  Categoria violeta

Catre Primaria Municipiului Cluj-Mapoca,
Direclia Generald de Urbanism,
Biroul Strategii Urbane,

In atenfia arh. sef Daniel Pop §i sef birou arh. Andreea Muresan

Stimate doamne, stimati dorani,
Subsemnatii:

Cuibus lleana-Eva.

Cuibus Petru, 1 f
Cuibus Mihai-Andrel, Cl

Cuibus Octavian-Petru,

damiciliali in judetul Cluj, municipiul Cluj-Mapoca, cod postal 400046,

petercuibus@yahoo.com, in calitate de vecini, lvdnd la cunostind propunerile transmise prin nolificarea nr.
450443/433/14,04.2022 (conex cu nr. 442863/2022/325), ridicat3 de la postd in data de 02.05.2022, referitor la
documentatia P.U.D. Intocmitd pentru ,,C&min teologic pentru elevi i studenti, str. Decebal nr. 48-52, beneficiara:
Eparhia Reformata din Ardeal”, amplasata pe str. Decebal, nr. 48-52,

& comunicam urmatoarele cbservatii si obieciiuni:

- NU suntem de acord cu ragimul de inaltime propus (25 melri, P+6), avand in vedere c3 umbra clidirii propuse spre
construire va acoperi proprietatea noastrd In timpul dupd-amiezii si spre seard, timp de cel pulin 10 luni pe an. A se vedea

simulatorul de insorire la hitps:iwww.suncale. org//46.7798,23,5902, 19/2022.03.01/18:45/25/3. in timpul diminetii si amiezii,
proprietatea noastra este deja afectatd prin umbrire de célre imobilul al3turat, de pe str. Traian nr. 41, cu regim de Indllime

P+2+M (echivalent P+3). Avand in vedere acest aspect, dorim ca in continuare macar In timpul dup3-amiezii gi serii sa
beneficiem de lumina soaralui, lucru care nu va mai fi posibil dacd proiectul propus va fi implementat.

- MU suntem de acord cu cresterea nivelului de zgomot cauzat de: centralele de tratare a aerului siluate pe latura de est a
corpului Tnalt de clédire si de autovehiculele care vor face manevre in garajul subleran (se vor auzi prin luminatarul amplasat
in coltul de nord-est al proprietatii). Deja, in momentul de fald, suntern supusi unei presiuni fonice peste limita suportabilului
dataritd traficului rutier infernal de pe strada Traian, care depaseste cu mult imita de 50 dB prevazuia de lege. Mécar oaza
de liniste din spatele curlii am dori 88 o pastram!

- MU suntem de acord cu cresterea nivelului de noxe cauzat de: autovehiculele care vor face manevre in garajul subteran
(vor fi emise prin luminatorul amplasat in coljul de nord-est al proprietatii). Deja, in momentul de fata, suntem supusi unai
polusri ale aerului peste limita suportabiluiui datorita traficului rutier infernal de pe strada Traian. Mécar pufinul aer curat din

spatele curtii am dori s&-1 pastram|

- WU suntem de acord cu reducerea suprafelei de spaliu verde existent din momentul de fata. Datorita ccup3rii a mai mult
de 50% din suprafata terenului de garajul subteran, restul fiind ocupat de clidirea propriu-zis3, acest spatiul verde (inclusiv
arbori) va disparea, afectand biotopul local (p&séri, insecte, moluste, ierburi, tufiguri, microorganisme, struciura solului etc.).

In concluzie, selicitdm urmatoarele:
« reducerea regimului de indltime a cldirii de la P+6 |a P+2, eventual cel mult P+2+M

.+ amenajarea unui ,acoperis verde" pe Intreaga suprafatd a garajului subteran, astiel incat s& fie posibila macar
refacerea pariiald a vegetaliei ierboase si a tufisurilor

hilpasenail primarizclujnapoca. rofowaidpath=imeil 12




EMEZ2, 10:23 AM Corespondan(d - dlana hidan@pamanacirapaca.m

« mutarea centralelor de tratare a aerului pe lalura vesticd (dinspre sirada Decebal), pentru proteciia fonicd a
gradinfler interioare, cu luarea masuriler de proteciie Impolriva 2gomotului care se impun

+ muiarea luminatorului lingd corpul de cléddire principal

+ identificarea unel solutli pentru plantarea unui sir de arbori/arbusti (sau pastrarea celor existenli), pe Intreg
perimetrul garajului subteran, pentru a asigura un minim de inlimitate pentru proprietdfile adlacente

Pentru o discufie mai detallald, va sclicitdm s3 ne transmitefi, asa cum afi precizat In nolificare, studiul de urbanism In
format electranic.

Cu stima,
Cuibus lleana-Eva
Cuibus Petru

Cuibus Mihai-Andrei
Cuibus Octavian-Petru

hitps il primantaciujnapocs. rofovaiipath=/mail
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Cluj Mapaea, str. Lemaului, nr. 5 X | iy
: : 5 Ry1d uws

Tal: 0744 3536474, email; mrina.fodamnn@gmail.mm

Ciitre
Primiivia mun, Cluj Napoca
Calea Motilor, nr. 3, Biroul Strategii Urbane
Cluj Napoea, jud, Cluj

Subsemnatii
I. Lung Teofil, cu domiciliul in Cluj Napoca,
I

2. Lung Georgeta, cu domiciliul in Cluj Napoca,
: |

ambii prin avocat Fodorean Corina, justificat cu fmputernicire avocatiald ancxatd si datele de
contact din antet, vii comunicéim prezentul:

MEMORIU

Cuprinzind observafiile si propunerile subsemnagilor cu privire la Elaborarea Planului
Urbanistic de Detalin §i a Documentatiel tehnice pentru auntorizarea lucrivilor de
construire Ciimin Teologic pentru elevi si studenti, imprejmurire, amenajiiri exterioare,
sistematizare verticalii si informare cu privire la imobilul situat administrativ in Mun, Cluj-
Napoca, str. Decebal, nr. 48-52, jud. Cluj, inijiator Eparhia Reformatd din Ardeal.

Motive:
Subsemnatul Lung Teofil si sofia Lung Georgela avem calitalea de proprietari ai
imobilului teren situat in Cluj Napoca, , imobil inscris in cartea

: Cluj Napoca avéind i . Asupra terenului proprictatea noastra
existé edificatd o locuinga unifamiliald destinati deservirii nevoilor de locuire ale subsemnatilor,
curtea imobilului fiind amenajati la standarde inalte din punct de vedere peisagistic. Menfionim
faptul ci imobilul construcjie proprietatea noastri beneficiazi de o arhitecturi §i finisaje
deosebite, fiind prezentat in cuprinsul revistei de specialitate Arhitectura in Romdnia 1989-2018,
Toate acestea reprezintd incii o dovadd a recunoagterii valorii insemnate a proprietéfii noastre.

e
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Prin Planul urbanistic de detaliu inifiat de ciitre Eparhia Reformati din Ardeal se propune
realizarea fn imediata vecindtate a unui imobil eu regim de ilfime 3S+PH+AE+2R avind
destinafia de Ciimin teologic pentru elevi gi studenti,

fn acord cu prevederile art. 57 din Legea nr. 350/2001 si avénd in vedere principiile de
dezvoltare durabild potrivit clirora se urmdreste satisfacerea nevoilor prezentului fird a afecta
posibilitatea generatiilor viitoare in a-si satisface propriile nevoi de locuire, aducem urmiitoarele
observafii cu privire la investitia propus.

1. Aspecte legate de inciredtura suplimentarid de trafic ce va fi generati pe strada
Decebal,

Un prim aspeet care {rebuie analizat cu maximi atenfie §i responsabilitate atdt de citre
inifiatorul proiectului it gi de ciitre autoritatea publici il reprezintd Inciirciitura suplimentard de
trafic care va fi generatd pe sirada Decebal ca urmare a edificirii imobilului propus. Prin
raportare la faptul cii aceastii strada este previzuti cu o bandi de circulatie pe sens cu o lifime de
3,5 m fird a i stabilite prin Planul Urbanistic General mésuri de restructurare, edificarea in zond
a unor clidiri cu regim ridieat de inil{ime va conduce la o supra-aglomerare a traficului si la o
cregtere a polwdirii in zond, fiind de naturdi a crea un disconfort continuu locuitorilor zonei. In
mod evident tendinfa de autorizare in zona striizii Decebal a unor astfel de imobile cu regim
ridicat de ndlfime nu respecti principiile de dezvoltare durabild, conducénd la o degradare a
calitafii locuirii,

Solicithm astfel ca investitorul sfi prezinte modnl in care se va asigura rezolvarea
problemei referitoare la incirciitura suplimentari de trafic generatil de investifia propusi.

Suplimentar, s¢ impune prezentarea modului in eare refeaua de canalizare existenti
pe strada Decebal ar fi Tn misurll sd deserveascil investifia propusi respectiv misuri ce
urmeazi a fi lnate pentru adaptarea acesteia la nevoile ridicate ale unei clidiri de nivelul

celei proiectate,

2. Solicitaren de modificare a documeninfiel propuse in ceea ce priveste propuneren
de amplasare a constructiel pe limita de proprietate cu subsemmafii in sensul

respectarii amplasamentului constructiei existente,

Aga cum rezultd din plangele desenate privind situafia existentd, la momentul actual, intre
construciia edificatd pe terenul vizat de investifie gi limita de proprietate cu subsemnatfii, existi o
distanti de aproximativ 60-80 cm, Pe limita de proprietate existd edificat gard din beton cu
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fundajie care asigurd stabilitatea amenajirii curfii interioare a proprietifii noastre. Mai mult,
adiacent gardului din beton se aflii realizatdl instalaia de alimentare cu apil respectiv canalizarea
ce deservegte imobilul proprietatea noasttl, Pentru ca aceste investifii sd nu fie afectate este
imperios necesar ca imobilul ce wmeazll a i edificat si respecte amplasamentul imobilului
actual propus spre desfiinjare, :

Potrivit RLU aplicabil zonei RyM1 sunt interzise lucriici de naturil s afecteze amenajirile
din spaiile publice sau de pe parcelele adiacente. Ori, astfel cum rezultif din plangele fotografice
anexate prezentului memoriu, parcela proprietatea subsemnatilor este complet amenajatd, fiind
realizatd o gridind urband cu arbusti si plante ornamentale de o valoare ridicatil atit esteticd cét i
financiard. Mai mult, existd edificatd o fintind ornamentald meniti sd completeze peisagistic
aspeciul proprictifii noastre.

Toate aceste investifii se impun a fi protejate cu ocazia realiziirii proiectului propus iar
respectarea aliniamentului existent pe latura nordici a proprietifii este de naturd a crea premisele
protejirii in cea mai mare mésurd a proprietifii noastre,

Mai mult, prin amplasarea limitei nordice a clidirii proiectate pe linia clidirii existente se
asigmd §i spajiul necesar intervenfiilor la clidirea ce wmeazd a fi edificatd astfel incét
amplasarea oriciror schele sau sisteme constructive sd se realizeze exclusiv pe proprietatea
investitorului, in ipoteza In care se va realiza constructia pe limita de proprietate cu subsemnafii,
intreaga amenajare exterioard a curfii noastre va fi grav afectatd, aspect extrem de prejudiciabil
pentru noi. Mai mult, lueriirile de excavare necesare realiziirii celor 3 nivele de subsol propuse se
impun a fi efectuate fird afectarea gardului, a conductelor de apa §i canalizare §i a amenajdrii
curlfii proprietatea subsemnafilor,

3. Solicitarea ca accesul aute propus in paviea de nord a imobilului 5d fie previzut
doar pentru situafii de nrgenfd lar accesul in curiea inferioard si se faci cu barierd
gi exclusiv pentru sitnafii de urgengi. Interzicerea utilizdvii curfii interioare cu titlu

de parcare,

Conform pérfii desenate a documentafiei supusi procedurii de consultare, in partea de
nord a imobilului propus este proiectat un acces auto. Din discutiile cu inifiatorul proiectului a
rezultat faptul ci acest acces este destinat exclusiv situafiilor de urgenfd, fiind permis accesul
autovehiculelor speciale: pompieri, salvare, polijie, ete. Subsemnatii solicitim ca acest acces si
fie dotat cu bariersi jar accesul oricdror alte autovehicule st fie strict interzis pentru ca si nu se
ajungd in situajia uiilizdrii curfii interioare peniru parcare, Utilizarea spafiului din curtea
imobilului propus pentru a parca autoturisme ar fi de naturd s creeze un disconfort insemnat
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subsemnatilor prin poluarea atit a aerului céit si fonici, astfel cii ne dorim evitarea unor situatii de
acest gen Tncdl de la momentul analizirii documentafiei tehnice propuse.

Solicitarea noastrd are in vedere §i necesitatea respectiirii ;i-revederilnr Regulamentului
local de urbanism aplicabil zonei potrivit cirnia regula in cazul accesului carosabil este
unicitatea acestuia. In mod evident existen(a a douit accese carosabile nelimitate ar fi de naturd
crea un disconfort insemnat in trafic prin raportare la numiirul de locuri de parcare ce vor deservi
imobilul. Ori daci se va limita accesul nordic doar la siluafii de urgenfd astfel cum solicitim
subsemnafii, accesul anto se va realiza exclusiv pe calea de acces la parcajul subteran,
asigurindu-se astfel respectarea destinafiei curfii interioare, aceea ce spafiu verde amenajat,

4. Completarea propunerii cu prezentarea mdsurilor de protfefare « proprietifilor
Invecinate de praful generat de desfiinfaven consiructiilor existente §i de lucrdrile
de construire

Intrucét Ineririle propuse sunt de naturli a ne afeeta in mod serios confortul locativ si
calitatea locuirii, solicitim prezentarea tuturor mésurilor propuse pentru limitarea acestui
disconfort. Atil cu ocazia desfiingfrii imobilelor existente cit §i cu ocazia excavirilor ce urmeazi
a se realiza In zondi se impune luarea unor misuri concrete de protejare a arbusgtilor i planteior
decorative de pe terenul proprictatea subsemnafilor. Intrucit inconvenientele ce urmeazii a se
produce in persoana subsemnatilor sunt net superioare celor normale in cadrul raporturilor de
vecinditate, este extrem de important ca fiecare parte a acestui demers sl igi asume anumite
obligafii iar autoritatea publicl este datoare si vegheze la respectarea acestora.

5. Exprimarea acordului previizut de art, 27 din Normele Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991

Prin prezentul subsemnaii ariitim in mod expres faptul ¢ exprimarea acordului previzut
de art, 27 din Normele de aplicare a Legii nr. 50/1991 se va face cu prezentarea de ciitre
investitor a plangelor desenate urménd ca acordul s3 se dea condifionat de respectarea Intocmai a
acestora $i a modului propus pentru rezolvarea observafiilor din cuprinsul prezentului.

6. Prezentaren misurilor ce vor fi Iuate pentru asigurareq respectirii dreptulni la
intimitatea casei i a curfii proprietatea subsemmnafilor

Solicitim ca initiatorul PUD s# prezinte misurile ce urmeazi a fi luate pentru a se asigura
respectarea dreptului la viata privatd a subsemnatilor prin raportare la amplasarea celor doud
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construcfii, Considerdm cai diferenfa de nivel de indljime dintre cele doud constructii este de
naturd a lipsi de orice formdl de intimitate curtea si casa proprietatea noastri. Fereresirele
evideniiale pe partea posterioarii a clidivii permit o vedere directd asupra proprietifii noastre,
Considerfim cii existd solufii constructive care si asigure intimitatea curfilor invecinate iar
investitorul este dator s le prezinte si sii le puni in aplicare,

" De asemenea, pentru evitarea unei afectiri suplimentare a calitdtii locuirii solicitdm ca
amplasarea punctului gospodiresc pe propriclatea invecinatd si se facd astfel incat acesta si nu
se afle in vecindtatea proprietifii noastre.

Investifia propusid este de naturdt a afecta in mod semnificativ nivelul de confort al
propriefiifii noasire, conducind chiar la o diminuare a valorii de piati a acestein.
Considerfind observafiile mai sus prezentate ca fiind pertinente, vii solicitim si ne
comunicati modul in care inifiatorul a rezolvat sau inten{ioneazii sii rezolve problemele si
rezervele noastre in ceea ce privegte investifia,

Anexat: imputernicire avocafiald, acte in susfinerea memoriului

Cu respect,

Lung Teofil

Lung Georgeia

Ambii prin av, Fodorean Corina
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mm&m 5ir. Academician David Prodan or.12, Cluj-Napoca
urhltexivne tel. +40354730158, office@mossfern.ro
Nr doc, 529/ 11.05,2022
Catre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

in calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiarulul, Eparhia Reformatd din Ardeal, referitor la adresa
Dys. nr 505628/433/11.05.2022 (conex cu doec. C.TATU. nr.d442863/11.04.2022), prin care comunicali
obiectiunile formulate de vecini cu privire la P.U.D. - Construire cdmin teclogic pentru elevi gi studenti - Str.

Decebal nr. 48 -52, specificAm urmitoarele:

1. Réspuns la adresa nr.491749/06.05.2022 - Suclu Cdlin Tiberiu si Suciu Sanda,
. !

Cele 3 aspecte legate de prasupusul impactul nefavorabil al edificdrli propuse, mentionate de catre familia Suciu

sunt: ndltimea cladirii, posibile avarii cauzate de constructia propusd, disconfort din trafic si funcliune noud.

1.1 indltimea maxima a clddiri de 25 m, corespunde prevederllor P.U.G. cu privire la viziunea de dezvoltare
specificd U.T.R. Rrm1 penftru parcele comune. Acestei Tndiltime fi corespunde un regim de inaifime de
35+P+4E+2R avand previzuld la nivelul acoperisulul, inclusib o cuvd fonolzolatd pentru amplasarea
discretd a instalatilor tehnice f&rd a perturba silueta urband la nivel de acoperiguri iar etajele retrase au o
retfragera de minim 1.8 m de la nivelul faladei. Mu existd elemante constructive sau subansabluri,

echipamente tehnice care s& depaseasca ndllimea maxima de 25 m.

1.2 In prevenirea eventualelor avarii care pot apérea Tn urma construciiei Caminului teologic pentru elevi sl
studenti vizat prin P.U.D. s-a efectuat o expertizd pentru demolare si construclie care a constatat starea
materiala a constructilor din imediata vecingtate, urmand ca lucrdrile s8 se facd In conformitate cu
aceastd expeﬁizé. Constatam faplul ca proprietatea fam. Suciu este localizatd pe str. Decebal nr. 46

{parcela vecind, la sud) apartamentul nr. 5. Aceasts parte a construcliei de la nr. 46 nu se alipesie direct

limitei de proprietate cu parcela de pe sir. Decebal nr. 48-52 unde ar urma consiruirea Caminuiui teclogic

pentru elevi si studenii ¢i are calcan cu parcela de pe str. Decebal nr. 44.

1.3 cu privire la eventualul disconfort creat de caminut pentru elevi si studenti si traficul din zond specificam
cA acestea vor fi minime pentru apartamentul 5, situat pe partea sudics a parcelel, neavand calcan comun
cu imobilul de pe str. Decebal nr. 48-52. Spatlile libere de la nivelul curtil vor fi [&sate sub forma unei
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Imagine

grédini cu plante fara amenajari specifice activitatilor sporlive zau de orice alt fel care ar pultea, utilizate
fiind de ulilizatorli ciadirii (elevi si studenti), s& producd zgomote, Specificdm si faptul ci zgomolele
produse de demolarea constructiilor existente de pe str. Decebal nr. 48-52 vor fi minime, demolarile fiind
realizate fard utilaje grele pentru a evita si transmiterea vibratiilor prin pamant, asa cum prevede si
gxpertiza de demolare. In legéturd cu traficul generat de clidire, desi aceasta ofera locurl pentru parcare
suficiente pentru toli utilizatoril s&i, anticip&m ca numarul utilizatorilor care va folosi magina in deplasar nu
va fi ridicat. In conformitate cu plansa U.12. Analiz4 traseu pietonal, ulilizateril principali din dncur‘nenml;ié
P.U.D. distanta pe care elevii si studentii o vor parcurge pané la unitéfile de invalamant este posibil de
parcurs Tn 5-22 min, fiind In limitele unei distante ce se poate parcurge pietonal zilnic Intr-un mod
confortabil. Pe langa aceasta, cladirea ce ar urma sd fie construitd pe sir. Decebal nr. 48-52 in urma
aprobdrii documentatiiler contine In subsolurile acestefa un numér de 50 de locuri de parcare date [n
folosintd publica care ar ajuta in reducerea numérului de masini care parcheaza in prezent ilegal pe str.
Decebal. Ampasarea parcariilor publice nu numai c& este fireascd la cladirl publice, dar aduce un aport

semnificativ in diminuarea disconfortul legat de trafic si de lipsa locurilor de parcare In prezent.

Str. Decebal nr 48-52,.
i ra OF TR oy .I'

CALCAN EXISTENT =
PE LIMITA DE PROPRIETATE [i58
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Mentionam ca familia Suciu era singurul vecin dintre cei 21 vizitali care a refuzat atat prezentarea proiectului cat si
vizitarea imobiluluifapartamentului de ctre echipa de experli tehnici pentru evaluarea stdrii fondului construit

existant din vecinatali.

Cluj-MNapoca Mossfern SRL

11.06.2022 sef project:
arg. urb, MACALIK Armold
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Mr doc, 530 f 11.05.2022

Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

In calitate de proiectant general, reprezentant al beneficlarului, Eparhia Reformata din Ardeal, referilor |a adresa
Dvs, nr 505628/4233%11.06.2022 (conex cu doc. C.TATU. nr442863/11.04.2022), prin care comunicati
obiectiunile formulate de vecini cu privire la P.U.D. — Construire cdmin teclogic pentru elevi si studenti - Str.
Decebal nr, 48 -52, specificim urmatoarele:

1. Rispuns la adresa nr.492565/06.06.2022 - doamna Cosma Doina, i

Documentatia P.U.D. - Construire cmin teclogic pentru elevi si student] — Str. Decebal nr. 48 -52 contine:
Raporiul de Expertiza Tehnic3 nr.08/24.09.2021 realizat pentru evaluarea slarii actuale a construcliilor existente
adiscente viltoarei excavalii adanci

Mu am depus la aceastd documentafie:

Raportul de Expertiza Tehnicd nr.09/24.09.2021 privind executarea lucrarilor de desfiintare — OL.TAD a
constructilor existents

Se vor realiza toale prevederile expertizelor mentionate. In cazul imobilului de pe Str. prof, Emil Petrovici nr. 7
calcanul prezinta o stare de degradare avansal3 si se observa lipsa peretelui de inchidere din zona posteriora a
garajelor. De aceea se vor lua urmétoarele masuri: relesere si completare in zona ziddriel fisurate, aplicare
tencuiali armats si termosistem din polistiren 10 cm. Se va realiza si irotuar de gardd din beton.

Pentru mentinerea relatillor de buna vecindtate toate deteriorérile cauzate de demoldri sifsau construire se vor
repara pe cheltuiala investitorului, EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL.

[yl
Cluj-Napeoeca " Mossfern 8

11.06.2022 saf project;
arff, urb. MACALIK Arnold
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Mr doc, 531 7 13.05.2022

Cétre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

In calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiarului, Eparhia Reformatd din Ardeal, referitor la adresa
Dvs. nr 506700/43112.05,2022 (conex cu doc. C.T.AT.U. nr.442863/11.04,2022), prin care comunicali ablectiunile
formulate de vecini cu privire la P.U.D. - Construire cdmin teclogic pentru elevi si studenti - Str. Decebal nr.

48 -52, specificdm urmatoarele;

1. Rispuns la adresa nr. 506700/43/12.05.2022 -~ Lung Tedfil,

Cu titly prealabil, trebuie mentionat faptul ¢& forma ori conformalia prevazutd in PUG pentru terenul aflat
pe str. Decebal nr. 54, aflat in proprietatea familiel Lung, nu este relevantd pentru aceasta consultare
intrucat nu poate conduce la schimbarea situatiei juridice a terenurilor gi nici la afectarea, In vreun fel, a
dreptului de proprietate detinut de vecin, Eparhia Reformata din Ardeal asupra terenuiui localizat pe sir.
Cecebal nr. 43-52.
Observatiile domnului LUNG Teofil ne surpind, in conditille fn care prezenta propunere din PUD i-a fost
prezentat, explicat si dezbatut impreuna cu dansul de mai mulle orl, incepand din 09.2020.
Parcela imobilului situat pe str. Decebal nr.54, proprietatea familiei LUNG are front la strada 10.66. Prin
alinierea ipotelicd a laturilor lungi ale parcelei s-ar obline o crestere a frontului cu 3,98, iar suprafaia
solicitatd spre cedare de ci Eparhia Reformata din Ardeal ar fi de ﬁg,??mp, conferm plansei explicative
de mai jos.
Forma si parcelarul existent rezulld din analizele istorice prezentate prin plansele cu nr. U.05, U.08.
Amplasarea casei familiei LUNG pe teren, cu o retragere semnificativa, 22m de la front, reprezintd o
situatie atipics, determinatd de alegerea fAcutd de fam. Lung la momentul edificrii recente a locuintel In
fundalul parcelei, 1&sand frontul discontinuu, necenstruit. Strada de la aparitia sa avea specific de front
preponderent continuu iar constructile erau amplasate in aliniament, caracter intarit prin prevederile
aferente UTR RriM1 din PUG. Asadar azi ocuparea frontului este obligatorie, nu este discutabil.
Propunerea de amplasare si conformare a cladiii propuse pe parceld nu alinge cubalura maxima
construibild permisd prin PUG. Retragerea fatd de acest volum maxim a fost determinatd Intocmal de
cerintele primare semnalate de familia LUNG anterior demardrii procesului de proiectare:
- Volumetrie permisiva din punct de vedere a Insoririi, cu regim de Indiiime P+4 in interiorul parcelei
Limitarea vizibilit3yi si a vederii piezise spre vecindtati

141
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- Zome verzi, f8rd parcii pe suprafaja lerenului Tn dreptul imobilului de pe str, Decebal nr.64

et
e g

In acelasi timp, trebuie mentfonat ¢ proleclul propus respectd loate rigorile previzute de lege si de P.UG,

respactiv:

1.1 Penlru zona analizald, PUG stabileste amplasarea obligatorle a consatruciiiior nol Intra limitele lalerale
ala parcelelor si In front confinuu (inchis) pe o adancime de maxim 18m. De asemenea este admis3 gi
dezvoltarea conslruellilor pe o adancime de maxim 40m de la alinlament, do-a lungul unela sau ambelor
laturi sau cenlral {tipologii de lp L*, U°, .C° . T° sau ,0%), Proiectul propus respeacii aceste prevederi
urbanistice, corpul principal de la slradd avind o adéncime de 18m far corpul secundar propus spre curle,
nu atinge lirmita de 40m adancime admisa gl se insciie Intr-o ii;mlugle cu dezvoltare cenlrald, de lip . T". In
rezolvarea supraaglomerdrii froluarelor cu parcan llegale la care face referire familla Lung, cladirea
Caminulul teologlc pentru elevi si studenii include In subsolul acesteia un parca| colactiv cu acces public
prin care sunt puse in folosinta publiculul 50 de locuri de parcare, aducidnd un aport considerabil In
privinta dacongeslicnarii apafiulul public, ocupal parazitar In prezent de stallondri de vehicule.

Privitor 1a gabaritul total al cldirii propuse menfionim indicii urbanistici vizali prin documentaia P.UD,,
care se afld mult sub limita supericard posibild. Comparand Indicll urbanisticl rezults ci:
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P.O.T. existent = 25,87%, P.O.T. propus = 41%, in timp ce P.O.T. maxim care ar putea fi implementat
prin proiect este de 80% (In cazul clidirilor care conlin parcaje coleclive cu acces public),

C.U.T. existent = 0.27, CALT. propus = 2.6, sau 2.2 dach se jau in considerare doar suprafelele
supraterane, In imp ce C.U.T. maxim care ar putea fi implementat prin prolect este de 4.0 (In cazul
clédirilor care conlin parcaje coleciive cu acces public).

In caea ce privegte regimul de Indljime al cladiril acesta este 3S+P+4E+2R, cu o relragere de minim
1,80m peninu-etajele relrase, respectiv o indlfime maximé {tofald) de 25m, valorl care se afiii in parametril
specificali prin P.ULG,

In pevinta spaiilor verzi amenajale pe parcela proprie la care se face refarire In observaliile fam. Lung
notam faptul ca proieclul este In conformitale cu arl. 3 alin. 1 al Capitolului | .Morme de Igiend referitoare
la zonele de locuit® din Mormele de fgiend .ﬁi sﬁnétat.e. puhl.léé pri;.rind mediul de viald al populallel,
aprobate prin Ordinul Ministrului S&natalii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat In Monitorul Oficlal al
Roméanlel, Partea |, nr. 127 din 21 fabruarie 2014, .amplasarea cliidirilor destinate lecuinlelor trebule s3
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asigure Insorirea aceslora pe o duratd dé minlmum 1 1/2 ore la solstijiul de larnd, a incperlor de locuit
din clidire ¢l din locuintele Invecinate®. Aceastd nommd legald refaritoare la gradul de Insorire se referd
doar la consteuctli sl spalii de locuil, filnd excluse gridina orl alte suprafele neconstrulte ale parcalel, In
ceea co priﬁgt& modul in care cladirea caminului teologic ar afecta gradul de Insorire al construcliei
(spallile de locuit) aflate in propristatea fam. Lung pe parcela da la nr, 54, este asiguraty Insorirea pe o
duratd de minim 1 34 ore la solslifiul de iarna aga cum confirmd si sludiul de Insorire realizat (plangele
U.17 gl L. 18 din documentatle) lar avizul din partea autorititifor compelente este favorabil,

1.2 Clidirea ce ar urma sé fie conslruitd pe sbr. Decebal nr. 48-52 se Inscrie In specificaliile P.U.G. cu
privire fa distantele cea irebule respectate fald de limitele laterale gl posterioare ale parcelel. Asifel, peniru
corpul secundar al cladlrii caminulul pentru elevi si studenti Indlfimea maximé la comis# este de 16,80 m,
iar retragerea fatd de limita de proprietate in cel mai defavorizat punct este de 8,45 m. Oe asemenea piin
amplasarea sl forma volumelrded a clddirl caminului distantele fald de limitele de-proprietate se méresc
spre adancimea parcelei. Jumdlatea nordicd a parcelsi, spre parcela de pe sir. Decebal nr. 54
(proprielatea fam. Lung) beneficlind de un grad si mal mare de Insorire decat dac# ar fi fost implementate
alte conforméri urbanistice permise de P.U.G. respectand posibilitilile maxime de ocupare a parcelef, aa
cum rezulta din planga U.09, Reglementdri urbanislice din documentatia P.U.D,

Fereslrele la care fam. Lung face referire cu cerinla ca acestea s3 fie scoase din prolect sunt amplasate
In corpul principal de clidire de la stradd cu oflentarea spre curle. Aceste ferestre sunt in conformitate cu
Arl. 615 din Codul Civil privitor la Distanja minima pentry fereastra de vedere, (1) Este abligatorie
péstrarea unei distanie de cel pulin 2 metr inlre fondul, Ingréidit sau nelngridit, aparfinand propretarulul
vecin gi fereastra pentru vedere, balconul o alle asemenea lucrdri ce ar fi orientate cétre acest fond.”
Distan{a dinlre.fereaslra cea mal apropiald de limita de proprietate si fimita de proprietate este de 2,40 m.

1.3 Cladirea ce ar urma sd fie conslruild pe s, Decebal nr. 48-62 so Inserle In specificalile P.U.G. cu
privire la distanlele ce trebule respectate fafd de limitele laterale 5i posteroare ale parcelsl. Astfel, penlru
corpul secundar sl clidiril caminulul peantru elevi si studenii (amplasat spre curte) indllimea maxima la
corniga este de 16,80 m, iar relragerea fajd de limita de propristate in cel mai defavorizat punct este de
8,45 m. Sesizdm faptul ¢4 in afard de Art. 615 din Codul Civil privitor la Distanja minima penlru fereastra
de vedere §i la retragerile pe care orice clidire noudf trebulé 8 le respecte fajd de limitele laterale gi
posterioars a parcelel, conform P.U.G., nu existd nici o alld condijlonare cu privire la modul de amplasare
sau conformare al ferestrelor, care evident sunt amplasate pe faladele corpuriler de clddire propuse.
Formula volumelricd a volumului secundar esle cea mai optimé solulionare volumetrica de ocupare a
curlli In ceea ce privegte asigurarea unel permisivitdli de insorire, ventildr naturale, acuslice, posibilitatea
amenaéril unel gradini cu continultatea habitatulul natural spre Interlorul evartalulul ¢l relatii de spalialitate
interstifiale.
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Concluzionand, pretenflile fam, Lung cu privire [a cedarea unei suprafeje suplimentare de 29,77mp din parcela
Eparhisi Reformate sunt lotal nafendate, fn timp ce prolectul propus respect toate normels urbanistice 5l legale
In vigoare. Menliondm de asemenea faptul ca in misura In care fam. Lung insistd in pretentiile demnillor lor,
beneficiarul investifiel, Eparhia Reformati din Ardeal, Isi rezerv dreplul de a isi revizul pozilla fatd de aliludinea

da bund vecindtate manifestals,

Cluj-Mapoca Mossfern SRL
12.06.2022 sef prolect:
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Mr doe. 535/ 27.05.2022

Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

in calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiarului, Eparhia Reformatd din Ardeal, referitor la adresa
dvs. nr. 522198/433(18,05.2022 (conex cu doc. C.TAT.U. nr.442863/11.04.2022), prin care comunicali
ohieciiunile formulate de vecini cu privire la P.U.D. = Construire camin teologic pentru elevi si studenti - Str.

Decehal nr, 48 -52, specificm urmatoarale;

Réspuns la adresa nr.515118/16.05.2022 - Familia CUIBUS, ~ '

Solicitarile Dumneavoastrd se refera la:

Reducerea ragimulul de Indllime a clidirii de la P+6 la P+2, eventual cel mult P+2+M

Amenajarea unul acoperis verde pe inlreaga supralafd a garajului subteran

Mularea cenlralelor de tratare a aemlul pe latura vestica

Mutarea luminaterului 1anod corpul de clddire principal

ldentificarea unei soluiii pentru plantarea unui ir de arborifarbusti (sau péstrarea celor existeni) pe inireg

;MR BN

perimetrul garajulul subteran, peniru a asigura un minim de infimitate pentru proprietafile adiacente.

Réspunsul la aceste sollcitéri se regisesc mai jos:

1.
Documentalia P.U.D. — Construire c@min teclogic pentru elevi si studenti — Sir. Decebal nr. 48 -52 respectd

prevederlle urbanistice aferente UTR RrMT, contine studiv de Tnscrire pentru veninému. Wi wansmitem acest
sludiu gi pe e-mailul indicat in adresa.

Pentru imobilul situat la | cele invocate prin adresa dumneavoastrd privind conditile de
insorire in martie nu sunt imputabile, condilile sunt respectate confarm legi,

Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend gi sdndtate publicd privind medivl de viata al
populafiel, Norma din 4 feb 2014 de igiend g sandtate publicd prvind mediul de viatd al populalel, art. 3 alin (1):
"Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimul 1 1/2 ore
la solstiliul de iarnd, a incéperilor de locuit din cléidire si a cladirlor invecinate”

Mentionam ca:

- La solsfifiul de iarnd, in data de 21 decembrie, construclia propusd nu afecleazd prin umbrire proprietatea
Dumneavoasird, deoarece soarele apune la ora 16, inainte s ajungd conul de umbrd aruncat de cire

H 3. § oo
- Al




MOSSFERN SRL
h(?ﬁﬁ L 5ir. Acadamézian David Prodan nr12, Clupapoc
bt s : lol. +40384720158, oliice@maosslein.r

corpul da cliidire propus pe casa dumneavoastr, Sltualia exlstents esto destul de tistd, realizém de fapt cd in
aceastd zi, din cavza vecinulii de pe str, Tralan nr. 41, Imoblulul dvs. nu beneficiazé deloc de Tnsorire naturals
decht pa fatada da la strada. )

- La momentul ales prin exemplul prezental de dumneavoastrd In adresd, ziva de 1 martie, situafla Tnsorirl nu
esle relevantd. Corpul propus prin PUD este 1a o distandi de 71,50m fatd de casa dvs,, lar casa vecinuiul care va
umbreste direct este la cea Bm.,

2.
Coni. RLU UTR RrM1: spafiul verde organlzat pe sol natural in cazul congtrulrii unul gara) subleran publle va

ocupa min. 5 %. In propunrea noastr avem spalju verde organizat la sol natural = 480 mp (13.6 % din Supratata
targnuiui). Spajiul verde pasbg parcars va i de 1260mp adicd 35.75% din suprafaja terenuiul. Mu exitd parcéri
supraterane dec#t cole 2 Impuse prin ragulament, toemal ¢a s8 avem zonél verde maxim postbild do realizat,

Se va gAndl o amenajare peisagerd si funclionald a ansamblulul cu atenfie deosebitd pentru uliizarea zonelor
neconstrulte ca zone verzl, plantate st intrefinute corespunzitor.

3.
Centrala de Iratare a asruluf este amplasatd fn mod ascuns Intr-o curte tehnicd peste ultimul etaj,
Ea va fi fonalzolatd si nu prezintd nlelun risc de poluare fonled pentru imobilul dvs, Fereastra cea mal apropiatd o

vell avea la peste 85m distania,

4,
Luminatorul respecilv va i in planul acopersgulul terasd, la sol, nu prezintd problome do vizibilitate sau alte

aspecie care 54 v deranjeze, Yor i ochiurl fixe cu rol de lluminat Tn subsal,

5.
Aslgurarea infimita{ii este o preccupare reclproc valabild, vom folosl asa cum am previzut gard transparent cu

sociu opac max 50¢m Indlfime, dublat cu gard viu,

Cluj-Mapoca Mosslern SRL

27082022 !Filf pmfact:
arh. wrb, MACALIK Arnold




g
Gk 43,5}31. 2025

MIOSSFERM SRL

mﬂ:isr{i']'l Sir. Academician David Proden nro12, Cluj-Napoca
arhingoinra Lel. +401364730158, offlcef@mossiam.ro

Mr doc. 47 £ 19,06, 2023

Cétre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGI URBANE

in calitate de proiectant general, reprezentant al beneficiarului, Eparhia Reformata din Ardeal, refaritor la adresa
Dws, nr 584778433 trimisd prin mail spre Mosslern sl in data de 18.06.2026 {conex cu doc. PUD faza HCL.
nr.5659625/33 din 26.05.2023), prin care comunicali obiectiunile de vecini formulate cu privire fa P.UD. -
Constralre cdmin teologlic pentru elevi si studenti - Str. Decebal nr, 48 -52, specificam unmatoarsle:

1. Rispuns la adresa nr.584778/433 din 16.06.2023 — Citre Lung Teofil 5i Lung Georgeta,

proprietari ai imaobilului situat pe str. Decebal nr, 54
Solicitérile formulate Tn adresa Dumneavoastrd se referd la:

Aspecte legate de incdrcitura suplimentars de trafic ce va fl generalé pe sirada Decebal

2. Solicitare de modificare a documentaiiei propuse In ceea ce privesle propunerea de amplasare a
canstructiei pe limita de proprietale cu subsemnalii Tn sensul respectanii amplasamentulul canstrucliel
existente

3. Solicitarea ca accesul auta propus In parlea de nord a imobilulul 23 fie previzat dear pentru situalil de
urgents, iar accesul in curlea interioara =3 sa facé cu barierd st exclusiv pentru situatil de urgenté.
Interzicerea ulilizéri curdii interioare cu titlu de parcare.

4, Campletarea propuneril cu prezentarea masurilor de protejare a proprietafilor Invecinate de praful generat
de desfiinfarea construcliilor existente gi de lucrarile de construire
Exprimarea acordufui prevézut de-art. 27 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 5071981
Prezentaraa m&surilor ce vor fi luate pentru asigurarea respecléﬁi draptului la intimitalea casei gi a curfii

in proprietatea subsemnatilor,

Réspunsul la acesle solicitdn se regisesc mai jos:

1. INCARCATURA SUPLIMENTARA DE TRAFIC
“Salicitdm astfel ca invesititorul =8 prezinle modul In care se va asigura rezolvarea probleme)
referiloare la incarcatura suplimentard da fraffc genarald da investifia propusa ...
Suplimentar se impune prezentarea modului In care refeaua de canalizare existentd pe sir. Dacebal ar
fi In méswd sd deserveascd Investila propusd, respecliv misuri ce urmeazd a fi lvale penfru
adaplarea acesleia la navoile ridicate ale unei cladi de niveluf celsl proiscfate”

%,
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- Conform reglementérlor, necesarul de parcare alerent construcliel propuse este de 48 locwri de parcare,

Fajd de acast numdr praiectul propuna realizarea unef parcéri publice subterane cu un numar total da locur de
parcare peniru 24 de masini. Cminul keolegic pentru elevi si sludenti include astfel in subsolul acestuia un parcaj
colectiv cu acces public prin care sunt puse In folosinta publicului 50 de locuri de parcare, aducand un aport
cansiderabil in privinta decongestionari spatiului public, ccupal parazitar in prezent de staliondri de vehicule.

In prezent strada este lipsitd de ceritele elementare ale maobilitéti urbane din cauza parcérilor excesive pe 4
réndur, sau chiar si la 45°, coupand troluarele si o parte considerabild a carosabilului, Pe un segment cheie al
arterei, projectul vine tocmai cu solulionarea acestel condiii de accesibililate si elimat urban adecvat.

Condilile de realizare si de exploatare a parcajului public sunt stipulate In avizul de Siguanta Circulatiei

nr.312641/448 din 16.03.2023

T PP i b g
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ZONA STRAZII TRAIAN S| DECEBAL momentan nu dispune de parcare publicd, investilia de fatd ar fi prima
realizatd cu parcaj subteran da acest gen, venind tccmai Tn decongestionarea aglomerani din prezent si

asigurarea conditiilor optime de Irafic si climat urban (configurare Irotuare libere conforme, benzi carosabile, benzi

velo, plantalii coerente de aliniament).

i

/

ol

L B W [

[FETET———




MOSSFERN SREL

l“ﬂﬁﬁfﬁ'“l S, Acedemician David Prodan or.12, Cluj-Napeea
SEhdiledlara lel, +40364730158, olfice@mossien.io

- Detalierea solufiilor de canalizare spre colectorul principal din str, Decebal se va realiza la faza DTAC,
solutile prezentale in proiecl aflandu-se la faza PUD. Arera Decebal dispune de magistrald de canalizare
adecvati, aflata in proprictatea Companiel Somes 54, care a parafat acordul de amplasament pe prezenta
propunere. Stralegiile integrale ale municipiulul presupun o sporire privind resursele infrastructurale si edilitare,

deziderat corglat cu regenerarea urband statutatd pentru cvartal,

2. AMPLASAREA CONSTRUCTIEI PE LIMITA DE PROFPRIETATE
e respectd proprietalea, gardul gi relelele edilitare, care nu vor fi afectate de lucrarile propuse.

- Lucréarile de excavdri adanci respecta prevederile experizelor tehnice de specialitate, ale cédror solulii au
fost stabilite Tn prealabil Inlocmal cu vedeare inclusiv fa acesle aspecte problematice samnalate. Toale
vecindtalile, inclusiv garduri sl amenajari exterioare, vor fi tratale In cunostintd de cauza a situatiilor
particulare, specifica fiecdrui imobil din vecindtatea investiliei propusa. Gardul din beton mentionat se va
péstra In zona fanlénii atteziene, iar pe toatd lungimea ei de cea. 40ml, gardul transparent se va inlocui
cu un gard nou bransparent cu soclu opac max 50em Thallime, dublat cu gard viu, urméand se se prezinte
solutli detaliate la faza DTAC, Gardul fiind bun comun, se va alege o forma noud pentru gardul nou care
s4 satisfacd si cerintele familiei Lung.

- Finisarea faladei pe limita de proprietate nu necesitd neapdral amplasarea schelai pe propritatea
vecinilor, toale aceste lucrdri putdnd fi solufionate prin organizare de sanlier adecvatd protejénd
corespunzitor amplasamentul 3t vecingtélile precum si domeniul public, reducand la minim impactul
santierului.

- Considerdam ¢ in perioada lucrdriler de executie nu va fi nevoie de accesul muncitorilor pe terenul
invecinat. Proteclia contra prafulul, a zgomotului si altor factori deranjanti se vor trata cu alenfie decsebitd

in cadrul lucrarilor de organizare de santier,

3. INTERZICEREA UTILIZARI CURTININTERIOARE CU TITLU DE PARCARE

Conform datelor de proiect clar exprimate, Tn curlea imebilului proiectat MU se va parca, permiterea accesului
aulospecialelor de stingere a incendiului $i a masinilor de salvare aste o prevedere a normelor $i a regulamentelor
in vigoare. Amenajarea exterioard a curlii va deservi excusiv pa utilizatori ciminului ca si spaliv verde si de
recreere. Parcarea publicd sublerand s-a propus fntocmai cu acest scop, din ratiuni de realizare a unsi curdi

interioare placule, adecvate almosfereai liniglite in miezul cvartalulul, #8rd a avea compromisuri pentru orice tip de

parcars supraterand,
4. PREZENTAREA MASURILOR DE PROTEJARE A PROPRIETATILOR INVECINATE
Considerdm cd Tn petioada lucrdrilor de execulle nu va i nevoie de accesul muncitorilor pe lerenul Tnvecinat.

Proteclia contra prafului, a zgomotubui i altor factori deranjanti face parle din conditiondrile de tema de prolsctare

4/1
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si se vor lrata cu atenlle deosebitd in cadrul lucririlor de organizare de santier, urmand mai apoi s3 se reslizeze sl

la nivelul preiectelor tehnice si 83 fie respectale in lmpul execuliel de cétre axeculant.

5. SOLICITARE DE PLANSE SUPLIMENTARE FATA DE CONTINUTUL DOCUMENTATIE! PUD —

URMAND CA ACORDUL VECINILOR (in spetd al familiel LUNG) SA SE DEA CONDITIONAT DE
RESPECTAREA INTOCMAI A ACESTORA SI A MODULUI PROPUS PENTRU REZOLVAREA
OBSERVATILOR EXPRIMATE PRIN CELE 5 PUNCTE DIN ADRESA

PUD-ul a fost elaborat Tn conformilale cu Legea 36002001 actualizald, respectdl prevederille acesteia privind
canfinutul i formatul pieselor scrise si desenate. Detaliile solicitate de cétre vecini sau orice autoritate se prezinta
distinct la fiecara faza in cadrul céreia se trateazéd subiectul si detalicrea respectiva (PUD, DTAC, PT, Execufie).
Orice project sa rezuma la suma propunerilor exprimate Tn scris si In desen. Realltatea acesluia se poate discula,
dar numai Tn condiliile informatiilor clar exprimate Tn documentatiile aferente unui preiect, asumarile proiectantului,
vizafsemndtura diferitelor autoritati care prin acestea confirma corespunderea acestuia din punctul de vedere al
legislaliel, normelor in vigoare. Transpunerea acestor date la modul conferm face parte din procasul de disciplina
in constructii, condifie elemantara a fiecarei edificéri.

in privinta bransamentelor nol la refelele edilitare pe Str. Decebal, propunerile predale spre avizare se incadreaza
in prevederile art.1 (1,1} din Legea 60/1991 actualizald - realizarea instalaliel de racordare la una din uiiliati nu
va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati,

Reprezentarea acestor selutii se regéseste pe planga nr. U11 — PLAN REGLEMENTARI EDILITARE.

PUD-ul este expus in spaliul public de mai mult de 14 luni, toate aspectele sale au fost avizate de catre autoritai,
a primil inclusiy avizul Arhitectului Sef,

Documentela sunt publicale pe site-ul prim&riei:

https:fprimariaclujnapoca.rofurbanismiprolecte-de-urbanismip-u-d-consiruire-camin-tecloaic/

Parcela se afla in UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, DESTINAT RESTRUCTURARII-
zand mixtd cu regim de conslruire inchis. Regimul de nivel P+6 vine in defavoarea zonei de locuire cu regim
parter, dar imobului situat pe Sir. Decebal nr.54 poate fi integral Tn scest conlext nou In devenire cu prezents tol
mai pregnanta ca sl un exemplu valoros al contextulul, Amplasarea retrasa fald de frontul stradal, amenajarea
extaricard de zond verde care parlicipd vizual la ambientul stradal sunt caracteristici si valente care conferd
acesiul imobil plusvaloare tocmai pe seama formulei valoroase prin care rupe regula urband elementard a zonei,

ce constd in frontul stradal construit,

Detalile solicitate in acest sens desigur vor face parle a documentaliiel de aularizare DTAC, faza distinctd menitd

tocmai exprimdrii si clarificdril inclusiv a acestor aspecte de ordin lehnic.
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6. PREZENTAREA MASURILOR DE PROTEJARE A PROPREETATILGR INVECINATE

Agsa cum am menlionat deja in réspunsul de clarificare cu ocazia sedinteil CTUAT adresate familiel Lung, {dos. nr.
534/13.05.2022): Asigurarea intimitdlii este o preocupare reciproc valahild, vom folosi aga cum am prevazut gard

transparent cu soclu opac max S0cm indllime, dublat cu gard wiu,

1.3 Clidirea ce ar urma 54 fie consiruitd pe sir. Decebal nr. 48-52 se inscrie in specificafile P.U.G. eu privire
fa distanfefe ce frebuie respeclale fald de limitele lalerale si posleroare ale parcelei. Astfel, peniru corpul
secundar af cladiil cdminulul pentrit elevi si studenfil famplasal spre cure) Indllimea maximd la comisé
esle da 16,80 m, far refragerea fald de limita de propriefate in cel mai defavorizal punct esie de 8,45 m.
Sesizdm faplul of in afardi de A, 615 din Codul Civil privitor la. Distanta minima pentru fereastra de
vedere gi la relragerile pe care onice clidire noud frebuie 53 le respecle fafé de limitele laterale si
postarioard a parcelel, conform FPULG., nu exisléd nici o altd condftionare cu privire la modul de amplasars
sal conformare al farestrelorn, care evident sunt amplasate pe faladels corpurilar de offidive propuse.
Formula volumelricd a volumului secundar esle cea mal opltiméd solufionare volumelricd de ccupare a
curfii it ceea ce privesle asigurarea unel permisivitili de Insorire, ventifdn naturale, acustice, posibiitates
amenaférii uned gradin cu conlinuffatea habitatulul natural spre inferionl cvartaiului gi refafii de spafialifale
irtersiitiale.

Existad masuri suplimentare pentru a micsora unghiul de vizibililate pe care le vom siudia la faza de autorizalie de
construire. Mentionam totusi ca aceste mésuri sunt suplimentare fata de cele reglementate pe care proiectul e
respectd cu mare strictete si nu se poate cansidera ca "datorie” a unora dintre pérli, mai mult se va realiza pe
seama intelegerii si a bunei vecindtdli. Formula rolundd a volumumetriel posterioare are tocmal menirea de a
aduce o prezentd si Implicil relationdr de vizibllitate reduse si cu un impact minim (nici o forma velumelrcé nu
poale satisface mal favorabil aceasta relationare). Mentionam ca dupd multiple formule alternalive propuse in
cursul ultirmilor ani, dupd multiple dialoguri purtate cu vecinii, inclusiv famila Lung, am ajuns la aceasld formula
volumetricd noninvaziva si contextuald, Intelegern si sulinem dreptul la intimitale a casel si a curii, iar propunerile
formulate prin PUD servesc tomal aceste deziderate, oferind medierile optime in condifiils reglementérl "ﬁs_'rf;'}} -
55

urbanistice date ale restucturdri urbans.

“arold Fend BLA.
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