CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire locuinti semicolectiva si birou, P+E+R,
str. Trimbitasului nr. 21

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.D. - Construire locuinta semicolectiva si
birou, P+E+R, str. Trimbitasului nr. 21 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 858308/1/25.10.2023 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 858462/433/25.10.2023 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. - Construire locuintd
semicolectivi si birou, P+E+R, str. Trémbitasului nr. 21, beneficiari: Farcas Vasile Stelian si Farcas
Ioana Cristina;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 103 din 10.07.2023 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba P.U.D.- Construire locuintd semicolectivd si birou, P+E+R, str. TrAmbitasului nr.
21, beneficiari: Farcas Vasile Stelian si Farcas Ioana Cristina, pe o parceld proprietate privata,
cu nr. cad. 311840.

Documentatia reglementeaza.
- refragerea fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat
de lanr. 19, cu o curte de ventilatie (Im x 1m) in dreptul ferestrei de pe calcanul existent;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o lungime de 14,55 mp;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 23,54 m;
- conformarea arhitectural-volumetricd. ultimul nivel va avea o retragere de 2 m faté de limita
de proprietate vesticd. Hmaxim = 9,8 m;
- accesul auto i pietonal. din str. Trambitasului;
- stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, trei locuri de parcare auto;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Trambitasului.

Pentru terasa previzutd la ultimul nivel va fi prezentat, la faza D.T.A.C, acordul
vecinului. Dacd un astfel de acord nu poate fi incheiat, terasa va fi in mod obligatoriu proiectata
ca terasd necirculabila.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 786 din 3 noiembrie 2023
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. GEODESIGN S.R.L. prin Farcas Vasil 3 Stelian, cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Dornei nr. 42A, inregistratd cu nr.
533347/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru  P.U.D. Construire locuin{i semicolectivi si birouri P+E+R, str. Trimbitasului nr. 21
generat de imobilele cu nr. cad. 311840

Initiator: GEODESIGN S.R.L.

Proiectant: TRANS FORM srl

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Vlad Andrei Negru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.D.: parceld in suprafata de 405 mp, situata pe
frontul sudic al strazii Trambitasului, delimitatd de parcele cu fond construit In partea estica, vestica si
sudicd. Pe parcela existd fond construit: corp Cl (nr. cad. 311840-C1) propus spre desfiinfare.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrat in preponderent in U.T.R. Liu si o portiune neglijabila in U.T.R.
Lc_A. Propunerea de construire este pe suprafata de teren incadrata in U.T.R. Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indltimea maximd admisd: Regimul de Indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda
/ nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu
1,80 m fatd de planul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre
urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, n punctul cel mai inalt, nu va depési 8§ m. Indl{imea maximi admisi a
cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.
-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela n cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{i fata
de aliniament ca si cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fai a
unui autoturism. .

-refragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distanta minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o
wreguld locald” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate (dar
nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sa aiba spre
limita in cauzi o retragere minimi de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m.
-retragere fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

UTR Le_A — Zond a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite In perioada

comunisti.

-funcfiune predominantd. locuinte colective si dotéri in clidiri existente; Subzone: S_Is — Subzond de institutii si
servicii publice sau de interes public constituite in cladiri, dedicate, situate nafara zonei centrale S_Et — Subzoni de
activitifi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caractere zidential, S P — Subzond destinatd constructiilor
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pentru parcaje colective de cartier, S_L — Subzona de locuinge cu regim redus de indl{ime dispuse pe parcele izolate in
interiorul ansamblurilor de locuinte colective — cu interdicie definitivii de construire.
-indlfimea maximd admisd: Pentru clidirile noi cu alte destinafii decat locuirea indl{imea acestora se va stabili prin PUZ
de regenerare urband. De reguld indl{imea maxima nu va depasi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8 m. S P —
Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile PUZ de
regenerare urbana.
-indici urbanistici: POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depdsi (a) pentru parcelele comune: POT maxim = 60% , (b) pentru parcelele de colf; POT maxim =
75% Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de
cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.
-refragere fafd de aliniament: Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementérile PUZ de regenerare urband. S _P —
Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile PUZ de
regenerare urbana.
-refragere fafa de limitele laterale si posterioard: Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile PUZ de
regenerare urbana. S_P — Subzona destinatad constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu
reglementdrile PUZ de regenerare urbani.
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II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

- refragerea fafd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat de Ia nr.
19, cu o curte de ventilatie (1m x Im) in dreptul ferestrei de pe calcanul existent;

- relragerea fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o lungime de 14,55 mp;

- refragerea fafd de limita posterioard: min. 23,54m;

- conformarea arhitectural-volumetricd: ultimul nivel va avea o retragere de 2m fati de limita de
proprietate vesticd. Hmaxim = 9,8m;

- accesul auto si pietonal: din str. Trambitasului;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, trei locuri de parcare auto;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Trambitasului.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.D. inregistrata sub nr. 43164/433/2023 a fost analizati in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.04.2023. Tn urma sedintei C.T.A.T.U. si
verificdrii completarilor depuse sub nr. 533347/433/2023 in sedinta Comisiei operative din data de
17.05.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Pentru terasa previzutd la ultimul nivel se va prezenta la faza DTAC acord vecin. Dacd un astfel
de acord nu poate fi incheiat, terasa va fi in mod obligatoriu proiectatd ca terasd necirculabild.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2042 din 6.07.2021 ( valabil pand in , emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou arh: ﬁ.}} e Muresan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. ........ccoecoveeveee. il crnvraismarmisnimn
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......ccoovvvevvvvennnene.
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P.U.D. — Construire locuin{i semicolectivi si birouri P+E+R
str. Trambitasului nr. 21

Nr. 707159/11.08.2023
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 émis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiatori : FARCAS VASILE-STELIAN si FARCAS IOANA CRISTINA
o Proiectant : S.C. TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 533347/15.05.2023

Avand in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d semicolectiva si
birouri P+E+R — str. Trambitasului nr. 21

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2042/06.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 103/10.07.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
533347/15.05.2023
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 31.01.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 11.04.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyy din 18.01.2023
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10




2. confinutul, datele de transmitere prin postd gi numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufici, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inten{ia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
o Bilas Cornel si Balas Rodica — str. Trambitasului nr. 19
e Asociatia de Proprietari — str. Vanatorului nr. 12
e Asociatia de Proprietari — str. Gruia nr. 58, bloc A 1
e Asociatia de Proprietari — str. Gruia nr. 58, bloc A2
e Asociatia de Proprietari — str. Gruia nr. 58, bloc A3
o Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.04.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Andrei Niculas.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptarc a planului, mpreund cu
documentafia completa.

Precizdm ca in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
7 si consultarea publicului
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