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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliala, D+P, str. Veseliei nr. 15A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinta unifamiliald, D+P, str. Veseliei, nr. 15A — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 861656/1/26.10.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 861692/433/26.10.2023 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinta unifamiliald, D+P, str. Veseliei nr. 15A, beneficiar: Balea Horea-Alin pe o parceld proprietate
privata cu nr. cad. 314055;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 141 din 30.08.2023, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala, D+P, str.
Veseliei nr. 15A, beneficiar: Balea Horea-Alin pe o parceld proprietate privatd cu nr. cad.
314055.

Documentatia reglementeaza.

— retragerea fafd de limita nordicd: 4,5 m;

retragerea fatd de limita sudicd: min. 4,7 m;

— refragerea fafd de limita vesticd: 6 m;

- retragerea faid de limita posterioard: min. 18,4 m;

_  accesul auto si pietonal: din strada Veseliei, prin servitute de trecere peste imobilul
cunr. cad. 318351;

_  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
in spatiu specializat (garaj auto), necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarul acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Direc{ia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,

>

Nr. 785 din 3 noiembrie 2023
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Balea Horea-Alin cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,

inregistrata sub nr. 530750/433/2023 in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
N . o i L, i d 5 8

pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamiliald D+P, str. Veseliei, nr. 15A

generat de imobilul cu nr. cad. 314055

Initiator: Balea Horea-Alin

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU ARHITECTURA SI DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semndtura RUR: arh. urb. Scripeariu Sorin

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 1119 mp, situata pe frontul
estic al strazii Veseliei, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica si vestica si de parceld
libera de constructie in partea estica.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Conform P.U.G. parcela este incadratd partial in U.T.R. Liu si partial in U.T.R. ULiu. Propunerea de construire este pe
suprafata de teren incadratd in U.T.R. Liu.

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentialda de densitate micd (predominant locuinge
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului international).

- regim de construire: izolat

- indltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fata de planul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)}*P+1+M, (S)*P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, méasurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9.

- retragere fatd de aliniament: in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fa{d de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fagd de
aliniament ca si cladirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 5
m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

- retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in care pe
acestea nu exista calcane, cu o distanta minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld
locald” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2
m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s aiba spre limita in cauza o retragere
minima de 3 m. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelel cu o distantd minima egald
cu iniltimea clddirii, dar nu mai pufin decét 6 m.

- UTR ULiu- Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban;

~functiune predominantd: functiune rezidentiala de densitate mica, predominant locuinte unifamiliale;
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-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, insiruite, covor;,
-indltimea maximd admisd: doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol i parter). Suplimentar fata de acestea, este
admisa o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat,
regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R;
{naltimea maxima admisi a cladirilor, misurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8§ m. fnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;
-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care P.O.T maxim
=60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament: min.3 m - max 5 m si va fi stabilita prin PUZ;
-retragere fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate,
insiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in retragere fata de
limita laterali — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in cascada);
-retragere fajd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m.

IL. Prevederi P.U.D - R.L.U propuse:

- retragerea fata de limita nordica: 4,5 m;

- retragerea faid de limita sudicd: min. 4,7 m;

- retragerea fatd de limita vesticd.: 6 m,

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 18,4 m;

- accesul auto si pietonal: din strada Veseliei, prin servitute de trecere peste imobilul cu nr. cad. 318351;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu specializat
(garaj auto), necesarul calculandu-se conform art. 9 din R.L.U.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Documentatia P.U.D. inregistrata sub nr. 530750/433/2023 a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.06.2023. In urma sedintei C.T.A.T.U. si verificarii
completarilor depuse sub nr. 691456/433/2023 in sedinta operativa din 02.08.2023, se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare. Prezentul
aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 243 din 1.02.2021 (prelungit pand in data de 2.02.2024), emis de Primiria Municipiului Cluj-
Napoca.

Sef birou,/a;h{,@fndreea Muresan
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INDICATORI URBANISTICI BILANT PARCARI INVENTAR DE COORDONATE LEGENDA GRAFICA
Suprafata teren = 1119.0 m2 [ AU constructie propusa cca. 290 m? limita parcela studiata
: e Nr. locuri de parcare necesare 2 N, Coordonate Stereo'70 Lungimi C limite cadastrale
. - Nr. locuri de parcare propuse 2 Pot laturi
P.O.T. : 35.00% 25.00 % | X[m] Y [m] D(i,i+1) [ 1 constructie propusa
Suprafata construita 391.65 m? 280.00 m? I
CUT. 0.9 mat 0.85 1 | 583388.323 | 395087.449 | 22.524 1 ~ | cladiri vecine
Suprafata desfasurata calcul C.U.T. 594.0 m? max 560.0 m? Calculul numarului de locuri de parcare conform Anexei 2 din P.U.G. si 2 | 583409.926 | 395981.074 0.974 ST strada Veseliei
Procent spatiu verde pe sol natural 40% 45.30% regulament LIU, punctul 9: 3 | 583409.659 | 395980.137 38.795 — . o
Spatiu verde pe sol natural min. 447.60 m” 506.90 m? pil Becovsosdl Bocrolacil I i ] circulatii pietonale propuse
Eeglm de inaltime (D)+];+é:‘0+M D+P + minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 m? 6 | 583382.401 | 395956.662 5508 [CZZ7777]  suprafata carosabila
cornisa max 6.0 m max 7.50 * minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 ' . . e
H maxim max 12.00 m max 10.00 . p p 7 583383.247 395962.105 25.847 e guprafata verde
S(masurata)=1119mp P=138.580m &) ¥ tatie plantata - 1 arbore/100m? spatiu verde cu circumferinta
C.U.T.-ul este calculat raportat la suprafata parcelei inclusa in UTR Liu - 660.75 m? S . . . ) ) :riif;;iig 3;? :rr? maszgra(t);ela 1 rl;i1 dzplz lclt)reir o
La calculul ariei utile - folosite la calculul locurilor de parcare - s-au folosit . ]
P.O.T.-ul este calculat raportat la suprafata parcelei - 1119.0 m? suprafete camerelor de locuit, nu si garajul sau camerele tehnice. £ 45 acces pietonal
A A acces auto
BILANT TERITORIAL Locurile de parcare se propun in garajul aflat la demisol.
PROIECTANT OBIECTV ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE 474
- S.C. SCRIPCARIU ARHITECTURA S| DESIGN SR L TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
Constructii existente - - - - R ORI S CRIPC AR CONSTRUIRE ~ LOCUINTA  UNIFAMILIALA,  GARAJ  AUTO,
Constructii propuse - - 280.00 25.00 BILANT TERITORIAL - UTR SCPIPCARIU ' IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI | P.U.D.
Circulatii auto si pietonale - - 289.55 25.90 arhitectura /desigh
Spai verzi neamensste 11900 10000 : - cles Mgl os | 40030l apoc . . S ooco. .
Spatii verzi pe sol natural - - 506.90 45.30 = b . oa CUL RO 40558040 | )1 /402 )p201§ ' sir. vesetiel, mun. Eluj-Nepoca, jud. Cluj - LF 314055 NR PROIECT
Terase - - 43.00 3.80 Liu 59.04 660.75 e SR ERHEREAATIN 24052
_ _ R ULiu 40.96 458.25 L S.C. Scptats Ahtotur s Desg SAL 11 poth flsie s Goca W menits ot el -
Parcela cu numar CF 314055 este se afla in 2 UTR-uri conform PUG-ul municipiului Cluj-Napoca. TOTAL 100.0 1119.0 Sef proiect arh. Sorin Scripcariu P DENUMIRE PLANSA PLANS/
UTR Liu - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN Proiectat arh. Raoul Vintila /\ é N 1:200 PLAN REGLEMENTARI uo3
UTR ULiu - ZONE DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
Desenat arh. Razvan Coca MAIL.2023
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald D+P
str. Veseliei nr. 15A

Nr. 758202/12.09.2023

(nr. cerers H.C.L.)

Raportul informiérii i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : BALEA HOREA-ALIN
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU ARHITECTURA SI DESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 530750/12.05.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti unifamiliald D+P —
str. Veseliei nr. 15A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 243/01.02.2021
= Aviz Arhitect Sef nr. 141/30.08.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetidfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit: .
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
530750/12.05.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 04.05.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea luerdrii in CTA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicati, in data de 26.06.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Tentoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 26.04.2023
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 26.06.2023 - ora 12



2. continutul, datele de transmitere prin posid si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative gi alte publicafi;

Cetéitenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 26.06.2023 - ora 12

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pértilor interesate care au primit notificri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Chisu Miclea Monica Maria & Chien Mislaa Marius —
Balea Ana si Balea Aure.

Balea Gavrila -

Balea Aurel ;

Moldovan Ana si Moldovan Vasile -

¢ Luodusan Marius Aurel -

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 26.06.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivaia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
W MWE Simnz Cipcigan
1 ex. y\





