CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJNAPOCA,

HOTARARE
privind aprobarvea P.ULZ, de urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt, Str. Buni Ziua - nord

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu
mixt, Str. Buné Ziua — nord - proiect din inijiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 52666/1/25.01.2023, conex cu nr. 911456/1/9.12.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analiziind Raportul de specialitate nr. 52741/433/25.01.2023, conex cu nr. 911541/433/9.12,2022,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z. de
urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt, Str. Buna Ziua - nord, beneficiari: STK PROPERTIES S.A. si
S.C. EMERGENT REAL ESTATE 5.A.;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 332 din 26.11.2020, Avizul Arhitectului Sef nr. 143 din
18.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modilicarile si completirile ulterioare si |indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completérvile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobi P.U.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt, Str. Bund Ziua - nord,
beneficiari; STK PROPERTIES S.A. si 5.C. EMERGENT REAL ESTATE S.A., pe parcelele
cu nr. cad, 331592, nr. cad. 312543, nr. cad, 336140, nr, cad, 312878, nr. cad. 312478, nr. cad.
282711, nr. cad. 312534 si nr. cad. 328230, in proprietate privati,

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafald de 19.262 mp, pe bazi de
structurd parcelard si stabilirea de reglementéari urbanistice, dupa cum urmeazi:

U.T.R M3 CBZ - Zona mixti cu regim de construire deschis ( parcela [)

Sfuncfivnea  predominantd: structura  funclionald mixtd (locuire colectiva, comert,
alimentafie publica, birouri, functiuni financiar-bancare, terfiar, culturale, de invijamant, de
sinditate, de turism, agrement si sport). Pondere locuire/birouri — maxim 30% din suprafaga
utilda a imobilului mixt;

- regimul de construire: deschis;

- inciltimea maximd admisé: 11 niveluri supraterane, respectiv (1-4)S+D+P+Mez+8E; Hmax.
comnisd = 40 m, H max.= 45 m; suplimentar, se poate realiza un etaj tehnic (care va cuprinde
zona de centrale termice colective, CTA-uri, camere tehnice), cu conditia ca suprafata
construiti sa fie de maxim 20% din suprafata construita a ultimului nivel.

- indicii wrbanistici: PO, T, max= 40%, C.U.T, maxim= 2,2;

- retragerea  fapa de aliniament (limita sudicd): minim 3 m faja de strada Bund Ziua
(regularizati);

- retrageri fafd de limitele laterale (estica gi vestied): minim 12 m;

- refragerea fafd de limita posterioard (limita nordicd): minim 12 m;

- circulafiile, accesele: accesul la zona mixtd se realizeazd direct din str. Bunid Ziua;
perimetral zonei mixte (parcela 1), este propusi o circulatie cu amprizi de 12 m (parlial aleea
Gogu Constantinescu), ce deserveste ansamblul funcfional si care asigurd totodati accesul la
parcela I1 (UTR S_Is CBZ). Accesele carosabile la parcajele colective, situate in interiorul
construeliilor, vor i facute conform normativelor specifice. Accesele pietonale in cladiri vor
fi facute direct, Fird repte sau praguri sau vor fi dotate cu lifturi/platforme de ridicare.



- stafionarea auiovehiculelor: in interiorul parcelei, in spalii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2
din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.:

- spafii verzi: pe ansamblul parcelei, adiacent striizii Bunid Ziua, se organizeazi un spafiu
verde compacl, cu acces public nelimitat, avind o suprafald minima de 25% din suprafata
parcelei. Spajiul verde va cuprinde vegetalie (joasa, medie i inalté), luciu de apa, sisteme de
alei, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdji in aer liber
compatibile;

- echiparea telmico-edilitara: toate utilitagile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa, Este interzisi dispunerea aeriand a
cablurilor de arice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

UTR S_Is_CBZ — Subzoni de institu(ii $i servicii publice ( parcela I1)

- fimegiunea predominantd: functiuni de invagamént (gradinitd) si sindtate (cresa);

- reginil de construire: izolat;

- indlfimea maxime admisd: trei nivele supraterane; H max. corisd = 8 m, Hmax. = 12 m.
Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+PHEM, (S)HP+H14R, DAPHM, DHPHR;

- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 60%, C.U.T. maxim=2,2;

- refragerea fofd de limita sudicd: minim 5 m faja de circulajia perimetrala din U.T.R.
M3 CBZ:

- refragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limita posterioarii a parcelei
cu o distantd minim egald cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai pujin decét 4,5 m;
- refragerea fafa de limita  posierioard: cladivile vor i retrase de la limita posterioard a
parcelei cu o distanjd minim egald cu jumatate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin
decdt 6 m;

- circulafiile, accesele:  accesul auto si pietonal pe parcela 11 se realizeazi de pe latura
sudicd, din circulatia reglementatd prin P.U.Z. la amprizd de 12 m (parjial aleea Gogu
Constantinescu);

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitijile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Este interzisd dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Anterior emiterii autorizajiei de construire pentru imobilul mixt;

1. suprafaja de teren necesard regularizérii strizii Buna Ziua va fi dezmembrati din
parcela inifialid si nserisét in CF cu titlul de ,,drum™;

2. pe tronsonul adiacent PU.Z., strada Bund ziua va fi lirgita cu o bandi carosabili cu
lafimea de 3 m, va i realizal un trotuar nou cu lifimea de 2 m, vor fi relocatefreficute
amenajirile existente, va fi realizatd semnalizarea rutierd orizontald si verticali si realizate
refelele pluviale si edilitare (inclusiv iluminat public), in conformitate cu cerinfele din Avizul
nr. 724873/446/8.09.2022 al Serviciului Siguranta circulafiei, emis pentru P.U.Z.

Anterior receptiei imobilului mixt, construcjia de pe parcela Il (realizaté la nivel finisat),
cu parcela aferenta (UTR S _Is CBZ), va fi transferata in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa ,.Proprietatea asupra terenurilor” si
Declarafiei auwtentificatd sub nr: 3424 din data de 8 decembrie 2022 si va i constituil in
favoarea Municipiului Cluj-Napoca, drept de trecere pe strada nou propusi (parte din parcela
I).

Spatiul verde cu acces public nelimitat, adiacent strizii Bund Ziua, va fi realizat in baza
unui proiect de specialitate. Spajiul verde va contine vegelalie joasd, medie si inaltd (cel
pufin 11 arbori cu civcumferinta minimd de 35 em méasuratd la 1 m de la colet), luciu de api,
sisteme de alei, mobilier urban, amenajiri pentru joaci, odihnd, sport si alte activiti(i in aer
liber compatibile.




Circulafia reglementatd prin PU.Z. la ampriza de 12 m (parfial aleea Gogu
Constantinescu), va fi echipati edilitar (inclusiv iluminat stradal) $i amenajata in baza unui
proiect de specialitate.

Spajiul verde cu acces public nelimital si circulajia reglementata prin PU.Z. vor fi
transferate in proprietatea Municipiului Cluj-Napoea, cu titlu gratuit, conform propunerii din
plansa . Proprietatea asupra terenurilor” si Declarapiei amtentificatda sub ne: 3424 din data de
8 decembrie 2022, in termen de maxim 6 luni de la receptia la terminarea lucririlor.

Partile din constructie aviind destinafia de locuire/birouri, a ciror pondere este de maxim
30% din suprafata utild a imobilului mixt, vor fi receplionate dupa 2026, in conformitate cu
prevederile H.G.. nr. 343/2017 sau dupd executarea lucrdrilor de infrastructurd rutierd, care
majoreazd capacitifile de circulafie in zoni.

La faza D.T.A.C, proiectul technic pentru construirea imobilului mixt va i supus avizérii
in Comisia de estetici urbana.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A.2.3 Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, Plansa A.2.4 Plan Mobilare urbanistici se constituie in
Anexa 3 gi Planga A.2.6 - Proprietatea asupra lerenurilor se constituie in Anexa 4, anexe care
fac parte integranta din prezenta hotardre.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinjeazi Direclia Generala de Urbanism,

M,

75 din 2 februarie 2023

(Hotarirea a fost adoptald cu 26 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR['I%/JJUQ'?A

Plan Urbanistic Zonal, str, Bund Ziva nord — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR M3_CBZ — ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS

SECTIUNEA 1 —~ CARACTERUL ZONEI

Aria reglementata se afld pe str. Buna Ziua, fn, pe frontul nordic, adiacent parcelei pe care se afld supermarketul
Ligl. Cartierul Bund Ziua s-a dezvoltat in ultimi 15 ani de-al lungul arterel emonime intr-o modalitate tipica vidului
legislativ din domeniul urbanismului, anterior anului 2009 si a lipsel de previziune a PUG-urilor de generafia a daoua,
Dezvoltarea pe un parcelar de tip agricol §i din aproape in aproape a dus la o serie de disfunctii privind In special
circulagile realizate in special in sistem "cul-de-sac” foarte lungl 5i fir8 conexiuni intre ele. Totodatd lipsesc dotirile
publice ample necesare 5i o ierarhizare a spatiilor urbane. Aria reglementatd, avind dimensiuni ample, 1,7 ha, si filnd
pozitionata central in cadrul ansamblului, are valenta de a devel un pol central al cartierului i a rezolva o bund parte
din disfunctiile mentionate,

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

LUTILIZARI ADMISE
Structurd functionald mixta incluzdnd locuire eolectivd, comert, alimentatie publicd, birour, functiuni financiar-

bancare, terfiar, culturale, de invitdmant, de sdndtate, de turism, agrement si sport. Locuirea va ocupa maxim 30% din
aria utild totald a imobilului.

Spre spatille publice, spaiile de locuit vor putea §i amplasate doar la etajele imobilelor. La Imaobilele noi,
parterele spre spatiile publice vor avea In mod obligatoriv funcliuni de interes pentru public,

Spaliile comerciale, galeril, supermarketuri, ete, indiferent de suprafata, vor fi integrate in imaobile mixte care
vor avea funcliuni de locuire, birourd, sinatate, elc. la etajele superioare.

Spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat; alei pistonale, velo, si alei care si permiti accesul auto exclusiv
pentru intretinere, mentenantd si vehicule pentru interventii de urgentd; mobilier urban, amenajiini pentru joacs,
odihng, sport si alte activitdfi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere,

2. UTILIZARI ADMISE CU CUNDITIDNEHI

Elemente aferente infrastructuril tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara
spatiulul public. Instalalii extericare (de climatizare, de incllzire, pompe de cildurd etc) cu condifia ca in funclionare
acestea sd producd un nivel de zgomot Tn limitele admise la nivelul ferestrelor vecinilor.

Elemente aferente infrastructurii necesare intretinerii si utilizdrii spatillor verzi cu acces public (edicule pt.
depozitare de echipamente de gridind, pompe, grupuri sanitare publice, puncte de viinzare alimente/finghetata etc.)
amplasate in cladiri subterane sau supraterane cu regim de indltime parter, cu aria desfisuratd mai mici de 50 mp.

Garaje publice sau private sub gi supraterane in clidiri dedicate cu cu condifia ca accesul autovehiculelor si se
realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusa / secundare 5i 3 fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul,

Activitili de tip terfiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, fird ca acest fapt si implice o
conversie funcjionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la RLU aferent PUG, aprobat prin
HCL 493/2014 cu modificdrile ulterioare, prestate numai de proprietarifocupantl, cu urmdtoarele conditii:

{a) sd nu producd poluare fonich, chimicd sau vizual3;
(k) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfagoare numal Tn interiorul locuintei,

3, UTILIZARI INTERZISE -
Activitati f servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, (=18 rrsF thhnﬁ-loéws L3,

incomaode prin traficul generat; o, _
Depozitare en gros; I.{;" * ;
Depozitare de materiale refolosibile; '|' {1 HoA I\
Garaje individuale, in clddiri provizorli sau permanente independenta |I- o l'.\ 'I b . .I
Ansambluri monofunctionale rezidentiale; '.I: ; oo
Locuire de tip individual: W .’ '- sy
N A, O

Constructii provizerii de orice naturd;
Sunt interzise lucrdrl de terasament §i sistematizare verticald de naturd 53 alecleze amerra;i:ﬂa’dlﬁ 5}:atute

publice sau de pe parcelele adiacente.
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Plan Urbanistic Zonal, str, Bund Ziua nord - REGULAMENT LOCAL DE URBANISI

SECTIUMEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A& CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORIME, DIMENSILINL

Se considerd construlblle parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele condifii:

a) sa aiba front la stradi.

b) lungimea frontulul 2 stradi s3 fie de mal mare sau egald cu 40 m.

c) adancimea parcelelor s3 fie mai mare decit frontul |2 strads,

d) suprafafa sé fie mai mare sau egald cu 5000 mp.

e) sa aibd formé regulati,

Emiterea de autorizatii de construlre pentru parcele care nu respectd cumulat conditiile de mai sus sau nu au
rezultat in urma implementaril unui PUZ aprobat conform legil este interzisa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul la strada Bund Ziua are o geometrie neregulatd, rezultata Tn urma diverselor aperatiuni cadastrale,
Acest alimiament se va corecta prin prezentul PUZ-ul, prin cedares de suprafeje de teren citre Domeniul Public al UAT
Cluj Napoca. Fatd de aliniamentul nou creat constructiile se ver amplasa pe alinfament, conform plansei Reglementiri
Urbanistice.

6. AMIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERICARE ALE PARCELELOR

Cladiriile se vor amplasa exclusiv in regim deschis, izolat, conform plansel de Reglementir Urbanistice.

Avind in vedere ca prin planul urbanistic zonal terenurile din cadrul UTR propus pe care nu se edifica constructii
vor fi trecute in Domeniul Public §i e3 toate construciile vor fi amplate in regim deschis, dupd implementarea PUZ nu
vor exista limite laterale si posterioare, toate constructiile filnd amplasate pe alinfament.

Raportat la limitele de proprietate actuale, retragerile vor fi urmitoarele:

= minim 3 metri fatd de str, Buna Ziva - dupé regularizare

- minim 12 metri fatd de limitele laterale esticd si vesticd

= minim 12 metri fagd de limita posterioard nordics

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Tn cadrul zonei construibile delimitats prin PUZ, distanta minim# dintre doud cliddiri aflate pe aceeasi parceld
va fi egald cu jumatate din inalfimea didirii mai inalte, masurats la atie n punctul cel mal inalt, cu urmitoarele exceptii;
+ In situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatli anexe sau spatii de
circulatie internd, sau clidirea are integral alth funcliune decit cea de locuit, distanta minima se poate reduce
la 1/4 din indltimea didirii mai inalte, mésurati la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.
¢ Nivelurile constructillor cu funciune mixté, cu alte funcliuni decdt cea de locuire, se pot amplasa alipit, in
vederea eredrii unor spatii tip galerie comerciald si alte functiuni, péni la maxim 4 nivelur supraterane.

8. CIRCULATI §1 ACCESE

Autorizarea executarii construclillor este permisd numai dach exists posibilitali de acces fa drumurile publice,
direct sau prin senvitute.

Accesele carnsabile la parcajele colective situate i interiorul constructiilor se vor face conferm normativelor
specifice.

Accesele pietonale in didiri se vor face direct, far3 trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG 525/1996,
sau vor fi dotate cu lifturi sau platforme de ridicare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 51 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat eonform Anexel 2 Ia RLU aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 cu
medificirile ulterioare. Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi constructii, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numdrulul de parcaje necesar fiecirei funciiuni in parte. Stafionarea autovehiculelor se
va realiza in proportie de 100% in spalii specializate, dispuse |a subsolul / demisolul / parterul el3dirilar.,

Se permite realizarea de parcaje la sol pentru aprovizionares spatiilor comerciale, in curti de serviciu dedicate i
pentru vizitatorii si utilizatorii spatiller verzi cu acces public nelimitat.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pasira o distantd minima de 5
m fala de ferestrele camerelor de locuit,
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Flan Urhanistic Zonal, str, Bund Ziua nord — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru vizitatori sau stationare pe
termen scurl,

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 11 niveluri supraterane.

Regimul de indllime nu poate depdsi nici una dintre urmitoarele configuratii: 1-5S+D+P+M+8+ELh, 1-
554204 P4+ THEth. Suplimentar se admite realizarea unui etaj tehnic cu suprafata maximd de 20% din amprenta
etajului de mai jos. (semnificatiile prescurtdrilor: 5 - subsol, D - demisoel, P - parter, Eth - etaj tehnic, destinat exclusiv
centralelor termice colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce — date, automatizdrilor
panourilor solare si sau fotovoltaice. In etajul tehnic se interzice amplasarea oriciror functiuni care presupun prezenti
permanentd a personalului sau a utilizatorilor).

Tndltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nuva
deplisi 40 metri,

Indiltimea maxima admisd a cldirilor, misuratd la aticul etajului tehnic, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
45 metri.

I sensul prezentulul regulament nu se considerd nivele retrase etajele cu functiuni de lecuinte sau birouri
situate deasupra nivelurilar cu functiuni comerciale si eonexe si care au o amprentd redusd fatd de acestea, Nu se vor
considera etaje retrase nivelurile superioare partiale de locuinte sau alte functiuni si nici etajele tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va i de factura madernd 3i va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare Lip terasa,

Dacs Tn cadrul ansamblului se vor realiza corpuri de cladiri de indlimi diferite, terasele vizibile de la etajele
superioare vor fi realizate Tn sistem fnierbat.

nchiderea cu sticld, policarbonat, panouri termoizolante sau alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor sau ale
teraselor aflate |a etaj sau la parter/demisol este interzisd,

Amplasarea unitatilor exterioare de climatizare este permisd numai in interiorul balconului sau a logiei lecuintel
pe care o deservesc,

Conducerea fevilor de gaz sau a altor tubulaturifcabluri pe exteriorul fatadei este interzisa.

Faolosirea a doud sau mai multe culon de :ugraveald diferite pe acelasi plan al fafadei fard elemete de rost intre
ele este interzisa,

Subsolurile, demisolurile, parterele 5i mezaninele cu funcliuni comerciale si terfiare vor avea o tratare unitara.
Finisajele vor fi realizate din materiale durabile, in concordantad cu programele funciionale gizduite. Se interzice
placarea sau zugravirea unor sectoare de fatadd a parteruluifdemisolurilor pentru a marca un anumit spatiu comercial
sau de servicii, Utilizarea placdrilor cu plac metalice (tip bond, caste din aluminiu, etc.) este interzisé,

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiy, in interiorul cladirilor in spatii
special amenajate sau in exteriorul acestora in sistem ingropat.

Amplasarea firmelor luminoase este permisa numal pe zona subsolurilor partiale, a demisolurilor, parlerelor 5i
mezaninelor, in zone dedicate stabilite prin proiectul de arhitecturd.

Este interzisd amplasarea de panouri publicitare, banere, afise ete. pe fajadele nivelurilor superioare.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, n nise.

Mobilierul urban va fi de facturd modernd si va fi integrat projiectulul arhitectural, subordondndu-se totodats
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

Elementele minime de mobilier urban prevazute si care se vor auteriza o datd cu constructiile sunt;

-Sisteme de parcare pentru biciclete.

-Corpuri de iluminat stradal.

-Banei sifsau elemente de sezut,

-Sisteme pentru colectarea selectivi a deseurilor manajere.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
Toate construcliile vor fi racerdate la rejelele edilitare.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorativ
amplasate cu ceazia sdrbatorilor de larnd sau a unor evenimente publice autorizate,

13. SPATIN LIBERE 51 SPATH PLANTATE
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Plan Urbanistic Zonal, str. Bund Zlus nord — REGULAMENT LOCAL DE URBAMISM

Amenajarea spatiilor libere se va face in baza unul proiect de amenajare peisagera si arhitecturali,. Amenajérile
vor fi echipate edilitar complet cu puncte de apd, echipamente de joacs si sport, locuri de odibng, iluminat decorativ 5l
utiiitar, CCTV, punct de racord la reteaua de electricitate, puncte de colectare 2 deseurilor, etc,

se vor asigura spatli libere, plantate, pe solul natural in proporfie de minim 25% din suprafala totald a UTR,
spatii care vor avea access public nelimitat.

Speciile vegetale vor fi alese in aga fel incat 58 nu produch alergeni inhalator! (ex: tei, mesteacin, saleém), fructe
care pot prezenta pericol pentru trecitori §i a cror indepéartare presupune manopere costisitoare {ex: castan, dud) sia
caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurénd astfel aperatiunile de curifenie.

14. IMPREIMUIRI

Se permite realizarea de imprejmur [/ delimitan ale proprietdtilor exclusly in zona curiilor de serviciu pentru
aprovizionarea magazinelor, Aceste imprejmuir vor fl relizate din materlale opace - zidarie, panouri metalice si vor fi
dublate cu vegetatie spre drculatiile publice, Se interzice In mod expres realizarea de imprejmur din elemente din plasa
metalicd, panouri din lemn, panouwi din elemente din plastic sau din tabl3 cutath,

SECTILUMNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE 21 UTILIZARE & TERENULUY

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEREMULLI {POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,2,
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Plan Urbanistic Zonal, str. Bund Ziua nord — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR S_Is_CBZ - Subzona de institutii si servicii publice

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Aria reglementata se afld pe str, Bund Ziua, fn, pe frontul nordic, adiacent parcelei pe care se afld supermarketul
Lidl, cu access din str. Gogu Constatinescu, prelungits si sitematizatd prin acest plan urbanistic zonal.

Prezenta acesteia este necesard pentro satisfacerea nevoii stringente a cartierului Bund Ziva de zone dedicate
institutiilor si serviciilor publice de adresabilitate locald,

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

LUTILIZARI ADMISE
Institutii 5i servicii publice sauw de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de

irwddimint 51 cercetare, funeliuni de sdndtate 5i asistentd sociald, conform Anexei 1 la prezentul Regulament Local de
Urbanism aferent PUG Cluj Napoca.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladiri de cazare - (semijhoteliers, de apartamente, ciming, interate - ale institufiilor de Tnvdidmant /
cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea 53 aparling acestora.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasirii acestora in subteran sau in afara

spabiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE
Conversia funclionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara celor din categoria

functiunilor mentionate anterior.

Garaje n clidiri provizorii sau permanente independente amplasate fn interiorul parcelelor.  Elemente
supraterane Independente ale infrastructurli tehnico-edilitare dispuse pe spaliul public.

Censtructii provizori de orice natur.

Instalatil f utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile - fajade,
calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise luerdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUMEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

a) 53 aiba front la stradd,

b)  lungimea frontului Ia strada sa fie de mai mare sau egald cu 30 m,

c} suprafaja sa fie mai mare sav egald cu 1000 mp.

d) s aiba forma regulata.

Emiterea de autorizatii de construire pentru parcele care nu respectd cumulat conditiile de mai sus saw nu au
rezultat Tn urma implementarii unui PUZ aprobat conform legii este interzisa,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FﬂTﬁ. DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage de la aliniamentul str. Gogu Constantinescu propus prin acest plan urbanistic zonal

cu minim 5 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIDARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate eu minim h/2, nu mai putin de 4,5 m, cu
respectarea prevederilor OMS 1192014 privind insorirea.

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard de proprietate cu minim hy/2, nu mai pufin de 6 metri, cu
respectarea prevederilor OMS 1192014 privind insorirea.
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Plan Urbanistic Zonal, str. Bund Ziva nord —~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISIM

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FA]';E. DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

Corpurile de constructie se pot amplasa alipit sau lzalal, ¢az In care se va pastra intre ele o distants de minim
3m.
&. CIRCULATII 51 ACCESE

Autorizares executdril constructiflor este permisd numai dacs exist posibilltiti de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute,

Aresele carpsabile |2 parcajele colective situate in interiorul construetlilor se vor face conform narmativelor
specifice.

Acesele pietonale in clidiri se vor face direct, Fird trepte sau praguri, conform Art.26, alin,3 din HG 525/1996,
sau vor i dotate cu lifturi sau platforme de ridicare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 5! & ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL 493/2014 cu
madificirile ulteripare. Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul acelelagl parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numdarulul de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte,

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tndlfime maxim admis este de 3 nivelwri supraterane.

Regimul de ndllime nu poate depdsi nici una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+14M, [SHP4L+R, DiP+M,
D+P+R {semnificatiile prescurtdrilor: § - subsol, D ~ demisol, P - parter, M-mansardd, Eth - etaj ethnic, destinate exclusiv
centralelor termice collective, CTA-urllor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce — date, automatizirilor
panouriler solare si sau fotovoltaice. Tn etajul tehnic se interzice amplasare aricaror functiuni care presupun prezents
permanentd a personalului sau a utilizatorilor).

inaltimea maxim3 admiss 2 dadirilor, m3surati la cornigd sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel
mai fnalt, nu va depisi & metri,

In&lgimea maxiing admisa a cladiriler, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 12 metri.

Mivelurile retrase asa cum sunt definite in Anexa 2 din cadrul RLU aferent PUG sunt interzise. Tn sensul
prezentului regulament nu se considerd nivele retrase etajele cu funetiuni de locuinte sau birour! situate deasupra
niveluriler cu functluni comerciale si conexe si care au o amprentd reduss fats de acestea. Mu se vor cansidera etaje
retrase nivelurile superioare partiale de locuinte sau alte functiuni si nfcl etajele tehnice.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderndi 51 va exprima caracterul programulul, Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sav imitarea stilurlior istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladirilor.

Toate constructille vor avea invelitoare tp terasa,

Dacd in cadrul ansamblului se vor realiza corpuri de clidin de indliimi diferite, terasele vizibile de |3 etajele
superioare vor fi realizate in sistem Inierbat.

Inchiderea cu sticls, policarbonat, panouri termolzolante saw alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor sau ale
teraselor aflate la etaj sau la parter/demisol este Interzisé,

Amplasarea unititilor exterioare de climatizare este permisé numai in interiorul balconului sau a logiei locuinge
pe care o deservesc,

Conducerea tevilor de gaz sau a altor wbulaturifeabluri pe exteriorul fafadel este interzisa.

Folosirea @ doud sau mal multe culori de zugraveali diferite pe acelasi plan al fatadel fird elemete de rost intre
ele este interzisa.

Subsolurile, demisolurile, parterele si mezaninele cu funcliuni comerciale 5l terfiare vor avea o tratare unitars,
Finisajele vor fi realizate din materiale durabile, in concordantd cu programele functionale gizdulte, Se interzice
placarea sau zugravirea unor secloare de fajada a parterului/demisoluriler pentru a marca un anumit spatiu comercial
sau de servicil. Utllizarea plachrilor cu plici metalice {tip bond, caste din aluminiu, etc.) este interzish.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate fn sistem selectiv, in interiorul elidirilor in spatii
special amenajate sau in exteriorul acestora In spatii tratate arhitetural in linfa ansamblulul general.

Amplasarea firmelor luminoase este permisi numai pe zona sublourilor partiale, a demisalurilor, parterelor 5
mezaninelor sau in zona imprejmuirilor, in 2one dedicate stabllite prin proiectul de arhitecturd.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurilor supericare,

Firidele de bransament se vor integra In cadrul fatadel, in nise,
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Plan Urbanistlc Zonal, str. Bund Ziva nord - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

iobilierul urban va fi de facturd modernd siva i integrat projectului arhitectural, subardondndu-se totodat3
unui concept coerent pentru imaglnea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidenjial,

12, CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile vor fi racardate la retelele edilitare,
s interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elermentelor de iluminat decorativ
amplasate cu ocazia sdrbatorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

13. SPATI LIBERE $1 5PATI PLANTATE

se vor asigura spalii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 10% din suprafata totald a pareeleai,
in concordantd cu necesitdfile programului functional propus.

Speciile vegetale alese vor fi alese in aga fel incit 53 nu producd alergeni inhalatori {ex: tel, mesteacin, salcam),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori si a cdror indepirtare presupune manopere costisitoare (ex: castan,
dud) 5i a ciror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat - ugurand astiel operatiunile de curdilenie,

14, IMPREIMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu apac cu indlfimea maximi de 20 cm §io
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistern similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii §i pitrunderea vegetatiel. Tndltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime zi vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei,

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cliidirilor aflate pe parcels.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXINM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 6056,

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULUI {CuT})
Se admite un CUT maxim de 2,2,

ARHITECT SEF,
DANIEL POP !
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, fel: +40 264 502 301 ; fax: +40 264 509 329
waw primariaclujnapoca ro | www.clujbusiness.no | Www, Visitcluinasoca o

; ROMANIA
' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL
CLLU-NAPOCA

ARHITECT-SEF
Primar,

£

Ca urmare a cererii adresate de Pasen Nicolae reprezentant al Emergent Real Estate S.A. cu
domiciliul in Cluj-Napoca, , inregistrati sub nr. 507602/2022, in conformitate
cu prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru; PJU.Z de urbanizare-dezvoltare ansamblu mixt- Str. Buni Ziua nord

generat de imobilele cu nr. Cad. 331592, 312543, 336140, 312878, 312472, 282711,312534, 328230

Inifistor: STK PROPERTIES S.A., EMERGENT REAL ESTATE 5.A.;

Proiectant: TRANS FORM S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Viad Negru;

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in PU.Z.: teren in suprafata de 19.262mp situat pe
frontul nordic al strizii Buna Ziua, delimitat de parcelele de pe frontul estic al strézii Stefan Luchian in
partea de vest §i proprietiiti private cu fond construit in partea de nord si est.

ANE U te anterior :
U.T.R. UM3/PUZ - Zonk de urbanizare - zoni mixti cu cu regim de construire deschis, adiacenti
principalelor artere de trafic;
- funcfiune predominantd zond cu funcﬁmﬁmﬁdcdcﬁpmbcmﬂldanulﬂiinhmgﬂ]pﬁncipalehrmdn
circulatie ale municipiului;
- regim de construire: deschis,
- indlfimea maximd admisd: cladirile se vor inscrie intr-o Indlfime maximé la cornisa de 24 m, misurati de la nivelul
trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) pentru clidirile comune indlfimea maximi la comis3 nu va depigi 24 m, iar indlfimea totald {maxim&) nu va depési
28 m, respectiv un regim de inflfime de (1-38)+P+6+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m.
{h]pmh‘upmululad:ml;.pmfuuqi:micamludlomﬁﬂ,umadmiteuhﬂlhnemmdmilaa.ﬁc ce mu va
depési 35 m, respectiv un regim de inilfime de (1-35)+P-+8.
(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite i aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inil{ime mai mari, cu conditia respectrii celelalte prevederi ale prezentului Regulament;
- indiei urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 40% Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi =
40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele comune: C.U.T maxim = 2,0;
- retragerea fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fapi de alinjament, in front discontinu (deschis).
Rmagmdelaalinimmtmﬁdemhhnumﬁm;iwﬂmbﬂimprmﬂu.zdnmhmi.tmamuﬁ]m, Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 35
m,mexnegﬁagarqjelormhnﬁve.penﬂuweadﬂmﬁnmmﬁ de 45 m §i a ediculelor cu caracter provizorin ce
contribuie la organizarea spafiilor verzi interioare cvartalelor;
- retrageri fayd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fag de limitele laterale ale parcelei cu 0
distanji mai mare sau egald cu jumitate din hﬁlﬁmumtam,mumlamisampmimimaﬁnhpmmlul
mai fnalt, dar nu mai pujin de 4,5 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornish sau atic
intermediar a regulii de refragere mentionate mai sus.
- retrageri faté de limitele posterioare: retragerea fafd de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau egali cu
jumdtate din in3l{imea cladirilor, mésurats la comiga superioarsl sau atic in punctul cel mai inalt, dar mu mai putin de 9
m. Este admisé retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornish sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus,
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U.T.R. ULe/PUZ - Fona de urbanizare - Ansambluri care includ locuirea colectivi si dotirile aferente;

- funcfiune predominantd: Zond cu functiune rezidentiala — ansambluri ce includ locuirea colectivé si dotirile aferente —
cu o structurd urband coerents, reznltat al aplicdrii procedurii de urbanizare,

- indilfinea maximd admisd:

(a) pentru clédirile comune Inalfimea maximé la cornigh nu va depasi 18 m, iar indilfimea totald (maximi) m1 va
depéisi 21 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+4+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fatad de planul
fatadei de minimum 1,80 m

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indlfime maxima la cornigd ce nu va depagi 24 m, respectiv un
regim de iniilfime de (1-38)+P+6;

(c) pentru cladirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se pot stabili
regimuri de indltime mai mari, fird a depési 28 m in punctul cel mai inalt.

- indici urbanistict: POT maxim = 40% pentru imobile al clror parter e in intregime dedicat altor functiuni decit
locuirea, C.U.T. maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafaja terenului)
Pentru imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%, C.ULT. maxim = 1.2,

- retragerea fapd de alinigment: alinierea clidirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PUZ
urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza
fafii de ambele aliniamente. In cazul clidirilor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai micd fats de
aliniament, dar nu mai pufin de 3 m; Toate construciile de pe parcelf se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 30 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

- refrageri fapd de limitele laterale:

in cazul:

— dezvoltirii pe bazi de masterplan retragerea fajd de o limitd laterald de proprictate va fi mai mare sau egald cu
jumitate din inilfimea cldirii, masurats la cornisa supcrioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m
Este admisé retragerea in trepte, cu condifia asiguririi la fiecare cornigi sau atic intermediar a regulii de refragere

mentionate mai sus.
— dezvoltirii pe structuri parcelare §i regulament local de urbanism clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale

parcelelor, in front inchis. Prin exceptie, in situafiile in care organizarea spajiala impune local deschideri in frontul
striizii, pe fiecare din cele dou parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu

4.5m.

- retrageri fatd de limitele posterioare: Retragerea faji de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
inaltimea cladirilor, masuratd la comisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m. Este
admisd retragerea in trepie, cu condifia asiguririi la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate

mai 5us.

Prevederi P.U.Z. propuse
Prin PUZ se propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 19.262mp, pe bazi de structurd parcelard

si stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum urmeaza:
U.T.R M3_CBZ - Zoni mixti cu regim de construire deschis ( parcelaI)
~ functiunea predominantd : structura functionald mixti (locuire colectivd, comert, alimentafie publici,
birouri, functiuni financiar-bancare, tertiar, culturale, de invitimént, de sinitate, de turism, agrement
si sport). Pondere locuire — maxim 30% din suprafata utild a imobilului mixt;
—  regim de construire: deschis;
~  indlfimea maxima admisd: 11 niveluri supraterane, respectiv (1-4)S+D+P+Mez+8E; Hmax comnigi =
40m, H max 45m; Suplimentar, se poate realiza un ctaj tehnic (care va cuprinde zona de centrale
termice colective, CTA-uri, camere tehnice), cu conditia ca suprafafa construiti si fie de maxim 20%
din suprafata construit a ultimului nivel.
— indicii wrbanistici: P.O.Tmax= 40%, C.U.T maxim=2,2;
~  petragerea fapd de aliniament (Timita sudicd): minim 3m fati de strada Buna Ziua (regularizata);
~ retragereri fayd de limitele laterale (esticd §i vesticd): minim 12m;
- retragererea fafd de limita posterioard (limita novdicd). minim 12m;
~  circulagii, accese: Accesul la zona mixti se realizeazd direct din sir. Bund Ziua; Perimetral zonei
mixte (parcela I), este propusi o circulafie cu amprizi de 12m, ce deserveste ansamblul functional

2
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§i care asigurd totodatd accesul la parcela I ( UTR S Is CBZ). Accesele carosabile la parcajele
colective situate in interiorul constructiilor se vor face conform normativelor specifice. Accesele
pietonale in cladiri se vor face direct, fard trepte sau praguri sau vor fi dotate cu lifturi/platforme de
ridicare.

— stafionarea  autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatii  specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

~  spafii verzi: pe ansamblul parcelei, adiacent strizii Bund Ziua, se organizeazd un spafiu verde
compact, cu acces public nelimitat, avind o suprafatd minima de 25% din suprafata parcelei. Spatiul
verde va cuprinde vegetatie (joas#t, medie §i inaltd), luciu de apa, sisteme de alei, mobilier urban,
amenajiri pentru joacd, odihni, sport si alte activiti{i in aer liber compatibile;

~ echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completi. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

UTR S_Is_CBZ - Subzoni de institutii §i servicii publice ( parcela I}

— functiune predominantd. functiuni de invatimant (gradinitd) si sdnfitate (cresd);

—  regim de construire: izolat;

- indifimea maximd admisdi: trei nivele supraterane; H max cornigd 8m, Hmax 12m. Totalizat, regimul
de inltime nu poate depisi una dintre urmétoarele configuratii: (SyHP+H14M, (Sy+P+I14R, D+P+M,
DHP+ER;

- idicii urbanistici: PO. Tmax= 60%, C.U.T maxim=2.2;

- retragerea fapd de limita sudicd: minim Sm fatd de circulatia permiterald din UTR M3_CBZ;

- retragerea fard de limitele laterale: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu 0
distan{i minim egald cu jumitate din inalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m;

—  retragerea fajd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o
distantd minim egald cu juméatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m;

—  circulafii, accese: Accesul auto §i pietonal pe parcela II se realizeaza de pe latura sudicd, din
circulatia reglementaté prin PUZ la amprizi de 12m;

~  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculindu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice,
sona beneficiind de echipare completi. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 07.06.2022 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imebilul mixt:

1. suprafaa de teren necesard regularizirii strizii Bund Ziua va fi dezmembratd din parcela initiald gi
inscrisd in CF cu titlul de ,drum™.

2. pe tronsonul adiacent PUZ, strada Buné ziua va fi largitd cu o bandi carosabild cu litimea de 3m, va fi
realizat un trotuar nou cu litimea de 2m ,vor fi relocate/reficute amenajirilor existente, va fi realizati
semnalizarea rutierd orizontald si verticala si realizate rejelele pluviale si edilitare (inclusiv iluminat public),
in conformitate cu cerintele din Avizul Serviciului Siguranfa circulatiei or. 337094/446/20.04.2022 emis
pentru PUZ.



g ROMANIA

' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILILL LOGAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUKMAPOCA Calea Motilor or, 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 552 301; fioc: +40 264 599 329

www. primariaciujnapocs ro | www_chijbusiness.ro | www. visitcluinapoeca o

iei imobilului mixt constructia de pe parcela II (realizati la nivel finisat), cu parcela
aferentd ( UTR S_Is_CBZ) va fi transferati in proprietatea Municipiului, cu titlu gratuit, conform propunerii
din plansa ,Proprietatea asupra terenurilor” §i se va constitui in favoarea Municipiului Cluj-Napoca drept
de trecere pe strada nou propusé (parte din parcela I).

Spatiul verde cu acces public nelimitat', adiacent striizii Buni Ziua, va fi realizat in baza unui proiect
de specialitate. Spatiul verde va contine vegetatie joasd, medie i inalta ( cel pyfinll arbori cu circumyferinfa
minimd de 35cm mdsuratd la Im de la colet), luciu de apd, sisteme de alei, mobilier urban, amenajéri pentru
joacd, odihna, sport si alte activititi in aer liber compatibile.

Circulatia® reglementati prin PUZ la amprizd de 12m, va fi echipati edilitar (inclusiv iluminat
stradal) si amenajati in baza unui proiect de specialitate.

Acestea (*?) vor fi transferate in proprietatea Municipiului, cu titlu gratuit, conform propunerii din
plansa ,.Proprietatea asupra ferenurilor”, in termen de maxim 6 luni de la receptia la terminarea lucririlor.

Conditiile impuse prin Avizul Arhitectului-gef cu privire la autorizarea executdrii lucrdrilor de
construire respectd regulile generale swabilite prin Hotdrdrea Comisiei de circulatie nr.
660277/446/22.11.2021, precum §i prevederile Avizului Siguranga Circulatiei nr. 337094/446/20.04.2022
emis pentru PUL

Pértile din constructie avénd destinatia de locuire/birouri, a cdror pondere este de maxim 30% din
suprafaga utild a imobilului mixt, vor fi recepfionate dupd 2026, in conformitate cu prevederile HG nr.
343/2017 sau dupd executarea lucrdrilor de infrastructurd rutierd care majoreazd capacitdfile de circulafie
in zond.

La faza D.T.A.C, proiectul tehnic pentru construirea imobilului mixt, va fi supus avizdrii in Comisia
de esteticd urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexatd §i vizath spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicA pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupd
aprobarea PU.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 1348 din 27.05.2022, emis in aceleasi condifii urbanistice ca si certificatul de urbanism
nr. 4083/2018.
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Ca urmare a cererii adresate de Pascu Nicolae pentru S.C. EMERGENT REAL ESTATE S.A..
cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , inregistrata sub nr.

525105/2020, in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism intruniti in sedinta operativd din data de 6.11.2020. se emite
prezentul

Aviz de Oportunitate

Nr, ......5%... din ... 28 (. 220

pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare, str. Buni Ziua nord

generat de imobilele: nr. cad. 282711, nr. cad. 312478, nr. cad. 312534, nr. cad. 312543, nr. cad. 312878,
nr. cad. 328230, nr. cad. 331592 si nr. cad. 331640, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie studiat prin PU.Z :

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR, ULe/PUZ si U, T.R. UM3/PUZ,
amplasate la nordul str. Buna Ziua.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf. PUG 2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. UL¢/PUZ-zona de urbanizare,
ansambluri care includ locuirea colectiva si dotdrile aferente si U.T.R. UM3/PUZ-zona de urbanizare,
zona mixtd cu regim de construire deschis;

- propus: zond mixtd cu regim de construire deschis gi subzond de servicii publice constituite in cladiri
dedicate ( funcfiuni de sinitate , invafimént); Confrom plansei , circulatia terenurilor” aferenta studiului
de oportunitate, subzona de servicii publice, circulagiile §i gridina urbana din cadrul zonei mixte, sunt
propuse pentru trecere in domeniul public.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
= Zona mixta cu regim de construire deschis: P.O.T max. =40%, C.U.T max= 2,2 ADC/mp;
- griidind urband/spatii verzi in cadrul zonei mixte ( min. 30% din suprafata zonei mixte)
= subzoni de institufii i servicii publice : P.O.T max. =60%, C.U.T max= 2,2 ADC/mp

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor
= servicii publice , spatii verzi cu acces public nelimitat;
- accesul auto la zona mixtd se realizeazi din str. Buni Ziua;
~ stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
- echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform
avizelor furnizorilor de utilitafi.

5. Capacitilile de transport admise
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare.

— conform Certificatului de Urbanism nr. 4083 din 26.09.2018;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zona-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie,
ridicare topografica).

— Studiu de trafic

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare s1 consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism 4083 din 26.09. 2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a dacumenmp!;
de urbanism PUZ - GM —010 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd §i Ord.

nr. 233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.
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P.U.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu mixt - str. Buni Ziua nord
Nr. 756342/22.09.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate ¢cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [nitiatori : S.C. STK PROPERTIES S.A. 5i S.C. EMERGENT REAL ESTATE S.A.

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S5.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 507602/12.05.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, féra a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare - dezvoltare ansamblu
mixt — str. Buni Ziua nord

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1348/27.05.2022
- Aviz de oportunitate nr. 332/26.11.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 143/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: '

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitali si dezbatad propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
507602/12.05.2022
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de : 06.05.2021
in data de 26.04.2021 pe site-ul institufiei la sectiunea , Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. dezvoltare ansamblu mixt —
str. Bunii Ziua nord, cuprinzind atit partea scrisd, cdt si cea desenatd, precum i adresa de e-mail la
care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformai electronicé dedicatd, in data de 07.06.2022



Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 20.04.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numidrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 07.06.2022 - ora 9

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.10.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U. Au fost prezenti : reprezentantul legal al beneficiarului - avocat Ovidiu Podaru si
proiectantul - arh. Oana Oejdean

Din partea publicului si-au exprimat opinia fati de studiul de urbanism :

dl. Goia Gabriel

e dl. Sandea Marius
e d-na. Licdtus Valentina-reprezentant S.C. Regia Capital S.R.L. si S.C. Electrogrup S.A.

S-au inregistrat urmitoarele observatii cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 271098/27.04,2021 — dl. Daniel Botan

- nr. 272352/28.04.2021 — dl. Onéu Dacian

- nr. 273972/28.04.2021 — d-na. Adriana Bocean

- nr. 277239/04.05.2021 — dl. Alin Becea

- nr, 277367/04.05.2021 — d-na. Ruxandra Goia

- nr. 277566/04.05.2021 — d-na. Moldovan Bianca
- nr. 279357/05.05.2021 — dl. Bogdan Dragut

- nr. 279380/05.05.2021 — dl. Rares Grosu

- nr. 279493/05.05.2021 — d-na. Anca Maria Vasinc
- nr. 280599/05.05.2021 — dl. Levente Maior

- nr. 281214/05.05.2021 — d-na. Crigan Claudia

-nr. 281248/05.05.2021 — d-na. Sanda Tuliana



- nr. 281269/05.05.2021 — d-na. Diana Oros

- nr. 282126/06.05.2021 — d-na. Letitia Pavel

- nir. 282145/06.05.2021 — dl. Baciu Catalin

- nr, 283390/06.05.2021 — dl. Valentin Lungu

- nr. 284506/07.05.2021 — d-na. Florica Rogoz

- nr. 284561/07.05.2021 — d-na. Bianca luga

- nr. 285586/07.05.2021 — d-na. Flavia Gherman

- nr. 285770/07.05.2021 — d-na. Mihaela Gavriletea

- nr. 287792/10.05.2021 - dl. Boldor Petru

- nr, 288236/10.05.2021 — dl. Gabriel Tinca

- nr. 288472/10.05.2021 - dl. Marius Sandea

- nr. 290163/11.05.2021 — dl. Adrian

- nr. 290209/11.05.2021 — dl. Radu Haiduc

- nr. 290260/11.05.2021 — dl. Andrei-Razvan Crigan

- nr, 290609/11.05.2021 — Hendrix K

- nr, 290632/11.05.2021 — dl. Mircea Muregan

- nr. 291828/11.05.2021 — d-na. Andreoiu Andra-Asociatia de Proprietari
- nr. 291914/11.05.2021 — 5.C. REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE S.R.L.
- nr. 291957/11.05.2021 — 8.C. REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE S.R.L.
- nr, 292865/12.05.2021 — d-na. Georgeta Polosan

- nr. 293009/12.05.2021 — d-na. Teodora Moldovan

- nr. 293103/12.05.2021 — d-na. Maria Laureta

- nr. 293206/12.05.2021 — d-na. Teodora Maria Moldovan

- nr. 295443/13.05.2021 — d-na. Turean Geta

- nr. 295906/13.05.2021 — dl. Adam Ciprian

- nr. 296003/13.05.2021 — dI. Vaidasigan Sebastian

- nr. 296112/13.05.2021 — dl. Bora Bogdan

vezl Anexanr. 1



B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 307493/19.05.2021, 307523/19.05.2021, 307537/19.05.2021,

307543/19.05.2021, 307551/19.05.2021, 307562/19.05.2021, 307759/19.05.2021,
312180/20.05.2021, 312181/20.05.2021, 312182/20.05.2021, 312183/20.05.2021,
312184/20.05.2021, 312185/20.05.2021, 312186/20.05.2021, 312187/20.05.2021,
312189/20.05.2021, 312190/20.05.2021, 312192/20.05.2021, 312193/20.05.2021,
312194/20.05.2021, 312195/20.05.2021, 312196/20.05.2021, 312197/20.05.2021,

312198/20.05.2021, 312199/20.05.2021, 312201/20.05.2021, 312202/20.05.2021,
312203/20.05.2021, 312204/20.05.2021, 312205/20.05.2021, 312206/20.05.2021,
312207/20.05.2021, 312208/20,05.2021, 312209/20.05.2021, 312210/20.05.2021,
312213/20.05.2021, 312214/20.05.2021 si 312216/20.05.2021, proiectantul lucrdrii rdspunde

sesizirilor vecinilor
vezi Anexanr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism saun amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 299444/433/14.05.2021, observatiile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului

Réspunsurile proiectantului referitor la observatiile primite au fost afisate atit pe site-ul
institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii
PUZ supuse consultirii publice in etapa elabordrii propunerilor”, cét si transmise vecinilor de prin
adresele cu nr. 308952/433/19.05.2021, 308976/433/19.05.2021, 308977/433/19.05.2021 si

308985/433/19.05.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completa.
Preciziim ci in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

0 Andreea an Simona Cipcigan
y-&tz :.-'-
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W2TI024 Owpinia pralect dezvollare ansamibly mix sir. Bund Ziua -nord-beneficiard STK Properties sl STK Emésgent Real Eslate

Opinie proiect dezvoltare ansamblu mixt str. Buné Ziua -nord-beneficiari STK
Properties si STK Emergent Real Estate

daniel botan [ _

Trimls: 27 aprifie 2021 14:40 3
Piind la: registratura

Categarii: EMA

Buna ziua,

Numele meu este Daniel Botan, iar in calitate de celatean al Clujului, deresc sa imi exprim opinia personala legata de

acest project,
Consider ca este un avantaj si aduce o plus valoars cartierulul Buna Ziua din Cluj-Napoca, deoarece parcul public cu o

suprafata asa de mare va fi foarte apreciat pentru amatoril sporturilor in aer liber, dar nu numai, aste un spatiu perfect
pentru a te relaxa dupa o zi de munca ohositoare.Un avanta] foarte mare, consider ca este cresa care se va construi,

nefiind in zona acces la prea multe crese, este un factor pozitiv. :

Faptul ca jumatate din spatiu, este destinat publicului larg, devine destul de atragater pentru toata lumnea,

\ior fi create noi locurl de parcare, un mara plus, in Cluj-Napoca putem spune ca este un deficit destul de mare de locurl
de parcare, astfel ca projectul contribuie destul de mult in directia aceasta.Spatiul comercial este destul de avantajos,
pentru lacuitorii din zona care nu vor mai trebui sa parcurga foarte mult drum pana la centre comerciale precum lulius

Mall sau Vivao, prababil si traficul va fi mai aerisit,

Multumesc anticipat.
This email was scanned by Bitdefender
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Buna zina,
Locuiese de trei-patru ani pe strada Vasile Conta, langa terenul ce face obiectul proiectului.

Zilnic priveam acel teren si ma gandeam ca va ramane in paragina in continuare.

In urma cu ceva vreme (cam un an si ceva) m-am bucurat vazand pe teren utilaje de constructii. Credeam ca
incepe o constructie acolo, insa bucuria mi-a fost de scurta durata cand am vazut ca erau utilajele erau ale
celor care lueran la strada Buna Ziua, care si-au facut santier temporar pe teren (probabil un ajutor bine venit
din partea proprietarului pentru ca lucrarile la strada sa avanseze cat mai rapid, lucru care sa si intamplat). ;
Bucria a revenit cand am vazut ca acum exista acest proiect prin se doreste a fi folosit pentru constructia

unui ansamblu rezidential si comercial care prevede inclusiv un parc public pe o suprafata imensa ( din

punctul meu de vedere , 4-5000 mp de parc este senzational). Nu stiu daca in Cluj a mai aparut vreun astfel '
de parc facut de un privat pentru locuitorii din zona, parc care ii va face sa petreaca mai mult timp in zona si

sa evite aglomerarea unor alte parcuri publice (Parcul Mare sau zona Iulius). Am inteles ca va exista si 0

pista de biciclete in jurul acestuia, unde copii pot pedala in siguranta.

Aum mai observat ca jumatate din constructie este destinata unor activitati comerciale sau servicii , ceea ce il

va transforma intr-un veritabil centru de cartier. Nu mai spun despre crega atat de necesara celor care au copi

mici (deficitul de crese din Cluj stiu ca e mare), Daca va fi donata municipalitatii , va fi un lucru

extraordinar.

M-am uitat si la regimul de inaltime si nu mi se exagerat, este acelasi ca si la celelate blocuri de langa (din

spatele Lidl). Inclusiv numarul de parcari pare mult peste ceea ce ofera alte locatii din zona, Nu stiu daca vor

fi si statii de incarcare electrice , sper sa fie prevazute si astfel de facilitati.

Sper din tot sufletul sa fie aprobat acest proiect cat mai rapid, sa ne putem bucura de parc iar zona sa devina

un reper pentru cum trebuie imbinate dorintele proprietarilor si cele ale noastre, ale celor care locuim in

Zona.
Multumesc si ganduri bune.
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Buna ziual

Numele este Bocean Adriana si detin un apartament pe Str. Vasile Conta, in vecinatatea terenului pe care
Emergent Real Estate supune consultarii publice un proiect imobiliar,

M-am nitat rapid peste proiect si am ramas placut surprinsa de ideea proprietarulu( (sau a proiectantului)
de u]:;ll Ila.sa o mare parte din teren pentru construirea unui pare cu acces public.Cred ca am inteles bine : parc
public
cu o suprafata de jumatate de hectar.

Sper sa aprobati in termen cat mai scurt acest proiect, iar noi sa ne bucuram de accesul in parc.

Va multumesc!

Si4f2021 Consullara publica prolect Emergent Real Eslale STK Properties 2—}923\9/
044, 0

Consultare publica proiect Emergent Real Estate STK Properties

Alin Becea [

Trimis: 1 mal 2021 18:58

Pind la: registratura | ) i N AR e 7
Categorii:M.Anca

Buna ziua,

i bucurie va seriy, ¢a in sfargit dupa multi ani de zile in cure wcest teren de langa LIDL a fvet door un loc unde cresleau balurii san
ermi parcale utilajele ce lucrau in zoma, a venit momentul £a se whanize cu un proiect rezidential si comercial care arata foarte bine.

la plimbare si este de laudat ca acest proiect includs

Centru cartiernlii Buna Ziva avea nevoie de un parc unde 52 poati lumea sa insa
de socializare, nefiind

un pare public extrem de generos, de 5000 mp. Locuitorii din zona se vor putes biscura de un loc de intalnire si
nevoiti sa mearga in pavcurd in alie cartiese,

Faptul ¢a toate parcarile sunt in subteran ior la suprafata nu o sa mai vedem mastnile care sunt prezente pe toate siradutele din zomna,

este deosebil 5 va pune in valoare cu atat mai mult parcul public,

C'ei cu copii mici s& vor buenra in mod sigur pentru posibilitatea de a avea o cresa publica la dioi pasi de casa.

Mi se pare mult mai adecvata secolului ¥ %[ dezvoltarea centrelor urbane pe verticala asa cum acest profect o propune, pentru ca da

posibilitaten existentei spatiilor verzi la sal.
Mi-as dori din toata inima, ca acest proiect sa fie aprobal si sa fie un exemplu pentru alte alte projecte ¢c vor uma in Buna Ziua dar s
in alfe carticre ale Clujului.

Va multumesc,
Alln
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Ruxandra Gola
Trimis: 3 mal 2021 22:20 o
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Referiter PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Buné Ziua -nord:

va aduce o imbunatatire a conditiilor de locuit din Eunar-Ziu:a deoarece este
prevazut un spatiu verde foarte generos si o galerie comerciala (poate si cu sala de sport). Pentru

rulte cumparaturi ne deplasam in tot orasul, sper ca galeria curpgrciafa sa ne asigure acces la
magazine cat mai diversificate, reducand-ne astfel timpii pierduti in trafic. Cresa este mai rqult
decat bine-venita in zona, iar impreuna cu parcul, vor fi foarte apreciate de familiile tinere din

cartier.

cred ca proiectul

Ruxandra Goia

SA4i2021 Sesizare si chservalie Eﬂ}}\f 5‘% af, 2{}’?/

Sesizare si observatie
BIANCA MOLDOVAN |

Trimis: 4 mai 2021 10:46
Pénd la: registratura
Categorii: GEORGE

Buna ziua, subsemnata Moldovan Bianca, in calitate de proprietar la un apartament situat in Buna Ziua, str.
Aleea Gogu Costrantinescu nr 5, ap 24, dorec sa fac 2 sesizari cu privire la anuntul din data de 26. 04,2021
publicat de Primaria Cluj Napoca, pentru eventualele observatii, sesizari sau plangeri referitoarc la propunerea
PUZ pentru construirea complexului de bocuri din Buna Ziua, Elaborare Proiect Urbanistic Zonal conf Legii
350/2001, Elaborator TRF CONSULT si Initiator fiind : Emergent Real Estate S. A, Si STK Properties 5. A.
Sesizari si reclamatii :

- inaltimea blocul este mult prea mare, noi avem | bloc de 4 etaje, si acest complex va avea minim 8 etaje
inaltime plus parter spatii comerciale , ne va toata lumina naturala plus de asta este construit si mult prea
aproape de blocul nostru ceea ce nu o consider normal, imi cer scuze

- in al doilea rand, am observat ca vor sa asfalteze un drum de acces care este al nostru al turor proprietarilor de
aoartamente de la blocul Cosmos, avem cota parte teren si Cf - uri pe ele, acest drum de acees il folosim in
special pentru parcari, neavand alt spatiu, din cate am observat pe proiect noii constructori pun stapanire pe acest
drum de acces fara acordul nostru si ne ia si locurile de parcare, deci practic ne ia tot cu acest proiect, si in
conditiile acestea de executare, nu sunt de acord cu aceste 2 aspecte

Va multumese, as fi onorata daca as primi un raspuns din partea d-voastra, si cu sperante mari ca se¢ vor lua

masuri in cele spune mai sus, o zi placuta
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Buna zdiua,

In sfarsit un proiect de locuinte care are prevazut suficiente locuri de parcare astfel incat
sa nu inoportuneze zonele invecinate. Spatiul verde prevazut si cresa- ce idee bunal ar putea
sa il transforme intr-un punct de interes si pentru ceilalti locuitori din cartier,

Ar fi bine ca aceste lucrurl sa devina obligatorii pentru cei care propun proiecte mari de

locuinte.
0 zi fainal

Bogdan Victor Dragut

This email was scanned by Bitdefender
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Buna ziua,

In urma anuntului cu privire la consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare a
proiectului urbanistic zonal pentru zona Buna Ziua, initiat de catre SC STK Properties SA si SC
Emergent Real Estate SA din Cluj-Napoca doresc sa aduc urmatoarele observatii:

« Conform planurilor prezentate, pe latura nordica a complexului este prevazuta realizarea unei
crese cu 80 de locuri, Insa, se poate observa din plan ca nu exista niciun drum de legatura
cu strada Vasile Conta unde se afla biserica de cartier Sfantul Mina precum si gradinita
preluata de primarie de pe strada Theodor Capidan, nr.17. In acest context, ar fi binevenita
modificarea planului pentru realizarea unui drum de legatura spre cele 2 puncte de interes
precum si accesul la centrul comercial al locuitorilor din zona. Aceasta ar facilita atat accesul
cat si traficul pietonal si de masini in cartier pe directia Sud - Nord - Sud, dinspre strada Buna
Ziua catre Vasile Conta / Nicolae Draganu si viceversa.

= In cazul in care un drum de legatura pentru automobile nu este posibil, va rog sa luati in
considerare macar un acces pietonal cu acelasi scop - de facilitare a accesului la biserica,
gradinita si centru comercial.

+ Nu in ultimul rand, observ ca nu este prevazut un sens giratoriu pe strada Buna Ziua in
dreptul strazii de access catre centru comercial/parc. Dat fiind traficul estimat sa creascd
datoritd magazinelor, un sens giratoriu realizat de citre constructor la fel ca in alte cazuri
(exemplu: Vaida Voevod sau Brancusi in Gheorgheni ori cel prevazut pe Frunzisului in Zorilor)
devine imperios necesar.

Va trimit atat atasat imaginea ce prezinta planul propus cat si o imagine actualizata din satelit care
prezinta zona deja populata cu biserica si gradinita. Cu galben este subliniat amplasamentul
bisericii si al gradinitei, cu verde drumul de acces, iar cu rosu sugestia pentru sensul giratoriu.

Multumesc
Rares Grosu
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Observatie Mall Buna-Ziua

Anca Maria Vasinc [i ' 1
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Buna ziuva,

Ma numesc Anca si locuiesc in cartierul Buna-Ziua. Referitor la proiectul care urmeaza sa fie
ridicat in cartierul Buna-Ziua, pe ansamblu mi se pare o idee f buna si proiectul arata foarte
bine, dar as avea unele precizari:

- parerea mea este ca blocul este prea inalt cu mult prea multe apartamente si va aglomera foarte
mult traficul care exista deja in zona; are 8 gtaje plus partea de parter unde sunt magazine, ceea
ce inseamna echivalentul unui bloc de 18 etaje; ma asteptam ca dupa discutiile si procesul in
legatura cu celelalte turnuri de la Grand Hill Residence, sa nu se mai construiasca blocuri asa
inalte in zona, ci mai wulte spatii verzi/parcuri/ alei etc, care ne lipsesc f mult in momentul de
fata. Daca tot vorbim de o constructie de blocuri, 4-3 etaje maxim mi se par potrivite zonei;

- blocul din lateral (lung si dreptunghiular) arata ca un eamin studenmtesc, ca un wvagon, ar fi
interesant daca ar avea ceva balcoane mai diferite sau etaje retrase cu terase pe bloc; un design
mai interesant

- out of topic: avem biserica S5f. Mina langa cresa nou construita de langa Grand Hotel Italia,
care e pe o straduta de cativa metri NEASFALTATA; ar 1 frumes daca s-ar investi in asfaltarea
strazii respective din fata bisericii si mal sunt cateva stradute in jur si in spatele blocului de
la Sophia Residence in aceeasi situatie, va rog haideti in zona pe jos si analizati aceste puncte.

Multumescl O zi bunal
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levente maior |
Trimis: 5§ mai 2021 13:10
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Categorii:FLORIN

AN DY

Buna ziua,

iua-nord, doresc sa felicit Dezvoltatorul imobiliar si Primiria Cluj
lucrearea conform proiectului tinand cont de catd nevoie avem in
beton in zona) si mai ales de cresd tinand cont de putine
pilul intr-un alt cartier si ne-am dori sa avem mii

Referitor la PUZ dezvoltare ansamblu mixt str.Buna Z
pentru proiect si aprobare, sper ca in curand va incepe
zona de spatiu verde (in momentul de fata avem doar asfalt si
locuri inclusiv la cresele private, noi in momentul de fati ducem co

aproape [indind cont ca urmeaza sd mai avem doi copii ceea ce ne-ar ajuta enorm de mult!
Inclusiv spatiul comercial si restaurantele prevazute in proiect ar fi o binecuvantare ca si nu tot umblim ori intr-un capét

oti in celelalt, sa nu mai spun ca in afard de Davinci nu este nici-un restaurant!
Felicit#ri, asteptiim cu neriibdare!

Levente Maior
Ste. Artarului

SI5I2021 PUZ dezvaltare ansambdu mixd sir. Bund Ziua -nord
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PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Buna Ziua -nord

Crisan Claudia
Trimls: 5 mal 2021 15:00

Pind la: registratura -
Categori:DIAMA

Zona are nevole de Cresa, parc si o galerie comerciala, vor fl utile si va arata mult mal bine zona.

Claudia Crisan

57512024 PUZ dezviliars ansambhy mixl sir. Bung Zua -nord ?5/24% HWT 2?’?/

PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Buna Ziua -nord

Tuli Sami

Trimis: 5 mal 2021 15:03
Pind la: reglstratura
Categorii: ROKANA

Esle mare nevoie de cresa sl parc in zona Buna Ziua.

SAMDA [ULIAMA

/52021 PUZ dezvollare ansambiu mix ir, Bund Zhua -nord

PUZ dezvoltare ansamblu mixt str, Bund Ziua -nord Z&ff@?/ -
Diana Oros ) - l-o” 202/
Trimis: 5 mal fugl 100y
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Este foarte bine ca sunt prevazute cresa si parc, Zona are mare nevoie de ele

Diana Oros




/612021 ref Consullare elaborare project FLAN URBANISTIC 20MAL - BLUMA ZIUA NORD

ref Consultare elaborare proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - BUNA ZIUA NORD
letitia pavel - - %
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Buna ziua,

Sustinem proiectul propus de STK PROPERTIES S.A. EMERGENT REAL ESTATE S.A penlru ca vom avea in sfarsit o
cresa, atat de necesara In acest cartier de tinerl, si un parc public.

Ln grup de parinti

G021 Opinie cu privira la PUZ dezvaltara ansambdy mixt sir, Bund Ziua -nord

Opinie cu privire la PUZ dezvoitare ansambiu mixt str. Buna Ziua -nord
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Buna ziua,

Ma numesc Baciu Catalin si sunt un cetatean al cartierului Gheogheni, Cluj-Napoca, cu rezidenta la
capatul steazii Constantin Brancusi.

In legatura cu PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Buni Ziua -nord, la inceput, cand am auzit pentru prima
oara ideea plasarii unui "mall” in buna ziua m-am gandit la traficul care va vedi odata cu ¢l. M-am domolit
putin odata ce am aflat ca mall-ul se va afla doar Ia parterul unor cladiri locuibile.

Considerand ca acele claduiri se construiesc oricum, un mall deschis la parter consider ca este 0 alternativa
cat-de-cat accesibila consumatorilor, astfel incat doar iesi si intri intr-un magazin in 2 pasi, in loc sa
intrebuiasca sa intri inte-un intreg mall pentru a face cumparaturi la doar doar 1 sau 2 lanturi de magazine. De
asememea ar decongestiona putin traficul dinspre Tulius Mall, considerand ca unora din persoane din zona le

va fi mai usor si mai accesibil sa ajunga la mall-ul de langa ei.

siai2021 PUZ dezvoltare amsamblu Mixt Str. Buna Zius-Mord

PUZ dezvoltare amsambiu Mixt Str. Buna Ziua-Nord 253 3 ﬁ?
f.at: 20/

valentin lungu
Trimis: 6 mal 2021 13:15
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Buna ziua,

M-am uitat cu interes la acest proiect dupd aparitiile in media clujeana.

Buna ziua pt mine era cam cel mai urat cartier cu iz de ulita principala.

Acele inghesuiri urbanistice precedate de terene de date in folosinta dau un aer de vegnic gantier.

Cred ca noul proiect va rezolva in sfarsit mai multe probleme cum ar fi 0 oaz verde , magazine , locuri de
parcare pt magazine si o cliidire estetic frumoasa,

Asadar as dori sa imi exprim acordul pentru aceasta modificare urbanistica si consider ca proiectul va da un

plus calitifii viefii locuitorilor din zona , net superior fata de eventuale probleme.
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Rogoz Florica [

Trimis: 6 mal 2021 1%:18

Pand la: reglstratura " e
Categori:M.Anca

rolectele din zona Buna Ziua si mi-a atras atentia in mod deosebit acest

e va realiza conform specificatiilor de pe site-ul primariei poate
constitui un proiect model pentru toate zonele Clujului. In primul rand nu cred ca a mai fost
realizat un ansamblu imeobiliar care sa cuprinda pe langa o suprafata atat de mare de zona verds
si o eresa, mai ales ca se cunoaste criza de locurl in cresele din Cluj. In al deilea rand,
realizarea unui spatiu atat de mare cu functiuni complexe este binevenit in aceasta zona, care
nu dispune de un astfel de spatiu. In al treilea rand acest spatiu nefolesit pana acum era
locul propice pentru cei care depozitau gunoaile, resturi de construetii, prin constructia
acestui ansamblu cu zonele verzi aferente, va schimba definitiv strada Buna Ziua, conferindu-i

un aer modern, occidental.

Urmaresc cu interes p
prolect, care, daca s

irvestitorilor care vor sa realizeze acest proiect unic pentru

Felicitari in primul rand
ea rand proiectantului care a gandit acest proiect interesant.

aceasta zona si in al doil

Cu stima,
Florica Rogoz

S0z PUZ dazvoliara ansamblu mixt str. Burd Ziua -nord

PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Bund Ziva -nord (E) Sé@ / /{} } éU"rh (7 p /
Al

Blanca Iuga _

Teimisa  Gmal X1 12:58
Fand lax
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Buma sedrd .

Wa numesc Biancs Cozea si sunt incantata sa aflu de prolectul din zoma Buna Ziva.
Exploziel de inohile din zoma Il va prinde bine paza verde prevazuta im acest prolect,
timere cum este cea din Buna Zius, Complesul comercial contlnea garia comstructiilor din rena si

accesul la principalels surse de aprovizlonare si relavare.

1a fal si cress foarte besefics unel comunitatl
va facilita color din comunitate

A increders ca baneflelils aduse de acest prolect comnitatii locale sunt deja vizibile si apreciate.
¥a multumesc,

Blanca Cozea
Eugen Tonesco

S04 PUZ dezvoltare ansamblu mixd str. Buna Ziua - nord
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Flavia Oana Gherman o2 al B2

Trimis; 7 mai 2021 11:49
Pana la: registratura
Categorii: M. Anca

Buna ziua ,

consider ca prolectul propus este unul interesant gi ca dezvoltarea lui va aduce beneficii
importante intregii comunitdti prin facilitatile pe care le va oferi : gradinita , cresd ,
locuri de parcare , mall - toate acestea fiind deosebit de necesare in aceasta zona |

Cu stima ,
Flavia Gherman

Trimis de pe iPad-ul meu
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Clujul a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare fara precedent, din pacate multe proiecte aducand mari prejudicii
pentru cei din jur si pentru comunitatea clujeana in ansamblul ei. Daca pana acum am fost obisnuiti, in special in
zona Buna Ziua, cu blocuri inghiesuite, cu lipsa locurilor de relaxare, joaca, facilitati pentru copiii tinerelor
familii, am reusit in sfarsit sa vad un proeict care incorporeaza tot ceca ce are nevoie o zona moderna, asa cum
se vrea a fi zona Buna Ziua: spatii verzi, cresa, spatii pentru zone comerciale, Asa ar fi trebuit sa arate toate
ansamblurile imobiliare construite de-a lungul strazii Buna Ziua, iar realizarea acestui proiect ar putea fi un
exemplu pentru viitoarele proiecte atat din zona Buna Ziua cat si din resutl zonelor apartinand orasului.

Faptul ca cei care doresc constructia acestui ansamblu au gandit atat de multe facilitati pentru persoanele din
zona demonstreaza ca pun in primul rand accent pe necesitatile comunitatii din aceasta zona, lueru destul de rar
intiluit in aceasta perioada in care toata lumea urmareste doar maximizarea profitalui,

Un proiect de nota 10. Sper sa putem vedea construit cat mai curand acest ansamblu mixt.

O zi frumoasa,
Mihaela Gavriletea

PUZ dezvoltare ansamblu mixt strada Bund Ziua - MNord 28259 2

Petru Boldor
imi 120 A
Trimls: 9 mal 2021 20:37 “'ﬂﬂ- rﬂf‘, ij'?/

Pana la: registratura
l.'.al:agnrll_:FLURIN .

Buna ziua,

Ca si proprietar al unui imobil situat pe strada Dimitrie Paciurea, in imediata vecinatate a proiectului supus dezbaterii
publice am constatat cu satisfactie ca in zona se propune un proiect care aduce niste beneficii binevenite si mult dorite de

multa lume (pare, lac, centru commercial, parcari multe ca e lipsa de ele in zona).

Am doi nepoli cu care as putea sa ies in parc foarte usor, un lucru de mare folos avand in vedere ca in zona nu avem
unde iesi si nu am mai fi nevoiti sa ne deplasam in alte parcuri situate destul de departe de noi (Parcul Central, Iulius
a L]

Mall).

Cresa este in special utila pentru cei cu copii mici, asa cum este nepotul meu cel mai mic, pentru ca alternativa este
angajarea unei bone care pe langa faptul ca este o solutie costisitoare este si foarte greu de gasit.

Regimul de inaltime mi se pare decent (nu depaseste alte blocuri de p+10 din vecini) iar acel spatiu verde este de mare
valoare pentru noi.

Boldar Petru
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SMov2021
Opinie despre ansambiu mixt str. Bunad Ziua -nord & 8&2% T
Gabriel Tinca ' ; 40,04, 2ac)

Trimis: 10 mal 2021 09:25
Pénd la: reglstratura
Categorii: DIANA

Buna ziua,

Ma numesc Tinca Gabriel si locuiesc in apropiere de magazinul Lidl din cart. Buna Ziua.
In cadrul actiunii de consultare publica, initiat de Primaria Cluj Napoca, doresc sa-mi exprim

opinia referitor la Ansamblul mixt propus pentru str. Buna Ziua-Nord.

Locuiesc in aceasta zona din 2012 si pana acum, din pacate, cart. Buna Ziua a fost (sl este si
in prezent) inca un cartier dormitor al Clujului,

Deocamdata, acest cartier NU prea dispune de:
- spatii comerciale (fiind necesara deplasarea in alte cartiere ale orasului pentru diverse

cumparaturi si achizitia de bunuri de larg consum);
- parcuri, spatii pentru sport si recreere (noi in prezent mergem in
care si el este foarte aglomerat uneori...)

- locuri de joaca pentru copii;
- un centru de cartier unde sa ai posibilitatea de a-ti rezolva majoritatea problemelor, fara a

mai fi nevoie sa mergi in centrul orasului sau in alte cartiere.

- institutii de invatamant (cartierul fiind unul relativ nou cu multe familii tinere, cred ca
pentru inceput, ideea unei nol crese ar fi binevenita).
- in cartiepul Buna Ziua predomina constructiile aglomerate, inghesuite, fara prea mult spatiu
verde, iar unde acesta exista, in general accesul publle este permizs doar riveranilor.

parcul din Gheorghieni,

Avand in vedere aceste considerente, un proiect imobiliar care:

- contureaza si waterializeaza ideea de centru de cartier

- dispune de mai mult spatiu verde si ofera acces public 1a un parc,

- dispune de diverse spatii comerciale ci de alimentatie publica avand si locurile de parcare

aferente,

Cred ca este binevenit, nu doar pentru vecinii din aceasta zona ci si pentru intreg cartierul

Buna Ziua.

Cu respect
Gabriel Tinca

Thic email was scanned by Bitdefender

Jirail primariaciufnapoca.rafowaltae=| lemai=IPM.Nole&id=RgAAAABIPH 2bYNeqdh SZXE4eMGatbh BwD{oAGS2MBFSZIsMOndHWYA. 11

12-

hllps:




28477

sHoz021 Opirite cu privire |a documenlalia PUZ dezvallare ansamihy mixl sir. Bund Zua -nord ! {Q. g‘,’l,l"_ Zﬂ?/

Opinie cu privire la documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Bund Ziua -

nord .
Marius Sandea [

Trimis: L0 mal 2021 12:32
Pind la: reglstratura
Categaorii: ROXANA

Buna ziua,

lecuieac de 14 ani pe strada Pompiliu Teodor | vis-a -vis de terenul ce face obiectul PUZ propus.In tot acestl anl am fast
martor la evolutia zonei Buna Ziua de la centura.trafic greu( pina in 2009 , daca nu gresesc)- cand era o sirada fara trotuare,
iluminat public ... pina la aspectul de acum, dupa modernizare .

Eu ca locuitor al zonel | cansider ca proiectul propus va contribui semnificativ la dezvoltarea arealulul si va fil un motor de
dezvoltare urbana pentru tot carfierul, Personal consider ca intr-un oras aglomerat, cum este Clujul, ar frebuie sa fie
promavate proiectele care ofera spatiu verde, lar indicaton de eficlenta sa fle abtinuli prin dezvaltarea pe verticala |
Deasemenea, apreciez zonele comerciale sl de servicii  propuse in proiect, lucru care va contribui semnificativ |a reduceraa

traficului pt cumparaturi a locuiterilor zonei.

Sper ca acest proizct sa fie realizat cal mai repede... de 14 ani sunt " gatul® de terenuri virane |, care allereaza prin aspect
calitatea viatil .

Toate cele bune sl multa sanatate!

Sandea Marius

SM1/2021 Opinle Puz dezvallare angamblu mixl Buna Ziua Nord

Opinie Puz dezvoltare ansamblu mixt Buna Ziua Nord 290163
Fims My

Trimis: 11 mai 2021 08;22

Pana la: registratura ,
Categaoriit DIANA

Buna ziua,

Referitor la Puz dezvoltare ansamblu mixt Buna Ziua Nord am urmatoarele observartii ;

- este o dezvoltare imobiliara care ofera un spatiu verde generos si compact care constituie un plus pentru

acest cartier. ( in jur de 5000 mp).
- este un centru de cartier in adevaratul sens al cuvantului care imbina functiuni mixte necesare cartierului:

locuinte , birouri, gradinita, spatii comerciale, terase toate atent asczate in jurulyi acestui spatiu verde.
- este un ansamblu care ar putea schimba imaginea acestui cartier lipsit de functiuni, spatii verzi si de
relaxare.

. fara acest ansamblu cartierul ar ramane cu statutul de cartier dormitor, ca si alte cartiere ale arasului.

In concluzie proiectul este generos inclusiv pentru comunitate, cu multe clemente care sa sustina avizarea lui.

Cu deosebita stima,

Adrian

/3
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rhaiduc _ _
Trimis: 11 mal 2021 04:35

Piind la: registratura
Categoril:DIANA

Bund ziua,

In legaturd cu noul PUZ pentru zona Buna Ziua Notd - as dori s imi exprim entuziasmul pentru ansamblul
mixt propus in aceastd zond. Este exact ceea ce are nevoie zona, si va felicit pentru idee. Designul
complexului mi se pare foarte modern (lar prezentarea de-a dreptul superbi). Mult succes!

Radu Haiduc

sM412021 Observalii PUZ Buna Zlua zg\z
| A 6%'. o 202/

Observatii PUZ Buna Ziua

Andi Crisan |

Trimis: 10 mal 2021 19:01

Pana la: registratura

Catagorii;Categorle menta

Atagdrl: Seslzare reglstratura Pri~L.docx (15 KO)

Buna seara!
Trimit atasat observatiile mele cu privire la propunerea PUZ, referitoare la construirea unui ansamblu cu

functiuni mixte pe strada Buna Ziua, in calitate de proprietar de apartament aflat in imobilul situat pe Aleea
Gogu Constantinescu, in imediata vecinatate a zonei vizate de aceste propuneri, Multumesc si va doresc o scara

frumoasa!

[

Dr. Ec. Andrei Crigan
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Catre Primiiria Municipiului Cluj-Napoca

" OBSERVATIE REFERITOARE LA PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU FUNCTIUNI

MIXTE STRADA BUNA ZIUA
Subsemnatul Crisan Andrei-Rizvan in calitate de proprietar al apartamentului - situat in
imobilul aflat pe Aleea Gogu Constantinescu, dorese si aduc la cunogtinfa

dumneavoastrii urmitoarele observafii cu privire la documentatia pentru obfinerea avizului
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism — Elaborare PUZ construire
ansamblu cu functiuni mixte, Strada Bund Ziua:

1. Dofesc si imi exprim ingrijorarea in ceea ce priveste régimul de indlfime propus,
avind in vedere infilfimea majoritii construcfiilor din aceastd zond. Astfel, cu
exceptia blocurilor construite pe terenul din spatele Lidl, constructii finalizate recent,
toate constructiile au regimul de inil{ime de maximum 3 etaje + mansarda. In aceasti
situatie, consider total nepotrivitd constructia unor cladiri de iniltimile propuse in
imediata vecinitate a blocului in care locuiesc, deoarece construirea unor imobile
avéind regimurile de inil{ime propuse conform propunerii ar duce la o obstructionare
foarte puternici a acestuia, dar gi a imobilelor cu regim mic de indilfime aflate in
vecinitate.

2. Construirea in zona propusi a unor imobile cu un astfel de regim de inilfime ar duce
la o supraaglomerare a zonei, chiar §i in conditiile in care strada Buni Ziua a fost
lérgitd, in conditiile in care accesul spre gi dinspre imohilele propuse s-ar face dintr-o
singurdl strad, si anume Aleea Gogu Constantinescu. Menjionez cd locatarii blocului
in care locuiesc Intimpind si in prezent probleme legate de trafic, timpul de agteptare
pentru inscrierea in trafic in strada Buna Ziua fiind destul de ridicat, chiar si in
contextul recentei lirgiri a striizii.

3. Tmobilul in care locuiesc intdmpind si in prezent probleme legate de canalizare.
Coneret, dupi fiecare ploaie mai serioaséi, canalizarea principala refuleazi in subsolul
blocului, acesta fiind folosit ca parcare subterand, existind astfel riscul producerii de
pagube semnificative, avind in vedere numirul §i valoarea masinilor parcate acolo.
Mentionez cii s-au ficut sesiziri in acest sens de célre subsemnatul si al{i proprietari
ciitre institutiile abilitate (Compania de Apd Somes), nefiind luatd nicio misurd
concreti, In aceastd situatie, consider cii popularea acestei zone cu un numdr atit de
mare de apartamente, spafii comerciale §i birouri ar genera probleme si mai mari cu
utilitiifile (canalizare §i apd).

in cele din urmd, doresc si-mi exprim ingrijorarea cu privire la o semnificativ sciidere a
valorii de piatd a apartamentului pe care il defin, scidere care ar putea surveni in urma
obstructiondrii imobilului de cétre construcfiile propuse. De altfel, mentionez cii nu sunt
impotriva construirii unor imobile pe acest teren, ci solicit doar revizuirea regimului de
indltime propus, coroborat cu respectarca intre constructii a unei distanfe care si nu
obstructioneze n totalitate blocul in care locuiesc.

10.05.2021 Andrei-Razvan Crisan

N
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Sugestii si opinii cu privire la PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Buna Ziuva -
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Trimis: 10 mal 2021 23:19
Pani la: reglstratura
Categorii:M.Anca

Buna scara,
Sunt un tanar locuitor al cartierului Buna Ziua de circa 11 ani. Inca de mic am asistat la dezvoltarea acestui

cartier, Odata cu modernizarea strazii Buna Ziua cartierul a luat o forma foarte moderna si curata.
Asemenea oricarui locuitor al acestui cartier, sunt multumit si incantat de caracterul modern si proaspat de
care beneficiez locuind intr-un cartier atat de nou, dar sunt constient si de minusurile majore aferente
“tineretii® cartierului. Insa din fericire o parte din aceste minusuri pot fi acoperite de acest proiect de
dezvoltare. .

In primul rand, amenajarea unui spatiu verde este vitala intr-un cartier precum acesta, care se dezvolta pe zi
ce trece, iar odata cu aceasta dezvoltare apare si nevoia de recreere care, din nefericire, nu poate fi
satisfacuta de spatiile verzi disponibile in zona.

In al doilea rand, la momentul actual exista un singur supermarket in zona Buna Ziua, LIDL-ul. Deseori
magazinul este excesiv de aglomerat, iar o alternativa ar fi binevenita atat pentru aceasta neplacere, dar

si pentru a crea o mai mare variatie de produse pentiu clienti. Acelasi lucru este valabil si pentru magazine
de haine si alte bunuri, caz in care locuitorii Buna ZIua nu au nici o posibilitate in apropiere fiind nevoiti sa
faca deplasari spre Tulius Mall, centru etc., lucru destul de neplacut, avand in vedere anvergura cartierului.
Nu in ultimul rand, cartierul Buna Ziua duce lipsa de terase si restaurante. Acest proiect prezinta o
oportunitate pentru a facilita modalitatile de socializare intre tineri si nu numai. In situatia actuala, pentru a
merge la o terasa este nevoie de o deplasare pana in centru sau in zona Gheorgheniului pentru a beneficia de
o terasa/restaurant,

In concluzie acest proiect ar aduce o imbunatatire de proportii caracterului modern al cartierului si ar permite
locuitorilor sa se bucure de facilitati care momentan nu sunt disponibile, carora le este simtita lipsa.

This cimail was scanned by Bitdefender
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sH/2021 Oplnle PUZ dezvollare ansamblu mil sir. Bund Ziua -nord

Opinie PUZ dezvoitare ansambiu mixt str. Buna Ziua -nord
muresan mircea 2 9‘5632

Trimis: 10 mai 2021 17:14 i
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Categorii: DIANA

Buna ziua,
Ca locuitor al cartierului Buna Ziua , pe strada Constantin Nottara, as dori sa-mi exprim opinia vis-a vis de projectul
propus.

Cred ca este primul proiect care , in afara functionalitatii de locuire , aduce valoare utila pentru locuitoril cartigrulul.Cu tatii
cunoastem lipsa de parcuri si alte destinatil utile locuitorilor, lar faplul ca se construiesc cladii mai inalte si restul
suparafetel este destinata parcului este un lucru binevenil.Asa cum este prezentat proiectul , are toate sansele sa devina
un centru de cartier avand in vedere va cuprinde pe linga parc si o zona comerciala ( alta decat supermarket-urile

prezente acum),
Chiar daca nu sunt impactat direct sunt convins ca locuitorii din zona vor aprecia aparita unei noi crese, pentru ca cea

existenta nu este suficienta pentru un cartier asa mare.
Faptul ca va avea zona comerciala, evitand asifel deplasarea la alte mall-url, dar mai ales zona de recreere si parcul cu

acces pentru locuitori din zona, face ca acest proiect sa aiba sustinerea mea.
Sunt convins ca e exista si opinil defavorabile,insa trebuie sa se tina seama si de cele pozitive.

Cu Stima,

Mircea Muresan
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Catre PRIMARIA CLUJ NAPOCA

) Domnule Primar,

Asociatia de proprietari aleea Gogu Constantinescu, nr 5, cartier Buna Ziua cu privire la
CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE: ELABORARE PROIECT
URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII 350/2001 CU MODIFICARILE 8] COMPLETARILE
ULTERIOARE, initiator: EMERGENT REAL ESTATE S.A, STK PROPERTIES S.A, elaborator TRF
Consult isi exprima, din nou, dezacordul total in ceea ce priveste regimul de inaltime propus,
respectiv 25+D+P+M+6 E si 3S+D+P+M+8E.

In anul 2000 PUZ-ul prevedea pentru cartierul Buna Ziua piste de biciclete, zone de invatamant si
servicii, strazi secundare late, cu sensuri giratorii distribuite alstfel:

Zona A: Zona locuinte familiale P+1-2 P.O.T maxim 25%
Zona B: Zona locuinte familiale P+1-4 P.O.T maxim 25%

Zona C: Zona dotari sociale inclusive locuinte sarvicii administratie, afaceri, alte dotari sociale cu
REGIM DE INALTIME P+1-4 PO.T maxim 35%

Zona CM: Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente PUBLICE, servicii de interes
general, activitati productive mici, locuinte P.O.T maxim 85%

Zona D: Zona dotari de cartier

Zona E: Zone verzi,

In prezent, zona LIDL/Carmangeria Moldovan este delimitata de cladiri cu regim de inaltime
P+2E P+3E+M/P+4E si case unifamiliale. Din pacate, cu toata opozitia comunitatii locale si de
afaceri din zona, s-a aprobat constructia unor blocuri de tip ghetou de P+10E inaltime care
contrasteaza profund cu specificul zonei, creand precedentul periculos pentru ceilalti dezvoltatori

care cer, acum, acelasi lucru.

Tot in anul 2019 s-a trimis spre consultarea partilor interesate, tot in preajma sarbatorilor, nu de
Paste, ci de Craciun, & unui alt proiect initiat de aceeasi STK Properties cu un regim de inaltime,

de asemenea, hecorespunzator.

Mentionam ca proiectul in forma actuala, 28+D+P+M+6 E si 3S8+D+P+M+8E atat prin regimul de
inaltime cat si amplasamentul constructiilor, nu isi propune includerea ci chiar excluderea cladirilor

din imediata vecinatate.

1P Note&id=RgaAAABIP20Y NegdMELX EdeMCGeAbhBwWD 10ACIH2INBFSZIsMORHVYA... 112
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aM1/2021 Cartiend Buna Ziva, inilialor STK Properties 5.4,Emergend Real Eslate 5.4

Imobilul de pe aleea Gogu Constantinescu, nr 5 a fost ridicat in anul 2005, iar proprietarii au
achizitionat apartamente intr-un cartier rezidential in care PUZ-ul nu prevedea un regim de inaltime
mai mare de P+3+M si in virtutea increderii intr-o administratie locale cerebrala si obiectiva care
are in vedere bunastarea cetateanului,

ot wahe

Mentionam, in incheiere, ca nu suntem impotriva edificarii unui ansamblu cu functiuni mixte similar
celui din proiectul supus dezbaterii publice, cerem sa fie respectate anumite norme de bun simt, in
virtutea carora s-au construit si achizitionat unitatile deja ridicate la inceputul anilor 2000, respectiv
regim maxim de inaltime de P+4E, pe principiul incluziunii fata de constructiile deja inaltate, pentru
a da o coeziune si o unitate unui cartier dezvoltat haotic, fara un plan coerent si de durata.

Atasam tabelul cu semnaturile proprietarilor din asociatia de proprietari aleea Gogu
Canstantinescu numarul 5.

Semnatar,
Andreoiu Andra, .
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Sediul social: Str, lon lonescu de la Bead, nr, 54, Sala 02, Etaf 2, |
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REGGIA CAPITAL & REAL GSTATE S.R.L.

Mumir de nreglstrave: [40,/3796,/2014 ST PARRRMIRPP AN [ . A 2

ELND : ROONRC)40/3796,/ 2014
Cod unkc de fnregistrare: 32987644

Nr. 600/ 11.05.2021

Catre
PRIMARIA MUN, CLUJ-NAPOCA
Directia Generald de Urbanism

s
Consiliul Local al Mun. Cluj-Napoca

Subscrisa REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE S.R.L. persoand juridic roméng, cu sediul tn str. lon
lonescu de la Brad nr. 54, sala 02, etaj 2, sectarul 1, Bucuresti, Romdnia, inregistratd la Registrul
Comertulul sub nr. J4U/4/96/2014, cod unic de inregistrare 3248 /644, reprezentatd legal prin

doamna administrator Ispas Luminita Marlana,

in temelul art. 22(3) Iit. ¢} si urmatoarele din Metodologia de Inl‘cr?nare 5| consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism aprobatd

prin Ordinul nr. 2701/30.12.2010 formuldm prezenta

OPOZITIE

la propunerea de PLAN URBANISTIC ZOMAL (prescurtat "P.U.Z.") = BUNA ZIUA NORD, Strada Bund
Ziua FN, Cluj-Napoca, Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal, emisd de Beneficiarul STK
PROPERTIES SA si EMERGENT REAL ESTATE SA (in continuare prescurtat si “Beneficiarul®), nr.
documentatie P959,/2020 si avind ca Proiectant: TRF CONSUL 5.R.L cu sediul in Str, Onisifor Ghibu
nr.12, Cluj-Mapoca, Jud, Cluj,
prin care, in calitate de proprietar al imobilelor situate pe strada Aleea Bolan din Cluj-Napoca, vis-a-
vis de parcelele supuse propunerii de PUZ mentionatd mai sus, avand in vedere dezideratul pastrarii
calitdtii locuirll Tn cadrul ansamblulul, precum sl necesitatea preintdmpindril dezechilibrelor
urbanistice, va solicitdm:
» ca, prin hotdrdrea locald ce o vetl adopta, sd respingeti in integralitate Propunerea de
P.U.Z. Bund Ziua Nord, str. Bundl Ziua FN, Cluj-Napoca emisd de 5TK Properties SA si
Emergent Real Estate

B




REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE STLL,

sedlul saclal: Str. lon lonescu de la Brad, nr. 5A, Sala 02, Btaj 2,
Sactorul 1 Bucuregti, Romdnks

Mumdr de tnregistrare: [40/3796,/2014

EUID : ROGNRCJ40,/3796,/2014

Cod unic de inregistrave: 32987644

2-1 ilea rin ortat la dist intre constr vi releviim urmitoarele:

Potrivit art. 7 din UTR UM3 In vigoare: “distanja minimd dintre doud clidirl aflate pe aceeos! parceld
va fi egald cu:

(a) inéltimen clédivii mai fnalte, mdsuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mal
putin decét 12 m In cozul in care cel putin una dintre acestea are orlentate spre zona de invecinare
comere de locuit sau spatli destinate unor octivitdti permanente;

(b) jumiitate din indltimea clddirii mai inalte, misuratd la cornisd sau atic in punctul cel mal inalt, dar
nu mai putin decét 6 m In cazul fn care nicf una dintre acestea nu are arientate spre zona de fnvecinare
comere de locuit sau spatii destinate unor activitdti permanente.

Este admisd retragerea In trepte, cu condifia asigurdril lo flecare cornisé sau atic intermediar a regulii
de retragere mentlonate moi sus.”

Conform planselor disponibile online pe site-ul Primériei Cluj-Na poca’, distanta dintre constructiile
aflate pe parcel este de 24.20 m, lar indlfimea cladirii celei mal inalte este de 34.20 m. Avénd in
vedere destinatia de locuire a etajelor, precum si faptul cd existd camere orlentate spre zona de
nvecinare, rezultd cd no afldm In prezenta unel Tnciiledri flagrante a distantelor minlme dintre
cl3diri stabilite prin art. 7 UTR UM3 Invocat mai sus.

Rernarcim astfel ci Beneficiarul urméreste crearea, in mod artificial, a unui UTR M3_CBZ cu scopul
vidit al aducerli in acord a indicilor urbanistici ai UTR existent cu cel al constructiei propuse. n acest
sens, se poate observa ci la punctul 7 din Plan Urbanistic Zonal, str. Bund Ziua nord - REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM, Beneficlarul propune urmatoarele:

"7 AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA -In cadrul zonel
construibile delimitatd prin PUZ, distanta minimd dintre doud clifdiri affate pe aceeas! parceld va
fiegald cu jumdtate din Inaltimea clddiril mai inalte, masuratd la atic in punctul cel mai fnalt, cu
urmdtoarelz excepfil:

« T situatille in care ambele clidir] prezintd spre Interspatiul dintre ele excluslv spatii anexe sau
spatil de circulatie internd, sou clidirea are integral altd functiune decdt cea de locuit, distanto
minimé se poate reduce la 1/4 din indltimea c/dirll mal inalte, mésuratd la atic in punctul cef mai
fnalt, dar nu mai putin decdt 3 m.

s Nivelurile constructillor cu functiune mixtd, cu alte functiuni decét cea de loculre, se pot omplosg
alipit, in vederea credirii unor spatii tip golerie comerciald 5 alte functiuni, pdnd la maxim 4

niveluri supraterane.”

Prin urmare, intentia Beneficiarulul consté in elaborarea prevederilor urbanistice in sens invers, de
la constructia care nu respectd indicii urbanistici la UTR actual care si acomodeze constructia in
cauzs. Or, Tn acest caz, nu mai putem vorbi de o dezvoltare armonioasd a zonel, ci de o forfare a
prevederilor urbanistice. Aceasta mal ales ci, potrivit cadrulul legal existent, dezvoltarea unel zone
porneste de la elaborarea prevederilor urbanistice al PUG/P.U.Z. mergind mai departe la stabilirea
indicilor urbanistici ai UTR, lar In final la constructille efective.

! https://primariaciujnapoca.ro/fstrategil-urba ne/Informarea-si<consultarea-publiculul-pud-si-puz/
3
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Astfel, potrivit alin. (1) al art. 3 din Normele? din 4 februarie 2014 cu completérile ulterioare-de igiend
sl sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiel, aprobate prin OrdinuP nr, 119 din 4 februarle
2014 emls de Minlsterul Sintati: ¥ amplosarea ciddirilor destinote locuintelor trebuie si asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de farnd, a incdperilor de locult din
clddire gi din locuinfele invecinate”, Totodatd, Tn conformitate cu alin. (2) al aceluiasi articol: “Tin
cazul in care profectul de amplosare a clidirllor evidentiazd i distanga dintre clddirile fnvecinate este
mai micd sau cel putin egald cu indltimea ciddiii celei mal fnalte, se va intocml studiu de insorire,
care sd confirme respectarea prevederll de la alin. (1)".

Aceste prevederi din domeniul sindtdtll mentionate anterior au in vedere respectarea indicllor
urbanistic decarece existd posibilitatea ca 31 in situatia respectdrii tuturor indicilor urbanistici gradul

de tnsorire 53 nu fie respectat,

Or, in speta de fatd, avem de-a face tocmal cu nerespectarea indicilor urbanistici fapt ce Impune cu
atst mal mult studiul de insorire, care lipseste, desi este cerut de normele legale Tn mod expres aga

cum am ardtat mai sus.

Tn plus fat4 de faptul cd normele legale reglementeazd in mod distinct 5 specific gradul de insorire,
nu trebuie s& omitem nicl ¢ Imobllele - constructie ardtate in propunerea PUZ ficutd de Beneficiar
afecteazd estetica zonel, respectiv privelistea tuturor imobilelor nvecinate care duce astfel la
degradarea calititii vietil locultorilor, numdrul cetdtenilor afectati fiind conslderabil. Or, locuitoril
zoniei studiate au ales aceastd zond tocmai prin raportare la regimul de indltime stabilit prin PUG-ul
aprobat la acel moment, indiferent cd vorbim de PUG-ul vechi sau de cel nou.

0 propunere de natura celei ficute de Beneficiar este catalogatd de doctrina relevanti in domeniul
dreptulul urbanismulul drept “un abuz urbanistic™, adicd situatia Tn care incllcarea normelor de
urbanism este atét de evidente incit, pe de-o parte, orice bund credintd din partea dezvoltatorului
pste excluss, lar pe de altd parte, ordinea de drept sl interesele soclale sunt grav lezate, astfel cum
este siin situatia de fata, n acest caz, preventia acestor actiuni §i demersur] trebuie =4 se manifeste
intr-un mod vehement. Tn acelasi sens este sl practica Instantelor judecatoregti care sanctioneazd
incilcarea legislatiel in materie de urbanism cu ocazia emiterli unui act administrativ®.

gle;

M VEEere Lurmadiod

Conform prevederilor privind Utilizarea functionald pentru UTR UM3: “Cladirile se vor retrage In
mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanté mai mare sau egald cu jumdtate
din fndltimea acestora, misurotd la cornisa superioard sau atic In punctul cel mal Inalt, dar nu mai

2 pyblicat in Monitorul Oficial ar. 127 din 21 februarle 2014
* pybslicat Tn Monitorul Oficial nr, 127 din 21 februarle 2014
% A se vedea Ov, Podary, Dreptul amenajirii teritoriului, al urbanismulul § el construirli, Vil IV = Un deznoddmént
nefericlt: desfintarea constructilor, Ed. Hamangiu, 2015, pag. 35.
5 |y eatras “(...) raportat la natura 31 amploarea Tncdlcdrii leglsiatiel urbanistice prin ermiterea autorizafiel de construire
nr. [...}, instanta 8 decis ¢ mentinerea actulul administrativ contestat in cauza de fayd este de natura a afecta grav ordinea
de drapt” prefuat din Trib. Cl), 5. cont. adm, §i fisc, confl mun. §i aslg. soc. sent. e, i, 2706 din 21 martie 2014 apud.
Ov. Padaru, Dreptul amenaldrll teriterulul, al urbanismulul §i al construirli, Vol. IV = Un deznoddmant nefericit:
desflinarea constructiifor, Ed. Hamanghu, 2015, pag. 35.
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Art. 47 din Legea nr. 350 din 6 iunle 2001 cu modif. ulterioare- privind amenajarea teritoriului si
urbanismul® precizeazd la alin., (1) faptul ci: ¥ Planul urbaenistic zonal este Instrumentul de planificare
urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband
accentuatd., Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integrotd o

zonel cu Planul urbanistic general.”

Prin urmare, P.U.Z. are rolul de corela, inchega sl aduce in armonle zonele dintr-o localitate.
Obiectivele de amenajare a terltorlulul se reflectd in mod direct in PUG, care asigurd transpunerea
lor mal departe la nivelul PUZ-urilor si PUD-urilor, De aceea, este foarte important ca prevederile din
P.U.Z 53 fie corelate cu cele din PUG. Mal mult, chiar daci elaborarea acestor documentatii tinde
citre interesul general prin prisma ariei asupra cirele se intinde 5i benenficlarllor, Interesul general
trebule dovedit. Or, prin propunerea de P.U.Z., Beneficlarul urmireste iesirea din caracteristicile
zonel i a indicilor urbanisticl ai zonel, ceea ce contravine flagrant, prin volumetrie §i dispunere,
esteticli urbane,

Bundoara, raportat la acest aspect, intr o spetd similard, Instanta a precizat i o constructie care prin
conformare (precizim aici, neconformare), volumetrie s aspect exterlor fntrd in contradictie cu
aspectul general al zonei depreciazd valorile general acceptate ale urba nismulul 5l arhitecturii®.

P.U.Z are in vedere, atit caracteristicile clidirllor, ct 5i caracteristicile arterelor de trafic, cele doud
fiind sincronizate si dezvoltate una in baza celeilalte, Or, o modificare a uneia in detrimentul celeilalte
duce Iz dezechilibre ce sunt reslmtite In prima fazd de citre locuitorii zonel, transmitindu-se ulterior
si zonelor adlacente, siin final, intregulul oras. Orice modificare a caracteristicilor clidirilor duce la
necesitatea modificirll artarelor de trafic pentru a face fatd acestor modificdri, cum ar fi numarul
crescut de locultori ce determind valorl mal mari de trafic.

Cu toate acestea, pani la o astfel de modificare a arterelor de trafic, locuitorii existenti al zonei ar fi
prejudiciati in mod direct 51 concret.

- ce priv redrile:

fn propunerea de P.U.Z, raportat la UTR M3_CBZ, avem un numdr total de de 576 locurl de parcare
auto alocind 1 loc de parcare / apartament cu arle utild de sub 100 mp, 1 loc de parcare / 80 mp arie
utild birourl, 1 loc de parcare / 35 mp arle utild vinzare comert, 1 loc de parcare / 20 de locuri la
mese in alimentatia publici+persanal, 1 loc de parcare / 35 mp arie utild sald de sport, lar raportat
la UTR S_Is_CBZ un numdr total de 3 parciri, alociind 1 loc de parcare pentru fiecare 200 mp -
suprafatd utild invdtdmant preuniversitar

Cu privire la alocarea unui singur loc de parcare la un apartament, precizim cd nu il eonsiderdm

suficient In ideea in care, in mod obisnuit, o familie in momentul de fatd detine in medie 2
autoturisme, dacd nu chiar 3 autoturisme, fiind astfel un deficit de 246 de locuri de parcare ce provin

din cele alocate apartamentelor,

& publicat In Monitorul Oflclzl ne, 373 din 10 lulie 2001
7. Ap. Cluj, 5 cont. sdm. 51 fisc, dec. civ. nr. 267 din 18 nolembrie 2015
7
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acestora, Ca rezultat posibil preconizdm parcarea pe arterele de circulatie adiacente, printre care §l

str. Bund Zjua, ceea ce determing blocarea acestora,

De asemenea, precizim ci nu existd niclo referire la spatiul dedicat bicicletelor, aspect tratat in
extenso in Anexel nr. 2 — Necesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G. Cluj-
Mapocal? ca fiind o obligatie, nu o simpld recomandare.

rira valori trafic

Un alt aspect demn de luat in considerare este mérirea valorilor de trafic pe arterele cartierului Bund
Ziua ca rezultat al aglomerdrll urbane create, precum si imposibilitatea Strizil Gogu Constantinescu
de a face fatd in mod real valorilor de trafic pe care constructiile mentionate in P.U.Z. Je implica.

Atragem atentia asupra faptulul cd Strada Gogu Constantinescu este o cale de acces de dimensiuni
reduse, fapt e proveacs Incetinirea traficulul pe alee, care determin la rdndul el cresterea nivelului
noxelor din zon& datoritd impllor in care autarismele sunt prezente.

Raportat la accesul sl traficul pe Strada Gogu Constantinescu mentiondm cd se ridicd un semn de
Intrebare cu privire la conformitatea cilll de acces cu prevederlle Tn malerle de situalil de urgenla
avind in vedere cli este o strad3 cu o singurd bandd pe sens, avind un traseu virajat,

Lucrarile de supraidrgire si modermnizare a striizii Bund Ziue sunt rispunsul la mirirca ncagteptatd a
valorilor de trafic pe strada Bund Ziua 5l fn cartierul Bund Ziua privit ca intreg pe fondul cresterii
gradulul de motorizare. Astfel cd o sursd de aglomerare urband, cum sunt clédirile mentionate in
P.U.Z, ar face ca toate lucririle & riménd fird efect avind in vedere valorile de trafic crescute.

Accesulin zona studlatd se face de pe strada Bund Ziua, devenitd artera colectoare a cartierului. Tnsé,
construirea imobilulul avénd un regim de indltime de 35+D+P+M+8+Eth propus de cdtre STK
Properties 5| Emergent Real Estate, va face ca strada Bund Ziua s& fie si mai aglomerat3, far realizarea
unul drum cu dublu sens nu va putea rezolva, din picate, aceastd problemd.

Or, in aceastd situatie este absolut necesar un studiu de trafic care sd aibd In vedere, atit strada
Bund Ziua, cit 5l strizile In vecinitatea imobilelor mentlonate in P.U.Z,, mergdnd pand la intersectlile
aflate la extremititile cartierulul Bund Zlua, pentru stabilirea Tn mod aprioric a repercusiunilor
aglomerdril urbane create, Inainte de aprobarea oriclirel derogiri.

Din cele de mai sus putem concluziona ci prolectul de P.U.Z. supus dezbaterll incalcd n mod vidit
indicatorll urbanisticl f4rf 2 avea o justificare, lezeazii drepturile si interesele vecinilor gi
compromite caracterul general inchegat al cartierului Bund Ziua. Inexistenta studiului de
specialitate cu privire la gradul de nsorire 5i a studiului de trafic al zonei care sé trateze valorile de
trafic rezultate denotd o lipsd totald de documentare a Intregulul profect, precum si lipsa de
previzibilitate pe care o Implicd Tntregul proiect ca atare.

# pisponibild online:
hitps:/fstorage.primariaciujnepoca. rofuserflies/fles/ 20150105 pug/ piese _scrise/RLU/Flse%20UTR/ALUZ20Ck]_Anexa

362032, pdf
9
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Mr. 600/ 11.05.2021

Cétre
PRIMARIA MUN, CLUJ-NAPOCA |

Directia Generald de Urbanism
Si
Consiliul Local al Mun, Clu]-Napoca

Subscrisa REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE S.R.L. persoand juridicd romand, cu sedlul in str. lon
lonescu de la Brad nr, 5A, sala 02, etaj 2, sectorul 1, Bucuresti, Romdnia, Inregistratd la Registrul
Comertulul sub nr. J4U/3/96/2014, cod unic de Inregistrare 3.298/644, reprezentatd legal prin

doamna administrator Ispas Luminita Marlana,

Intemelul art, 22(3) lit. ¢} si urmitoarele din Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul sl de urbanism aprobatd
ptin Ordinul nr. 2701/30.12.2010 formuldm prezenta

OPOZITIE

la propunerea de PLAN URBANISTIC ZONAL (prescurtat "P.U.Z") - BUNA ZIUA NORD, Strada Bund
Ziua EN, Cluj-Mapoca, Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal, emisd de Beneficiarul 5TK
PROPERTIES SA sl EMERGEMT REAL ESTATE SA (in continuare prescurtat i "Beneficlarul®), nr,
documentatie P959/2020 $i avind ca Proiectant: TRF CONSUL S.R.L cu sediul in Str. Onisifor Ghibu
nr.12, Clyj-Mapoca, jud. Cluj,
prin care, in calitate de proprietar al imobilelor situate pe strada Aleea Boian din Cluj-Napoca, vis-a-
vis de parcelele supuse propunerii de PUZ mentlonatd mai sus, avand Tn vedere dezideratul pdstririi
calittii loculrli tn cadrul ansamblului, precum i necesitatea preintdmpindrii dezechilibrelor
urbanistice, v solicitdm:
% ca, prin hotirdrea locald ce o veti adopta, sd respingeti Tn integralitate Propunerea de
B.U.Z. Bund Ziua Nord, str. Bund Ziua FN, Cluj-Napoca emisd de STK Properties SA sl
Emergent Real Estate
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Pentru urmitoarele
CONSIDERENTE

1-fn primul rind, Cartlerul Bund Zlua reprezints o zond Tr:n:hegatﬁ urbanistic, fiind o zond In cea mai
mare proportie construitd, Totodatd, proiectul de modernizare implementat de Priméria Cluj in
perioada 2019 — 2020 a contribuit semnificativ la cresterea valoril zonei dar si a intregului oras.

Analizind vecintatiile si fondul construit existent se poate observa cd intreaga rond este destinats,
in principal, pentru locuire colectivd, locuire colectivd micé si locuinte unifamiliale, cu regim de
indltime permis de la cornisd de maxim 24 m conform UM3 pentru clidirile comune, respectiv o
indltime totald maximd de 28 m, cu un regim de indltime de {1-35)+P+6+1R, cu mentiunea ci la
ultimul nivel clddirea va avea o retragere fatd de planul fatadel de minimum 1,80 m.

Or, prin realizarea unul imobil avind un regim de inalfime 35+D+P+M+8+Eth 5l o functiune mixta
(comerclal 5l locuire) s-ar incdlca flagrant prevederile PUG aplicabil si ar conduce, atdt la modificarea
aspectului urbanistic, cit 5l la supra-aglomerarea zonei, constructia fiind astfel, in totald contradictie

cu caracterul unitar al zonei,

La vest, imobilul propus de Beneficlar se invecineazd cu constructii avdnd tn general 3 nivelurl
supraterane, cu functiuni mixte, locuinte semicolective si locuinte individuale. La nord se afld locuinte
colective cu 5 nivelurl supraterane, lar la est locuinte colective cu 12 niveluri supraterane si un spatiu
comerclal compact tip supermarket - Lid|, Tn partea sudicd a parcelel se afld strada Bund Zlua. Or,
dach s-ar admite solutia propusé de Beneficlar s-ar crea, in mod inechitabil, o exceptie fatd de restul

dezvoltirilor din cartierul Bund Ziua,

Se cuvine 55 subliniern faptul ¢d pand la momentul propunerii P.U.Z. de citre Deneficiar, constructiile
avand regim de Tndltime ridicat, precum sunt cele avind numerele cadastrale 339570, respectiv
271137 cu regim de indltime de S+P+10E, nu se regisescla nivelul strizii Bund Ziua, ci au o refragere
semnificativa fatd de strad¥ pentru a respecta armonia zonei.

De asemenea, considerdim ci aceste diferente semnificative de indltime si functiune, care sunt in
totald discordantd cu imobilele din zona supusd discufiei, sunt flagrante, inestestice si ddunatoare
Intregii zone, ceea ce are drept consecinté tulburarea urbana si destahbilizarea ntregului cartier Buna
Ziua.

Asa cum vorn detalia 5i mai jos, subliniem faptul cd diferenta de indltime este semnificativd jar
problemele pe care o astfel de diferentd de Indltime raportati la parcelele fnvecinate le creeazd, duc
la limitarea gradulul de Tnsorire sub limita legal admisd, precum §i la accentuarea gradululul de
aglomerare urband. Or, considerdm cd acestea vor avea ca efect degradarea calitdtii vietii locatarilor,
reprezentind in acelasi timp si o inclcare a drepturilor i libertitilor cetitenilor din vecindtate.

Tn prezent, parcela in discutle este fncadratd conform PUG partial Tn UTR UM3 si partial in UTR ULL.
Tn cuprinsul Fisei Prolectului intocmit de STK Properties SA si Emergent Real Estate 5A se propune
insd reglementarea terenulul In doud UTR-uri, respectiv un UTR M3_CBZ - Zond mixtd cu regim de
construire deschis_centru de cartler silocuinte colective si UTR S_ls_CBZ - Zond de institutii si servicli

publice si de interes public
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2-Tn al dollea rind, rapol distanta intre constructii, vd relevim urmatoarele:

Potrivit art. 7 din UTR UM3 Tn vigoare: “distanta minimd dintre doud clddiri aflate pe aceeasl parceld
va fl egald cu;

(a) Tndltimea clidivii mai inalte, mdsuratd lo cornisd sau atic in punctul cel mal Inalt, dar nu mai
putin deciit 12 m in cozul In care cel putin una dintre ocestea are orfentate spre zona de Tnvecinare
camere de locult sau spafii destinate unor activitdfi permanente;

(b) jumétate din Indltimen clidivii mai inalte, mdsuratd la cornisii sau atic fn punctul cel mai inalt, dar
nu mal putin decét & m in cazul in eare nici una dintre ocestea nu are orientate spre zona de fnvecinare
camere de locuit sau spatil destinate unor activitdti permanente.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurdrif la fiecare cornisd sau atic in termediar o regulii
de retragere mentionate mai sus.”

Conform planselor disponibile online pe site-ul Primdriei Cluj-Mapoca®, distanta dintre constructiile
aflate pe parceld este de 24.20 m, iar Indlfimea cladirii celei ma Inaite este de 34.20 m. Avand fn
vedere destinatia de locuire a etajelor, precum i faptul cd existd camere orientate spre zona de
nvecinare, rezultd cf ne aflim fn prezenta unel Tncdledri flagrante a distantelor minime dintre
cladiri stabllite prin art. 7 UTR UM3 Invocat mai sus.

Remarcim astfel ci Beneficiarul urméreste crearea, In mod artificial, a unui UTR M3_CBZ cu scopul
vidit al aducerii in acord a indicilor urbanistici ai UTR existent cu cei al constructiei propuse. Tn acest
sens, se poate observa cd la punctul 7 din Plan Urbanistic Zonal, str. Buni Ziua nord — REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM, Beneficiarul propune urmatoarela:

"7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA -ln cadrul zonei
construlbile defimitatéi prin PUZ, distanta minimd dintre doud cliidiri affate pe oceeas! parceld va
fi egald cu jumdtate din inaltimea cladiril mai inalte, masuratd fa atic in punctul cel mai fnalt, cu
urmiitoarele excepfil:

a I situatiile in care ambele clddivi prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulate internd, sau clddirea are integral altd functiune decdt cea de locult, distanta
minimé se poate reduce la 1/4 din inditimea clddirli mai nalte, masuratd la atic in punctul cel mai
fnalt, dar nu mai putin decdt 3 m.

» Nivelurile constructiilor cu functiune mixtd, cu alte functiuni decdt cea de locuire, s¢ pot amplasa
olipit, in vederea credril uner spatii tip galerie comerciald si alte functiunl, pdnd le maxim 4

nivelur! supraterane.”

Prin urmare, intentla Beneficiarului constd in elaborarea prevederilor urbanistice in sens Invers, de
la constructia care nu respectd indicii urbanistici la UTR actual care 53 acomodeze constructia in
cauzd, Or, in acest caz, nu mal putem vorbi de o dezvoltare armonioasd a zonei, i de o forfare a
prevederilor urbanistice, Aceasta mai ales cd, potrivit cadrului legal existent, dezvoltarea unei zone
porneste de la elaborarea prevederilor urbanistice ai PUG/P.U.Z mergind mai departe la stabilirea
indicilor urbanistici al UTR, lar in final la constructiile efective,

L https;f,."pr1maﬁar.h:jnapu:a.mfst;at!gn-u:bane.i‘mfntmarea-si-cun:ultaren-puhIIcUIUI-Pud-’i]-PtI!J’
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3-Tn al treilea rénd, ra t la regimul de indltime existd urmdtoarele impedimente:

Prin propunerea de P.U.Z, ce face oblectul analizel, In UTR_M3_CBZ se are in vedere o indltime
maxima fa cornisd de 34.20 m, Cu alte cuvinte, aceastd propunere vizeazd o modificare semniflcativi
a regimului maxim de indltime, mai precis o cregtere de 42,50% fatd de regimul de ndltime maxim

actual de 24m stabilit prin UTR_M3,

Totodatd, in cuprinsul propunerii de P.U.Z., Beneficlarul forteazd la maxim inflintarea unei parcele
de colt avind ca finalitate singulard cresterea regimului de Tniltime permis. Relevim faptul cd,
potrivit UM3, pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o
Inéltime maximé la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+8. Raportat
la acest aspect, precizim cd in cazul propunerii de P.U.Z. a Beneficiarulul, functiunea de locuire
exists sl este cea determinantd, Mal mult, calea de acces creatd are scopul de a forma o parcald de
colt, neputind face fatd in mod real fluxului de trafic, aspect pe care il vorm detalia in cele ce urmeaza,

In conformitate cu indicatorii PUG aferent UTR UM3, avem urmitoarele prevederi:

“cladirile se vor inscrie intr-o Indltime maximd la cornisd de 24 m, misuratd de la nivelul
trotuarulul, fn plus se vor aplica cumulatly urmétoarele criterii:

(a) pentru clédirile comune Indilimea moximd la cbrm‘;ﬁ nu va depdsi 24 m, lar Indltimen totald
(maximé) nu va depdsi 28 m, respectiv un regim de indifime de {1-35)+P+6+1R. Ultimul nivel
va aveg o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colt, pentru functiuni ce exclud loculrea, se poate admite o Indlime
maximd fa atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+8.*

Prin raportare la prevederile lit. (a) se poate observa cd imobilul-constructie in discutle avind regim
de indltime propus de citre Beneficlar 35+D+P+M+8E 5i o Tndltime la cornisd de 34,20 m incalca
flagrant indicatorii urbanistici mentlonati in actualul UTR.

Avind in vedere dispozitiile lit. {b) de mai sus, chiar $iIn situatia Tn care am cansidera parcela ca fiind
de colt, ne aflim in continuare Tn situatia nerespectéirll indltimii maxime admise, decarece
constructia propusd de Beneficiar are functiunea de locuire, iar lit. {b) precizeazd in mod expres
excluderea functiunii de locuire.

Prin urmare, nu exist3 nicio justificare pentru a se deroga de la reglementirile deja in vigoare.

4-Tn al patrulea rind, existd imedimente sila capitolul "Insorira” astfel:

Remarcim lipsa oricirul studiu de Tnsorire cu privire la clidirile precizate in propunerea de PUZ
facuts de citre Beneficiar, studiu care, de altfel, este obligatoriu $i reprezintd un element esentlal in
documentatia de emitere a AC, lipsa acestuia conducénd In med obligatoriu la desfiintarea oricirul
AC eliberat cu incilcarea acestor prevederi, cu atdt mai mult cu cat regimul de indltime este depdsit

flagrant.
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Astfel, potrivit alin. (1) al art. 3 din Normele? din 4 februarie 2014 cu completirile ulterioare-de igiend
sl sdnitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul® nr. 119 din 4 februarie
7014 emls de Ministerul San#tatil: * amplosarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de farnd, a incéperilor de locuit din
clédire si din locuintele lnvecinate”, Totodatd, in conformitate cu alin. (2) al aceluiasi articol: “In
cazul in care profectul de amplasare a clidirilor evidentiazd cé distanta dintre cld dirile fnvecinate este
mal micd sau cel putin egald cu indltimea clddiril celel mai Inalte, se va Intocmi studiu de insorire,
care st confirme respectarea prevederil de fa alin. (1)".

Aceste prevederi din domeniul sindtali menfionate anterior au in vedere respectarea indicilor
urbanistici deoarece existd posibilitatea ca si In situatla respectdril tuturor indicllor urbanistici gradul

de nsorire s3 nu fie respectat.

Or, in speta de fatd, avem de-a face tocmnal cu nerespectarea indicilor urbanistici fapt ce impune cu
atht mai mult studiul de insorire, care lipseste, desi este cerut de normele legale in mad expres asa

cum am ardtat mai sus.

in plus fatd de faptul cd normele legale reglementeazd in mod distinct 51 specific gradul de Insorire,
au trebuie s omitern nicl ¢ Imobilele — constructie aritate in propunerea PUZ ficutd de Beneficlar
afecteazd estetica zonei, respectiv privelistea tuturer imobilelor invecinate care duce astfe| la
degradarea calititif vietl locultorilor, numdrul cetdtenilor afectati fiind conslderabil, Or, locuitoril
zonei studiate au ales aceastd zond tocmal prin raportare la regimul de indltime stabilit prin PUG-ul
aprobat la acel moment, indiferent ¢ vorbim de PUG-ul vechi sau de cel nou.

O propunere de natura celei ficute de Beneficiar este catalogata de doctrina relevantd in domeniul
dreptului urbanismului drept “un abuz urbanistic™, adicd situatia in care incilcarea normelor de
urbanism este atit de avidente incit, pe de-o parte, orice bund credintd din partea dezvoltatorulul
este exclusd, iar pe de altd parte, ordinea de drept i Interesele sociale sunt grav lezate, astfel cum
este siin situatia de fatd. Tn acest caz, preventia acestor actiuni 5i demersurl trebuie s se manifeste
intr-un mod vehement. Tn acelasi sens este si practica instanelor judecatoresti care sancfloneazd
incdlcarea legislatiei in materie de urbanism cu ocazia emiterii unui act administrativi.

5-1 ce prive lasarea clidirilor, trebule avut in veders urmétoarele:

Conform prevederilor privind Utilizarea functionald pentru UTR UM3: “Clddirile se vor retrage in
mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distan td mai mare sau egald cu jumdtate
din indltimea acestora, mdsuratd la cornfsa superioard sau atic in punctul cel mal Inolt, dar nu mai

t pyblicat in Monitorul Oficial nr. 127 din 21 februarke 2014
1 pyblicat in Monitorul Oficial ar. 127 din 21 februarke 2014
¢ A sa vedes Ov. Podary, Dreptul amenalirll teritoriulul, al urbanismulul 51 al construirf, Vol IV = Un deznodémant
nefericlt: desflintarea constructiilor, Ed, Hamanglu, 2015, pag. 35,
% In extras “(...) raportat |a natura i amploarea incilcérii legistatial urbanistica prin emiterea autorizatiel de construire
nr. ...}, Instanta a decis ¢ mentinerea actului adminkstrativ contestat In cauza de fatd este de natura 3 afecta grav ordinea
de drept” preluat din Trib. Cluj, 5. cont. adm. gi fise., confl. mun, 5 asig. soc. sent. civ, nr. 2706 din 21 martie 2014 apudl.
Ov. Padary, Dreptul amenajdirll teritoriului, al urbanismubui 31 al construirli vel, IV = Un deznodd@mant nefericit:
desfiintarea constructiiler, Ed. Hamanglu, 2015, pag. 35.
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putin de 4,5 m. Este admisd retrogerea in trepte, cu conditio asigurdril la flecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.

Retrageren fatd de limita posterioard de proprietats va fi mal mare sau egald cu jumdtate din
indltimea clddirilor, mésuratéi la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mal putin
de 9 m, Este admiséi retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii lo flecare cornlsdt sou atic Intermediar

a requlii de retragere mentionate mai sus.”

Cu privire la amplasarea clddirilor fatd de aliniament, aceasty reglementare mal prevede
urmitoarele: “Clédirile se wor amplasa In retrogere faté de aliniament, in front discontinu
(deschis).Retragera de la alintament va fi de minimum & m si va fi stabilitd prin PUZ e urbanizare a
terenurilor, Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fdsiei de teren adiacente aliniamentului
cu addncimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care addncimeo va fi de 45 m sia
ediculelor cu carocter provizeriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzl interioare cvartalelor, *

Raportat la prevederile de mai sus, ardtim cd, potrivit planselor avansate de citre beneficiarl,
distanta fatd de str. Gogu Constantinescu la Est este de 12.00 m, far fatd de str. Bund Ziua la Sud este
de 11.70 m, in conditille in care Indltimea la cornisd a constructiel este de 34.20 m. Prin urmare,
obsarvim Incd odats, nerespectares indicilor urbanlstlcl esentlali oricérul proiect §i necesari pentru

dezvoltarea armonioasd a zonel,

g§-Defavorizarea investitorilor si locuitorilor

Raportat la acest aspect, Cartlerul Bund Ziua este o zond rezidentiald, preponderent cu case
individuale, avind si constructii cu funetiuni mixte, locuitd intr-o foarte mare proportie, fiind
achizitionate imobile 5i dezvoltindu-se zona in ultimii 10 ani, iar de la emiterea actualului P.LL.G. cu
atit mai mult. La momentul la care rezidentii au cumpdrat imobilele, zona Bund Ziua cuprindea
locuinte cu regim relativ mic de indl{ime, preponderent de 12 m, astfel eumn era mentionat in P.U.G.
fiindu-le astfel Intdritd convingerea cd vor locui Tntr-un cartier rezidential care isi va péstra
dimensiunile si specificul. Tn aceste condifii, considerdm total inopertund si Tn contradictie flagrantd
cu P.U.G. propunerea de PU.Z, fiind incilcat din acest punct de vedere principiul securitatl
raporturilor juridice pentru proprietarii §i rezidentil cartierului Bund Ziua, modificind caracterul
zonei.

Realizarea P.U.G, implicd efortul coroborat al autorititii publice aldturl de specialisti Tn domeniul
urbanismulul avind in vedere dezvoltarea durabild si echilibratd a intregii unitdti administrative,
stabilindu-se astfel indicii urbanistici care s3 transpund directia de dezvoltare, fiind un proces de
duratd, documentat in detaliu. Apreciem cé nu se poate deroga de la aceste reglementdri fard a
exista o necesitate reals, efectivd 3 motivatd a unel astfel de derogdri, iar premisele sau
argumentele unei astfel de derogdri nu existd in cazul de fatd.

Mu n ultimul rénd, o eventuald derogare de la P.U.G. ar favoriza Tn mod evident beneficiarii acestui
p.UZ. in dauna dezveltatorilor care au construit cu bund-credinfd i cu respectarea tututor
prevederllor urbanistice, neavind intentia de modifica prevederile incidente.
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Art. 47 din Legea nr. 350 din 6 funle 2001 cu modif. ulterioare- privind amenajarea teritoriulul gi
urbanismul® precizeaz3 la alin, (1) faptul cd: " Planul urbanistic zonal este instrumentu! de planificare
urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd Integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-a dinarnicd urband
accentuatd, Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programeler de dezvoltare urband integratd a
zonei cu Planul urbanistic general.”

Prin urmare, P.U.2 are rolul de corela, inchega si aduce in armonie zonele dintr-o localitate.
Obiectivele de amenajare a teritoriulul se reflectd in mod direct in PUG, care asigurd transpunerea
lor mal departe la nivelul PUZ-urilor 5i PUD-urller. De aceea, este foarte important ca prevederile din
P.U.Z. 5§ fie corelate cu cele din PUG. Mai mult, chiar dach elaborarea acestor documentatii tinde
citre Interesul general prin prisma ariei asupra cireie se intinde si benenficiarilor, interesul general
trebule dovedit. Or, prin propunerea de P.U.Z,, Beneficiarul urmiraste lesirea din caracteristicile
zonei sl a Indicllor urbanisticl ai zonel, ceea ce contravine flagrant, prin volumetrie si dispunere,

astaticll urbane.

Bundoara, raportat la acest aspect, intr 0 spetd similard, Instanta a precizat ¢d o constructia care prin
conformare (precizim aici, neconformare), volumetrie § aspect exterior intrd Tn contradictie cu
aspectul general al zonei depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului 5i arhitecturil®,

P.U.Z. are In vedere, atat caracteristicile clidirilor, cdt 5ica racteristicile arterelor de trafic, cele doud
fiind sincronizate si dezvoltate una n baza celeilalte. Or, o modificare a unela in detrimentul celelalte
duce la dezechilibre ce sunt resimtite in primd fazd de cdtre locvitorli zonel, transmitdndu-se ulterior
sl zonelor adiacente, §l n final, Intregului oras. Orice modificare a caracteristicilor clidirilor duce la
necesitatea modificirli arterelor de trafic pentru a face fatd acestor modificiri, cum ar fi numérul
crascut de locuitori ce determind valori mai mari de trafic.

Cu toate acestea, pind la o astfel de modificare a arterelor de trafic, locuitoril existenti ai zonei ar fi
prejudiciati In mod direct 5i concret.

7-in ceea ce privests parcdrile:

in propunerea de P.U.Z, raportat la UTR M3_CBZ, avem un numar total de de 576 locuri de parcare
auto alocand 1 loc de parcare / apartament cu arie utild de sub 100 mp, 1 loc de parcare [ 80 mp arie
util¥ birourl, 1 loc de parcare / 35 mp arie utild vinzare comert, 1 loc de parcare / 20 de locuri la
mese n alimentatia publici+personal, 1 loc de parcare / 35 mp arle utild sald de sport, lar raportat
la UTR $_ls_CBZ un numdr total de 3 parcari, alocind 1 loc de parcare pentru fiecare 200 mp —
suprafatd utild invitdmant preuniversitar

Cu privire la alocarea unui singur loc de parcare la un apartament, precizam ed nu il considerdm

suficient In ideea in care, in mod obisnuit, o familie Tn momentul de fatd detine in medie 2
autoturisme, dacd nu chiar 3 autoturisme, fiind astfel un deficit de 246 de locuri de parcare ce provin

din cele alocate apartamentelor.

& pyblicat in Monitorul Oficial nr. 373 din 10 julie 2001
7, Ap. Clu], 5. cont, adm, 5i fisc, dec. civ. nr. 267 din 18 noiembrie 2015
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Tn plus, Anexa nr. 2 — Necesarul de parcaje a Regulam entulul local de urbanism, P.U.G. Cluj-Napoca®
prevede faptul c; exlstd un minim de 6 locurl de parcare destinate pe rsoanelor cu dizabilitdti la peste
200 de locuri de parcare obisnuite + cite 1 Joc la fiecare 100 de locuri peste 200 de locurl de parcare
obisnuite, acestea avind dimensiuni expres determinate. in conditiile in care in P.U.Z. avem un
numar de 246 de locuri de parcare obisnuite rezultd un deficit de 6 locur] de parcare pentru
persoanele cu dizabilitdti; cu atdt mai mult, dacd ne raportdm la numéirul necesar in mod concret al
lacurilor de parcare destinate apartamentelor, deflcitul locurilor de parcare pentru persoanele cu

dizabilitati este de 12 locurl de parcare.

Mergand mai departe, in cazul birouriler este alocat un loc de parcare la 80 mp arie utils, sens in care
mentiondm Ffaptul c# specificul unui birou presupune munca mai multor persoane impreund sl
simultan, existind si posibilitatea unei munci In contact direct cu clientii, ceea ce nece sitd Jocuri de
parcare suplimentare dedicate acestora, care nu au fost avute in vedere. Precizdm Tn acest sens cd
un numér de 16 locuri de parcare destinate birourilor sunt net inferioare necesitatii reale fn acest
sens; raportat la acest aspect, mentiondm cd necesarul real al parcirilor este de 40 de locuri minim,

rezultind un deficit de 24 de locuri de parcara,

Specificul comertului este afluxul de cumpdrdtori cu o anumitd recurenta, astfel cd atragem atentia
cu privire la Insuficienta unui loc de parcare alocat la 35 mp arie utild in cazul spatillor de comert, lar
tn cazul locurilor de parcare alocate sélil de sport, cu 1 loc de parcare la 35 mp arie utild situatia este

aceeasl.

Cu privire la cele 39 locuri de parcare alocate alimentatiei publice mentiondm In primul rénd cd,
potrivit Anexei nr. 2 Necesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G, Cluj-Napoca®
existd sl necasitatea asigurdrii unul loc de parcare §i pentru personalul alimentatiei pu blice — 1 loc de
parcare la 15 persoane. Tn al dollea rind, mentiondm cd alocarea unui singur loc de parcare la 20 de
locuri | mese este insuficients la modul realist. Avand in vedere i vorbim de 780 de mese, conform
celor precizate de beneficiari in memoriu, deficitul rezultat al parcdrilor alimentatiel publice este
foarte greu de pracizat, dar poate fi aproximativ 60 de locuri de parcare.

Pe lAngs acestea, raportindu-ne la spatiile de comert, spatiilor de alimentatie publicd precum i cele
ale =3lii de sport mentlondm ¢ nu existd locuri de parcare destinate aproviziondrii, Tn conditiile in
care aprovizionarea este o nevole certd, recurentd gi necesard.

Tn propunerea de P.U.Z. avem un numdr de 3 locuri de parcare alocate cresel, fird sd avemn o
clarificare in acest sens, Dacd ludm un numir mediu de 15 prescolari pe grupd, precum si posibilitatea
existentel a 4 grupe de prescolari, rezultd un numdr de minim 60 de prescolari simultan n cadrul
cresei rezultind astfel un deficit de aproximativ 40 de locuri de parcare aferente cresei pentru

personalul cresei, pracum §i pentru parintil prescolarilor.

Raportandu-ne la Intregul P.U.Z. rezultd un deficit global de aproximativ 382 de locuri de parcare,
firs si existe o solutie pentru complinirea acestora, fapt ce determind o vdditd insuficienta a

® pisponlblla online:
https:/ storage. primariaclujnapoca. re/userfilas/files/20150105pug/piese_scrise/RLL/Fisels20UT RYRLUSZOC)_Anexa

%202 pdf
* Disponibild online:
https:/{storage. primarlaclujnapoca.rofuserfiles/files/ 201501 05pug/ plese_scrise/RLU/Fisede2OUTR/RLUK20CIuj_Anexa

%202, pdf
B
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acestora. Ca rezultat posibil preconizdm parcarea pe arterele de circulatie adiacente, printre care i

str, Bund Ziua, ceea ce determind blocarea acestora.

De asemenea, precizim c nu existd nicio referire la spatiul dedicat bicicletelor, aspect tratat in
axtenso Tn Anexel nr. 2 — Necesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G. Cluj-
Napoca®® ca filnd o obligatie, nu o simpld recomandare.

8-Mirire valori trafic

Un alt aspect demn de luat in considerare este mirirea valorilor de trafic pe arterele cartierulul Buna
Zlua ea rezultat al aglomerdrii urbane create, precum si imposibilitatea Strizii Gogu Constantinescu
de a face fatd Tn mod real valorilor de trafic pe care constructiile mentionate in P.U.Z le implica.

Atragem atentia asupra faptului ci Strada Gogu Constantinescu este o cale de acces de dimensiuni
reduse, fapt ce provoacs incetinirea traficului pe alee, care determind la randul el cregterea nivelulul
noxelor din zond datorit3 timpllor Tn care autorismele sunt prezente.

Raportat la accesul si traficul pe Strada Gogu Constantinescu mentiondm cd se ridici un semn de
Intrebare cu privire la conformitatea cill de acces cu prevederlle T malerie de silualil de urgenld
avand In vedere ci este o strad3 cu o singurd bandd pe sens, avind un traseu virajat.

Luerdrile da supralirgira 3l modernizare a stréizil Bund Ziva sunt rispunsul la mirirea neosteptotd a
valorilor de trafic pe strada Bund Ziua sl in cartlerul Bund Ziua privit ca intreg pe fondul cresterii
gradulul de motorizare, Astfel ¢d o sursd de aglomerare urband, cum sunt clidirile mentionate in
P.U.Z, ar face ca toate lucrdrile s5 rimand fird efect avind Tn vedere valorile de trafic crascute,

Accesul in zona studiati se face de pe strada Bund Ziua, devenitd artera colectoare a cartierului, Tns#,
construirea imobilului avind un regim de indltime de 35+D+P+M+8+Eth propus de cdtre 5TK
Properties si Emergent Real Estate, va face ca strada Bund Ziua sd fle 5l mal aglomeratd, lar realizarea
unui drum cu dublu sens nu va putea rezolva, din picate, aceastd problemd.

Or, in aceastd situatie este absolut necesar un studiu de trafic care 54 alba tn vedere, atdt strada
Bund Ziua, cit 5l strizile In vecinitatea Imobilelor mentionate in P.U.Z., mergand pénd la intersectiile
aflate |a extremititile cartierului Bund Ziua, pentru stabilirea In mod aprioric a repercusiunilor
aglomerdril urbane create, inainte de aprobarea oricdrei derogdri.

Din cele de mai sus putem concluziona ca proiectul de P.U.Z. supus dezbaterll Tncaled Tn mod vadit
indicatorll urbanistici f4rd a avea o justificare, lezeaza drepturile si interesele vecinilor si
compromite caracterul general inchegat al cartlerului Bund Zlua. Inexistenta studiului de
specialltate cu privire la gradul de insorire §i a studiului de trafic al zonei care 58 trateze valorile de
trafic rezultate denotd o lips3 totald de documentars a Intregulul proiect, precum §i lipsa de
previzibilitate pe care o implica intregul proiect ca atare.

2 pisponibild online:
https://storage.primariaclujnapoca.ro/userfiles/files/20:150 105pug/piese_scrise/RLU/Fisa%20UTR/RLUM20CIU]_Anexa

9%4202.pdf
g
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Pentru toate motive si impedimente redate in cuprinsul prezentei, v solicitim respingerea n

totalitate a propunerii de Elaborare P.U.Z, PLAN URBAMISTIC ZOMAL — BUNA ZIUA NORD, avénd ca
beneficiarl STK PROPERTIES S.A. 5 EMERGENT REAL ESTATE 5.A,

Cu stimd, i

REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE 5.R.L

Luminita Mariana lspas
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SM2r2021 Referlior ansamblu mixd sir. Bund Zlua -nord

Refaritor ansambiu mixt str. Buna Ziua -nord 29256\{ =3

!

2.4/, 202/

Georgeta Polosan
Trimis: 11 mai 2021 1/ius

Pan la: registratura
Categoril: DIAMA

Buna ziua,

Cu privire la ansamblul mixt din cartierul Buna - Ziua - nord - beneficiari STK PROPERTIES S.A. si EMERGENT REAL
ESTATE S.A

Doresc sa precizez urmaloarele:

- un prolect interesant pentru locuitoril din cartierul Buna - Ziua, un ansamblu integrat cu funcliuni multiple,

(] ]

- are destinatii de utilitate pentru toti locuitorii din zona,

- propune construirea unei crese,
- un pare public pentru recreere, sport si cu locuri de joaca pentru copi,

- zona comerciala pentru cumparaturi, alimentatie publica.

Avand in vedere ca zona a devenit fot mal populata in ultimii ani s faptul ca Primaria a modernizat strada la standarde
auropene consider

ca este un prolect asteptat de locuitorii din cartierul Buna - Ziua.

This email was scanned by Bitdelfender
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522021 Consullars publica ansambiu mid sir Buna Ziva-nord

Consultare publica ansamblu mixt str Buna Ziua-nord 293009 i
10.00 202/

Teodora Maria Moldovan
Trimis: 11 mal 2021 20:37
Pind la:  registratura
Categorii:DIAMA

Buna ziua,
Am vazut pe siteul Primariei Cluj-Napoca proiectul depus de catre beneficiarii STK Properties SA si
Emergent Real Estate SA (PLAN URBANISTIC ZONAL ~BUNA ZIUA NORD) pentru terenul neconstruit
de langa Lidl.

As spune ca este un mare plus, daca va fi construit in aceasta forma, fata de ce exista acum pe strada Buna-
Ziua, in special la intrarea de pe Calea Turzii.

Buna Ziua ru are in prezent un mall de proximitate, desi populatia din zona a crescut consistent in ultimii
ani, un parc unde sa se plimbe mamicile cu copii (din acest motiv multe familii tinere au plecat din zona) si,
in general, o zona de socializare unde sa te poti plimba si relaxa si sa-(i faci cumparaturile curente (Lidl-ul
din zona este extrem de aglomerat). Cred ca un proiect gen Platinia ar fi mai mult decat binevenit.

Blocurile de locuinte nu par foarte inalte, oricum nu mai inalte decat cele de pe terenul invecinat (din spatele
Lidl), Din punctul meu de vedere e mai bine sa se construiasca mai inalt, cu panorama daca se poate, si sa fie
lasat spatiu verde imprejur, decat blocuri inghesuite cu regim mic de inaltime si multe parcari la sol,

Daca proiectul va fi construit asa cum arata plansele si video-ul de prezentare, m-as gandi sa-mi iau o
locuinta acolo.

Teodora M., cetatean Cluj-Napoca

This email was seannad by Bitdefender
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sM212021 Parerea mea despre ansambiu mixl str. Bund Zlua -nord IFZ ﬁr 2&2’-’
' !

Parerea mea despre ansamblu mixt str. Bunad Ziua -nord

Maria Laureta

Trimis: 11 mal 2ues ceosa
Pana la: registratura
Categorii: ROXANA

Buna ziua,

doresc sa-mi exprim pe aceasta cale bucuria in legatura cu contructia ansamblului mixt str, Buna Ziua -nord.
Locuiesc in cartierul Buna Ziua de 9 ani. Cand ma intorc de la serviciu cobor In statia de autobus aflata langa
viitorul ansamblu rezidential. Asa se face ca am descoperit ce se preconizeaza a se construi in proximitatea
zonei in care locuiesc, am cercetat informatiile despre acest viitor centru de cartier si m-am bucurat din
urmatearele motive:

-in sfarsit la noi in cartier apare un parc cu acces public; am locuit in trecut in cartierul Grigorescu , unde aveam
parcuri pe malul Somesului , si pot spune ca mi-a lipsit mult in anii din urma un parc unde sa ies cu familla, cu
copilul mai mic pe care l-am putut scoate |a aer doar pe balcon sau pe marginea strazilor Buna Zjua si Fagului in
zgomot si gaze de la masini, Viitoarele mamici care vor locui in acest ansamblu se vor bucura din plin de acest
parc; si nu doar ele ...

-va aparea un centru comercial cu magazine si sper si un hipermarket - imi voi putea face cumparaturile cu
multa usurinta la mine in cartier, nu va mai trebui sa pierd jumatate de zi sa merg in alte parti ale orasului sa-mi
rezolv problemele si sper ca voi scapa de coada de la LIDL ,care fiind singurul magazin mai mare in zona, aduna
tot cartierul la cumparaturi.

-cresa cu 80 de locurl -lucru foarte benefic pentru un cartier cu populatie in general tanara . In cartier sunt
foarte multe familii cu copii mici, macar o parte din el Isi vor putea duce copilul la o cresa in cartier.

Sper ca acest proiect sa primeasca unda verde si in viitorul apropiat sa fie un factor care va contribui la la
cresterea confortului locuitorilor din cartierul Buna Ziua.

-ideea in sine de a construi altfeldecat blocuri{mici sau mari) ingramadite, fara spatii verzi si zone de servicii
atat de necesare locuitorilor este laudabila. Felicit atat Primaria Clu] Mapoca pentru straduinta de a
implementa asa ceva cat si dezvoltatorul care s-a raliat acestei directii si a creat un asemenea prolect care
promite sa se transforme intr-un ansamblu foarte frumos, unic in cartierul nostru, pana acum!

Succes!

Cu stima,
Maria

This email was scanned by Bitlefender
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aif2rzo21 Cansullars publica ansambiu mixl sir Buna Ziua-nard

29206

Consultare publica ansamblu mixt sir Buna Ziua-nord

Teodora Maria Moldovan ‘f 4 ,.51;':202/ ‘

Trimls: 11 mai 2021 20:37
Pand la: . reglstratura
Categaorii:DIAMA

Buna ziua,

Am vazut pe siteul Primariei Cluj-Napoca proiectul depus de catre beneficiarii STK Properties SA si
Emergent Real Estate SA (PLAN URBANISTIC ZONAL -BUNA ZIUA NORD) pentru terenul neconstruit

de langa Lidl.

E

As spune ca este un mare plus, daca va fi construit in aceasta forma, fata de ce exista acum pe strada Buna-
Ziua, in special la intrarea de pe Calea Turzii.

Buna Ziua nu are in prezent un mall de proximitate, desi populatia din zona a crescut consistent in ultimii
ani, un parc unde sa se plimbe mamicile cu copii (din acest motiv multe familii tinere au plecat din zona) si,
in general, o zona de socializare unde sa te poti plimba si relaxa si sa-ti faci cumparaturile eurente (Lidl-ul
din zona este extrem de aglomerat). Cred ca un proiect gen Platinia ar fi mai mult decat binevenit.

Blocurile de locuinte nu par foarte inalte, oricum nu mai inalte decat cele de pe terenul invecinat (din spatele
Lidl). Din punctul meu de vedere e mai bine sa se construiasca mai inalt, cu panorama daca se poate, si sa fie
lasat spatiu verde imprejur, decat blocuri inghesnite cu regim mic de inaltime si multe parcari la sol,

Daca proiectul va fi construit asa cum arata plansele si video-ul de prezentare, m-as gandi sa-mi iau o
locuinta acolo.

Teodora M., cetatean Cluj-Napoca

This email was scanned by Bitdefender
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5132021 Prolecl cresa sl mall Buna Ziua

Proiect cresa si mall Buna Ziua

Turean Geta [ __ _ ! 4o i
Trimis: 12 mai 2021 16:43

Pana la: registratura

Categoril: ROKANA

Este foarte binavenita o cresalgradinita in aceasta zona, care s-a dezvoltal mult in ultimil anL_ :
Parcul de agrament este |a fel de binevenit, un parc cu mulla verdeata in zona noastra nu exista, nu avem unde sa lesim Iz} plimbare.
Magazinele sunt binevenite pentru ca ne scutesc de drumuri pana in Gheorghenl sau Manastur, peniru diferite cumparaturi, astfel putem
sa ne achizitionam din zona in care locuim toate cele necesare. Astfel, nu v-om mai fi nevolti sa mergem cu masina prin aglameratie,

putand folasi &i biciclatale.

SMarzo21 PUZ dezvollare ansamblu mix Buna Ziva Merd ?WL’;E.

PUZ dezvoltare ansamblu mixt Buna Ziua Nord /3.a0, 05/

Adam Ciprian

Trimis: 12 mal 2021 18:10
Pénd la:. registratura
Categorii: DIANA

Buna ziua,

Am observat panourile de semnalizare care descriu intentia de a construi un ansambul rezidential nou in
cartierul Buna Ziua.Citind descrierea pot sa spun ca va fi un mare plus pentru aceasta zona, un spatiu verde
generos unde se pot juca in liniste si siguranta copiii - spatiu ce lipseste in totalitate in aceasta parte a
Clujului.Tot ca un puls vad si zona de "shoping" ne mai fiind nevoie de deplasare in mult aglomaratele zone
de cumparaturi ale orasului, ba chiar as putea lua in considerare achizitionarea unui apartament in acest

ansamblu -combina perfect nevoiele omului. .
Ca si concluzie cred ca este un plus de energie pentru aceasta zona!

Cu respect,
Ciprian Adam

2303 /
S22 Proiec! urbanistic sir Buna Jiua = consdillare /,’,3 MZJJ,?J

Proiect urbanistic str Buna Ziua - consultare

Sebastian Vaidasigan ;
Trimis: 12 mal 2021 30:12

Pénd la: registratura

Categorii: ROXANA

Buna ziua,

In primul rand as dori sa felicit Primaria Cluj pentru largivea si modernizarea strazii Buna Ziua care are acum un
aspect modern si european,

In ton cu noua strada, in opinia mea, ar trebui sa se construiasca si pe parcelele care au ramas inca neconstruite si
pe care cresc arbusti.

Proiectul propus pe siteul Primariei de catre firmele STK Properties/Emergent Real Estate este ceea ce ne-am
dori cu totii sa avem in cartierele de blocuri in care locuim: pare pentru copii, mall modern, piste de biciclete si
trotinete, cresa/gradinita sau alte unitati educationale.

Este laudabila noua strategie a primariei de a realiza aceste obiective sociale in cartierele nou construite, iar
dezvoltatorii imobiliari, atunei cand construiese, sa aduca plus valoare comunitatii intregi.

Speram ca si pe viitor Primaria sa vina cu proiecte sustenabile care fac Clujul sa arate ca un oras european.

b
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5M13/2021 Praieciul propus prin documentalia PES32020 - consultatie publica f—)% 1{&{2 /

: : , —— /13.00 22/
Proiectul propus prin documentatia P959/2020 - consultatie publica ‘

Bora Bogdan Ioan

Trimis: 12 mal 2021 2310

Pand la:  registratura.. f Lo : . - o
Categorii:M.Anca

Bumna ziua,

Ma numesc Bora Bogdan si locuiesc pe strada Buna-Ziua, nr  As dori sa imi ofer si eu opinia legata de
roiectul propus prin documentatia P959/2020 de catre Emergent Real Estate si Stk Properties.

Mi se pare un proiect extrem de reusit, care pune foarte bine in valoare spatiul respectiv. Pe langa parcul care
ocupa mare parte din spatiul total fiind primul din zona, complexul va avea si o cresa/gradinita si un centru
comercial, care ar reprezenta primul centru,comercial din cartier.

Prin urmare, sustin cu tarie proiectul !

Cu stima,
Bora Bogdan
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TRAUS
JORM/

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 277566/433/04.05,2020, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord" str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul secial in Cluj-Napoca, 5tr. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe 13ngd Tribunalul Clyj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, ]n urma cesiunii de contract de prolectare cu TRF CONSULT 5.R.L., pentru beneficiaril STK PROPERTIES
5.A. sl EMERGENT REAL ESTATE S.A, avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorivlui aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr, 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusa si mentinutd fat de observatlile/oblectiunile formulate
de citre Doamna BIANCA MOLDOVAN, inregistratd sub nr. 277566,/433/04.05.2020,

1, Referitor la sustinerea “indltimea bloeului este mult prea mare, noi avem un bloc de patru etaje 5l acest
complex va avea minim 8 etaje inditime plus parter spatil comerciale, ne va toats lumina naturald plus de
asta este constrult mult prea aproape de blocul nastru ceea ce nu o consider normal, imi cer seuza”

Terenurile reglementate prin Planul urbanistic zonal supus consultdrll publice se incadreaza in
reglementarile Planului Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, in UTR Ule JPUZ* Zond de
urbanizare , Ansambluri care includ locuirea colectivd 5i dotdrile aferente”.

Conform Sectiunii 3 Cap. 10 din Regulamentul aferent UTR:

*Regimul de indilfime se va stabill prin P.U.Z. de urbanizare, férd o depdsi limitele reglementote

in continuare:

{c) pentru ciédirile aflate in pozitii urbane privilegiote (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se
pat stabili regimuri de indlfime mal mari, fdrd o depdsi 28 m in punctul cel mai fnalt;”

Propunerea din cadrul PUZ se Tncadreazd astfel in prevederile regulamentului de urbanism.

Tn plus, toemai pentru a asigura nsorirea 5i confortul proprietarilor din blocul de pe aleea Gogu
Constantinescuy, corpul de cldire propus in fata acestuia are doar trel niveluri supraterane, corpul cu
apartamente filnd retras in addncime. Corpul cu demisol, parte 5i mezanin respect fatd de imobilul
dumneavoastrd o distantd de 17,2 la o indltime de 14,25m si corpul cu apartamente respact fatd de
imobilul dumneavoastrd 33,4 metri la o indltime de 28 m fatd de eota O 5i de 32,85 fatd de cota
terenului amenajat a accesulul pe parcela bloculul dumneavoastrd. Astfel sunt respectate ji
prevederile din OMS 119/2014, Art. 3 Alin, 1, eu respectarea distantelor de la Alin.2, Pentru a ne
asigura i nu existd probleme de Inscrire, cu toate ca distantele din OMS 119/2014 menfionate
anterior sunt respectate, s-a intocmit un studiu de Insorire care relevd cé nu sunt probleme de insorire
a imebilulul dumneavoastra,

Avand in vedere ci toate conditiondrlle privind asigurarea Tnsoririi imobilelor de pe parcelele
adiacente au fost respectate, pentru acest proiect, Directia de Sandtate Publici Cluj a emis avizul

favorabil 5052 din 08.03.2021.

5.C., TRAMS FORM S.R.L. N2/182/2003, RO 1561845

AcdroEn Capital seclal: 400 RON

S1e Reputdici] 814 %, Clul-t Rarnania / Conk;

Talnfan/Fac D040 264 450687 RO BTAL G130 1202 G990 220K Banca Tramiivania, Chl-Napoca

E-mai: oifica@lans-ormen ROA0 AZER G000 OE00 D306 7368, Fafleisen Rark, Cluf-Napaca www.trans-form.ro
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2. Referitor la sustinerea "am observat ci vor si asfalteze un drum de acces care este al nostru al tuturor
proprietarilor de apartamente din blocul Cosmos, avem cota parte teren gl CF-uri pe ele, acest drurm 1l folosim
in special pantru pareirl, neavind ait spatiu, din cite am observat pe project noil constructor] pun stdpanire
pe acest drum de acces frd acordul nostru $ ne fa gi locurile de parcare, deci practic ne ia tot cu acest prolect,
slin conditille acestea de executare, nu sunt de acord cu aceste 2 aspecte.”

Accesul la blocul dumneavoastrd se face traversind 3 numere cadastrale, respectiv
- 312478 proprietatea S5TK Properties SA

- 312878 proprictatea 5TK Properties 54

- 331640 proprietatea Emergent Real Estate 5A

Toate aceste terenuri au destinatia de drum, Insd conform cdrtilor funciare nu existd notat? nicio
sarcind, drept de trecere in favoare imobilulul dumneavoastra,

Prin urmare sustinerea i beneficiarii PUZ “pun stipanire” pe aceste terenurf este falsd si facutd eu
rea voint3, acestia avand posesia fizicd si juridicd a acestor terenuri.

Faptul c3 locatarii din blocul Cosmos parcheazd astazi pe aceste terenuri reprezintd o incdlcare a
dreptului de proprietate.

Tn plus, conform HG 525/1996, Art. 33, Alin, 1, autorizarea blocului de pe aleea Gogu Constantinescu
mu ar fi fost posibil3 f3r4 asigurarea locurilor de parcare pe parcela proprie. Afirmatia dumneavoastrd
conform cireia blocul nu are previzute parcaje ridicd sericase probleme de legalitate privind
qutorizarea acestuia sau utilizarea / transfarmarea ulterioard a parcajelor previzute prin autorlzatie
ulteriar,

Dincolo de aceste aspecte legale, prin prolectul propus drumul de pamant de astizi se va transforma
intr-o strad3 veritabil3, la gabarite si standarde ridicate i In cadrul ansamblulul existd un surplus de
locuri de parcare pe care locatarii bloculul de pa alesa Gogu Constantinescu le vor putea accesa fie

prin Inchiriere fie prin achizitie.

Tn concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusa gl am rdspuns tuturor observatiilorfabiectiilor
farmulate de citre Doamna BIANCA MOLDOVAN.

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L.
adm. Vlad Negru
LT Digitally signed
Dﬁ“/’\%’% by Viad-Andrel
A
" Irm;ﬁnm t+, Megru
w1 /{g,‘ Date: 2021.05.19
I ::,_:3“: 09:55:28 +03'00"
5.C. TAANS FORM S.JuL, JEMB2/2003, RO 181648
Audeesar / Capital soeiak 400 RON
Sir. Republicil @1 / 7, Clul-kagacs, Bomanls Cank:
Telaton/Fax: 0044 264 43067 BOI3 BTAL 0130 1202 G590 X100 Bancs Tranalvanls, Clu-Mapaca
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane
Referitor la: Adresa nr. 279380/433/05.05.2020, privind proiectul * "Plan Urbanistic
2onal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Mapaca, Str. Onisifer Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscald RO15161846, inreglstratd la Ofichul Registrulul Comertului de pe linga Tribunalul Cluj sub nr. 112/182/2003, reprezentatd
legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elabarator al documentatiel de urbanism, Jn urma ceslunil de conltract de
praoiectare cu TRF COWSULT S.R.L, pentru beneficiaril 5TK PROPERTIES 5.4, ¢| EMERGENT REAL ESTATE S.A., avdnd in vedere
dispozitille cuprinse In Regulamentul local referitor la implicarea publiculul in elaborarea § revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajara a teritoriulul aprobat prin H.C.L. Cluj-Napaca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificdm solutia propus3 st mentinutd fat3 de observatiile/obiectiunile formulate
de citre Domanul Rares Grosu, inregistraté sub nr. 279380/433/04.05.2020.

1. Referitor la sustinerea “Conform planurilor prezentate, pe latura nordica a complexulul este prevazutd
realizarea unel crese cu 80 de locuri, fnsd, se poate cbserva din plan ca nu exista niciun drum de legdtura cu
strada Vasile Conta unde se afla biserica de cartier Sfantul Mina precum si gridinita preluata de primérie de
pe strada Theodor Capidan, nr.17. In acest context, ar fi binevenita modificarea planulul pentru realizarea
unul drum de legitura spre cele 2 puncte de interes precum sl accesul la centrul comercial al locuitorilor din
ona. Aceasta ar facilita atdt accesul cat s traficul pietonal si de magin in cartier pe directia Sud - Nord - 5ud,
dinspre strada Buna Ziua citre Vasile Conta / Nicolae Dréiganu si viceversa. In cazul in care un drum de
legitura pentru automebile nu este posibil, va rog sa luat in considerare mécar un acces pletonal cu acelagi
scop - de facilitare a accesulul la biserica, gradinita si centru comercial”

Realizarea acestui acces a fost una dintre preocupdrile nogtri In cazul projectulul, Prin prolectul de
fat acest lucru nu se poate realiza, dat filnd ¢4 pe proprietdtile de la nord s-a intocmit §i aprobat un
plan urbanistic zona — HCL 203 f 2011, plan care a pradus efecte juridice si este in vigoare. Acest
lucru se va putea realiza ulterior, prin veinta autorititii publice locale. Pentru 2 facllita acest lucrw,
‘terenul cregei, care are dimensiune ample, va fl donat cu titly gratuit catre primirie, urmdnd ca fn
eazul in care autoritatea considerd oportun prin negociere sau expropriere sd realizez accesul

mentionat de dumneavoastri.

2. Referitor la sustinerea * Nu in ultimul rdnd, observ ca nu este previzut un sens giratoriu pe strada Buna
Ziua in dreptul strizil de acces citre centru comerclal/parc. Dat filnd traficul estimat sa creascd datorita
magazinelor, un sens giratoriu realizat de citre constructor la fel ca in alte cazuri | exemplu: Vaida Voeved sau
Bréncusi in Gheorgheni ori el previzut pe Frunzisului in Zoriler) devine imperios necesar.”

Accesele la zona reglementatd se vor face exclusiv de dreapta pentru a evita blocajele generate de
accesele de stinga. Realizarea unui al doilea sens giratoriu la 180 de m de cel existent la intersectia

cu str, Trifoiului nu este admisa prin STAT 10144/6 5i NPGCO f2010.
in concluzie, apreciem 3 am justificat selutia propusa si am raspuns tuturor observatillor/oblectiilor

formuilate de citre Damnul Rares Grosu.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021 Cu stima,
TRAMS FORM 5.R.L.
adm. Vlad Negru
iﬂﬂ_@% Digitally signed by
\.' Viad-Andrel Megru
o trans fanml= ; 15
£.0. TRANS FORM S.0LL Az/iEE/2003, RO SISI04E ) M Date: 1ﬂ2l.0l5,
Aufraza: Capital gacial: 400 RON A% (56:27 +03'00°
Sl Regublich 81 7, Ch-Hapeca, Aomanis Cont Hagl
Taloton,/Fax: 0040 264 A30EET RO33 BTRL OIZ01202 G560 F1H0, Banca Transivants, Clul-Napoca
E-mail: alflesiitmns-formise ROSC RZBA 0OOO Q600 0306 7308, Rsiffeisen Bank, Chil-Mapoca www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 279493/433/05.05.2020, privind proiectul ” "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoea, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd |a Oficiul Registrulul Comertului da pe langd Tribunalul Chuj sub nr.
J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, In calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, ]n urma cesiunil de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L., pentru beneficiarii 5TK PROPERTIES
S.A, sl EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publiculul In elaborarea 5i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin

H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul cirula justificim solutia propusé 5i menfinuta fat3 de observatiile/obiectiunile formulate
de citre Doamna Maria Vasnic, Tnregistratd sub nr. 279493/433/05.05.2020.

1, Referitor la susfinerea * -pirerea mea este ca blocul este preainalt cu mult prea multe apartamente siva
aglomera foarte mult traficul care exista dejain 2ona; are 8 etaje plus partea de parter unde sunt magazine,
ceeq ce inseamnd echivalentul unui bloe de 10 staje; m3 asteptam ca dupd discutiile si procesul in legitura
cu celelalte turnurl de la Grande Hill Residence, 3 nu se mai construiasca blocuri asa inalte In zona, c mal
multe spatil verzifparcurl/ alei etc, care ne lipsesc f mult in momentul de fata. Daca tot vorbim de o
constructie de blocurl, 4-5 etaje matim mi se par potrivite zonel,”

Regimul de indltime propus este in concordantd cu regimul de indlfime realizat in cadrul unar
dezvoltir similare n cartierul Buna Ziua, curm ar fi ansamblurile Sophia si Bonjour, cu 10 niveluri
supraterane, Grand Hill cu 12 niveluri supraterane sau LOFT cu 7 niveluri supraterane. In plus fatd de
alte projecte, deavoltarea pe indiltime a dus la aliberarea unei suprafete de teren ample, 60% din total,
pe care se va amenaja o stradi, un parc de 0,5 ha gl o cresd, ce vor fi donate cu titlu gratuit catre

autoritatea publicd locala.

2. Referitor la sustinerea “ blocul din lateral (lung si dreptunghiular} arata ca un cimin studentesc, €3 Un
vagon, ar fi Interesant daca ar avea ceva balcoane mai diferite sau etaje retrase cu terase pe bloc; un design
mal interesant.”

Projectul este intr-o fazd incipientd, la faza de PUZ prezentindu-se doar o schité pentru a facilita
intelegerea prevederilor din regulam antul de urbanism, Dupd parcurgerea etapelor ce {in de faza PUZ
se va stablli aspectul final gl detaliat al cladiri.

3. Referitor la sustinerea  out of topic: avem biserica sf, Mina lngd cresa nou construita de |ang3 Grand
Hotel Italia, care e pe o striduta e cativa metri NEASFALTATA; ar fi frumnos daca s-ar investi In asfaltarea
strizii respective din fata bisericil sl mai sunt citeva straduein jur sl in spatele blocului de la Sophia Residence
in aceeas situatie, va rog haideti in zona pe jos i anallzati aceste puncte.”
strazile mentionate de dumne avoastrd sunt in proprietatea privata, Mic beneficiarulul acestui proiect
si nici priméria nu pot face niciun demers pentru aducerea acestor strizl la stadivl de finisare fireasca.
Singura varlantd de interventie este ca autoritatea publics, prin mijloace fiscale 53 determine donarea

5.6, TRAMS FORM S.RL. Jafazizoad, ko 1516848
Adresal Capital soclal: 400 ROMN
Ste. Repubiicl 81 f 7, Coj-Hapacs, Resnanin Cank:
Teleton/Fax 0040 164 4306RT ROE3 BTAL O30 1202 G390 Z3KK, Banca Transilvenia, SufMapoca
ROS0 RZER 0000 DEGG 0166 7354, Rilteisen Dank, Clui-Hepoca www.trans-form.ro
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acestor strizi citre domeniul public, urménd ca apoi s& se poatd face investitiile mentionate de

dumneavoastra,
in concluzie, apreciem c am justificat solutia propusd 3i am rispuns tuturor ohservatiilor/obiectiilor

formulate de citre Doamna Maria Vasnic.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021 Cu stimd,

8.C. TRANS FORM 5.1,
Audresal

Talaton/Fax: (040 264 AJ06GET

E-miaik afflce@trant-fomaio

TRANS FROM S.R.L.

Arh. Viad Negru

Digitally signed
by Vlad-Andrei
Negru

Date:
2021.05.19
09:57:22 +03'00'

218242003, RO 1516846
Capltal soclak 400 RON
&1y, Republici B 7, Chuj-Mapocs, Romaria Conl
RO33 BTRL 0150 1202 GA0 233X, Banca Transbvar, Clu-Mapocs
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 290260/433/11.05.2020, privind proiectul * "Plan Urbanistic
Zonal Buni Ziua Nerd” str. Bund Ziua f.n., Cluj Mapoca, jud, Cluj

Subscrisa, TRANS FOrM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistrati |a Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negry, In calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L>, pentru beneficiaril STK
PROPERTIES 5.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind in vedere dispozitiile cuprinse Tn Regulamentul local
referitor la implicarea publiculul In elaborarea 51 revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritarjului
aprobat prin H.C.L. Cluj-Napeca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul cirula justificdm solutia propusd sl mentinutd fatd de ohservatiile/obiectiunile
farmulate de citre Domnul Andrei Crisan, inregistratd sub or. 290260,/433/11.05.2020.

1, Referltor |a susfinerea “Doresc sa imi exprim ingrijorarea in ceea ce priveste regimul de indltime
propus, avind in vedere Tnaliimea majorititii constructiilor din aceasta zona. Astfel, cu exceptia
blecurilor construite pe terenul din spatele Lidl, constructil finalizate recent, toate constructille
au regimul de indlfime de maximum 3 etaje + mansarda. In aceasta situatie, consider total
nepotrivita constructia unor cladirl de ndltimile propuse in Imediata vecindtate a blocului fn care
locuiese, deparece construirea unor imobile avind regimurile de Tniltime propuse conform
propunerl ar duce la o ohstructionare foarte puternica a acestuia, dar si a imobilelor cu regim
mic de indltime aflate in vecindtate.”

Terenurile reglementate prin Planul urbanistic zonal supus consultdri publice se incadreaza in
reglementirile Planulul Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, in UTR Ule / PUZ " Zonid de
urbanizare , Ansamblurl eare includ locuirea colectivd gl dotirile aferente” si UTR UM3 ” Zond de
urhanizare Zond mixtd eu regim de construire deschis, adiacent’ principalelor artere de trafic’

Pentru UTR ULe Conform Sectiunii 3 Cap. 10 din Regulamentu| aferent UTR:

“Begimul de indlfime se va stabili prin p.U.2 de urbanizare, f&rd o depdsi limitele reglementate

in continuare:
{a) pentru ciddirile comune indlfimea maximd lo cornlsd nu va depdsi 18 m, lar Indltimea totald

(maximd) nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de inditime de (1-35)+P+4+1R;Ultimul nivel admis
va aved o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1.80m

(b} pentru clidiriie de colf se poate admite o indltime maximd la cornlsd ce nu va depdsi 24 m,
respectiv un regim de indlfime de [1-35)+P+E;

() pentru clddirlle aflate in pozitil urbane privilegiate (dominante], prin P.U.2 de urbanizare s
pot stabill regimuri de indftime mal mari, fird o depdgi 28 m in punctul cel mai fnait; ™

Pentru UTR UM3 Conform Sectiunil 3 Cap. 10 din Regulamentul aferent UTR:
* cladirile se vor inscrie intr-o indifime maximd la cornisd de 24 m, mdsuratd de lo nivelul

trotugrului. Tn plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

5.8, TRANS FORM 2.R.L. J12/m82/2003, RO SIEIB4E

Adresas Caphal gsclak 400 ROM

e Republicd 81/ T ChfHapoce, Remnnin / Conk:
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{a) pentru clédirile comune Indlfimea maximé la cornisd nu va depdgi 24 m, iar indlfimea totald
{fmaximd) nu va depdsl 28 m, respectiv un regim de indltime de {1-35HP+6+1R. Witimul nivel edmis
vo avea o retragere fatd de planul fatadel de minimum 1,80 m.

{b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indlfime
maximd la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime de {1-35)+P+8.

{c) pentru cléidirile cu functiuni deosebite 5i aflate in pozitil urbane privilegiate {dominante),
prin P.U.Z se pot stabili regimurl de indlfime maf mart."

Din prevederile regulamentului de urbanism aferent PUG, observim cd regimul de indlfime de
reglementat este de P+8 sau mai mare pentru imabilele aflate in pozifl dominante.

Ansamblul propus va deveni un centru de cartier pentru zona Bund Ziua, acesta filnd cap de
perspectivd dinspre Calea Turzii 5i dinspre parcul nou creat, parc ce se va dona cu titlu gratuit
comunitatii.

Astfel, prevederile din regulament sunt respectate.

Proiectul propus nu e de naturd si prejudicieze in niclun fel pe Domnul Andrei Crigan in niciun
fel. Pentru & asigura insorirea 5i confortul proprietarilor din acest blocul unde se afl# apartamentul
in discutie, corpul de clidire propus in fata acestuia are doar trel niveluri supraterane, corpul cu
apartamente fiind retras in adéncime. Corpul cu demisal, parte gl mezanin respect fatd de imabilul
dumneavoastrd o distantd de 17,2 la o indltime de 14,25m si corpul cu apartamente respect fatd de
imobilul dumneavoastrd 33,4 metri la o indlfime de 28 m fatd de cota O 5l de 32,85 faia de cota
terenulul amenajat a aceesulul pe parcela blocului dumneavoastri. Astfel sunt respectate si
prevederile din OMS 118/2014, Art. 3 Alin. 1, cu respectarea distantelor de la Alin.2. Pentru a ne
asigura ¢ nu existd probleme de Insorire, cu toate i distantele din OMS 119/2014 mentionate
anterior sunt respectate, s-a intocmit un studiu de Tnsorire care relevd ¢ nu sunt probleme de
insorire a Imobilului dumneavoastra.

Avind In vedere ci toate conditiondrile privind asigurarea fnsorirll imobilelor de pe parcelele
adiacente au fost respectate, pentru acest proiect, Directia de Sdndtate Publicd Cluj a emis avizul
favarabil 5052 din 08.03.2021.

Avind in vedere ¢i blocul de pe Aleea Gogu Constantinescu 3, fatd de situafia actuald, va
heneficia de o strad de 12 m Btime si va fi cap de perspectivi la acestd strada dinspre Bund Ziua,
ci corpul din fasa blocului are o comigd similar 51 nu sunt prableme de fnsorire, considerdm cd
blocul in care detine un apartament Domnul Andrei Crigan nu este "ahstructionat™ in niciun fel.

2. Referitor la sustinerea “ Construirea In 20na propusa a unor Imobile cu un astfel de regim de
inaltime ar duce la o supraaglomerare a zonel, chiar 5l in conditiile in care strada Buna Ziua a fost
ldrgita, in conditille in care accesul spre §i dinspre imobilele propuse s-ar face dintr-o singura
strada, si anume Aleea Gogu Constantinescu. Mentionez ca locatarll bloculul in care locuiesc
intampina si in prezent probleme legate de trafic, timpul de asteptare pentru inscrierea In trafie
in strada Buna Ziua fiind destul de ridicat, chiar si in contextul recentei |drgir strazil”

Prin prolectul propus se va produce © imbunititire substantiald a situatiel semnalate de

Domnul Andrei Crisan, astfel fat3 de accesul foarte ingust actual se vor realiza doud accese in strada
Buni Ziua, cu Intersectile sistematizate din punct de vedere al razelor de curburd conform STAS

10144/6.

3. Referitor la sustinerea * Imobilul In care locuiesc intimpina si in prezent probleme legate de
canalizare. Concret, dupd fiecare ploaie mai serloasa, canallzarea principala refuleazd 111
subsolul bloculul, acesta flind folosit ca parcare subterana, existind astfel riscul producerii de
pagube semnificative, avind in vedere numirul i valoarea maginilor parcate acolo, Mentianez

5.C. TRANS FORM S.R.L. 2 183,/2003, RO 15161046
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ca s-au fHcut sesizirl In acest sens de citre subsemnatul 5i alfi proprietar] citre institutille
abilitate (Compania de Apa Somes), nefiind luata nicio misura concreta. In aceasta situatie,
consider ca popularea acestel zone cu un numdr atdt de mare de apartamente, spatii comerciale
¢l birouri ar genera probleme si mal mari cu utilititile | canalizare i apa).”

Cel mal probabil in acest caz, problema este datd de lipsa unei clapete de sens pe conducta de
bransament aflatd in proprietatea bloculul. Prin proiectul propus se va realiza on inel de canalizare
dimensianat corespunzitor, de-a lungul strizii nou propuse, inel in care proprietarii blocului de pe
Aleea Gogu Constantinescu se vor putea bransa fird probleme, astfel rezolvind-se problemele

semnalate.

4. Referitor la sustinerea ™ In cele din urma, doresc sa-ml exprim ingrijorarea cu privire la o
semnificativi scidere a valorii de plata a apartamentului pe care il defin, scidere care ar putea
surveni In urma ebstructiondril imobilului de citre constructiile propuse. De aitfel, mentionez ca
nu sunt impotriva construirii unor imoblle pe acest teren, ci solicit doar revizulrea regimului de
indlfime propus, coroborat cu respectares intre constructll a unei distante care sa nu
obstructioneze in totalitate blocul in care locuiesc.”

Considerim ci nu exlstd niclun argument pentru acestd afirmatie. Dimpotriva, faptul ca
imebilul unde locuieste Domnul Andral Crisan va avea in urma implementarii prolectului un acces
reglementat, astdzi accesul ficind-se peste trenurile Beneficlarilor fird s3 existe vreo conventle sau
vreun drept in acest sens, realizat la un profil de 12m, asfaltat, iluminat, faptul ca in proximitatea
imediati se va realiza o cresd, un parc si dotdri de interes public ample, sunt de naturd s3 praducd o
erestere a valorii respectivulul apartament.

Tn cancluzie, apreciem c am justificat solutia prepusd gi am raspuns tuturor abservatiilor/obiectiilor
farmulate de citre Domnul Andrei.

Cluj-Napoea, .
17.05.2021
Cu stimd,
TRAMNS FORM 5.R.L.
Arh. Vad Negru
431 ':""'",;u Digitally signed
( ﬁ,l.. by Viad-Andrei
a | rans !nrm Megru
o Date: 2021.05.19
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategil Urbane

Referitor la: Adresa nr. 291828/433/11.05.2020, privind projectul ” "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bun3 Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul sacial in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, tnregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe l4nga Tribunalul Cluj sub nr.
J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, In urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L>, pentru beneficiarll STK
PROPERTIES S.A. 5i EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind In vedere dispozitille cuprinse Tn Regulamentul local
referitor la impliczrea publiculul in elaborarea i revizulrea planurilor de urbanlsm sau de amenajare a teritoriulul
aprobat prin H.C.L, Cluj-Napoca nr, 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul clrula justificdm solutia propusd s mentinutd fafd de observatiile/oblectiunile

farmulate de citre Doamna Andra Andreolu, Inregistratd sub nr. 23 1828/433/11.05.2020.
1. Referitor la sustinerea ¥ Asoclatla de proprietari alaea Gogu Constantinescu, nr 5, cartler Buna

Ziua cu privire la CONSULTARE ASUPRA PROPUMERILOR PRELIMINARE: ELABORARE PROIECT
URBANISTIC ZONAL COMFORM LEGI 350/2001 cU MODIFICARILE 5| COMPLETARILE ULTERIOARE,
initiator: EMERGENT REAL ESTATES.A, STK PROPERTIES 5.4, slabaratar TRF Consult isi exprima,
din nou, dezacordul total in ceea ce priveste regimul de indlfime propus, respectiv 25+D+P+M+E
E si 35+D+P+M+EE.

Zona A: Zona loculnte familiale P+1-2 P.O.T maxim 25% Zona

B8: Zona locuinte familiale P+1-4 P.0.T maxim 25% :

Zona C: Zona dotiiri sociale Inclusive locuinte servicll administratie, afacer], alte dotdri sockale cu
REGIM DE INALTIME P+1-4 P.O.T maxim 35%

Zona CM: Zona mista contindnd institutii, servicli si echipamente PUBLICE, servicii de Interes
general, activititi productive mici, locuinte P.O.T manxim 85%

Zona D¢ Zona dotiri de cartler

Zona E: 2one verzl,

In prezent, zona LIDL/Carmangeria Moldovan este delimitata de cladirl cu regim de indltime
P42E,P+3E+M/P44E sl case unifamiliale. Din pacate, cu toata opozitia comunitdtl locale sl de
afaceri din 2ona, s-a aprobat constructia unor blocuri de tip ghetou de P+1 OE Tndlfime care
contrasteaza profund cu  specificul zonel, crednd precedentul periculos pentru ceilaltl
dezvoltatorl care cer, acum, acelasi lueru.

Tot in anul 2019 s-a trimis spre consultarea partilor interesate, tot in preajma sirbdtorilor, nu de
Paste, ci de Criciun, a unul alt prolect Inifiat de aceeasi $TK Propertiu cu un regim de indltime, de
asemenea, necorespunzdtor.

Mentionam ca prolectul in forma actuala, 25+0+P+WM+6 E si 35+D+P+M+8E, atat prin regimul de
indltime cat si amplasamentul constructiilor, nu isi propune includerea c chiar excluderaa

clidirilor din imediata vecinatate,
imobilul de pe aleea Gogu Constantinescy, nr 5 a fa=t ridicat In anul 2005, iar proprietarii au
achiziflonat apartamente Tntr-un cartler rezidential In care PUZ-ul nu prevedea un regim de
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indliime mal mare de P+3+M sl In virtutea incraderil intr-o administratie locale cerebrala sl
obiectiva care are In vedere bundstarea catdteanulul.

Mentionam, in Tnchelere, ca nu suntem impotriva edificirii unui ansamblu cu functiuni mixte
similar celui din prolectul supus dezbaterii publice, cerem sa fie respectate anumite norme de
tun simt, In virtutea cirora s-au construit si achizitlonat unititile deja ridicate la inceputul anilor
2000, respectiv regim maxim de indlfime de P+4E, pe principiul Incluziunii fata de eonstructiile
deja Indltate, pentru a da o coeziune sl o unitate unul cartier dezvoltat haotle, fird un plan

coerent sl de duraté,
Atasam tabelul cu semndturile proprietarilor din asociatia de proprietari aleea Gogu

Constantinescu numérul 5.7

Terenurile reglementate prin Planul urbanistic zonal supus consultéril publice se ncadreazd n
reglementirile Planulul Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014, Tn UTR ULc f PUZ " Zona de
urbanizare , Ansambluri care Includ locuirea colectivi i dotdrile aferente” si UTR uma3 “
Zand de urbanizare Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor
artere de trafic”

Pentru UTR ULe Conform Sectiunii 3 Cap. 10 din Regulamentul aferent UTR:

“Regimul de indltime se va stabili prin P.U.Z de urbanizore, [féird a depdsi limitele reglementate

in continuare:

{a) pentru clddirile comune Tndltimea maximd la cornisd nu va depdsi 18 m, far Indifimea totald
{maximd] nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de indiltime de (1-35)+P+4+1R;Ultimul nivel admis
va even o retragere fatd de planul fotadel de minimum 1,80 m

{b) pentru clddirile de eolf se poate admite o indiffime maximé lo cornisd ce nu va depdsi 24 m,
respectiv un regim de indfjime de (1-35}+P+6;

{c) pentru ciddirile aflate in pozitii urbane privilegiate {dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se
pot stabili regimuri de indltime mai mari, fird a depdsl 28 m in punctul cel mai Tnalt;"

Pentru UTR UM3 Conform Sectiunii 3 Cap. 10 din Regulamentul aferent UTR:

= clddirile se vor inscrie fntr-o indltime maximd la cornisd de 24 m, mdsuratd de lo
nivelul trotuarului. Tn plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:

{a) pentru clddirile comune indlfimea maximd la cornisd nu v depdsi 24 m, far
indiltimea totald (maximd) nu va depdsi 28 m, respectiv un regim de indltime de {1-
35)+P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatodei de minimum
1RO m.

(b) pentru parcelele de colt, pentru funcfiuni ce exclud locuirea, se poate admite o
indiltime maximd la atic ce nu va depdgi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+8.

fe) pentru clddirile cu functiuni deosebite i aflate In poziii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de Indltime mai mari."

Din prevederile regulamentului de urbanism aferent PUG, observdm ¢ regimul de
indltime de reglementat este de P+8 sau mai mare pentru imobilele aflate in pozitii

dominante,
Ansamblul propus va deveni un centru de cartler pentru zona Buna Ziua, acesta fiind

cap de perspectiva dinspre Calea Turzii gi dinspre parcul nou creat, parc ce se va dona cu

titlu gratuit comunitatii.
Astfel, prevederile din regulament sunt respectate.

Nzwi 3003, RO 1516046
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Totodatd prin noul project, fatd de proiectul autorizat prin AC 1044 / 11.08.2009

regimul de indltime este redus cu 7 niveluri,

Proiectul propus nu e de naturd s& prejudicieze in niciun fel membrii asoclatiei de proprietarl
de pe Alesa Gogu Constantinescu nr. 5 in niciun fel. Pentru a asigura fnsorirea si confortul
proprietarilor din acest bloc, corpul de clidire propus in faja acestula are doar trei nivelur
supraterane, corpul cu apartamente fiind retras in adéncime. Corpul cu demisel, parte 5| mezanin
respect fatd de imobilul dumneavoastrd o distantd de 17,2 la o indltime de 14,25m §i corpul cu
apartamente respect fatd de imobilul dumneavoastrs 33,4 metrila o indlfime de 28 m fatd decota 0
s de 32,85 fafd de cota tersnului amenajat a accesului pe parcela blocului dumneavoastri, Astiel
sunt respectate si prevederile din OMS 119/2014, Art. 3 Alin. 1, cu respectarea distantelor de la
Alin.2. Pentru a ne asigura ci nu existd probleme de insorire, cu toate cd distanjele din OMS
119/2014 mentionate anterior sunt respectate, s-a intocmit un studiu de tnsorire care releva ca nu
sunt probleme de insorire a imabilului du mneavoastra,

Avéind in vedere ci toate conditiondrile privind asigurarea insoririi imobilelor de pe parcelels
adiacente au fost respectate, pentru acest prolect, Direciia de Sinatate Publici Cluj 2 emis avizul
favorabil 5052 din 08.03.2021.

in plus, prin acest prolect se realizeazd o serie de obiective de utilitate public ce lipsesc la
nivelul cartierului, respectiv un parc amplu, o cresd sio stradd cu profil generos care va servi inclusiv
biocul de pe Aleea Gogu Constantineseu 5, imobil care astizi nu are accesul reglementat, nici faptic,
fiind un drum de p3méant si nici juridie, accesul facand-se firs drept peste parcelele Beneficiarilor
acestui PUZ.

Tn concluzie, apreciem i am justificat solutia propusd i am rispuns tuturor ohservatiilor/fobiectlilor
formulate de citre Doamna Andra Andreoiu §i asociatia de proprietari de pe Gogu Constantinescu

nr. 3.
Cluj-Mapoca,
17.05.2021
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CATRE PRIMARIA MUNICIFIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 291914/433/11.05.2020, privind proiectul " "Plan Urbanistic
7anal Bund Ziua Nord” str. Buni Ziua f.n,, Cluj Napoca, jud. Cluj

cubscrisa, TRAMNS FORM 5.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, 5tr. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulul Comertulul de pe langd Tribunalul Cluj sub nr,
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wlad Negru, In calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, In urma ceslunii de contract de proiectare cu TRF COMNSULT 5.R.L., pentru beneficiarii 5TK PROPERTIES
5.A si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind Tn vedere dispozitille cuprinse n Regulamentul local referitor a
implicarea publicului in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L, Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cirula Justificam solutla propusi si menfinutd faja de observatiile/oblectiunile
formulate de citre Reggia Capital & Real Estate 5.R.L., inreglstratd sub nr, 291914/433/11.05.2020.

Tn adresa mai sus mentionats, Reggla Capital & Real Estate S.R.L. solicit3 respingerea documentatiei
PUZ de eitre Consiliul Local, fird sd prezinte si sd justifice vreun prejudiciu real, in baza unor afirmatil care
contin o serie de informatii sl omisiuni ficute fie din nestiintd fie cu rea credintd, la care vom rispunde pe larg
in continuare.

1. Referitor la sustinerea
“In primul rind, Cartlerul Buna Ziua reprezintd o zona inchegata urbanistic, fiind o zona 7n cea
mai mare proportie construita, Totodatd, projectul de modernizare implementat de Primiria Clu
1n perioada 2013 -2020 a contribuit semnificativ la cresterea valorli zonei dar sl a Intregulul
oras.
Analizdnd vecindtitile si fondul construit existent se poate observa ¢a 7ntreaga zona este
destinata, in principal, pentru locuire colectiva, locuire colectiva mica sl locuinte unifamiliale, cu
regim de 7naltime permis de la cornigd de maxim 24 m eanform UM3 pentru clidirile comune,
respectiv o Tnaltime totala maxima de 28 m, cu un regim de indltime de (1-35)}+P+6+1R, cu
mentiunea ca la ultimul nivel cladirea va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum
1,80 m.
Or, prin realizarea unul imobil avdnd un regim de 7naltime 35+D+P+M+8+Eth i o functiune mixtd
(comercial si locuire) s-ar incalcd flagrant prevederile PUG aplicabil §i ar conduce, atdt la
modificarea aspectului urbanistic, cat $i la supra-aglomerarea zone, canstructia filnd astfel, Tn
totala contradictie cu caracterul unitar al zonel,
La vest, imobilul propus de Beneficiar se Invecineaza cu constructii avind in general 3 niveluri
supraterane, cu functiuni mixte, locuinte semi colective ¢f locuinte Individuale. La nord se afla
locuinte colective cu 5 niveluri supraterane, iar la est locuinte colective cu 12 niveluri
supraterane si un spatiu comercial compact tip supermarket - Lidl. In partea sudica a parcelel se
afla strada Buna Ziua. Or, daca s-ar ad mite solutia propusa de Beneficiar s-ar crea, 1'n mod
inechitabil, o exceptle fata de restul dezvoltirilor din cartierul Buna Ziua,
Sa cuvine sa sublinlem faptul ca pana la momentul propuneril P.U.Z. de citre Beneficiar,
constructille avind regim de 7naltime ridicat, precum sunt cele avind numerele cadastrale
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339570, respectiv 271137 cu regim de indltime de $+P+10E, nu se regisesc la nivelul strdzii Bun a
Ziua, ¢i au o retragere semnificativa fayd a de strada pentru a respecta a armonia 2onel.

De asemenea, consideram ca aceste diferente semnificative de indltime si functiune, care sunt in
totalz discordanta cu imobilele din zona supusa discutiel, sunt flagrante, inestetice 5l daundtoare
Intregii zone, ceea ce are drept consecinta tulburarea urbana 5i destabilizarea intregului cartier
Buna Ziua.

Asa cum vom detalia §i mal jos, subliniem faptul ca diferenta de fndltime este semnificativa far
problemele pe care o astfel de diferenta de indlfime raportata la parcelele invecinate le creeazd,
duc la limitarea gradului de Tnsorire sub limita legal admisa, precum 41 la accentuarea gradulul de
aglomerare urbana, Or, consideram ca acestea Vor avea ca efect degradarea calitatil vieti
locatarilor, reprezentind n acelagi timp i o incdlcare a drepturilor si libertitilor catdtenilor din
vecindtate.

In prezent, parcela in discutie este incadrata conform PUG partial 7n UTR UM3 si partial 7n UTR
ULL. In cuprinsul Fisei Prolectului intocmit de STK Properties 5A 51 Emergent Real Estate 5A se
propune fnsd reglementarea terenulul in doua UTR-url, respectiv un UTR fVI3_CBZ - Zona mixta
cu regim de construire deschis_centru de cartier sl locuinte colective 4i UTR 5_ls_CB2- Zona de
institud;ii @ servicii publice @ de interes public”

Reggia Capital & Real Estate S.R.L. se cantrazice alel tn propria sustinere, pe de-o parte sustine ci
zone este una inchegatd urbanistic §i cu un caracter definit, pe de alti parte constatd cd regimul de
indltime variazd, de 3 la 12 niveluri supraterane. fn acest contextul in care str. Buna Ziua e o
succesiune de secvente urbane, dintre care unele cu imabile cu Indltime medie de 10 niveluri
supraterane (Bonjour, Sophia Residence, Grand Hill ), profectul nu reprezintd o exceptie. De altfel
regimul de Tniltime reglementat prin RLU aferent PUG, prevede posibilitatea realizirii de regimuri
de 9 niveluri supraterane pentru percelele de colt sau mai mare pentru elidiri in poziti urbane
privilegiate, cum este cazul de fatd, unde imobilul propus are un prospect prin realizarea parculul
public propus de 100 m dinspre str. Calea Turzil §i de 250 m dinspre str. Fagulul,

Functiunile comerclale propuse, pe care Aeggia Capital & Real Estate 5.R.L. le considerd ca
fiind o “Incilcare flagrantd” a prevederilor PUG, au confirm RLU caracter obligatoriu, cel putin la

parterul imobilelor nou propuse.

Insorirea Ansamblulul Loft, affat partial in proprietatea Reggla Capital & Real Estate 5RL nu
este afectatd Tn niciun fel, acest lucru Faptic fiind imposibil fizic, acesta fiind amplasat |a sud fata de

zona reglementata prin PUZ

Afirmatia prin care se sustine ¢ prin aprobarea acestui prolect s-ar produce o inechitate Inkre
dezvoltatorii imobiliar este lipsits de temei, indlcatoril urbanistici POT 5i CUT fiind identici cu eei al
ansamblului Loft, aflat partial in proprietatea Reggla Capital & Real Estate 5.R.L, cu mentiunea ca
fatd de dezvoltarea de la Loft, care nu prevede nici micar subzonele minime obligatorii stabilite
prin PUG, respectiv zona verde publici si zona de institutil si servicii, prin prezentul prolect se
prevede un parc de 0,5 ha, o cresd gi o strada colectoare, toate urmind a fi cedate cu tithu gratuit

citre autoritatea publied locala.

in fapt, din analiza urbanistic de fundamentare din cadrul PUZ privind, ocuparea i
caracteristica tesutulul urban din cartlerul Bund Ziua, putem constata ¢ 30% din terenul incd nu
sunt edificate si ¢ zona este una eterogend, constructiile de locuinte colective de dimensiuni medil
5| peste medie ccupdnd 57% din arealul edificat.
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Preludm sl aici din analiza mentionata bilanjul:

"Mr. da
Ag Ad utilizator] “F.:hﬂ m;:r" Arie sector Procent
estimat v
Locubnbe
unifsmillsle 1873746 | 4882537 1114 greT2. 2 114 grer2.21 19%
Locuimte
colacthe mici 26793,48 | 8023188 1818 12573987 145 125739.87 24%
max P+2
Lacuinte
colpctiva > Pad B0533,47 | 335922,03 G595 296994 i 296584 57%

in concluzie considerm cd terminologia utilizatd in sustinere, care face referire la "tulburare
urban3”, "destabilizarea cartierulul®, "discordante flagrante™ reprezintd doar retorled dramaticd i

ne argumentata.

2. Referitor la sustinerea
“Tn al doilea rind, raportat la distanta intre constructii, vd relevim urmitoarele:
Potrivit art. 7 din UTR UM3 in vigoare: "distanta minimé dintre doud cliidiri afiote pe aceeas]
parceld va fi egald cu:
{a) Indltimea cladirli mal inalte, misuratd la cornisd sou atle in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 12 m in cozul in care cel putin una dintre acestea ore orientote spre zona de
invecinare camere de locuit sau spatil destinate unor activitdti permanente;
{b) jumétate din indltimea clédirll mai inalte, mésuratd la cornisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decdt 6 m In cozul in care nici una dintre geestea nu are orlentate spre
s0n0 de invecinare camere de locult sau spatil destinate unor activitdt! permanente.
Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdril la flecare cornlsd sau atle Intermediar a
regulil de retragere mentionate mal sus.”
Conform planselor disponibile online pe site-ul Primdriel Clu)-Mapoca', distanta dintre
constructille aflate pe parceld este de 24.20 m, lar tnltimea clidirli celel mal inalte este de 34.20
m. Avind in vedere destinatia de lacuire & etajelor, precum si faptul ¢ existd camere crientate
spre zona de invecinare, rezultS c3 ne afldm in prezenta unei incaledri flagrante a distantelor
minime dintre clidirl stabilite prin art. 7 UTR UM3 invocat mai sus.
Remarcim astfel c¢3 Beneficiarul urmireste crearea, in mod artifidal, a unui UTR M3_CBZ cu
scopul vidit al aduceril in acord a indicilar urbanistici al UTR existent cu cel al cohstructiei
propuse. fn acest sens, se poate observa ¢3 la punctul 7 din Plan Urbanistic Zonal, str. Bund Ziua
nord - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, Beneficiarul propune urmitoarele:”

2. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - Tn cadrul zenel
construibile delimitatd prin PUZ, distanta minimd dintre doud clidirl affate pe aceeasl parceld va
fi egald cu jumdtate din indltimea clédirii mai inalte, médsuratd la atic in punctul cel mai inalt, cu
urmétoarele exceptil:

s In situatiile fn care ambele clidirl prezintii spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatil de cireulatie internd, sou cladireo are integral altd functiune decdt cea de locult,

distanta minimd se poate reduce lo 1/4 din indltimea clédirii mal inalte, mdsuratd lo atle i
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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o Nivelurile constructiilor cu functiune mixtd, cu alte functiuni deciit ceo de locuire, se¢ pot
amplasa alipit, in vederea credril unor spafil tip galerie comerciald si alte functiunl, pind la

mtim 4 niveluri suproterane.”

Prin urmate, Intentia Beneficlarului constd in elaborarea prevederilor urbanistice in sens Invers,
de 1a constructia eare nu respectd indicii urbanistici la UTR actual care 53 acomodeze constructia
in cauzd. Or, in acest caz, nu mai putem vorbi de o dezveltare armonloasd a zonel, cl de o fortare
a prevederilor urbanistice. Aceasta mal ales ¢4, potrivit cadrulul legal existent, dezvoltarea unel
zone porneste de la elaborarea prevederilor urbanistice ai PUG/P.U.Z mergind mai departe la
stabilirea indicilar urbanistici al UTR, lar in final la constructiile efective.”

Reggia Capital & Real Estate S.R.L. interpreteazd din nestiintd sau rea vointd situatia din planga de
mabilare urbanisticd A 2.7, elaménd o fortare 5i ne respectare a indicllor urbanistici.

in fapt prin prezenta documentatia indicii urbanistici propust sunt mal mici fatd de cei reglementati
prin PUG, astfel pentru UTR UM3 RLU prevede pentru parcele de colf eum este cazul parcelel de
fatd un POT maxim de 50% su un CUT de maxim 2,4.

Fath de acestl Indici, proiectul de fatd propune un POT maxim de 40% 5i un CUT maxim de 2,2,
inferiori celor reglementali, cu respectarea prevederilor din Avizul de Oportunitate 332 din
36.11.2020.Prin urmare afirmatia ci indicii urbanistici din PUG nu ar fi respactati este falsa.

Legat de reglementarea propusd cu privire la distanta dintre clidir, articolul din RLU PUG nu are
caracter definitiv, Tn spiritul Art. 46 Alin.5 din Legea 350 / 2001, respectiv, prin urmare regretarea
propusa este legali. PUZ-ul este o reglementare cu caracter normativ 5i care trebule s3 rdspunda
unor situatii in evolutie. Reglementarea propusa ia n calcul posibilitatea schimbdrii raportulul intre
functiunile rezidentiale §i cele nerezidenfiale in favoarea celor din urmd, situatie in care
amplasarea imobilelor in cadrul zonel construibile reglementate prin PUZ se poate face mai

compact.

Strict raportat la continutul plangei de mobilare urbanistica A 2.4 din enunt, Reggla Capital & Real
Estate S.R.L. prezintd informatiile Tn mod eronat, ignordnd confinutul sectiuni BB prezente pe
plansd, unde se poate cbserva ca in primul rand nu e vorba de 2 corpuri de cladire o de unul
singur, reglementarea nefiind aplicabild, in al doilea rand fntre 2onele de locult care se devoltd
peste mezanin, distanta fiind egald cu nlfimea corpurllor $i nu cu o diferentd de 10 metri aza cum

se pretinde.

§1in acest caz nu reusim si infelegem care aste interesul sau prejudiciul suferit de Reggia Capital &
Real Estate S.A.L. prin presupusele inc3lcirl ale normelor in domeniu.

3. Referitor la sustinerea
“1in al treilea rind, raportat |a regimul de Tnédltime existd urmitoarele Impedimenta:
Prin propunerea de P.U.Z. ce face oblectul analizei, in UTR_M3_CBZ se are in vedere o indltime
maximé la cornisid de 34,20 m. Cu alte cuvinte, ace asti propunere vizeazrd o modificare
semnificativi a regimului maxim de indlfime, mai precis o cregtere de 42,50% fatd de regimul de
indltime maxim actual de 24m stabilit prin UTR_M3.
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Totodatd, in cuprinsul propunerii de P.U.Z., Beneficiarul forfeazd la maxim infiintarea unei
parcele de colt avind ca finalitate singulard cresterea regimulul de indlitime permis. Relevam
faptul ¢, potrivit UM3, pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud loculrea, se poate
admite o indltime maxim3 la atic ce nu va depasl 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-
35)+P+8. Raportat la acast aspect, precizim cd in cazul propunerii de P.U.Z. a Beneficlarulul,
functiunea de locuire exista si este cea determinantd. Mai mult, calea de acces creatd are scopul
de a forma o parceli de colt, neputdnd face fatd in mod real fluxului de trafic, aspect pe care il
vom detalla in cele ce urmeaz.
in conformitate cu indicatoril PUG aferent UTR UM3, avem urmitoarele prevederi:
"clidirlle se vor inscrie intr-o inditime maximd la cornisd de 24 m, mdsuratd de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmdtoarele criterii:
{a) pentru clidirile comune indltimen maximé la cornisd nu va depdsl 24 m, lar Indlfimea
totald (meximd) nu va depdsi 28 m, respectiv un regim de inditime de (1-35)+P+6+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadel de minimum 1,80 m.
{b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indlfime
maximé la atic ce nu vo depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime de {1-35)+P+8."
Prin raportare la prevederile lit. (a) se poate observa ca Imobilul-construetie in discutie avind
regim de indifime propus de citre Beneficiar 354+ D+P+M48E 5i o Tndlfime la corisd de 34.20 m
incalcs flagrant indicatoril urbanistiel mentionatl in actualul UTR.
Avand in vedere dispozitiile it. (b) de mai sus, chiar 5i in situatia in care am considera parcela ca
fiind de colt, ne aflim in continuare in situatia nerespectirll indlfimll maxime admise, decarece
construetia propusd de Beneficlar are functiunea de loculre, iar lit. (b) precizeazd in mod expres

excluderea functiunii de locuire,
Prin urmare, nu exlst3 nicio justificare pentru a se deroga de la reglementarile deja in vigoare.”

A
Asa cum am aritat si la punctul anterior, indicli urbanisticl propusi prin PUZ nu depasesc,
dimpotriva sunt mal scizuti fat3 de cei propusi regulamentul aferent UTR UM3.

fn fapt prin prezenta documentatia indicii urbanistici propusl sunt mal mici fatd de cei
reglementati prin PUG, astfel pentru UTR UM3 RLU prevede pentru parcele de col} cum este cazul
parcelel de fasd un POT maxim de 50% su un CUT de maxim 2,4.

Fatd de acesti indici, prolectul de fatd propune un POT maxim de 40% i un CUT maxim de 2,2,
inferiori celar reglementati, cu respectarea prevederilor din Avizul de Oportunitate 332 din
36.11.2020.Prin urmare afirmatia ¢ indicii urbanistici din PUG nu ar fi respectati este falsa,

Revenind la regimul de Tndltime, asa cum precizeazd Reggia Capital & Real Estate 5.7.L.
indltimea maxim3 propus |a strada Bund Ziva de 35m este deja reglementatd prin PUG,
posibilitatea amplasérii de locuinge In acest corp fiind apanajul PUZ-ului ca reglementare, conform
Legii 350/2001 Art, 32 Alin. 5. Lit, a), respectiv”
a)prin Planul urbanistic zonal se stobilese reglementdrl noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonel, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare @ terenului (CUT], procentul de
ocupare a terenulul (POT), retragerea clidirllor fatd de aliniament 3l distantele fafd de limitele
laterale 5i posterioare ale parcelel;”

Nu Intelegem in ce fel ar putea afecta mai mult sau mai putin Reggia Capital & Real Estate S.R.L.
faptul ¢a in acelasi corp de 34,2 m ar fi o functiune mixtd — comert, servidii 5i loculre sau exelusiv
functiune de birourl. Tn plus nu intelegem de ce Reggia Capital & Real Estate 5.R.L., care susfine ci
PUG este imuabil nu fl respectd la randul &l, Ansamblul Loft fiind unul mono functional rezidential,

funciune interzis® prin regulament.
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4, Referitor la sustinerea
#fn al patrulea rind, exist3 impedimente si la capitolul “insorire” astfel:
Remarcim lipsa oricirui studiu de insorire cu privire la cladirile precizate in propunerea de PLUZ
f3cutd de citre Beneficiar, studiu care, de altfel, este obligatoriu sl reprezintd un element
esentlal in documentatia de emitere a AC, lipsa acestula conducind in mod obligatoriu a
desfiintarea oricirul AC ellberat cu incalcarea acestor prevederl, cu atdt mal mult cu cét regimul
de indltime este depdsit flagrant. .
Astfel, potrivit alin. (1) al art. 3 din Normele din 4 februarie 2014 cu completirile ulterioare-de
iglend sl sindtate publicd privind mediul de viati al populatiel, a probate prin OrdinuP nr. 119
din 4 februarie 2014 emis de Ministerul Sdndtatii: "omplosarea clidirilor destinate locuintelor
trebule s asigure insorirea ocestora pe o duratd de minimum 1 142 ore la solstitiul de iorné, a
inciperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate”. Totodatd, in conformitate cu alin. (2)
al acelulasi artieol: "In cazul in care prolectul de amplasare a clddirllor evidentiozd cd distanta
dintre cliidirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimed clddirli celel mai inalte,
se va [ntocmi studliu de insorire, care 58 confirme respectarea prevederii de la alin. (1)".
Aceste prevederi din domeniul sanatatil mentionate anterior au in vedere respectarea indicilor
urbanistici deoarece existd posibilitatea ca i In sltuatia respectiril tuturor indicilor urbanisticl
gradul de Insorire si nu fle respectat.
ar, in speta de fatd, avem de-a face tocmai cu nerespectarea indicilor urbanistici fapt ce impune
cu atdt mal mult studiul de insorire, care lipseste, desl este cerut de normele legale in mod
expres asa cum am ardtat mai sus.
in plus fatd de faptul ci normele legale reglementeazs in mod distinet 5i specific gradul de
insarire, nu trebule 53 omitem nicl 3 imobilele - construetie aritate in propunerea PUZ facuti de
Beneficlar afecteazd estetica zonel, respectlv privelistea tuturor imaobilelor invecinate care duce
astfel la degradarea calititil vietil locuitorilor, numirul cetitenllor afectati fiind considerabil. Or,
locuitorii zanel studiate au ales aceastd 2ond tocmal prin raportare |a regimul de tndltime stabilit
prin PUG-ul aprobat la acel moment, Indiferent e vorbim de PUG-ul vechi sau de cel now.
O propunere de natura celei ficute de Beneficiar este catalogatd de doctrina relevantd in
domeniul dreptului urbanismului drept "un abuz urbanistic"®, adicd situatia Tn care incilearea
normelor de urbanism este atit de evidente incit, pe de-o parte, orice bund eredintd din partea
dezvoltatorului este exclusd, iar pe de altd parte, ordinea de drept 3i interesele sociale sunt grav
lezate, astfel cum este i in situatia de fafi. n acest caz, preventia acestor actiuni i demersurl
trebuie s34 se manifeste Tntr-un mod vehement. In acelasi sens este si practica instantelor
judecitoresti care sanctioneazd Incdlcarea leglslatiel in materie de urbanism cu ocazia emiterii

unui act administrativa.”

Prolectul propus este intocmit cu respectarea normelor privingd insarirea.

Theorirea Ansamblului Loft, aflat partial in proprietatea Reggia Capital & Real Estate S.R.L. nu
sste afectatd in niciun fel, acest lueru faptic fiind impesibil fizic, acesta flind amplasat |a sud fatd de
rona reglementatd prin PUZ. Distanta dintre limita construlbiiului propus sl imobilele de locuinte
din Ansamblul Loft este 40,6 metri, mal mare dect indlfimea propusd de 34,2 metri, astfel filnd
indeplinite s conditiile de distanta care nu mal fac necesar un studiu de insarire din prevederle din
OMS 119/2014, Art. 3 Alin, 2.

Pentry a asigura insorirea $i confortul proprietarilor din blocul de pe aleea Gogu
Constantinescu, corpul de didire propus In fata acestuia are doar trei niveluri supraterane, corpul
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cu apartamente filnd retras In addncime. Corpul cu demisol, parter sl mezanin respect fatd de acest
imobil o distant3 de 17,2 la o indltime de 14,25m i corpul cu apartamente respect fatd de acest
imobil 33,4 metr la o indltime de 28 m fatd de cota 0 5i de 32,85 fatd de cota terenului amenajat a
accosului pe parcela blocului dumneavoastrd. Astfel sunt respectate i prevederile din OMS
119/2014, Art. 3 Alin. 1, cu respectarea distantelor de |a Alin.2.

Pentru a ne asigura ci nu existd probleme de Insorire, cu toate c distantele din OMS 115/2014
mentionate anterior sunt respectate, s-a intocmit un studiu de insorire -prezent in documentatie
care relevd ci nu sunt probleme de fnsarire fatd de niciun imobil din 2ond.

Avind in vedere ci toate conditiondrile privind asigurarea Tnsoririi imobilelor de pe parcelele
adiacente au fost respectate, pentru acest prolect, Directia de Sinatate Publicd Cluj a emis avizul
favarabil 5052 din 08.03.2021,

Prin urmare considerim c3 acuzatiile de rea credintd, abuz urbanistic, lezarea ordinii de drept si

a Intereselor seclale, sunt nefntemeiate.

5. Referitor la sustinerea
" ceea ce priveste amplasarea cladirilor, trebuie avut in vedere urm dtoarele:
Conform prevederilor privind Utilizarea functionali pentru UTR UM3; "Clddirile se vor retrage in
mod obligatoriu fatd de limitele luterale ale parcelel cu o distantd mal mare sau egald cu
jumdtate din inditimea acestora, mdsuratd lo cornisa superioard sau atle In punctul cel mal inalt,
dar nu mal putin de 4,5 m. Este admisd retragerea in trepte, cu condifia asigurdril la fiecare
cornlsd sau atic intermediar o regulii de retragere mentlonate maoi sus.”
Retragerea fotd de lmito posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu Jumdtate din
indltimea clddirilor, mdsuratd lo cornisa superioard sou otic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 9 m. Este admisd retragerea in trepte, cu condifia asigurdril lo fiecore cornisd sau otic
intermediar a reguliil de retragere menglonate mal sus."
Cu privire la amplasarea cladirilor fatd de alinlament, aceastd reglementare mal prevede
urmitoarele: "Clédirlle se vor amplasa in retragere fad de alinfament, in front discontinuy
(deschis). Retragerea de lo aliniament va fi de minimum & m gl va fi stabilitd prin PUZ de
urbanizare a terenurilor. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele
alinfamente.
Toate constructille de pe parceld se vor amplasa in interiorul fdsiel de teren adiacente
aliniamentului cu adéncimen de 35 m, cu exceptia garafelor colective, pentru care addncimead va
fi de 45 m si o ediculelor cu corocter provizoriu ce coptribule lo organizarea spatiilor verzi
interfoare cvartalelor,
Raportat la prevederile de mai sus, aritdm c3, potrivit planseler avansate de cdtre beneficiar],
distanta fatd de str. Gogu Constantinescu la Est este de 12.00 m, lar fatd de str. Bund Ziua la Sud
este de 11.70 m, in conditiile in care indlfimea la cornigd a constructiel este de 34.20 m. Prin
urmare, observim incd odatd, nerespectarea Indicllor urbanisticl esentiall orlcdrui proiect si
necasarl pentry dezvoltarea armonloasd a zo nei.”

Asa cum am aritat pe larg mal sus, indicii urbanistici propusl prin PUZ nu depsese, dimpotriva
sunt mal scazuti fatd de cei propusl regulamentul aferent UTR UM3, Reggia Capital & Real Estate
s R.L n continuarea amestecind notiuni urbanistice gi concluziondnd in afara legici si obsesiv cd
acesti indici ar fi depdsit,

Conform Legli 350/2001 Art, 32 Alin. 5. Lit, a), respectiv ®
ajprin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire,
[fuactiunea zonef, indltimen maximd edmisd, coeficlentul de utilizore o terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament ji distantele fatd de limitele
Jaterale si postericare ale parcefel;”
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Amplasarea construibilului in cadrul acestul PUZ a tinut seama de contextul urbanistic al zonel,
considerdnd oportund amplasarea imobilelor mai in alte grupat, spre ansamblul Grand Hill i
amplasand spre imabilele cu 3-4 nivelurl supraterane de la str. Stefan Luchian o 2ana ampl3 de pare,
pentru a realiza o protectie sl o trecere fireascd intre regimurile de indltime.

6. Referitor la sustinerea
wpafavorizarea Investitorilor si locuitorilor
Raportat la acest aspect, Cartierul Bund Ziua este o zond rezidentlald, preponderent cu case
individuale, avind 5i constructil cu functiuni mixte, locultd intr-o foarte mare proportie, fiind
achizitionate Imobile 51 dezvoltindu-se zona n ultimll 10 ani, lar de la emiterea actualuiui P.U.G.
cu atit mai mult. La momentul la care rezidentil au cumpdrat Imobilele, zona Bund Ziua
cuprindea loculnte cu regim relativ mic de indltime, preponderent de 12 m, astfel cum era
mentienat in P.U.G. fiindu-le astfel ntdritd convingerea ci vor lecui intr-un cartier rezidential
care Tsi va p3stra dimensiunile 5i specificul. in aceste conditii, considerim total inoportuna 3l in
contradictie flagrantd cu P.U.G. propunerea de p.U.Z, fiind incdlcat din acest punct de vedere
princlpiul securititii raporturilor Juridice pentru proprietarii 51 rezidentil cartierulul Bund Ziua,
modificind caracterul zonei.
Realizarea P.U.G. implici efortul corcberat al autoritatil publice aldturi de specialisti in domeniul
urbanismulul avind in vedere dezveltarea durabild si achilibratd a intregli unitdti administrative,
stabilindu-se astfel Indlcll urbanistici care 53 transpund directla de dezvoltare, filnd un praces de
duratd, documentat Tn detaliu. Apreciem ¢3 nu se poate deroga de la aceste reglementiri fard a
pulsta o necesitate reald, efectivd §i motivati a unel astfel de derogdri, far premisele sau
argumentale unei astfel de derogiri nu existd in cazul de fata.
Mu in ultimul rind, o eventuald derogare de la P.U.G. ar favoriza in mod evident beneficiarii
acestul P.ULZ. in dauna dezvoltatoriler care au construit eu bund-eredintd sl cu respectarea
tututar prevederilor urbanistice, neavand inte ntia de modifica prevederile incidente.
Art. 47 din Legea nr, 350 din & Junie 2001 cu madif. ulterioare- privind amenajarea teritoriului g
urbanismul® precizeazd la alin. (1) faptul ci: wplanul urbanistic zonal este Instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordonenzd dezvoltarea urbanisticd
Integratd o unor zone din localitate, coracterizate printr-un grad ridicot de complexitate sau
printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelared programelor de
dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.”
Prin urmare, P.U.Z are rolul de corela, inchega sl aduce Tn armonie zonele dintr-o localitate,
Oblectivele de amenajare a teritoriulul se reflectd fn mod direct In PUG, care aslgurd
transpunerca lor mal departe |a nivelul PUZ-urilor 5i PUD-urllor. De aceea, este foarte important
ca prevederile din P.U.Z. 53 fie corelate eu cele din PUG. Mal mult, chiar dacd elaborarea acestor
documentatii tinde citre interesul general prin prisma ariel asupra cirele se intinde $i
beneficiarilor, interesul general trebuie dovedit. Or, prin propunerea de P.U.Z, Beneficiarul
urmireste lesirea din caracteristicile zonei si a indicilor urbanisticl al zonei, ceea ce contravine
flagrant, prin volumetrie 5l dispunere, esteticil urbane.
Bundoara, raportat la acest aspect, intr-o speté similard, Instantd a precizat ¢35 o constructie care
ptin conformare (precizam alcl, neconformare), volumetrie 5i aspect exterior Intrd in contradictie
cu aspectul general al zonel depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii’.
P, U .Z. are in vedere, atit caracteristicile cladirilor, cat gl earacteristicile arterelor de trafic, cele
doud flind sincronizate si dezvoltate una in baza celellalte. Or, o modificare a uneia iin
detrimentul celeilalte duce la dezechilibre ce sunt resimiite in primé fazi de citre locuitorll
zonel, transmitdndu-se ulterior si zonelor adiacente, si in final, intregului oras. Orice modificare a
caracterlsticilor clidirilor duce la necesitatea modificarii arterelor de trafic pentru a face fatd
acestar modificarl, cum ar fi numrul crescut de locultar ce determind valor] mai mari de trafic,
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Cu toate acestea, pdnd la o astfel de modlficare a arterelor de trafic, locuitoril existenti al zonel
ar fi prejudiciati in mod direct §i concret.”

Sustinerea Reggla Capital & Real Estate 5.R.L. confine mai multe premise false, nesusfinute de
situatia reald a cartlerului,

fartisrul Bund Ziua nu este o zona preponderent ocupatd cu case individuale asa cum se
pretinde In sustinere. Asa cum am aratat si la punctul 1, din analiza urbanistic de fundamentare
din cadrul PUZ privind, ocuparea si caracteristica tesutului urban din cartierul Bund Ziua, putem
constata ci 30% din terenul inc nu sunt edificate si ¢ zona este una eterogend, constructiile de
locuinte colective de dimensiuni medii 5i peste medie ocupdnd 57% din arealul edificat.

Preluim si aid din analiza mentionaté bilanjul: e

Nr. de
Ac Ad utllizatarl ’"";I'f'“ ':";;:“" Ariesector | Procent
astimat P n
Locuinte
JLoainte | jg7arae | dss2sar | 14 | e7sT2at | 1w a7572,21 19%
Locuinte
colective micl 26703.48 | BO231,86 1819 125739, 87 145 125739,87 24%
may P+2
Loculnte | ogan o7 | 33502203 | esos | 2oeep4 | 222 | 206904 57%
colective = P#2 E

Reggia Capital & Real Estate S.R.L sustine ci cel care au cumpdrat locuinte individuale aicl Tn
ultimil zece ani 2u plecat de la premisa c acesta va fi specificul cartierulul, Nu stim de unde Reggla
Capital & Real Estate S.R.L are cunostintd despre aceste convingeri ale proprietarilor din cartler,
pentru acest prolect neprimindu-se nicio sesizare de la posesoril de locuinte individuale din cartier,
iar dach a tinut la acest caracter de rezidential unifamilial de ce a adificat doud blocuri cu 7 nivelurl
supraterane in acestd zond.

Legat de pretinsa securitate a raporturilor juridice cu privire |la compozitia cartierulul, Buna Ziva
nu a fost niciodats o zond de case. Primul proiect dezvoltat aici, ansamblul Tempus, a fost unul de
blocurl, si asa cum relevd plangele AD4 si AOS din cadrul analizelor urbanistice de fundamentare
locuirea colectivd, chiar si de dimensiuni mari a fost prezents $i in expansiune in ultimii 10 ani. Prin
urmare interventla propusi este similard gi In trendul de dezvoltare a cartierului.

Reggla Capital & Real Estate S.R.L. vrea 54 prezinte acest PUZ ca fiind unul derogatoriu, ori in
conditiile In care PUG defineste 2ona ca pe una de urbanizare, PUZ-ul nu mai este o optiune ¢ o
obligatie stabilitd de citre autoritatea publica locald, Tn acest caz reglementirile din UTR de
urbanizare au un caracter director, reglementarile specifice urmand a se stabill prin PUZ Tn cazul Tn
care autoritatea publici ar fi considerat cd prin PUG ¢4 zana este una constituitd, cu sigurantd nu ar
fi inclus-o fntru UTR de urbanizare ci intr-un UTR care s3 permitd autorizarea directd, ceea ce nu
este cazul. Cu toate acestea documentatia de fatd respectd prevederile din RLU, cu privire la
functiuni, regim de inaltime sl indici urbanistici.

Reggia Capital & Real Estate 5.R.L considerd ci prin acest PUZ se favorizeazd Beneficiaril
scestula T defavoarea ei, Acestd afirmatie este total lipsitd de temei. In cazul acestui prolect POT
may este 40% si CUT maxim este 2,2. Pentru Ansamblul Loft unde Reggia Capital & Real Estate

20




TRAUS
-ORM/

5 R.L este coproprietar, POT mayx reglementat este 40% si CUT max este mai mare, respectiv 2,4. in
plus fath de ansamblul Loft care e o dezvoltare gentrificatd, fdrd nicio dotare publicd, desi conform
UTR UM3 in care terenul era incadrat zonele verzi si de dotdri publice ar fi fost obligatoril, proiectul
de fath realizeazd 3i doneaza comunitdtii un parc, o cresd ampld 5l o stradd colectoare care
deschide posibilitatea realizirii uner nol conexiuni la nivelul eartierulul, toate valordnd aproximativ

10 milioane de euro.

Regaia Capital & Real Estate S.R.L. vorbegte despre o incilcars a interesului general §l o
depreciere a aspectulul general al zonei. n conditiile in care proiectul realizeaza mokblléri cu dotar
care lipsesc acut lacuitorilor din zond, suportand un cost de 10M euro pentru aceste dotiri ce vor fi
donate comunititii, putem spune ci afirmatia este ficuta cu evidenta rea credintd.

7. Referitor la sustinerea
“In ceea ce priveste parcérile:
Tn propunerea de P.U.Z, raportat la UTR M3_CBZ, avem un nu mir total de 576 locuri de parcare
auto alocind 1 loe de parcare / apartament cu arie utild de sub 100 mp, 1 loc de parcara [ 80 mp
arie utll3 birourl, 1 loc de parcare / 35 mp are utild vanzare comert, 1 loc de parcare [ 20 de
locuri la mase in alimentatia publics + persenal, 1 loc de parcare / 35 mp arie utild cald de sport,
iar raportat la UTR S_ls_CBZ un numdr total de 3 parciirl, alocdnd 1 loc de parcare pentru flecare
200 mp - suprafatd utild invitdmant preuniversitar.
Cu privire la alocarea unui singur loc de parcare la un apartament, precizim ci nu il considerdm
suficient in ideea in care, in mod obisnuit, o familie in momentul de fatd detine in medie 2
autoturisme, dacs nu chiar 3 autoturisme, fiind astfel un deficit de 246 de locurl de parcare ce
provin din cele alocate apartamentelor.
in plus, Anexa nr. 2 - Mecesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G. Cluj-
Mapoca® prevede faptul cd: existd un minim de 6 locuri de parcare destinate perscanelor cu
dizabilitsti la peste 200 de locurl de parcare obisnuite + cdte 1 loc |a fiecare 100 de locuri pestz
200 de locuri de parcare obignuite, acestea avind dimensiuni expres determinate. In conditiile in
care in P.U.Z. avern un numir de 246 de locurl de parcare obign uite rezultd un deficit de 6 locuri
de parcare pentru persoanele cu dizabilitatl; cu atit mal mult, dac ne raportim la numdrul
necesar in mod concret al locuriler de parcare destinate apartamentelor, deficitul locurilor de
parcare pentru persoanele cu dizabilitati este de 12 locurl de parcare.
Mergind mai departe, in cazul birourilor este alocat un loc de parcare |a 80 mp arie utild, sens in
care mentiondm faptul cd specificul unui birou presupune munca mal multor persoane impreund
si simultan, existind si posibilitatea unel munci Tn contact direct cu elientii, ceea ce necesitd
locuri de parcare suplimentare dedicate acestora, care nu au fost avute in vedere. Precizdm in
acest sens ¢ un numdr de 16 locuri de parcare destinate birourilor sunt net inferioare necesitatii
reale in acest sens; raportat la acest aspect, mentiondm ci necesarul real al parcirilor este de 40
de locuri minim, rezultind un deficit de 24 de locuri de parcare.
specificul comertului este afluxul de cumpdritori cu o anumitd recurentd, astfel ca atragem
atentia cu privire la insuficienta unui loc de parcare alocat la 35 mp arle utild in cazul spatillor de
comert, iar in cazul locurilor de parcare alocate salil de sport, cu 1 loc de parcare la 35 mp arie
utild situatia este aceeasl.
Cu privire la cele 39 locuri de parcare alocate alimentatiai publice mentiondm in primul rind cé,
potrivit Anexel nr. 2 - Necesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G. Cluj-
Mapoca® existd gl necesitatea asigurdrii unul loc de parcare 5i pentru personalul alimentatiei
publice-1 loc de parcare la 15 persoane, in al doilea rdnd, mentiondm cd alocarea unui singur loc
de parcare la 20 de locuri fa mese este insuficients la modul reallst. Avind in vedere ci varbim
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de 730 de mese, conform celor precizate de beneficiari in memoriu, deficitul rezultat al parcarilor
alimentatiei publice este foarte greu de precizat, dar poate fi aproximativ 60 de locurl de
parcare,

Pe ldngs acestea, raportindu-ne la spatiile de comert, spatiilor de alimentatle pu blici precum §i
cele ale silli de sport mentiondm ¢3 nu existd locurl de parcare destinate aproviziondril, n
conditille in care aprovizienarea este o nevoie certd, recurentd 5l necesari.

in propunerea de P.U.Z. avem un numdr de 3 locuri de parcare alocate cresel, fird 53 avem o
clarificare Tn acest sens. Daca ludm un numér mediu de 15 prescolar] pe grupa, precum sl
posibilitatea existentel a 4 grupe de prescolar], rezultd un numar de minim 60 de prescolari
simultan in cadrul cresel rezultind astfel un deficlt de aproximativ 40 de locuri de parcare
aferente cresei pentru personalul cresel, precum sl pentru paringil prescolarilor.

Raportdndu-ne la ntregul P.U.2. rezulti un defleit global de aproximativ 382 de locurl de
parcare, fird si existe o solutle pentru complinirea acestora, fapt ce determind o viditd
insuficlentd a acestara. Ca rezultat posibil preconizim parcarea pe arterele de eirculatie
adiacente, printre care i str. Bund Zlua, ceea ce determing blocarea acestora,

De asemenea, precizim ci nu existd niclo referire la spatiul dedicat bicicletelor, aspect tratat in
extenso in Anexei nr. 2 - Necesarul de parcaje a Regulamentulul local de urbanism, P.U.G, Cluj-
Napoca™ ca fiind o obligatie, nu o simpld recomandare.”

Prin sustinerea de mai sus, Reggla Capital & Real Estate S.R.L prezint un caleul al necesarului
locurilor de parcare care nu are |a baza niciun studiu de specialitate si care contravine flagrant (ca
54 folosim o expresie des utilizat3 in cadrul sustinerii) continutulul Anexei 2 la RLU aferent PUG sl
paliticilor publice locale de descurajare a transportului aute Individual in favoarea transportulul
puhblic 5i a celul personal cu mijloace lente.

Astfel, pentru zona de locuire acestd considerd un minim necesar de 3 locuri de parcare la un
apartament cu aria utild mai micl de 100 mp fatd de valoarea reglementatd de 1 loc de parcare
pentru acelasi tip de apartament.

5e sustine interpretind in mod eranat prevederile din Anexa 2 c4 raportat la numarul de 246
de locuri de parcare previzute ar trebui previizute un numar suplimentar de & locuri de parcare
pentru personale cu dificultdti de migcare, cind de fapt aceste trebuie si sunt cuprinse in numarul

de 246 locuri deja previzut,

Se considerd ¢ pentru functiunea de birouri ar trebui un loc de parcare la 40 mp de arle utild
fati de 80 mp cit prevede Anexa 2 la RLU aferent PUG, fird a aduce niciun argument in afara
aprecierilor de ordin personal.

Pentru functiunea de comer} 5i de sport, se precizeazd doar cd suprafata de 1 locla 35 mp este
insuficients fars a ne spune cit considerd cd ar fi minimul necesar.

pentru functiunea de alimentatie publici Reggla Capital & Real Estate S.R.L. afirmd in mod fals
5 tn memaoriu ar fi previzute 780 de mese. Care ar genera un numdr mult mai mare de locuri de
parcare. Pe |&ngd cd acestd valoare nu se regiseste niciier in memariu, acesta frizeazd absurdul,
dat fiind ci Tn suprafata previzutd de 1636 mp pentru alimentatia pu blicd, cu greu ar incipea fizic
780 de mese fird s3 mal punem la socoteald scaunele, spatiile de cireulatii, etec.
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De asemenea se susiine fn mod eronat ¢ spatiile pentru comert nu au previzut un spatiu
pentru aprovizionare, in conditiile Tn acre In cadrul projectului, asa cum se poate observa din
plansa de mobilare urbanistic A 2.4 in zona nord vestic a ansamblul este previzutd o curte de

serviciu ampl3, destinatd exclusiv aprovizionarii.

pentru datarea de invat3mant prescolar, unde Anexa 2 la RLU stabileste un necesar de 1loc de
parcare la 200 mp de arie utild, in sustinere Reggla Capital & Real Estate S.R.L opineazd cd la 60 de
copii [cu 15 copii in grupé = fasd de un maxim de 3 copii conform Art. 63, Alin. 1 Lit. a.) este nevoie
de 40 de locuri de parcare, fard a prezenta o formuld de caleul.

Pe haza acestor opinii de ordin personal, Reggla Capital & Real Estate S.R.L stabileste un
deficit de 322 de lecurl de parcare 5i o blacare definitivd a str. Buna Zlua.

studiul de trafic intocmit sl aflat in analiza Comisiei de Trafic din eadrul Primdriei Municipiului
Cluj Napoca, pe baza legislatiel 51 a normelor tehnice in vigoare si a misurdtorilor de trafic
dovedeste ¢a realizarea ansamblului este posibild fird a depdgi capacitatea str. Bunad Ziua §i cd
locurile de parcare previzute respectd narmele de calcul din Anexa 2 aferentd RLU PUG,

8. Referitor la sustinerea
“Wdrire valori trafic
Un alt aspect demn de luat n considerare este méirirea valorilor de trafic pe arterele cartierului
Buni Zlua ca rezultat al aglomerdrll urbane create, precum sl imposibilitatea Strazii Gogu
Constantinescu de a face fat3 in mod real valorilor de trafic pe care canstructille mengionate in
P.U.Z le implicd.
Atragem atentia asupra faptulul cd Strada Gogu Constantinescu este o cale de acces de
dimensiunl reduss, fapt ce provoacd Tncetinirea traficulul pe alee, care determind |a rAndul el
cresterea nivelulul nexelor din zond datoriti timpller in care autoturismele sunt prezente.
Raportat la accesul si traficul pe Strada Gogu Constantinescu mentlondm ci se ridicd un semn de
intrebare cu privire la conformitatea cdll de acces cu prevederile in materie de situatii de urgentd
avind in vedere cd este o stradi cu o singurd band3 pe sens, avind un traseu virajat. )
Lucririle de supraldrgire si madernizare a strizil Bund Ziua sunt raspunsul la mirirea neasteptata
a valorilar de trafic pe strada Bund Ziua i in cartierul Bund Ziua privit ca intreg pe fondul cregterll
gradulul de motorizare. Astfel £3 o sursd de aglomerare urband, cum sunt cl3dirile mentlenate in
P.U.7., ar face ca toate lucrdrile 53 rimdnd fard efect avand in vedere valorile de trafic crescute.
Accesul in zona studiatd se face de pe strada Buna Ziua, devenitd artera colectoare a cartierulul.
Tns3, construirea imobilului avind un regim de Tndltime de 354D+ P+M+B+Eth propus de citre STK
Propertios 5i Emergent Real Estate, va face ca strada Bund Ziua sd fie 5i mal aglomeratd, iar
realizarea unui drum cu dublu sens nu va putea rezolva, din picate, aceastd problema.
Or, n aceasti situatie este absolut necesar un studiv de trafic care si aiba in vedere, atdt strada
Bun3 Ziua, cit si strizile fn vecinitatea imobilelor mentionate in P.UW.Z, mergind pina la
intersectille aflate la extremititile cartierului Bund Zlua, pentru stabilirea in mod aprieric a
repercusiunilor aglomerdrii urbane create, inainte de aprobarea oricirei derogdri.
Din cele de mai sus putem concluziona cd projectul de P.U.2Z, supus dezbaterii incaled in mod
vadit Indieatoril urbanisticl fird a avea o justificare, lezeazd drepturile i interesele vecinilor s
compromite caracterul general inchegat al cartlerulul Bund Zlua. inexistenta studiului de
specialitate cu privire la gradul de insorire st a studiulul de trafic al zonei care 53 trateze valorlle
de trafic rezultate denotd o lipsd totald de documentare 2 intregului proiect, precum 3l lipsa de
previzibilitate pe care o im plicd intregul project ca atare.”
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Pentru acest proiect s-a intocmit un studiu de trafic, depus cu nr. de inregistrare 549334 din
005.11.2020 3i care se afl3 in analiza Comisiel de Trafic.

studiul trafic a luat in caleul atat dezvoltarea propusi in proiect, cat 51 studiile urbanistice aflate
tn lucru st eare debuseazd in str. Bund Ziua si Trifoiulul.

Cumulind incircirile de trafic din toate aceste prolecte, studiul de trafic releva ca:

-pentru str. Bund Ziua rdméne o rezerva de trafic de 7%

- pentru str. Trifoiulul rdmane o rezerva de traflc de 47%

Strada propusd prin proiect, oferd 2 puncte de descircare sl acces la str. Bund Ziua, mal mult
decit suficiente pentru traficul generat de proiectul propus si de blocul Cosmos existent.

Aspectele legate de insorire 5i de studiul de insorire au fost prezentate pe larg la punctul 4 5i nu

|e wam relua aici.

in concluzie, opozitia formulatd de citre Reggia Capital & Real Estata 5.R.L., prezintd o serie
de afirmatil neadevirate sau neargumentate, intr-un registru dramatic. Prezentul PUZ nu este
unul derogatoriu ci obligatoriu conform prevederilor PUG, regimul de indltime deja reglementat
nu este depisit, indicatoril urbanisticl previzutl prin PUG nu sunt depisitl. Interesul general este
sustinut prin investitii si cedéri de teren ample {aprox. 60% din suprafata totalid) Studiul de trafic
si studiul de insorire care Reggla Capital & Real Estate 5.R.L. pretinde cd nu ar fl intocmite sunt
depuse, studiul de insorire stind |a baza avizulul favorabil al DSP obtinut deja.

Avdnd in vedere ci Reggia Capltal & Real Estate 5.R.L. nu a demonstrat cil prezentul project i-
ar produce wreun prejudiciu, el sau cartierului Bund Ziua, ne intrebdm dacd acestd opozitie
vehementd nu are la bazi ¢ atitudine antlconcure ntiald, in conditille in care aparifla unui
ansambly cu dotdri complexe, pare, spatii pentru sport, cresd ar putea constituil o alternativi
mult mal atractivi pentru persoanele interesate si se mute in Bund Ziua, fatd de un ansamblu

meno-functional gentrificat.

Apreciem ca am justificat solutia propusa §i am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de citre Regpia Capital & Real Estate 5.R.L.

Cluj-Napoca,
17.05.2021 :
Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L.
Arh. Viad MNegru
Digitally signed
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Birpul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 291957/433/11.05.2020, privind proiectul ” "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoea, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul sodial Tn Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO151618486, Inregistratd la Oficiul Registrului Comerfulul de pe langd Tribunalul Cluj sub nr, -
J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, In urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L., pentru beneficiaril STK PROPERTIES
5.4 51 EMERGENT REAL ESTATE S.A., awand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul loeal referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Clu]-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cirulz justificim solufla propusd si menfinutd fatd de observafiile/obiectiunile
formulate de citre Electrogrup S.A., inregistratd sub nr. 201957/433/11.05.2020.

Electrogrup 5.A. face o depunere de obiectii in numele Reggia Capital & Real Estate 5.R.L., oblectii
depuse direct de acesta prin adresa 291914 din 11.05.2021. Nu infelegem motivele pentru care face Electrogrup
SA acestd depunere, care ar putea fi interasele care {i sunt lezate sau daci are mandat de reprezentare din
partea Reggla Capital & Real Estate 5.R.L., cu toate acestea reluim rispunsurile la obiectii aici.

n adresa mai sus mentionatd, Reggla Capital & Real Estate S.R.L solicitd respingerea documentatlel
PUZ de citre Consiliul Local, fird si prezinte sl s3 justifice vreun prejudiciu real, Tn baza unor afirmatil care
contin o serie de informatil i omisiuni ficute fle din nestiing3 fie cu rea credingd, la care vom rispunde pe larg

in cantinuare.

1. Referitor la sustinerea
“Tn primul rind, Cartiérul Buna Ziua reprezintd o zona inchegata urbanistic, fiind o 1ona 7n cem
mal mare praportle construita. Totodati, projectul de modernizare implementat de Primdria Cluj
in perioada 2019 -2020 a contribuit semnificativ la cresterea valorii zonel dar si a intregului
oras.
Analizind vecinititile si fondul construit existent se poate observa ca 7ntreaga zona este
destinata, in principal, pentru locuire eolectiva, locuire colectiva mica i locuinte unifamiliale, cu
regim de 7naltime permis de la cornisi de maxim 24 m conform UM3 pentru clidirile comune,
respectiv o Tnaltime totala maxima de 28 m, cu un regim de indltime de (1-35}+P+6+1R, cu
mentiunea ca la ultimul nivel cladirea va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum
1,50 m.
Or, prin realizarea unui imobil avind un regim de 7naltime 35+D+P+M+E+ELh sl 0 functiune mixtd
(comercial si locuire) s-ar incalcd flagrant prevederlle PUG aplicabil si ar conduce, atit la
modificarea aspectului urbanistic, cat $i la supra-aglomerarea zonei, constructla fiind astfel, in
totala contradictie cu caracterul unitar al zonei.
La west, imabilul propus de Beneficlar se 7nvecineaza cu constructii avéind Tn general 3 nivelurl
supraterane, cu functiuni miste, locuinte semi colective si locuinte individuale. La nord se afla
locuinte colective eu 5 niveluri supraterane, far la est locuinte colective cu 12 niveluri
supraterane si un spatiu comercial compact tip supermarket - Lidl. In partea sudica a parcelel se
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afla strada Buna Ziva. Or, daca s-ar ad mite solufla propusa de Beneficiar s-ar crea, 1'n mod
inechitabil, o exceptie fata de restul dezvoltirilor din cartierul Buna Ziua,

Se cuvine sa subliniem faptul ca pana la momentul propunerii P.U.Z de cétre Beneficlar,
constructiile avind regim de Tnaltime ridicat, precum sunt cele avdnd numerele cadastrale
339570, respectiv 271137 cu regim de indlfime de S+P+10E, nu se regdsesc la nivelul strdzii Bun a
Ziua, 'l au o retragere semnificativa fatd a de strada pentru a respecta a armaonia zonei.

De asemenea, consideram ca aceste diferenge sernnificative de indltime si functiune, care suntin
totala discordanta cu imobilele din zona supusa discutiel, sunt flagrants, inestetice si diundtoare
intregil zone, ceea ce are drept consecinta tulburarea urbana si destabilizarea intregului cartier
Buna fiua. :

Asa cum vom detalla 5i mai jos, subliniem faptul ca diferenta de inalfime este semnificativa iar
problemele pe care o astfel de diferenta de indltime raportata la parcelele invecinate le creeazd,
duc |a limitarea gradului de insorire sub limita legal admisa, precum 4| la accentuarea gradulul de
aglomerare urbana. Or, consideram ca acestéa vor avea Ca efect degradarea calitdtii vietii
locatariler, reprezentind in acelasi timp 5i @ incilcare a drepturilor si libertatilor cetdtenilor din
vecindtate.

In prezent, parcela in discutle este incadrata conform PUG partial 7n UTR UM3 gl parial 7n UTR
ULE. In cuprinsul Fisei Prolectulul intocmit de STK Properties SA 51 Emergent Real Estate 5A se
propune Tnsd reglementarea terenulul in doua UTR-uri, respectiv un UTR fI3_CBZ - Zona mixta
cu rogim de construire deschis_centru de cartier si loculnte colective 4 UTR §_ls_CB2- Zona de
institul;ii @i sarvicii publice Bl de interes public”

Reggla Capital & Real Estate S.R.L. se contrazice aici in propria sustinere, pe de-o parte sustine ]
sone este una inchegatd urbanistic 51 cu un caracter definit, pe de altd parte eonstatd cd regimul de
indltime varlazd, de 3 la 12 niveluri supraterane. Tn acest contextul in care str. Bund Ziua e ©
succesiune de secvente urbane, dintre care unele eu imobile eu indltime medie de 10 niveluri
supraterane (Bonjour, Sophia Resldence, Grand Hill ), praoiectul nu reprezinta o exceptie. De altfel
regimul de Tndltime reglementat prin ALU aferent PUG, prevede pasibilitatea realizdril de regimuri
de 9 nivelur] supraterane pentru percelele de colj sau mai mare pentru cladiri in pozitii urbane
privilegiate, cum este cazul de fatd, unde imobilul propus are un prospect prin realizarea parcului
public propus de 100 m dinspre str. Calea Turzii si de 250 m dinspre str. Fagulul.

Functiunile comerciale propuse, pe care Reggia Capital & Real Estate 5.R.L le consldera ca
fiind @ “incilcare flagrantd® a prevederilor PUG, au confirm RLU caracter ohbligatoriu, cel putin la

parterul imobilelor nou propuse,

Tnsorirea Ansamblului Loft, aflat partial in proprietatea Reggia Capital & Real Estate S.R.L. nu
este afectats fn niciun fel, acest lucru faptic fiind impuosibil fizic, acesta fiind amplasat la sud fata de

zona reglementatd prin PUL,

Afirmatia prin care se sustine i prin aprobarea acestui prolect s-ar produce o inechitate intre
dezvoltateril imobiliar! este lipsiti de temei, indicatoril urbanistici POT i CUT fiind identid cu cel al
ansamblulul Loft, aflat partial in proprietatea Reggia Capital & Real Estate S.R.L., cu mentiunes cd
fat4 de dezvoltarea de la Loft, care nu prevede nici micar subzonele minime obligateril stabilite
prin PUG, respectiv zona verde publica 5l zona de Institutii §i servicii, prin prezentul prolect se
prevede un parc de 0,5 ha, o cregd ¢l o strad colectoare, toate urménd a fi cedate cu titlu gratuit

citre autoritatea publicd locali,
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in fapt, din analiza urbanisticd de fu ndamentare din cadrul PUZ privind, ocuparea §i
caracteristica tesutului urban din cartierul Bund Ziua, putem constata cd 30% din terenul incd nu
sunt edificate si c3 zona este una eterogend, constructiile de locuinte colective de dimensiuni medil
5 peste medie ocupdnd 57% din arealul edificat.

Preludm si aici din analiza mentionatd bilantul:

Nr, de x
Be ad utilizaterd ’""",:'1"'“”"‘gl "';“f::“"' Arlaseetor | Procent
estimat P r

Locuinte

unifamillale 1873746 | 4802537 1114 g7572,21 114 a7s72,21 19%
Locudnte

colective micl 2R793,48 | 8023186 1819 126739.87 145 125739,87 24%
may P+2
Lotuinte

coluctive > P42 BOG32 47 | 336022,03 6585 206904 222 206904 57%

in concluzie considerim ci terminologia utilizatd in sustinere, care face referire la "tulburare
urband”, “destabilizarea cartierului®, "discordantie flagrante” reprezintd doar retorics dramatica sl

ne argumentata.

2. Referitor la sustinerea

#in al doilea rind, raportat la distanta intre constructil, va relevim urmatoarele:
Potrivit art. 7 din UTR UM3 in vigoare: "distenfo minimd dintre doud clidirl affate pe oceeasi
parceld va fi egald cu:
(a) Indiltimea clédirll mal inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mal inalt, dar nu mal
putin decfit 12 m Tn cazul in care cel putin und dintre ocestea are orlentate spre zond de
inveclnare comere de locuit sau spatii destingte unor activitdti permanente;
(b) jumdtate din indlfimen clidirii moi fnalte, mésuratd la cornisd sau atlc In punctul cel mal
inalt, dar nu mai putin decdt 6 m in cazul fn care nicl una dintre acestea nu are orlentate spre
20na de invecinare camere de locult sau spatil destinate unor actlvitdti permanente.
Este admisd retragerea in trepte, cut conditha asigurdrii la flecare cornisd sou atlc intermediar a
regulli de retragere mentienate mai sus.”
Conform planselor disponibile online pe site-ul Prim3riel Cluj-Mapoca?, distanta dintre
constructiile aflate pe parceld este de 24.20 m, lar indltimea cldiril celei mal inalte este de 34.20
m. Avind in vedere destinatia de locuire a etajelor, precum 3l faptul cd exlistd camere orlentate
spre zona de invecinare, rezultd ci ne afldm in prezenta unel incilcdrl flagrante a distantelar
minime dintre cladiri stabilite prin art. 7 UTR UM3 invocat mal sus.
Remarcim astfel cd Beneficlarul urmareste crearea, n mad artificial, 3 unui UTR M3_CBZ cu
scopul vadit al aducerii in acord a indicilor urbanistici al UTR existent cu cel al constructiel
propuse. in acest sens, se poate observa ci la punctul 7 din Plan Urbanlstic Zonal, str. Bund Zlua
nord - REGULAMENT LOCAL DE URBANISIM, Benaficlarul propune urmitoarala:”

%7, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA - in cadrul zonei
construibile delimitotd prin PUZ, distanta minimd dintre doud cliidiri aflate pe aceeagl parceld va
fi egalé cu jumdtate din indltimea clidirii mai inalte, médsuratd la atic in punctul cel mai inalt, cu

urmtoarele exceptii:
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a In situatille in care ambele ciddiri prezinti spre interspativl dintre ele exclusiv spafil anexe
sau spatil de circulatle Internd, sau clédirea are integral oltd functiune decdt ceo de locuit,
distanta minimd se poate reduce la 1/4 din indifimea clddirii mai inaite, mdsurati lo atic In

punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decit 3 m.
s Nivelurile constructiflor cu functiune mixtd, cu alte functiuni decét cea de loculre, se pot
amplasa alipit, In vederea credirii unor spatii tip galerie comerciald si alte functiuni, pind la

moxim 4 nivelur supraterane.”

Prin urmare, Intentla Beneficlarulul const3 in elaborarea prevederilor urbanistice Tn sens invers,
de la constructia care nu respect3 indicii urbanistici la UTR actual care si acomodeze constructia
in cauzd. Or, in acest caz, nu mal putem vorbl de o dezvoltare armonioasd a zonel, cl de o forfare
a prevederilor urbanistice. Aceasta mai ales ci, potrivit cadrului legal existent, dezvoltarea unei
20ne porneste de la elaborarea prevederilor urbanistice al PUG/P.U.Z mergind mai departe la
stabilirea indicilor urbanisticl al UTR, iar in final la constructiile efective.”

Reggla Capital & Real Estate 5.R.L. interpreteazd din nestiintd sau rea vointa situatia din planga de
mohbilare urbanisticd A 2.7, clamdnd o forfare 5i ne respectare a indicilor urbanisticl, )

In fapt prin prezenta documentagia indicii urbanistici propusi sunt mal micl fata de cel reglemeantafi
prin PUG, astfel pentru UTR UM3 RLU prevede pentru parcele de colf cum este cazul parcelei de
fatd un POT maxim de 50% su un CUT de maxim 2,4.

Fatd de acesti indlc, proiectul de fati propune un POT maxim de 40% si un CUT maxim de 2,2,
inferlorl celor reglementati, cu respectarea prevederilor din Avizul de Oportunitate 332 din
26.11.2020.Prin urmare afirmatia ¢ indicil urbanisticl din PUG nu ar fi respectatl este falsa,

Legat de reglementarea propusa cu privire la distanta dintre cladirl, articolul din RLU PUG nu are
caracter definitiv, in spiritul Art. 46 Alin.5 din Legea 350 / 2001, respectiv, prin urmare regretarea
propusd este legal3. PUZ-ul este o reglementare cu caracter normativ sl care trebuie si réspunda
unor situatil n evalutie. Reglementarea propusd ia in calcul posibilitatea schimbérli raportului Tntre
functiunile rezidentiale si cele nerezidentlale in favoarea celor din urmd, situatie in care

amplasarea imabilelor in cadrul zomei construibile reglementate prin PUZ se pua'te face mai
compact.

Strict raportat la continutul plansel de mabilare urbanisticd A 2.4 din enunt, Reggla Capital & Real
Estate S.R.L prezintd informatiile Tn mod ercnat, ignerind continutul sectiuni BB prezente pe
planss, unde se poate observa cd fn primul rind nu e vorba de 2 eorpuri de clidire ¢ de unul
singur, reglementarea nefiind aplicabils, in al doilea rénd intre zonele de locuit care se dezvoltd
peste mezanin, distanta fiind egald cu inalfimea corpurilor si nu cu o diferenta de 10 metri aga cum

se pretinde.
51 fn acest caz nu reuslm s intelegem care este interesul sau prejudiciul suferit de Reggia Capital &

Real Estate 5.R.L. prin presupusele Incilciri ale normelor in domeniu.

1, Referitor la sustinerea
# Ty al treiflea rind, raportat la regimul de indltime existd urmitoarele impedimente:
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Prin propunerea de P.U.Z. ce face oblectul analizei, in UTR_M3_CBZ se are in vedere o indlyime
maximi la cornisd de 34.20 m. Cu alte cuvinte, acsastd propunere vizeazd o modificare
semnificativd a regimulul maxim de indltime, mal precis o crestere de 42,50% fatd de regimul de
indltime maxim actual de 24m stabilit prin UTR_M3.
Totodatd, in cuprinsul propuneril de P.U.Z, Beneficiarul forteazd la maxim infiintarea unel
parcele de colt avind ca finalitate singulard cresterea regimulul de indltime parmis, Relevam
faptul ¢3, potrivit UM3, pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate
admite o indltime maxim3 la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime da (1-
35)+P+8. Raportat la acest aspect, precizim 3 in cazul propuneril de P.U.Z. a Beneficiarului,
functiunea de locuire exista sl este cea determinantd. Mai mult, calea de acces creatd are scopul
de a forma o parcels de colf, neputiind face fatd in mod real fluxulul de trafic, aspect pe care il
vom detalia in cele ce urmeazi.
Tn conformitate cu indicatoril PUG aferent UTR UM3, avem urmitoarele prevederi:
“elddirile se vor inscrle intr-o inditime meaximd lo cornlsd de 24 m, misuratd de la nivelul
trotuarului. Tn plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) pentru cladirlle comune indlfimea maximd la cornisd nu va depdsf 24 m, lar indltimea
totald (maximd) nu va depésl 28 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+E+1R.
Uitimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minfmum 1,80 m.
(b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indltime
maximd la atic ce nu v depdsi 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+8."
Prin raportare la prevederile lit. (a) se poate observa ca imobilul-constructie fn discutie avind
regim de indltime propus de citre Beneficlar 35+D+P+M4BE 5l 0 indltime la cornisd de 34.20 m
incaled flagrant indicatoril urbanistici mentionati in actualul UTR.
Avand in vedere dispozifille lit, (b) de mal sus, chiar 5 in situatia in care am considera parcela ea
fiind de colt, ne aflim in continuare in situafia neresp ectaril indltimii maxime admise, decarece
constructia propus3 de Beneficiar are functiunea de locuire, iar lit. {b) precizeazd in mod expres
excluderea funciiunii de locuire.
Prin urmare, nu existd nicio justificare pentru a se deroga de la reglementérile deja in vigoare.”
Asa cum am ardtat si la punctul anterior, Indlcii urbanisticl propusi prin PUZ nu depdsesc,
dimpotrivi sunt mal scizuti fatd de cel propusi regula mentul aferent UTR UR3.

fn fapt prin prezenta documentatia indicii urbanistici propusi sunt mal mici fatd de cel
reglementati prin PUG, astfel pentru UTR UM3 RLU prevede pentru parcele de colf cum este cazul
parcalei de fas3 un POT maxim de 50% su un CUT de maxim 2.4,

Fatd de acesti indici, proiectul de fatd propune un POT maxim de 40% si un CUT maxim de 2,2,
inferlori celor reglementati, cu respectarea prevederilor din Avizul de Oportunitate 332 din
26.11.2020.Prin urmare afirmatia c3 indicii urbanisticl din PUG nu ar fi respectali este falsa.

Revenind la regimul de inltime, asa cum precizeazd Reggla Capital & Real Estate 5.8.L
indltimea maximd propusi la strada Buni Ziua de 35m este deja reglementata prin PUG,
pasibllitatea amplasiril de locuinte in acest corp fiind apanajul PUZ-ului ca reglementare, conform
Legli 350/2001 Art. 32 Alin. 5. Lit. a), respectiv”
a)prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri nai cu privire Ia: regimul de construire,
functivnea zanei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenulul {CUT), procentul de
acupare a terenului (POT), retragerea ciddirilor fatd de aliniament §i distantele fatd de limitele
laterale 5i posterioare ale parcelei;”

Mu intelegem In ce fel ar putea afecta mai mult sau mai pufin Reggla Capital & Real Estate 5.R.L.
faptul ¢3 In acelasl corp de 34,2 m ar fi o funcfiune Prilxtd — comert, servicli si locuire sau exclusiv
functiune de birour. In plus nu intelegem de ce Reggia Capital & Real Estate 5.R.L., care sustine cd
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PUG este imuabil nu l respect3 la randul ei, Ansamblul Loft fiind unul meno functional rezidential,
functiune interzisa prin regulament,

4. Referitor la susfinerea
“Tn al patrulea rind, existsd impedimente si la capitalul "insorire” astfel:
Remarcim lipsa oricirui studiu de Tnsorire cu privire la clidirile precizate in propunerea de PUZ
ficuty de citre Beneficiar, studiu care, de altfel, este obligatoriu si reprezintd un element
esential in documentatia de emitere a AC, lipsa acestuia conducdnd in mod obligateriu la
desfiintarea oricirui AC eliberat cu incilcarea acestor preveder], cu atdt mai mult cu et regimul
de indltime este depdsit flagrant.
Astfel, potrivit alin, (1) al art. 3 din Normele® din 4 februarie 2014 cu completirile ulterioare-de
igiend s sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, a probate prin OrdinuP nr. 119
din 4 februarle 2014 emis de Ministerul S3n3titil: "amplasarea clddirilor destinate locuintelor
trebuie sé asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore lo solstitiul de larnd, o
incéperilor de locuit din clidire $i din locuingele Invecinate ", Totodatd, in conformitate cu alin. (2)
al aceluiast articol: "fn cazul in care proiectul de amplasare o clédirilor evidentiazd ef distanfa
dintre clédirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea clidirii celei mai inalte,
se va Intacmi studiu de insorire, care sé confirme respectarea prevederil de o afln, {1)".
Aceste provederi din domeniul sindtatii mentlonate anterior au in vedere respectarea indiciler
urbanicticl deoarace exdstd posibilitatea ca sl In situatia respectdril tuturor indicilor urbanisticl
gradul de insorire si nu fle respectat.
Or, in speta de fati, avem de-a face tocmai cu nerespectarea indicilor urbanisticl fapt ce impune
cu atdt mai mult studiul de Tnsorire, care lipseste, desl este cerut de normele legale in mod
expres aga cum am aratat mai sus.
Tn plus fatd de faptul ed normele legale reglementeazd in mod distinct si specific gradul de
fnsorire, nu trebule s34 omitem nici ¢d imebilele - constructie ardtate in propunerea PUZ ficutd de
Beneficlar afecteazd estatica zonei, respectiv privelistea tuturor imaobilelor invecinate care duce
astfal la degradarea calititil vietii locvitorller, numarul cetdtenilor afectati flind coensiderabil. Or,
locuitoril zonel studiate au ales aceastd zond tocmai prin raportare la regimul de fndltime stabilit
prin PUG-ul aprobat la acel moment, indiferent ci vorbim de PUG-ul vechi sau de cel nouw,
O propunere de natura celei ficute de Beneficiar este catalogatd de doctrina relevantd fn
domeniul dreptulul urbanismului drept "un obuz urbanistie™, adici situatia in care incilearea
normelor de urbanism este atit de evidente incit, pe de-o parte, orice bund credinti din partea
dezvoltatorului este exclusd, iar pe de altd parte, ordinea de drept si interesele sociale sunt grav
lezate, astfel cum este si in situatia de fatd. n acest caz, preventia acestor actluni si demersuri
trebule s3 se manifeste intr-un mod vehement. In acelasl sens este §i practica instantelor
Judecitoresti care sanctioneazd incdlcarea legislaiel in materie de urbanism cu ocazia embterii

unui act administrativ®.”

Proiectul propus este intocmit cu respectarea normelar privind insorirea.

Tnsorirea Ansamblului Loft, aflat partial in proprietatea Reggia Capital & Real Estate S.A.L nu
este afectatd in niciun fel, acest lucru Faptic filnd impaosibil fizic, acesta fiind amplasat la sud fata de
zona reglementatd prin PUZ. Distanta dintre limita construlblilulul propus 3l imobilele de locuinte
din Ansamblul Loft este 40,6 metri, mal mare decht indltimea propusd de 34,2 metri, astfel fiind
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indeplinite 5i conditlile de distanitd care nu mal fac necesar un studiu de insarire din prevederile din
OMS 119/2014, Art. 3 Alin, 2.

Pentru a aslgura insorirea s confortul proprietarilor din blocul de pe aleea Gogu
Constantinescy, corpul de clddire propus Tn fata acestuia are doar trei nivelurl supraterane, corpul
cu apartamente fiind retras in addncime. Carpul cu demisal, parter si mezanin respect fatd de acest
imobill o distantd de 17,2 la o Indltime de 14,25m $i corpul cu apartamente respect fafd de acest
imobil 33,4 metri la o iniltime de 28 m fafd de cota 0 5i de 32,85 fatd de cota terenulul amenajat a
accesului pe parcela blocului dumneavoastrd. Astfel sunt respectate 3i prevederile din OMS
118/2014, Art. 3 Alin. 1, cu respectarea distantelor de la Alin.2,

Pentru a ne asiguta c nu existd probleme de insorire, cu toate i distantele din OMS 115/2014
menticnate anterior sunt respectate, s-a intocmit un studiu de insorire -prezent in documentatie
care relevi ci nu sunt probleme de insorire fatd de niciun imobil din zond.

Avand Tn vedere c3 toate conditiondrile privind aslgurarea insoriril imobilelor de pe parcelele
adiacente su fost respectate, pentru acest proiect, Directia de Sindtate Publicd Cluj a emis avizul
faverabil 5052 din 08.03.2021.

Prin urmare considerim ci acuzatille de rea credintd, abuz urbanistic, lezarea ordinil de drept s

a intereselor sociale, sunt neintemeiate.

5. Referitor la sustinerea
“n ceea ce priveste amplasarea cladirilor, trebuie avut In vedere urmitoarele:
Conform prevederilor privind Utilizarea functlonald pentru UTR UM3: “Clidirile se vor retrage in
mod obligatoriu fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu
jumétate din indlfimea acestord, mdsuratd lo cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 4,5 m. Este admiséd retrogereq in trepte, cu conditia asigurdril la flecare
cornisd sau atic Intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.”
Retragerea fatd de limito posteripard de proprietate va fi mai mare sau egald eu jumdtate din
inditimea clidirilor, mésuratd la cornisa superioard sou atic in punctul cel mal Tnalt, dor nu mai
putin de 9 m. Este admisd retragerea In trepte, cu conditia aslgurdrii la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulil de retragere mentlonate mai sis."
Cu privire la amplasarea clidirilor fatd de alinlament, aceastd reglementare mal prevede
urmitaarele: "Clédirlle se vor amplasa in retrogere fotd de aliniament, in frent discontinuu
{deschis). Retragerea de la alinfament va fi de minimum & m 3l va fi stabilitd prin PUZ de
urbenizare g terenurilor. Pentru parcelele de colf, retrugered se va realiza fotd de ambele
alinfamente.
Toate constructille de pe parceld se vor amplasa in interlorul fésiei de teren odiacente
alinfamentulul cu addncimen de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care addncimen va
fi de 45 m §i @ ediculelor cu coracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatillor verzi
interioare cvartalelor. "
Raportat la prevederile de mai sus, aritim ci, potrivit planselor avansate de citre beneficiarl,
distanta fata de str. Gogu Constantinescu la Est este de 12.00 m, iar fatd de str, Bund Ziua la 5ud
sste de 11,70 m, in conditille in care indltimea la cornisd a construciiel este de 34.20 m. Prin
urmare, observim incd odatd, nerespectarea indicilor urbanistici esentiall oricirul prolect gl
necesari pentru dezvoltarea armonioasd a zonel.”

Asa cum am ardtat pe larg mai sus, indicii urbanisticl propus! prin PUZ nu depisesc, dimpotriva
sunt mai scizuti fatd de cei propusi regulamentul aferent UTR UMM3, Reggia Caplital & Real Estate
% R.L in continuarea amestecind notiunl urbanistice i concluziondnd Tn afara logici 5| obsesiv ci
acesti indici ar fi depsiti.

Conform Legii 350/2001 Art. 32 Alin. 5. Lit. a), respectiv
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a)prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglemen tari nod cu privire lo: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare o terenulul {CUT}), procentul de
oeupare a terenului (POT), retragerea ciddirilor fatd de aliniament si distanjefe fatd de limitele
loterale 5i posteriodare ale parcelel;”

amplasarea construlbilului in cadrul acestui PUZ a tinut seama de contextul urbanistic al zanei,
considerdnd oportund amplasarea imobilelor mai inalte grupat, spre ansam blul Grand Hill 5i
amplasdnd spre imobilele cu 3-4 nivelur] supraterane de la str. Stefan Luchian o zona ampla de parc,
pentru a realiza o protectie si o trecere fireasch intre regimurile de iniltime.

6. Referitor 1a sustinerea
“Defavorizarea Investitorilor si locultorilor
Raportat la acest aspect, Cartlerul Bund Ziua este o zond rezidentlald, preponderent cu case
individuale, avind si constructll cu functiuni mixte, locuitd intr-o foarte mare proportie, fiind
achizitionate imobile 5i dezvoltindu-se zona in ultimil 10 ani, iar de la emiterea actualulul P.U.G.
cu atit mal mult. La momentul la care rezidentil au cumpdrat Imaobilele, zona Bund Ziua
cuprindea locuinte cu regim relativ mic de indltime, preponderent de 12 m, astfel cum era
mentionat n P.U.G. filndu-le astfel intdritd convingerea c3 vor locul intr-un cartier rezidential
care 5l va pistra dimensiunile sl specificul, in aceste conditii, considerim total Inoportund §i in
contradictle flagrantd cu P.U.G, propunerea de P.U.Z, fiind incdlcat din acest punct de vedere
principlul securititil raparturllor juridice pentru proprietarii gl rezidentii cartlerului Bund Ziva,
modiflcind caracterul zanel,
Realizarea P.U.G. implic3 efortul corohorat al autoritdtii publice alituri de specialigt] n domeniul
urbanismului avind in vedere dezvoltarea durabild si echillbratd a intregii unitdti administrative,
stabilindu-se astfel indicli urbanistici care s transpund directla de dezvoltare, filnd un proces de
durati, documentat in detaliu. Apreciem cd nu se poate deroga de la aceste reglementdri frd a
exlsta o necesitate reald, efectivd sl motivatd a unel astfel de derogarl, lar premisele sau
argumentele unei astfel de derogiri nu exlstd in cazul de fata.
Mu in ultimul rind, o eventuald derogare de la P.ULG. ar favoriza Tn mod evident beneficlarii
acectyl P.U.Z. In dauna dezvoltatorilor care au constrult cu bund-credintd si cu respectarea
tututer prevederilor urbanistice, neavand intentia de modifica prevederile incldente,
Art. 47 din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 cu modif. ulterioare- privind amenajarea teritoriului 5l
urbanismul® precizeazd la alin. (1) faptul ¢i: "Planul wrbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordonenzd dexvoltarea urbanisticd
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de cemplexitate sou
printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal osigurd corelarea programelor de
dezvaltare urband Integrotd a 2onel eu Planul urbanistic general."
Prin urmare, P.U.Z are rolul de corela, inchega si aduce in armonie zonele dintr-o localitate.
Obiectivele de amenajare a teritoriului se reflectd In mod direct In PUG, care aslgurd
transpunerea lor mal departe |a nivelul PUZ-urilor i PUD-urilor. De aceea, este foarte important
ca prevederile din P.U.Z. 53 fle corelate cu cele din PUG. Mal mult, chiar dacd elaborarea acestor
documentatil tinde citre interesul general prin prisma ariei asupra cireie se Intinde si
beneficiarilor, Interesul general trebuie dovedit. Or, prin propunerea de P.U.Z, Beneficiarul
urmireste lesirea din caracteristiclle zonel i a indicilor urbanisticl al zonel, ceea ce contravine
flagrant, prin volumetrie i dispunere, esteticii urbane.
Bundoara, raportat la acest aspect, intr-o spetd simllard, instantd a precizat ¢ii 0 constructle care
prin confarmare (precizim aici, neconformare), volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie
cu aspectul general al zonel depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii”.
P. U .Z. are in vedere, atat caracteristicile cladirilor, ct si caracteristicile arterelor de trafic, cele
doud fiind sincronizate si dezvoltate una in baza celeilalte. Or, o modificare a uneia in
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detrimentul celellalte duce la dezechillbre ce sunt resimtite Tn prim3 fazd de citre locuitorll
2anel, transmitindu-se ulterior 5i 20nelor adiacente, si in final, intregului oras, Orice modificare a
caracteristicllor clidirilor duce |a necesitatea modificirii arterelor de trafic pentru a face fat3
acestor modificiri, cum ar fi num3rul crescut de locuitori ce determind valori mal mari de trafic.
Cu toate acestea, pind la o astfel de modificare a arterelor de trafic, locultoril existenti ai zonel
ar fi prejudiciati in mod direct sl coneret,”

Sustinerea Reggia Capital & Real Estate 5.R.L. confine mal multe premise false, nesustinute de
situatia reald a cartierulul.

Cartierul Bund Zlua nu este o zona preponderent ocupatd cu case individuale asa cum se
pretinde in sustinere. Asa cum am aritat sl la punctul 1, din analiza urbanistich de fundamentara
din cadrul PUZ privind, ocuparea §i caracteristica fesutulul urban din cartierul Bund Ziua, putam
constats ¢ 30% din terenul incd nu sunt edificate 5i cd 2ona este una eterogend, constructiile de
locuinte colective de dimensiuni medil 5i peste medie ocupdnd 57% din arealul edificat.

Preludm gl aici din analiza mentionata bilantul:

Hr. de
e Ad utlizator | SUPTAfatd ""“::“" Arle sector Pracant
aestimat Tip {Tp
e i 1873746 | 4po2sar | 1114 | ovsr221 | 114 | o7sT22d 19%
unifamiliale ; ! ! !
Loculnte
colective mici 2670348 | B0231.86 1819 125739,87 145 125739,87 24%
mak P42
Locuinte
i 5 | 60533,47 | 33602203 | 6695 266004 222 206094 57%

Reggla Capital & Real Estate 5.R.L sustine cd cel care au cumpdrat locuinge individuale aicl Tn
ultimii zece ani au plecat de la premisa cd acesta va fl specificul cartierulul. Nu stim de unde Reggla
Capital & Real Estate 5.R.L, are cunostinfd despre aceste convingeri ale proprietarilor din cartier,
pentru acest proiect neprimindu-se nicio sesizare de la posesorii de locuinfe individuale din cartier,
iar dac3 a finut Ia acest caracter de rezideniial unifamilial de ce a edificat doud blocuri cu 7 niveluri
supraterane n acestd 2ond.

Legat de pretinsa securitate a raporturilor juridice cu privire la compozitia cartierului, Buna Ziua
nu a fost niclodats o zond de case. Primul proiect dezvoltat aici , ansamblul Tempus, a fost unul de
blocuri, sl asa cum relevd plangele A04 5i ADS din cadrul analizelor urbanistice de fundamentare
loculrea colactivi, chiar si de dimensiuni mari a fost prezentd si fn expansiune Tn ultimii 10 ani. Prin
urmare interventia propusd este similard 5i in trendul de dezveoltare a cartlerului,

Reggla Capital & Real Estate 5.R.L vrea sd prezinte acest PUZ ca fiind unul derogatoriu, ori in
conditiile tn care PUG defineste zona ca pe una de urbanizare, PUZ-ul nu mal este o opflune ci o
abligatie stabilitd de citre autoritatea publicd locald. Tn acest caz reglementirile din UTR de
urbanizare au un caracter director, reglementarile specifice urmand a se stabill prin PUZ T eazul in
care autarltatea publici ar fi considerat c& prin PUG 3 zana aste una constituitd, cu sigurantd nu ar
fi inclus-a Intru UTR de urbanizare ¢ intr-un UTR care 53 permitd autorizarea directd, ceea ce nu
este eazul. Cu toate acestea documentatia de fatd respectd prevederile din RLU, cu privire |a
functiuni, regim de indltime si indici urbanistici,

5.0, TRANS FORM S.fl. JMzfiEe/aa03, RO EIRELE

Adrgsas Capital soclsk £00 RON

Str, Republicll 81, 7, Clul-Hapocs, Ramanda Coni:

Tebelon/Fae: CO40 264 430687 RO33 BTRL 0130 1202 GOS0 233X, Banen Transivania, Chuj-Hapaca

E-mall: sificaDtmns-tarmro ROA0 ATAR 000D DEOD G356 7380, Redleizen Bark, Cluj-Mapocs www.trans-form.ro

2



TRAUS
JORM/

Reggia Capital & Real Estate S.R.L. considerd cd prin acest PUZ se favorizeaza Beneficiaril
acestuia in defavaarea el. Acesta afirmatie este total lipsitd de temei, In cazul acestul proiect POT
max este 40% si CUT maxim este 2,2. Pentru Ansamblul Loft unde Reggia Capital & Real Estate
5.R.L. este coproprietar, POT max reglementat este 40% 5 CUT max este mai mare, respectiv 2,4, In
plus fatd de ansamblul Loft care e o dezvoltare gentrificatd, fird nicio dotare publica, degl conform
UTR UM3 in care terenul era incadrat zonele verz si de dotiri publice ar fi fost obligatorii, proiectul
de fat reallzeazi sl doneazi comunititii un parc, o eresd ampld 5i o stradd colectoare care
deschide posibilitatea realizéril unor noi conexiuni la nivelul cartierului, toate valoriind aproximativ
10 milioane de euro.

Reggia Capital & Real Estate S.R.L vorbeste despre o Tncdlcare a interesulul general si o
depreciere a aspectulul general al zonei. Tn conditiile Tn care prolectul realizeazd mobildrl cu dotdri
care lipsesc acut locultorilor din zond, suportind un cost de 10M euro pentru aceste dotarl ce vor fi
donate comunitdtil, putem spune ci afirmatia este facutd cu evidentd rea credinta.

7. Referitor la sustinerea
“In ceea ce priveste parcarile:
in propunerea de P.U.2,, raportat la UTR M3_CB2, avem un numdr total de 576 locuri de parcare
auto alocind 1 loc de parcare / apartament cu arie utild de sub 100 mp, 1 loc de parcare / B0 mp
arie utild birouri, 1 loc de parcare [ 35 mp arie utild vanzare comert, 1 loc de parcare J 20 de
locurl la mese in alimentatia publici + personal, 1 loc de parcare f 35 mp arie utild sald de sport,
lar raportat la UTR §_ls_C8Z un numdr total de 3 parcirl, alocdnd 1 loc de parcare pentru flecare
200 mp - suprafatd uthd tnvatdmant preuniversitar.
Cu privire la alocarea unul singur loc de parcare la un apartament, precizim cd nu il considerim
suficlent in ideea in care, in mod obisnuit, o familie Tn momentul de fad dejine In medie 2
autoturisme, dacé nu chiar 3 autoturisme, filnd astfel un deficit de 246 de locuri de parcare ce
provin din cele alocate apartamentelor.
Tn plus, Anexa nr. 2 - Mecesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G. Cluj-
Mapoca® prevede faptul ef: existd un minim de 6 locurl de parcare destinate persoanelor cu
dizabilititi la peste 200 de locurl de parcare obisnuite + cite 1 loc la fiecare 100 de locur peste
200 de Ir.u:urt de parcare oblsnuite, acestea avind dimensiuni expres deten‘nlnate. Tn conditiile in
care in P.U.Z. avem un numir de 246 de locuri de parcare obisnuite rezults un deficit de 6 locurl
de parcare pentru persoanele cu dizabilititi; cu at3t mal mult, dacd ne raportim la numérul
necesar in mod concret al locurilor de parcare destinate apartamentelor, deficitul locurllor de
parcare pentry persoanele cu dizabilitdti este de 12 locuri de parcare.
Mergand mai departa, Tn cazul birourilor este alocat un lec de parcare |a 80 mp arie utild, sens in
care mentiondm faptul e3 specificul unui birou presupune munca mai multor persoane Tmpreund
st simultan, existind sl posibilitatea unei munel In contact direct cu clientll, ceea ce necesita
locuri de parcare suplimentare dedicate acestora, care nu au fost avute in vedere, Precizim in
acest sens ¢ un numdr de 16 locuri de parcare destinate birourilor sunt net Inferioare necesitatil
reale in acest sens; raportat la acest aspect, mentiondm cd necesarul real al parcirilor este de 40
de locuri minim, rezultind un deficit de 24 de locurl de parcare.
Specificul comerfulul este afluxul de cumpdritor] cu o anumitd recurentd, astfel cd atragem
atentia cu privire la insuficianta unui loc de parcare alocat la 35 mp arie utild in cazul spatiilor de
comert, iar in cazul locurilor de parcare alocate silil de sport, cu 1 loc de parcare la 35 mp arie
utild situatia este aceeasl.
Cu privire la cele 39 locur] de parcare alocate alimentatiel publice mentienam in primul rand ca,
potrivit Anexei nr. 2 - Mecesarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.U.G. Cluj-

5.0, TRANS FORM S.R.L. 12823003, A0 15MEIB4E

Adreia: Capdtal sociak 400 ROK

str. Republiel] &1/ 7, CluFNapess, Romands Cenl

Telefon/Fax: OOAD 264 AT0EET RO3I BTRL 0130 1202 GAS0 21004 Bares Translvanla, Clul-Mapocs

c-malk: affice@tmns-farmra ACHO AZERA 0000 0500 0I06 768, Aaiffeisen Sank, Cluj-Hapoca www.trans-form.ro

4



TRAUS
SORM/

Napoca® existd si necesitatea asigurdril unul loc de parcare §i pentru personalul alimentatiel
publice-1 loc de parcare la 15 persoane. In al doilea rind, mentlondm 3 alocarea unui singur loc
de parcare la 20 de locurl la mese este insuficientd la modul reallst. Avind in vedere c3 varbim
de 780 de mese, conform celor precizate de beneficiari in memariu, deficitul rezultat al parcrilor
alimentatiel publice este foarte greu de precizat, dar poate fl aproximativ 60 de locuri de
parcare.

Pe ldngd acestea, raportdndu-ne la spatiile de comert, spatiilor de alimentafie publica precum si
cele ale silil de sport mentiondm ci nu existd locuri de parcare destinate aproviziondri, in
conditille in care aprovizionarea este o nevole certd, recurentd gl necesard.

fn propunerea de P.U.Z. avem un numir de 3 locurl de parcare alocate cresel, fard =4 avem o
clarificare Tn acest sens. Daca luim un numdr mediu de 15 prascolari pe grupa, precum §i
posibilitatea existentei a 4 grupe de prescolari, rezultd un numdr de minim 60 de pregcolari
simultan in cadrul cresei rezultind astfel un deficit de aproximativ 40 de locurl de parcare
aferente cresel pentru personalul cresei, precum si pentru parintii prescolarilor,

Raportindu-ne la intregul P.U.Z. rezulti un deficit global de aproximativ 382 de locuri de
parcare, firi si existe o solutie pentru complinirea acestora, fapt ce determind o viditd
insuficlentd a acestora. Ca rezultat posibil preconizim parcarea pe arterele de circulatie

adiacente, printre care si str. Bund Ziua, ceea ce determind blocarea acestora,
De asemenea, precizim ci nu existd nicio referire la spatiul dedicat bicicletelor, aspect tratat in
axtenso Tn Anexei nr. 2 - Mecezarul de parcaje a Regulamentului local de urbanism, P.ULG. Cluj-

Mapoca' ca fiind o obligatle, nu o simpli recomandare.”

Prin sustinerea de mal sus, Reggia Capital & Real Estate 5.R.L prezintd un calcul al necesarului
locurilor de parcare care nu are la baza niciun studiu de specialitate gl care contravine flagrant (ca
54 folosim o expresie des utilizatd in cadrul sustineril) continutului Anexei 2 la RLU aferent PUG s5i
politicilor publice locale de descurajare a transportulul auto individual in favearea transportului
public 5i a celul persenal cu mijloace lente.

Astfel, pentru zona de locuire acestd considerd un minim necesar de 3 locuri de parcare la un
apartament cu aria utild mai micd de 100 mp fatd de valoarea reglementatd de 1 loc de parcare
pentru acelasi tip de apartament.

Se sustine interpretind in mod eronat prevederile din Anexa 2 cd raportat fa numarul de 246
de locurl de parcare previaute ar trebui previzute un numdr suplimentar de 6 locurl de parcare
pentru personale cu dificultdti de miscare, cind de fapt aceste trebule 5i sunt cprinse Tn numarul
de 246 locuri deja prevazut.

Se considerd ci pentru functiunea de birouri ar trebul un loc de parcare la 40 mp de arle utild
fatd de 80 mp cit prevede Anexa 2 la RLU aferent PUG, fird a aduce niciun argument in afara

aprecierilor de ordin personal,

Pentru functiunea de comert 5i de sport, se precizeazd doar ¢d suprafata de 1 loc la 35 mp este
Iinsuficlentd fird a ne spune cit considerd ca ar fi minimul necesar,

Pentru functiunea de alimentatie publici Reggia Capital & Real Estate S.R.L. afirma In mod fals
i in memariu ar fi previzute 780 de mese. Care ar genera un numdr mult mai mare de locurl de
parcare. Pe 13ngd ¢3 acestd valoare nu se regdseste nicdieri in memoriy, acesta frizeaza absurdul,
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dat filnd ¢3 fn suprafata previzutd de 1636 mp pentru alimentatia publicd, cu greu ar incipea fizic
T80 de mese fird 53 mai punem la socoteald scaunele, spatiile de circulatii, etc.

De asemenea se sustine n mod eronat cd spatiile pentru comert nu au previzut un spatiu
pentru aprovizionare, in conditiile in acre in cadrul proiectulul, asa cum se poate observa din
plansa de mobilare urbanisticd A 2.4 in zona nord vesticd a ansamblul este previzuta o curte de
serviciu ampld, destinatd exclusiv aprovizionaril,

Pentru dotarea de irvitimént prescolar, unde Anexa 2'1a RLU stablleste un necesar de 1 loc de
parcare la 200 mp de arie utild, in sustinere Reggia Capital & Real Estate 5.R.L. opineazd cd |a 60 de
copll {cu 15 copil tn grupd — fagd de un maxim de 9 copii conform Art, 63, Alin. 1 Lit. a.) este nevoie
de 40 de locuri de parcare, fard a prezenta o formuld de caleul,

Pe baza acestor opinil de ordin personal, Reggia Capital & Real Estate 5.R.L. stabileste un
deficit de 382 de locurl de parcare si o blocare definitivd a str, Bund Ziua,

Studiul de trafic intoemit si afiat In analiza Comisiei de Trafic din cadrul Primariel Municipiului
Clu] Mapoca, pe baza legislatiei si a normelor tehnice in vigoare si a mésuritorilor de trafic
dovedeste ¢ realizarea ansamblului este posibild fard a depdsi capacitatea str. Bund Ziua §i ca
locurile de parcare prevdzute respectd normele de calcul din Anexa 2 aferentd RLU PUG,

Referitor la sustinarea

“Marire valari trafic

Un alt aspect demn de luat in considerarz este mérirea valorilor de trafic pe arterele cartierului
Bund Zlua ca rezultat al aglomerdrll urbane create, precum $ Imposibilitatea Strazii Gogu
Constantinescu de a face fatd in mod real valorilor de trafic pe care constructille mentionate in
P.U.Z. le Implici.

Atragem atentla asupra faptulul ¢ Strada Gogu Constantinescu este o cale de acces de
dimensiuni reduse, fapt ce provoacd Incetinirea traficulul pe alee, care determind la rdndul el
cresterea nivelulul noxelor din zond datoritd timpilor in care autoturismele sunt prezente.
Raportat la accesul si traficul pe Strada Gogu Constantinescu mentiondm cd se ridicd un semn de
intrebare eu privire la conformitatea cdil de acces cu prevederlle n materie de situatil de urgenta
avind in vedera ¢ este o stradd cu o singurd band3 pe sens, avdnd un traseu virajat.

Lucrdrile de supraldrgire | modernizare a strizii Bund Ziua sunt rdspunsul la mérirea neasteptata
avalorilor de trafic pe strada Bund Ziua si in cartier ul Bund Zlua privit ca intreg pe fondul cresterii
gradulul de matorizare, Astfel ¢ o sursd de aglomerare urband, cum sunt cladirile mentionate in
F.U.Z., ar face ca toate lucririle sd rimdnd fird efect avdnd Tn vedere valorile de trafic crescute.
Accesul In zona studiati se face de pe strada Bund Zlua, devenitd artera colectoare a cartierulul.
Tnsd, construlrea Imobilului avind un regim de indltime de 35:D+P+M+8+Eth propus de citre STK
Properties si Emargent Real Estate, va face ca strada Bundl Zlua sd fle si mai aglomerata, far
realizarea unul drum cu dublu sens nu va putea rezolva, din picate, aceastd problamd.

Or, in aceastd situatle este absolut necesar un studiu de trafic care s3 aibd in vedere, atat strada
Bund Ziua, cit sl strizile in vecindtatea imobileler mentionate in P.ULZ., mergind pdnd la
intersectiile aflate la extremititile cartlerulul Bund Zlua, pentru stabilirea in mod aprioric a
repercusiunilor aglomerdril urbane create, inalnte de aprobarea oricirel derogdri,

Din cele de mal sus putem concluziona ¢ proiectul de P.U.Z, supus dezbaterii incaled in mad
widit indicatorll urbanistici fard a avea o justificare, lezeazd drepturile si interesele vecinilor si
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compromite caracterul general inchegat al cartierulul Bund Ziua, inexistenta studiului de
specialitate cu privire la gradul de fnsorire si a studiului de trafic al zonei care 53 trateze valorile
de trafic rezultate denotd o lips3 totald de documentare a intregului preiect, precum si lipsa de

previzibilitate pe eare o implicd Intregul prolect ca atare.”

Pentru acest profect s-a intocmit un studiu de trafic, depus cu nr. de inregistrare 549334 din
05.11.2020 5i care se afld In analiza Comislel de Trafic.

Studiul trafic a luat in caleul atdt dezvoltarea propusd in profect, cdt si studiile urbanistice aflate
in lucru 5i care debuseazi in str, Bund Ziua 5l Trifolulul.

Cumulfind inciredrila de trafle din toate aceste projecte, studiul de trafic releva ca:

-pentru str. Bund Ziua rimdne o rezervd de trafle de 7%

- pentru str. Trifoiulul rimdne o rezervd de trafic de 47%

Strada propusd prin prolect, oferd 2 puncte de desclircare sl acees la str. Bund Ziua, mal mult
decat sufidente pentru traflcul generat de proiectul propus si de blocul Cosmos existent.

Aspectele legate de Insorire si de studiul de insorire au fost prezentate pe larg la punctul 4 3i nu

le wom relua aicl.

Tn cancluzle, apozitla formulati de citre Reggla Capital & Real Estate 5.R.L., prezintd o serle
de afirmatii neadevirate sau neargumentate, intr-un registru dramatic. Prezentul PUZ nu este
unul deragateriu ¢ abligatoriu conform prevederilor PUG, regimul de indltime deja reglementat
nu este depisit, indicatorll urbanisticl previzuti prin PUG nu sunt depdsiti. Interesul general este
sustinut prin Investitii si ceddr] de teren ample (aprox. 60% din suprafata totald) Studiul de trafic
sl studiul de insorire care Reggia Capital & Real Estate 5.R.L. pretinde cd nu ar fi intocmite sunt
depuse, studiul de Inserire stind la baza avizului favorabil al RSP obtinut deja,

Avind in vedere cd Reggia Capital & Real Estate 5.R.L. nu a demonstrat ¢ prezentul proiect -
ar produce wreun prejudiciu, ei sau cartierului Bund Ziua, ne intrebam dacd acestd opozitie
wehementd nu are la bazd o atitudine anticoncurenflald, in conditiile in care aparitla unui
ansamblu cu dotiri complexe, pare, spatii pentru sport, cresd ar putea constitull o alternativa
mult mal atractivd pentru perseanela interesate si se mute in Bund Ziva, fatd de un ansamblu
mono-functional gentrificat.

Apreclem cd am justificat solutia propusa si am rispuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate

de citre Reggla Capital & Real Estate S.R.L.

Cluj-Napoca,
17.05.2021
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E-mnlt afficed@irans-larmse ROS0 RZOA 0000 0800 D306 7306, Raiifeisen Bank, Chij-Napocs www.trans=-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 288236/433/10.05.2021, privind proiectul ” "Plan Urbanistic
zonal Bund Ziua Nord” str, Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avand sediul social in Cluj-Mapoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inreglstratd la Oficiul Registrului Camerului de pe lang Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, in calitate de elaborater al documentatiei de
urbanism, |n urma cesiunil de contract de projectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.4, 5i EMERGENT REAL ESTATE S.A., avand In vedere dispozitiile cuprinse In Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea gi revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solufia propusi si menfinutd fatd de ohservaiile/obiectiunile
formulate de citre Domnul Tinca Gabriel, inregistrata sub nr. 238236/433/10.05.2021.

stimate Domnule Tinca Gabriel,

Vi mulgumim pentru aprecierile dumneaveastrd cu privire la prolectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusa, ne-am propus 54 realizim un ansambly integrat, care 53
rispund3 atdt nevoilor investitorilar cat 5i nevoilor comunitilil si care s# rezolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd §i o 2ond comerciald i de servicil care

impreund s alcituiased un veritabil centru de cartier,
Me dorim acestd inserfie urband s3 devind un model 5 53 stabileascd un standard de bune

practici pe viitor §i v asiguram de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturar
abiectivelor de utilitate publica stabilite impreund cu Primdria.

N . 202f

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stima,
. Lemnal digital
TRANS FORM S.R.L. + de Vb Ainet
Arh. Vlad Negru 0 Hegau
4. Datx
vt MOXNORIY
1615 $0T00
5.6, TRANS PORM S.R.L. NN 003, A 15848
Adiresa Capstal goeia! 400 AOM
e, epuilicn A/ ¥ Cluj Mapno, Aamans Cenl:
TalutanyFax: 0040 T64 ATCEET AOII BTAL G130 1307 G580 T1OL Barea Transivasa, Clul-Mipeos
E-misd alfics & rar-form. g ROS0 RTRR GO0 RO DICE FIEA, Aaltfeizen Hank, Clul-Hapaca www.tra ns-form.ro
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cATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 271098,/433/27.04.2021, privind proiectul " “Plan Urbanistic
7onal Bunid Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM S.R.L, avind sediul social Tn Cluj-Mapoca, 5tr. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscali RO15161846, fnregistrati |a Oficiul Registrului Comertulul de pe langd Tribunalul Clu) sub nr.
112/182/2003, reprezentata legal prin administrator iad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de projectare cu TRF CONSULT 5.R.L3=z, pentru beneficlarii STK
PROPERTIES 5.A. 5l EMERGENT REAL ESTATE S.A., avand Tn vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul lacal
referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare 3 teritariulul
aprabat prin H.C.L. Cluj-Mapoca nr. 15372012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul caruia justificam solutia propusa 5i menfinuti fat de ohservatiilefobiectiunile
tarmulate de edtre Domnul Daniel Botan, inregistratd sul nr. 271098/433/27.04.2021,

ctimate Domnule Daniel Botan,

W& muljuminm pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la prolectul nestru din Bund Zlua, suspus

dezbaterii publice.

prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus <3 realizim un ansamblu Integrat, care sd
raspundd atat nevailar Investitorilor cat §i nevoilor comunitdiii §i care 53 rezolve o parte din ele mientele
care lipsesc din cartier, respective © sond verde publicd, o cresd si o 20nd comerciald si de sepvicil care
impreund sd alcituiascd un veritabil centru de cartier.

Ne dorim acestd inserfie urbana ¢ devind un model §i 53 stabileascd un standard de bune

practici pe viitar si vd asiguram de eonsecventa noastrd in implementarea pdnd la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publics stabilite im preund cu Priméria.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stima,
TMNS FﬂHM SqR-L _?-_,_--"E" % Tumnat digital
Arh, Viad Negru [ﬂf' X5 e Vind-heulich
o ke fam’ - Negau
ey, i/ Datis 2021.85.19
- 160514 #0300
.G TRANS FoORH 5.5, AFB2 003, ROy 1S1G1046
Aglresat Capdal watiak 400 RON
&pr. Rppublicii 81 T, Cuj-Hapoca, Remanis Cank:
Jabelan,/Fan: Q0 264 430687 10T BTAL £130 1262 GO0 TN, Barca Trarsdvara, Cul Hapaen
Eopadl: elfea BLRANS-FEAAPD RooG REER OE0O GE00 0106 7560, Redfenan fgnk, ChajHaroca www.trans- form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategli Urbane

Referitor la: Adresa nr. 288472/433/10.05.2021, privind preiectul * "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, Tn calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.%, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.A. 5i EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publleulul in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justifichm solutia propuss si mentinuti fatd de observatiilefobiectiunile
fermulate de citre Damnul Sandea Marius, inregistrati sub nr, 288472/433/10.05.2021,

Stimate Damnule Sandea Marius,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dervoltarea urband propusd, ne-am propus si realizim un ansamblu integrat, care s3
rispund$ atdt neveilar investitorilor cat si nevailor comunititil s care sd rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zand verde publicd, o cresd 5i o zond comerciald 5l de servicii care
impreund s3 alcituiascd un veritabil centru de cartier,

Me dorim acestd insertie urband sd devind un model si s3 stabileascd un standard de bune
practici pe wviitor si vd asigurdm de consecventa noastrd Tn implementarea pind la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publicd stabilite Tmpreund cu Primdria.

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stimd, T farmnatdga
TRANS FORM S.RL. (. Y e amia
EA T pracnsns g
Arh. Vlad Negru B i g
£.C. TRANT FORM SR.L, 12582/ 00078, RO HIGI4G6
Adrese Capital sociat 400 ROM
Str; Hepullicd 8 7, Cluptapeca, Romarea Conk;
Tedalan/Fax: Q040 284 AT0EST AGAT BTRL 0130 1303 GI90 23X, Banca Trensilvanta, Chij-HNapaca
E-mavl: cifice Eirans-farm 1o AOS0 RZER G000 CECD AT06 7360, Radfoisen Aark, Chay-MNapeoa www.tran Edrﬂrm- ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-MAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr, 272352/433/28.04.2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziva Nord” str, Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Mapoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cad de
identificare fiscald RO15161846, Tnregistratd la Oficiul Registrulul Comertului de pe ldngd Tribunalul Clu] sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Megry, in calitate de elaborator al documentaliei de
urbanism, Jn urma ceslunii de contract de proiectare cu TRE COMSULT §.R.L>, pentru beneliciarii STK PROPERTIES
S.A. 5si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor |a
implicarea publiculul in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat
prin H.C.L Cluj-Napoca ar. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusa si mentinuta fatd de observatlile/obiectiunile
formulate de citre Demnul Onau Dacian, fnregistratd sub o, 272352/433/28.04.2021,

Stimate Domnule Onau Dacian,

Vi multumim pentru aprecierile durnneavoastril cu privire [a proiectul nostru din Buna Ziua, suspus

dezbaterii publice,
Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus g realizim un ansamblu integrat, care sd

raspunda atat nevoilor investitorilor cat i nevailor comunititi si care s rezolve o parte din elementele
care lipsase din cartier, respective o zond verde publicd, o cresa si o zond comerciald §i de servicl care
tmpreund s3 alcituiasca un veritabil centru de cartier.

Ne dorim acestd insertie urband s devind un model 5i s3 stabileasch un standard de bune
practici pe wiitor si vi asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor
ohiectivelor de utilitate publica stabilite impreund cu Primdria.

Cluj-Mapoca,

17.05.2021
Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L. g A, Sepnat digital
¥ *y de Mad- Andeoi
ArhViadNegrt  {fun o e
L A Dalas 10210519
Tt 11k H0re
5.C. TRANS FORM 501, 22003, RO SIBIEAE
Adfeasac Cap#al gocist ACD RON
%t Mepublicii 81/ 7, Cluj-Hapots, Romania (=i
TelafaryFax: Gl 264 4 50687 ROII BTRL 0150 1382 G000 23%X, Banca Tranidvsrs, Clup-Hapocs
GOS0 RIAR COCO CEO0 GICH 7158, Aalflelen Aark, Cluj-Hapocs www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 281268/433/05.05.2021, privind proiectul ” "Plan Urbanistic
7onal Buni Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, Jud. Cluj

Subiscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul sacial in Cluj-Napoca, Str, Onisifor Ghibu, ar, 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Repistrului Comertului de pe lang3 Tribunalul Cluj sulby nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de projectare cu TRF COMSULT S.R.L.>, pentru keneficiarii STK PROPERTIES
5.4 si EMERGENT REAL ESTATE 5.4, avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitar la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare 3 teritoriulul aprobat
prin H.C.L. Cluj-Mapoca nr. 1532012, formuldim prezentul

RASPUNS

prin intermediul chruia justificam solutia propusé §i mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile
farmulate de catre Doamna Oros Dlana, inregistratd sub nr. 281260/433/05.05.2021.

&limate Doamnd Oros Diana,

Wi mulpumim pentru aprecierile dumneavaasted cu privire la proiectul nostru din Bund Ziva, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusa, ne-am propus <4 realizim un ansamblu integrat, care sd
raspund3 atdt neveilor investitorilor cit 5i nevoilar comunitatii si care sd rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd si o zond comerciald si de servicii care
impreund 38 alcituiasch un veritabil centru de cartler,

Me dorim acestd inserfie urband sa devind un model 5 <5 stabileascd un standard de bune
practici pe viltor 5 vi asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publica stabilite impreund cu Primaria.

Cluj-Mapaca,
17.05.2021
Cu stima, i gl
suilien,  Semnal
TRANS FORM S.RL. 70 <\ e Amdee
Arh, Wad Megru I-L:I~'1‘Jfl-- .| Hegas
Tl M 4 Data: 2020.05.19
"..".-:_.._':_.:.-.5- 16:20:22 40300
5.0, THANS FORM S.A.L. IKME2FI003, RO 1561240
Adrita; Capilal goctal 400 FON
Str kici 8l f 7, Char-Hap Hesnand Cord:
Tefzlan,/Fax: 0040 264 110687 ROIT ATRL 0150 1202 G030 230X, Banca Transilvania, Cluj-Hapoca
Eomnak alficadloans-larit (o RiO90 RTAR 0200 G800 G108 T16A. Raillclien Bank, Cli-Hapaen www.trans-form.m
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 290163/433/11.05.2021, privind proiectul  "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul sodial in Cluj-Napaca, 5tr. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscali RO15161846, inregistratd la Oficlul Registrulul Camertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentati legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, ]n urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF COMSULT S.R.L.>, pentru beneficiarii 3TK PROPERTIES
S.A. si EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind Tn vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea §i rayizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat

prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim sclugia propusa si mentin utd fatd de observatiile/oblectiunile
formulate de citre Domnul Adrian, inreglstrata sub nr. 290163/433/11.05.2021.

Stimate Domnule Adrian,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la projectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus sa realizim un ansamblu integrat, care sd
rispund3 atit neveilar investitorilor cat si nevailor comunititii si care s3 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o crega §i o zand comerclald si de servicli care

impreund s3 alcitulascd un veritabil centru de cartier.
Ne dorim acestd insertie urband s3 devind un model si s3 stabileased un standard de buna

practici pe viitor si va asigurdm de consecvenia noastrd in implementarea pdnd la final a tuturor
obiectivelor de utilitate public stabilite impreund cu Primaria.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stima, ;;ﬂ:.f_--:r . Seminat digital
TRANS FORM S.R.L. & v, doViadd-Androi
lad (x| lieay E"""" .y Megeu
A Hemy W\ Jy Daa010s1
R, e 163600 40300
5.0 TRANS FOOM S.R.L 12/183/2008, RO 1SIG1B4E
Aadrpsa; Capital oot 400 ROW
Ste, Repulicii 81/ F Chj-Hapesa, Aomania Cani:
Talafom/Faxs 0040 264 4 10ART RONT BTAL 01301202 G580 J10L Banca Tranaidearia, Chij-Mapeca
ROA0 RTER O0G0 DE0O DIGE 7384, Ruflezen Bank, Cluj-Nasoea www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 273972/433/28.04,2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social Tn Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiscald RO15161846, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, Jn urma ceslunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L.>, pentru bensficiarii 5TK PROPERTIES
5.A. si EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publiculul tn elaborarea 3i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorivlui aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd si menfinuta fata de observatiile/oblectiunile
formulate de citre Doamna Bocean Adriana, inregistratd sub nr, 273972/433/28.04.2021.

Stimate Doamna Bocean Adriana,

Wi mulfumim pentru aprecierile dumneavoasted cu privire la projectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezbaterii publice.
Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus 53 realizim un ansamblu integrat, care sa

rispund3 atit neveilar investitorilor cit §i neveilor comunitatil si care 3 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publica, o cregs 51 o zond comerciald si de servicii care
fmpreund sd alcdtuiasc un veritabil centru de cartier.

Me daorim acestd insertie urband sd devind un madel si 53 stabileascd un standard de bune
practici pe viitor 3l v asigurdm de consecventa noastr3 in implementarea pind la final a tuturor
abiectivelor de utilitate publici stabilite impreuna cu Priméaria,

N 2o

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cus stimd,
TRANS FORM 5.R.L,
Arh. Viad Negru ST Gmeataciden
R
gk ] e B SRR
i 11052 sinki?
£.5. TRANS FORM S.R.L. N3/M272008, A0 EIGIHAE
Adresa Capila! szelal: 400 RGN
Str. Regubnlicd 81/ ¥, Chj-Hapoca, Romanda Cont!
Tadalan/Fa: (040 254 AT0ERT AOIE BTAL 0130 0@ G950 23X, Bancy Transilvenia, Cll-Napoca
E-rraail: olfics Wtrang-letm AOA0 RI8% 0000 0E00 D106 7363, Ruifeiven Bark, ClujManoca www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 282126/433/06.05.2021, privind proiectul ¥ "Plan Urbanistic
Zonal Buni Ziua Nord" str, Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud, Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiscali RO15161846, inregistrat) la Oficiul Registrulul Camertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megruy, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, |n urma cesiunii de contract de prolectare cu TRF CONSULT S.R.L.>, pentru beneficiaril STK PROPERTIES
5.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea gi revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul edruia justificim solutia propusa §i mentinutd fatd de observafiile/obiectiunile
farmulate de citre Doamna Pavel Letitia, inregistratd sub nr. 282126/433/06.05.2021.

Stimate Doamnad Pavel Letifia,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezhateri publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus sd realizdm un ansamblu integrat, care ]
raspundi atit nevoilor investiterilor cat §i nevailor comunitdtii si care 54 rezolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o zond verde publicd, o crega §i o rond comerciald i de servicii care
impreund s alcituiascd un veritabil centru de cartler.

Ne dorim acestd insertie urband s3 devind un model §i 53 stabileascd un standard de bune
practici pe viitor si v asigurim de consecvenfa noastrd in implementarea pana la final a tuturor
phiectivelor de utilitate publich stabilite impreund cu Priméria,

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stimad, :
TRAMS FORM 5.A.L, ,ﬂ"l'" ; :
» Egi B4
Arh. Viad Megru T e
4.0, TRANS FORM 5.0 JI3A2F1003, RO KSIEIB4E
Acireia Capaal sociat 400 ROM
Sie, Repuklisll 81/ 7, Cluj-Mapoca, Hamassa Cent:
telafan/Fax: Q048 764 4I0GET RCAT ATRL 0030 1302 G990 23%%, Banca Transiivania, Cluj-Hapeea
Ermail: odficaztrany- farm ra BOS0 RPAR 0000 0600 0R0E FI18A, Railleten Bank, Cha-Mopots www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referiter la: Adresa nr. 277239/433/04.05,2021, privind proiectul * “Plan Urbanistic
Zonal Buni Ziua Nord" str, Bund Ziua f.n,, Cluj Mapoeca, Jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr.
J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L>, pentru beneficiaril STK PROPERTIES
5.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul lacal referitor la
implicarea publicului in elaborarea 5i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificdm solutia propusd 5i mentinutd fajd de obse rvatiile/obiectiunile
farmulate de citre Domnul Becea Alin, Tnregistratd sub nr, 277239/433/04.05.2021.

Stimate Domnule Becea Alin,

V3 multumim pantru aprecierile dumneavoastra cu privire la proiectul nostru din Buna Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvaltarea urband propusd, ne-am propus s3 realizim un ansamblu integrat, care sd
raspundi atat nevollor investitorilor cit 5i nevoilor comunitdtll sl care si rezolve o parte din alementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publics, o cresd 5i o zond comercialid §i de servicil care
impreund sa alcituiased un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd insertie urband s3 devind un model 5i s3 stabileascd un standard de bune
practici pe viitor 5/ v asigurim de consecvenia noastrd In implementarea pand la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publicd stabilite impreund cu Primaria,

Cluj-Mapoca,

17.05.2021
Cu stirna,
TRANS FORM S.R.L.
Arh. Viad Negru
L, LR
o b, Semeamdgtd de
[Ty oy | Vil tiigd
L3 [-EREHIELET ]
5. '.__/___;'J LA EER L]
.6, THANS FORM S.8.1, HRAAR2003, RO ISIER46
Adeesa; Cagily sasial A0 ROH
Sle. Republicil @81 4 7, Clul-Napnca, Romeva Cank;
Tahufooy Fao: (040 204 A I0EET AO3T BTAL 0130 1202 GOS0 23X, Banca Transivards, Cluj-Hapoca
E-msik alficeE trami-farm s QOO RIER 00O CEOC HI0E 768, Raiffaiven Rank, Chij-Napoca www.trans-form.ro
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TRAUS
HORM /

cATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 277367/433/04.05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM 5.R.L, avind sediul sodal In Cluj-Napoca, 5tr, Onisifor Ghibu, nr, 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, Jn urma cesiunil de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
S.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE S.A, avand in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul local referitor |a
implicarea publicului in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat
prin H.C.L Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusa gl mentinutd fald de observatiile/obiactiunile
farmulate de citre Doamna Goeia Ruxandra, inreglstrati sub nr, 277367/433/04.05.2021.

Stimate Daamnd Gola Ruxandra,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastra cu privire la prolectul nostru din Bund Ziva, suspus

dezhaterli publice.
Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus 53 realizim un ansamblu integrat, care 53

raspunda atdt nevoilor investitorilor cét 5l nevailor comunititli i care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o zond verde publics, o eresd si 0 2003 comerciald si de servicii care
impreund £3 alc3tuiasch un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd insertie urband €3 devind un moadel si s3 stabileascd un standard de bune
practiel pe viitor 5| v asigurim de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor
chiectiveler de utilitate publich stabilite impreund cu Priméria,

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stima, Ty Semoatign
TRANS FORM 5.R.L. l.;-_:?' i dhe Vad-Anded
o [ty Faaont o) Nitguew
Arh. Viad Negru YW Y Daleanazigtoe
B R T v
4.0 TRANS FORM LR.L. JER/TA3/ 2008, RO 19IR4E
Aalvasac Capita? scelai; 400 RON
Sle. Requinlici 81/ 7, Cluj-Napaca, amana Conk:
Talafony/Fau: Q040 264 430887 RO BTAL 130 1207 G590 3104 Banca Transilvenia, Cho-Napaca
E-mal: olliceEirans feden.n ROS0 RTER DDCD CEC0 0306 7368, Rallfoizen Bank, Cluj-Nagoca WWW-traﬂS'erm-rU
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TRAUS
SORM/

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 282145/433/06.05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub or.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, in calitate de elabarator al documentatiei de
urbanism, |n urina cesiunil de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L>, pentru beneliciarii 5TK PROPERTIES
S.A. si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avand in vedere dispoziliile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilar de urbanism sau de amenajare a teritorivlul aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd i mentinuta faia de abservatiile/obiectiunile
farmulate de citre Domnul Baciu CAtlin, Inregistratd sub nr, 282145/433/06.05.2021,

Stimate Domnule Bacly Catdlin,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la projectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus s3 reallzdm un ansamblu integrat, care 53
rispund3 atat nevoilor investiterilor cat 5i nevoilor comunitagii §i care s rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o crega si o zond comerciald §i de servicii care
impreund s alcdtuiascd un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd insertie urban® 53 devind un model si si stabileascd un standard de bune
practici pe viiter si vd aslgurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tutwror
ohiectivelor de utilitate publica stabilite impreund cu Primdria,

Cluj-Mapoca,

17.05.2021
Cu stima,
TRAMS FORM 5.R.1.
Arh. Viad Negru

5.C. TRAMS FORM S.R.L.

sudrota

ROTI ATAL 0130 1202 GOD0 23X, Banca Trangsilvana, CuHapooa
ROAD AZER GODD OG0 0300 TIGN, Raitesen Bark, Cluj-Mageca www.trans-form.
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TRAMUS
JORM /

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 279357/433/05.05,2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr, 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub o,
J112/182/2003, reprezentati legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, |n urma cesiunii de contract de profectare cu TRF COMSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
S.A. si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avand in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea gi revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd §i mentinuta fata de abservatiile/obiectiunile
formulate de citre Domnul Bogdan Victor Dragut, inreglstratd sub or. 279357,/433/05.05.2021.

Stimate Domnule Bogdan Victor Dragut,

Vi multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proectul nastru din Bund Ziua, suspus

dezbateril publice.
Prin dezvaltarea urband propusd, ne-am propus s3 realizim un ansamblu integrat, care 53

raspund3 atat nevoilor investiterilor cit si nevollar comunitatii §i care s rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publici, o cresd i o zond comerciald 5i de servicii care

impreund s alcituiased un veritabil centru de cartier,
Me dorim acestd Insertie urband 53 devind un model 3l sd stabileasca un standard de bune

practici pe viitor si v3 asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor
abiectivelar de utilitate publicd stabilite impreun cu Priméria,

Cluj-Napoca,

17.05.2021
Cu stlmﬁ.. e Semmt digdal
i T de ad-Aevdeet
TRAMNS FORM 5.R.L. do e I .-}I-. Hegm
' o Dafw 010519
Arh, Viad Negru Tl ity
4.8, TRAMS FORM 0.1, N2/102/3003, RO EIGIDAE
Adiraga Capital social 400 RO
ste. Meputilicd 81 7, Cluf-Napeda, Romana Conlk:
Talafan/Fa: 0040 264 420637 RO33 BTRL 0130 1202 G090 2IXX, Banca Transilvan's, Chu-Hapaca
E-naule odfice Hirans-torns 1o ROSO AZAR 0OCO 0600 0366 7184, Radleiten Bank, Cluj-Nogoea www.trans-form.ro
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TRAUS
J4ORM 7/

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 283390/433/06.05.2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
7onal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Clu]

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L, avind sediul secial fn Cluj-Napoca, Str. Onisifer Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului- Comertului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Megr, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF COMSLULT 5.R.L.>, pentru beneliclarii STK PROPERTIES
5.4 si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dlispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat

prin H.C.L. Cluj-Napoca nr, 153/2012, fermulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul clruia justificdm selulia propusd si mentinutd fatd de observatillefobiectiunile
farmulate de citre Domnul Lungu Valentin, inregistrats sub nr. 283390/433/06.05.2021.

Stimate Domnule Lungu Valentin,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus s realizdm un ansamblu integrat, care 5d
raspunda atit nevoilar investitorilor cit si nevoilor comunititi si care sd rozolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o zond verde publica, o cresd si o zond comerciald si de servicii care
Tmpreund s3 aledtuiascd un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd insertie urbani si devind un model 5i sd stabileascd un standard de bune
practici pe viitor 5i v asigurdm de consecvenla noastrd in implementarea pand fa final a tuturor
obiectivelor de utilitate publich stabilite impreund cu Priméria.

LI D2/

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stimd,
TRANS FORM 5.R.L. :?;ff T i
LTV 0y D20 0800
Arh. Viad Negru G '’ ugpLas savmer
&2, TRANS FORM S.R.L. 22022003, B0 1561846
Adresa: Cagiial social: 400 RON
Sir. Republicd &) f 7, Claj-Napoca, Romnmsnia Cank:
Tetafan/Far: 0040 184 AI0EET RAOIT BTAL 0130 1202 GI9G 21X, Tansa Tanskard, Chi-Hapesa
E-rrail: ofies Farans-Torm o AE90 RARR DECE 0600 0106 T304, Railfeiyen Bank, Chil-Napaca www.trans-form.ro
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TRAUS
H4ORM /

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 290209/433/11,05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L,, avdnd sediul social in Cluj-Mapoca, 5tr. Onisifor Ghibu, or, 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertulul de pe langd Tribunalul Cluj sub or.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Megru, Tn calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, Jn urma ceslunil de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarli STK PROPERTIES
S.A, 5l EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind in vedere dispazifiile cuprinse In Regulamentul lacal refaritor la
implicarea publiculul in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a terlitoriului aprobat
prin H.C.L. Clu)-Napeca nr. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solufia propus3 si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile
formulate de citre Domnul Haldue Radu, Tnregistratd sub nr. 290209,/433//11.05.2021.

Stimate Domnule Haiduc Radu,

Va multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire Ia prafectul nostru din Bund Ziva, suspus
dezbaterii publice,

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus si reallzdm un ansamblu integrat, care =3
raspunda atit nevoilor investitorilor cit si nevoilor comuritdiil 5i care s3 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publics, o cresd §l o zond comerciald si de servicii care
impreund si alcituiased un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd inserfie urband 53 devind un model sl sd stabileascd un standard de bune
practici pe viitor 51 vA asigurdm de consecventa noastrd in Implementarea pind la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publicd stabilite impreund cu Primaria,

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stima, .5?1}'::_-;'-.-..  Semnal digital
TRANS FORM S.R.L. f/' \y, de Viad-Andrei
Arh, Viad Negru  [-{rofoee ) ) Negr
b A Dat:a021.0509
WL s 163647 +0Y00
E.L. TRANS FORM 5.0.L. AZNEII003, RO 15168846
Adresa: Capltal socal &0 ROMN
S1r Fepubieil @1 ¥, Cluj-Hapoca, Homania Cond:
TelalonsFax; GR4AC 364 AICEET ROII BTHAL 0130 1202 GA50 2510, Bancs Trensilvania, ChaMapaca
E-mual: afficaLrans-Tarm ra ROUO AZRR DOOO CEQO DICG 73648, Relffeisen Bar, Cluj-Mapoes www.trans-form.ro
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TRAUS
JORM /

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr, 280599/433/05.05.2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S5.R.L, avind sediul social in Cluj-Napeca, 5tr. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiseald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Camertulul de pe lngd Tribunalul Cluj sub nr.
112/183/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, Tn calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, ]n urma coesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L.>, pentru beneficiarii 5TK PROPERTIES
5.A. si EMERGENT REAL ESTATE S.A, avind in vedere dispozitile cuprinse in Regulamentul logal referitor la
implicarea publicului in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Nagoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificim solutia propusd si mentinutd fatd de observatille/obiectiunile
formulate de citre Domnul Maior Levente, inregistratd sub nr, 280599/433/05.05.2021.

Stimate Domnule Maior Levente,

W3 multumim pentru aprecierile dumneaveastrd cu privire la proiectul nestru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus s realizm un ansamblu integrat, care si
rispund3 atdt nevoilor investitorilor cit 5i neveilor comunittii si care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publici, o cresd gi 0 2003 comercial3 §i de servicil care
impreund 53 alcdtuiascd un veritabil centru de cartier,

Me dorim acestd insertie urband s devind un model gi 58 stabileased un standard de bune
practici pe vitor si vi asigurim de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuluror
pbiectivelor de utilitate publici stabilite impreuna cu Primaria.

" 202/

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stima, . Semnal digita
TRANS FORM 5.R.L. (;{H\l de Viad-Ardesl
. " Negiu
Arh. Viad Negru 1_.{::-.}“&.;.;_;5 e
e AT w0819
i ]
- 16 | 7AVE + 0300
5.C, TRAMS FORM S.R.L. M21E 003, A SIED4E
Adrga: Capital pocial 400 RGN
Sie. Repubdeii &1 4 7, Cuj-Mapocs, Homania Cont:
Felelon/Fax: QU 264 410587 RO31 ATRL 0130 1303 3990 73X, Banca Transitwen's, ChirHapacs
E-mat aflca® rans-fonmra ROGD R28A GOCO 0600 0108 TIER, maifoiten Bank, Cluj-Napeca www.t raHSHfDrm.l‘ﬂ
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TRAWUS
4ORM /

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 284506/433/07.05,2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
7onal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Clu] Napoca, jud. Clyj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L, avind sediul saclal in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Reglstrului Comertului de pe knga Tribunalul Cluj sub nr,
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborater al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunil de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.», pentru beneficiarii STK PROPERTIES
$.A. si EMERGENT REAL ESTATE 5.A,, avand in vedere dispozitiile cuprinse Tn Regulamentul local referitor fa
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificdm salutia propusa si mentinuta fatd de observatiile/obiectiunile
formulate de citre Doamna Rogoz Florica, inreglstratd sub nr, 284506/433/07.05.2021.

Stimate Daamna Rogoz Florica,

V3 multumin pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund 2iua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus sd realizdm un ansamblu integrat, care &3
raspund3 atit nevoilor investitarilor cat 5l nevoilor comunititil si care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd si o zond comerciald $i de servidii care
impreund sa alcdtuiased un veritabil centru de cartier,

Me dorim acestd insertie urband s3 devind un model i sd stabileascd un standard da bune
practici pe wiitor i vi aslgurim de consecventa noastrd Tn implementarea pénd la final a tuturor
ahiectivelor de utilitate publici stabilite impreund cu Primdria.

Cluj-Mapoca,

17.05.2021
Cu stima, . : "
ratll i, Gameatadil
TRANS FORM 5.R.1. e "i" deViad-Andrei
alfbmz ferci] | ]
Arh. Vlad Negru VIR G soana.tn
gt SR T LB LY
i
&,C. TRAMS FORM S R.L, N2/ W23003, RO (el
Adea; Capkal social AC0 RON
&ir, Bepablicd 81 f § Chj Hapacy, Romasd Conk:
Tedafen Faw G040 264 430687 RO BTRL 0130 1202 G290 233, Banca Taansitvania, Chu-MHagoes
E-mail atficaEtrans doamao ROS0 RIAR 0000 OGO SICG 7368, Ralffeisen Aok, Clu|-Nanocs www.trans-form.ro
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Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stimd, .
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L
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TRAUS
J4ORM /

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor ln: Adresa nr. 290609/433/11.05,2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
7onal Bund Ziua Nord” str. Buni Ziua f.n,, Cluj Napoca, jud. Cluj

&ubscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
J12/1832/7003, reprezentatd legal prin administrater Vlad Negru, in calitate de alaborator al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de prolectare cu TRF CONSULT 5.R.L>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.A. i EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind In veders dispezitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea i revizuiraa planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2013, formuliim prezentul

RASPUNS

prin intermediul cruia justificim solutia propusa gl mentinutd fati de observatiilefobiectiu nile
formulate de citre Domnul Hendrix K., inregistratd sub nr. 290609/433,/11.05. 2021,

Stimate Domnule Hendrix K.,

Wi multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus s34 realizim un ansamblu integral, care 53
raspundd atdt nevoilor investitarilor ¢&t si neveilor comunitatii 5i care si rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publich, o cresd si o 2ona comerciald si de servicii care
fmpreund 53 alcituiased un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd insertie urband s# devind un maodel s s3 stabileascd un standard de bune
practiel pe viitor §i v asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publich stabilite fmpreund cu Primdria.

2\

samnat digital
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 290632/433/11.05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Buni Ziua Nord” str, Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, Jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onlsifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistrat la Oficiul Registrului Comartului de pe langd Tribunalul Cluj sub or.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wiad Megru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de prolectare cu TRE COMSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES

5.A. si EMERGENT REAL ESTATE SA., avind In vedere dispozitille cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea i revizuirea planuriler de urbanism sau de amenajare 2 teriteriului aprobat (
prin H.C.L. Cluj-Napoea nr. 153/2012, formuldim prezentul

RASPUNS

prin Intermediul ehruia justificim selufia propusd 5i mentinuta fata de ohservatiilefobiectiunile

formulate de citre Domnul Muresan Mircea, Tnregistrata sub nr. 290632/433/11.05.2021.
Stimate Domnule Muresan Mircea,

V& multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziva, suspus

dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus sa realizém un ansamblu integrat, care ]
rispundi atdt neveilor investitorilor cat i neveilor comunititii si care sa rezolve o parte din elementele

care lipsese din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd i o zond comerclald si de servici care
impreund s3 alcituiascd un veritabil centru de cartier,

Ne dorim acestd insertie urbani si devind un model 5i <3 stabileased un standard de bune
practici pe wiltor si v asigurdm de consecventa noastra in implementarea pnd la final a tuturor
abiectivelor de utilitate publicd stabilite Impreund cu Priméria.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021

4.8, TRANS FORM S.0L.

Agrgial
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“ORM /

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 281214/433/05.05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, ju. Cluj

subscrisa, TRANS FORM 5.R.L, avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr,
H2/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wlad Megru, in calitate de elaboratar al documentatiel de
urbanism, |n urma cesiunil de contract de prolectare cu TRF CONSULT S.R.L.», pentru beneficiarii STH PROPERTIES
5.A. 5l EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind Tn vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul Jocal referitor la
implicarea publicului Tn elaborarea gi revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul edruia justificim solufia propusa si menfinu td fatd de observatiile/obiectiunile
formulate de eitre Doamna Crisan Claudia, inregistrata sub nr. 281214/433/05.05.2021.

Stimate Doamnd Crisan Claudia,

3 mulfumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la projectul nostru din Bund Ziva, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus s realizdm un ansamblu integrat, care sd
raspund3 atat neveilor investitorilor cat si nevailor comunititii si care si rezolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o zond verde publich, o crega §i o 1ond camerciald gi de servicii care

impreund s alcdtuiascd un veritabil centru de cartier.
Ne dorim acestd inserfie urband si devind un model 5l s3 stabileasca un standard de bune

practici pe viitor §i vi asigur8m de consecvenia noastrd in implementarea pand la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publica stabilite impreund cu Primdria,

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stimd,
TRAMNS FORM 5.R.L. 16;5:'%'4-‘.;- e
=, deViad:
Arh. Viad Megru '.l':n-. rg.f:'lt.: Hagna
e A Data; #21.05.03
Tl GRS OXON
$.6, TRANS FORM S ML, JNI3NEFI003, RO 1SIEIE4AE
Addigiat Capstal social: &G0 RON
Ste, Republicd 81 7, Chu-Napess, Bamania Conl:
Taladony Fac C040 264 LICCHP RO DTAL 21301202 G053 FIN0E Banea Transbanis, Cluj-Mapoca
E-mak alfice i trang-femase ROSO0 RZARA 0000 DEEH 0306 7364, Pullelian Bank, Chl-Hapses www.trans=form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 284561/433/07.05.2021, privind preiectul ” "Plan Urbanistic
Zonal Bund Zlua Nerd” str. Buni Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L, avind sediul sodial in Cluj-Napoca, Str. Onisifer Ghibu, nr. 12, cod de

identificars fiscald RO15161846, inregistrati Is Oficiul Registrului Comerfului de pe l4ngd Tribunalul Cluj sub nr.,
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, in calitate de elaboratar al documentatiei de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind in vedere dispozitile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului n elaborarea sl revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul crula justificam solubla propusa i men{inuti fatd de observatiile/oblectiunile
farmulate de citre Doamna Cozea Bianca, Inregistratd sub nr. 284561/433/07.05.2021.

Stimate Doamna Cozea Bianca,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastra cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezbateril publice.
Prin dezveltarea urband propusd, ne-am propus sd realizim un ansamblu integrat, care sd

rispundi atat neveilor investitorilor ¢t 5i nevoilor comunitatii si care sd rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o cresa §i o zond comerciald 5i de servicli care

impreund si alcituiascd un veritabil centru de cartier,

Me dorim acestd insertie urband s3 devind un model §i 53 stabileased un standard de bune
practici pe viitor gl vd asigurdm de consecvenia noastri in implementarea pand la final a tuturor
ahiectivelor de utilitate publicd stabilite impreund cu Primaria,

Cluj-Napoca,
17.05.2021

5.C. TRANE FORMH 5.8.L.
Adliaia

%1, Rppublicd 81/ T, Cloj-Mapeea, Remania
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E-mait afliceE Lrard=farm ra

/

Q2B 2003, RO \SIEIRAE

Capibal soclat 400 RGN

[-15

B37 BTRL OIT0 1202 590 23%X, Banea Tranwlvania, ChujMapacy
AO90 &R G000 QECD 0306 7130, Railfeisen Bark, Clup-Napasa

\[’;l

TRANS FORM 5.R.L. i
Arh, Viad MNegru I'.:I"'. l'L_;{I:-' BIALE s AN

et

lld\ TR Semeatd guside

i e

s fimat oy o oan 00
i

e

www.trans-form.ro




3{2.203

TRAUS
JORM/

20 N 202/

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 202865/433/12.05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S5.R.L, avind sediul social in Cluj-Napaca, Str. Onisifor Ghibu, nr, 12, cod de
identificare fiscali RO15161846, inregistratd la Oficlul Registrulul Comertului de pe lingd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentats legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, |n urma cesiunil de contract de proieclare cu TRF CONSULT S.R.L.>, pentru beneficiarii 5TK PROPERTIES
5.4, si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispezitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea gi revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritariului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusa si mentinuta fata de observatiile/obiectiunile
farmulate de citre Doamna Polosan Georgeta, inregistratd sub nr, 292865/433/12.05.2021.

Stimate Doamna Polosan Georgeta,

Vi multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la praoiectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus sd realizim un ansamblu integrat, care sd
raspund3 atit neveilor investitorilor eat 5i nevoilor comunitatii 5 care si rezolve a parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o crezd §i o 2ond comerciald 5i de servicii care
impreund si aledtuiascd un veritabil centru de cartler.

Ne dorim acestd insertie urband si devind un model §i sa stabileascd un standard de bune
practici pe viitor si v asigurdm de consecvenia noastrd in Implementarea pand la final a tuturor

obiectivelor de utilitate publica stabilite impreund cu Primiria,

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stimd, SR Semnat digital
TRAMS FORM S.R.L. \," e Viad Anclrel
: " 1|l.-1llll_rl‘-lurJ + Hegru
Arh, Viad Megru o ,.;}I Oatec 20210519
\.1--': L, _—_\_,._?.' PRS- #0300
5., TRAMS FORM S.R.L, J12PE2003, RO SIGIBAE
Adresa: Capdal social G0 RON
Sar, Republcd &1/ 4 Chi-Napocs, Homans Cemhie
Telelen/Fav: D040 204 420637 8533 ATAL o130 H302 GO0 23NN, Ranza Transilwania, Cluj-Napocs
E-mail: adlica Fbrans-farnire ROS0 AT G000 0600 D366 7360, Ralficlian Bank, Clij-Mapcea www.trans-—fﬂrm.m
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategil Urbane

Referitor la: Adresa nr. 281248/433/05.05.2021, privind proiectul * “Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul soclal in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe [anga Tribunalul Cluj sub nr.
§12/182/2003, reprezentats legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al decumentatiel de
urbanism, |n urma cesiunii de contract de projectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
S.A. si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat

prin H.C.L, Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificdm solulia propusa §i mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile
formulate de citre Doamna Sanda luliana, inregistraté sub nr, 28 1248/433/05.05.2021.

Stimate Doamnd Sanda luliana,

V3 mulfumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la profectul nostru din Buna Ziva, suspus

dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus s3 realizdm un ansamblu integrat, care sh
rispunda atdt nevoilor investitorilor cdt si nevoilor camunitatii 5l care sd rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o crega fl o rond comerciald si de servicli care

impreund s alcdtuiascd un veritabil centru de cartier.
e dorim acestd inserfie urband s3 devind un model 5l sa stabileasca un standard de bune

practici pe viitor si vi asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor

abiectiveler de utilitate publicd stabilite impreund cu Primiria,

Cluj-Napoca,

17.05.2021
Cu stima, e Sermnat digital
TRAMS FORM 5.1.L. .r'i ¥ :-“ \T:-Mﬂdltl
Arh. Viad Negru L% My D 20210509
b o T Mi1GAT s030F
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urhane

Referitor la: Adresa nr. 285586/433/07.05.2021, privind proiectul ¥ "Plan Urbanistic
Zanal Buni Ziua Nord” str, Bunid Ziua f.n,, Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO5161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megru, in calitate de elaborator al decumentatiei de
urbarism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L., pentru beneficiarii 3TK PROPERTIES
S.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozitiile cuprinse In Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorivlui aprabat

prin H.C.L. Cluj-Napoca nr, 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul crula justificim solulia propusa si mentinuti fath de observatiile/obiectiunile
formulate de citre Doamna Gherman Flavia, inregistratd sub nr. 285586/433/07,05.2021.

Stimate Doamni Gherman Flavia,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoasted cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezbaterii publice.
Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus 58 realizdm un ansamblu Integrat, care 53

raspund atdt nevoilor investitorilor cit si nevoilor comunitatii i care <3 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd 5i o 2ond comerciald §i de servicii care

impreund s3 alcituiasca un veritabil centru de cartier.
Me derim acestd inserfie urband si devind un model 5i sd stabileascd un standard de bune

practlel pe viltor si vi asigurdm de consecvenia noastrd in implementarea pand la final a tuturor
ohiectivelar de utilitate publicd stabilite impreund cu Primdria.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stima, F_J___.:_-.: - “"‘ﬂiﬂ"u
3 W ode J 4
TRANS FORMS.R.L 7 %t
Arh. Viad Negru BN AT pate 2030519
R I HE R
5.0, TRANS FORM S.0.L, N2 MERFI003, RO ISIBINLE
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E-mut offee Etrans-torm o Rrig0 A7AA 0000 DEOD 366 7360, Raiffalien Bank, Cluj-Nacaca www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISV
Biroul Strategli Urbane

Referitor la: Adresa nr. 293009/433/12.05.2021, privind proiectul * "plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str, Bund Ziua f.n,, Cluj Napoea, jud. Clu

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr,
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de eontract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.A. sl EMERGENT REAL ESTATE 5.A., avind in vedere dispozijiile cuprinse Tn Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare 2 teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusa i mentinuta fata de observatille/obiectiunile
farmulate de citre Doamna Moldovan Teadora Maria, nregistrata sub nr. 293009/433/12.05.2021.

Stimate Doamni Moldovan Teodora Maria,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoastr cu privire la prolectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezbaterii publice.
Prin dervoltarea urband propusd, ne-am propus si realizdm un ansambly integrat, care sd

raspund3 atat nevoilor investitorilor c3t 5i nevoilor comunititii si care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o cresl 51 0 zond comerciali 51 de servicii care
impreund s4 alcituiascd un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd insertie urband si devind un model §i si stabileascd un standard de bune
practici pe viitor si vi asigurdm de consecvenia poastrd in implementarea pand la final a tuturor
obiectivelor de utilitate public3 stabilite impreund cu Priméria.

Cluj-Mapoca,
17.05.2021
Cu stim3, P Semnat digital
TRANS FORM S.R.L. f?‘ ~ N Finaba
Arh. Viad Negru 5 -’ﬂlﬂ,'i;__fﬂﬂ" 1II Data:
T ,/:;:-’ 2021.05.19
R 16:39:17 +03'00"
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Eomat: alfice & lrang-larm r Aca0 RTER 0060 OROO HIGE TIEH, Mailfeisen Bank, Clj-Hapoca Www.trﬂﬂﬁ"fn rm.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr, 285770/433/07.05.2021, privind praiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social In Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulut Comertulul de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wlad Megru, Tn ealitate de elaborator al documentaliel de
urbanism, Jn urma cesiunii de cantract de proiectare cu TRF CONSULT 5.8.L.>, pentru beneficiaril STK PROPERTIES
5.A, si EMERGENT REAL ESTATE 5.A,, avind in vedere dispozitille cuprinse Tn Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca or. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd si mentinuta fatd de abservatiilefobiectiunila
formulate de citre Doamna Gavriletea Mihaela, inregistratd sub nr, 285770/433/07.05.2021.

Stimate Doamnd Gavriletea Mihaela,

Vi multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la projectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezveltarea urband propusd, ne-am propus 53 realizim un ansamblu integrat, care 53
raspund3 atit neveilar investitorilor cat si nevoilor comunitatil si care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o 2ond verde publicd, o cresd si o zond comerciald §i de servicii care
impreund 3 alcituiasch un veritabll centru de cartier.

Me dorim acestd inserjie urband s& devind un model i s3 stablleascd un standard de bune
practici pe viitar st vi asigurdm de consecventa noastrd in Implementarea pand la final a tutwror
obiectivelar de utilitate publica stabilite impreund cu Primaria.

Cluj-Napoca,

17.05.2021
Cu stima, GOTE  temet dighal
TRANS FORM 5.R.L. t.af"? . de Viad-Andrel
alfres fremd - Negiu
Arh. Viad Negru 1.\ 7 bawmnasie
Ry : T R
£.C. TRANE FORM S.RLL. JIEfraz 0%, R 155348
Acligna: Capital social 400 RON
St Repabdicd 81 1 8, Clug-tapocs, Hamana Cant:
Taladory Fans G040 204 AIQEET AOI3 BIAL 0130 7202 GH90 31304, Ranca Trarsdvania Chul-Mapoca
E-mark affice Frans-Tom e RS0 RZER OOCO GE00 030G 7308, Railfeizen Bonk, Cluj-Mapocs www.trans-form.ro
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Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stimd, s
TRANS FORMS.RL /7 “\
Arh. Viad Negru Fuflenins Eﬂ'""|
‘ir‘
5., TRANS EORM 2.R.L. NZBE2003, RO 15IEBIA
Addrgs Captal socisd 400 RON
Sir. Repubicil B1 7 7, Cluf-Hegoea, Ramania Con:
Talafan, Fax: (040 164 430687 RE33 ATRL OUI0 02 GB00 130L Banca Trantduania, Clul-Mapocs
E-mail: oflice Biant-laimes HOIGG AZAR CODt GE00 0366 7364, Raitlclsen Bank, Cid-Hapoca www.trans-fnrm.rn
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 293103/433/12.05.2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
7onal Bund Ziua Nord” str. Buni Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L, avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, Inregistratd la Oficiul Registrului Comerfulul de pe lang Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism, ]n urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT S.R.L>», pentru beneficiarll STK PROPERTIES
5.A. 5i EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind in vedere dispozitile cuprinse in Regulamentul local referitor fa
implicarea publiculul in elaborarea §i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napeca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cirula justificim solutia propus3 5| mentinut3 fatd de observatiile/obieciunile
formulate de citre Doamna Laureta Maria, inregistratd sub nr. 293103,/433/12.06.2021.

Stimate Doamn3d Moldovan Laureta Maria,

W3 multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la prolectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus 53 realizim un ansamblu integrat, care s3
raspund3 atit neveilor investitoriler cat 5i nevollor camunil3til si care si rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartler, respective o zond verde publicd, o cresd si o 2ond comerciald 5i de servicii care

impreund 53 aledtuiascd un veritabil centru de cartier.
Ne dorim acestd inserfie urband si devind un model 5i si stabileasca un standard de bune

practiel pe viitor si vd asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pana la final a tuturor
abiectivelor de utilitate publicd stabilite impreund cu Priméria.

A = x,-'.-_-_.« Dralac 20210509
e ] B0 X0
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 287792/433/10.05.2021, privind proiectul * "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Buni Ziua f.n,, Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L, avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifar Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulul Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr,
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al docurmentafiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L>, pentru beneficlarii STK PROPERTIES
5.A. 5| EMERGENT REAL ESTATE S.A., avind In vedere dispozitiile cuprinse Tn Regulamentul local referitor Ia
implicarea publicului in elaborarea gi revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificdm solufia propuss gl mentinuta fajd de observatiilefobiectiunile
formulate de citre Domnul Boldor Petru, inregistratd sub nr, 287792/433/10.05.2021.

Stimate Domnule Boldor Petru,

Vi mulpumim pentru aprecierile dumneavaastrd cu privire la projectul nostru din Bund Ziua, suspus

dezbaterli publice.
Prin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus si realizam un ansamblu integrat, care 53

raspundi atdt nevoilor investitorilor ct 5i nevoilor comunititii 5i care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publics, o eresd si o zond comerciala si de servicli care

impreund s3 alcitulascd un veritabil centru de cartier.

Ne dorim acestd insertie urband i devind un model §i 53 stabileascd un standard de bune
practici pe viitor §i vi asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pdnd la final a tuturor
obiectivelor de utilitate publics stabilite impreund cu Primaria. [

Cluj-Mapoca,
17.05.2021

5.2, TRAMS FORM 3.R.L.

Adngia;

Skr. Hepubicd 81/ 7, Clul-Napaea, Remania
Talefon/aa: DOAD 264 AS0ERT

E-mavck afiic 28 irang farm

Cu stima,

£ fihe Semnal digaal
TRANS FORM 5.R.L. 7
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=
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Arh. Viad Negru A
Fiagpee  VEIINT 00T
22 A00%, RO 1516848
Capital socal: M0 RON
Cany;
B33 ATAL 0130 1202 GO0 2304 Banca Tranghvarsa, Che-Naposa
4090 ATAR D000 0600 OI06 T3EA, Malelsen Rank, Chij-Nagoca www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 293206/433/12.05.2021, privind proiectul ¥ "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord® str. Bund Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Clu)

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social Tn Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrulul Comertului de pe |angd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Megry, in calitate de elaborator al decumentatiei de
urbanism, Jn urma ceslunil de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficlarii STK PROPERTIES
5.A. s EMERGENT REAL ESTATE S.A., avénd Tn vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L Cluj-Napaca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd i mentinuta fats de observatiile/obiectiunile
farmulate de citre Doamna Moldovan Teedora Maria, Inregistratd sub nr. 293206/433/12.05.2021,

Stimate Doamnd Maoldovan Teodora Maria,

Wi multumim pentru aprecierile dumneaveastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus
dorbaterii publice.

Prin dezveltarea urband propusd, ne-am propus s& realizdm un ansamblu integrat, care 53
raspundi atit nevoilor investitorilor cat 5l nevoilor comunitatii sl care sd rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd gl o rond comerciald 5i de servicil care
impreund s3 alcitulazed un veritabil centru de cartier,

Me dorim acestd insertie urband 53 devind un model 5l sd stabileascd un standard de bune
practici pe viitor gi v asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturor
abiectivelor de utilitate publicd stabilite impreund cu Primaria.

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu SHI‘H?J. .h-..'.-'\. Semnat -:ﬂgll:ﬂl
TRANS FORM 5.R.L. ¢ deViad-Andiei
Arh. Viad Negru FI-HM ".!"’l “I‘EFU
:.- Data: 1021.05.19
\E“t e o 16:10:58 +03'00°
.0, TRANS FOMH §.R.L. AR 001, RO 15161846
Addresa: Capital wociat 4G0 RON
Str. Republicil 81 § 7 Chij-Mapoca, Romania Cont:
Talafon/Fac 0040 264 ATOEET RO3E ATRL 040 1202 GO90 23X, Banca Trarsivany, Cluj-Hapoea
E-rmail: aiea i brans-farm o REO0 A2EA COGO Q800 O3 TI68, Raitfeisen Bank, Cui-Napats www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERA LA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 295443/433/13.05.2021, privind proiectul " *plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord” str. Bund Ziua f.n., Cluj Mapoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul soclal in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, ]n urma cesiunii de contract de praiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.A. 5i EMERGENT REAL ESTATE S.A, avind in vedere dispozitile cuprinse in Regulameantul local referitor la
implicarea publicului fn elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Mapoca nr. 1532012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul edruia justificim solutia propusd sl menginutd fatd de observatiile/obiectiunile
farmulate de citre Doamna Turean Geta, inregistrat sub nr. 295443/433/13.05.2021.

Stimate Deamna Turean Geta,

V3 multumim pentru aprecierile dumneavoasted cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Prin dezvoltarea urband prapusd, ne-am propus si realizim un ansamblu integrat, care sd
rispund3 atit nevoilor investitorilor cit si neveilor comunitatii si care sd rezolve o parte din elementele
care lipsese din cartier, respective o zond verde publicd, o cresd 5i o zond comerciald 5l de servicii care
impreund =3 alcituiascd un veritabil centru de cartier.

Ne dorim acestd insertie urband sd devind un model 3 53 stabileascd un standard de bune
practici pe viitor si vd asigurm de consecventa noastrd in implementarea pand la final a tuturar
ohiectivelor de utilitate publici stabilite impreund cu Primiria,

Cluj-Mapoca,

17.05.2021
Cu stima, &
paaiTe  Semnat digital
TRANS FORM 5.1 (i i de Viad-Andrel
Arh, Wiad Negru o[ tvons far! . Megru
o ' A5 Dalx 20210809
Saommr” Werl136 +02'00"
5.L. TRANS FORM SRL. N8/ 003, A0 SHIRIE
Adpgry Capstal sociyt 400 RON
Sir, Republicil A1 4 2, Cluj-Mapocs, Romarms Coml:
Tetmfeny Fao: (040 264 430637 REO3T BTRL OF30 1207 G990 234X, Banca Transitvania, Cla-Hapoca
E-mak alficed trang-karme RGOS0 BZEA GCCO OEOD DICE 7358, Radfcion Bank, Clu-Napoca www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr, 295906/433/13.05.2021, privind profectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Mord” str. Bund Ziua f.n., Clu] Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul sacial in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

identificare fiscald RO15161846, inregistrat la Oficiul Registrului Comertulul de pe langa Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wad MNegru, in calitate de elaborator al decumentatiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF CONSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii STK PROPERTIES
5.A. si EMERGENT REAL ESTATE S.A., avdnd in wvedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napaca nr. 153/2012, formulam prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd si mentinutd fald de observatiile/obiectiunile
formulate de citre Damnul Ciprian Adam, inregistratd sub nr. 295906,/433,/13.05.2021.

Stimate Domnule Ciprian Adam,

Vi multumim pentru aprecierile dumneaveastrd cu privire la prolectul nostru din Bund Ziva, suspus
dezbaterii publice.

Prin desvoltares urband propusd, ne-am propus 53 realizdm un ansamblu integrat, care 53
raspund3 atdt nevoilor investitorilar cit si nevaller comunitati si care s rezelve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respeclive o rond verde publici, o cresd §i o zon3d comerciald 5i de servicii care
impreund si alcituiascd un veritabil centru de cartier.

Me dorim acestd inserfie urband s3 devind un model 5i 53 stabileascd un standard de bune
practici pe vilter 31 va asligurim de consecventa noastrd in implementarea péna fa final a tuturor
abiectivelor de utilitate publics stabilite impreund cu Primdria.

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stima,

Arh, Viad Negru :

Lol
o

5.0, THANE FORM S.RL.

Adreza

JE2A0 3008, RO 1516645
Capita’ social; 403 RON
Ste. Frepuhblicd 81/ ¥ Chf-Mapora, Romania Cank;

Telafan/Fax: 0080 JE4 430637
E-meirl; odfsca@ivans: farm se

H0I3 BTRL 30 602 GSA0 23XX, Banca Transivanis, Chuj-Mapoca
AOA0 RZAR OO0 0600 0306 7363, Ratfeizen Aank, Clu|-Hapoes www.trans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr, 296003/433/13.05.2021, privind proiectul " "Plan Urbanistic
Zonal Bund Ziua Nord" str. Buna Ziua f.n., Cluj Napoca, jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul soclal In Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de

Identificara fiscald RO15161846, inregistrats la Oficiul Registrulul Comertulul de pe langs Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Wad Negru, in calitate de elaborator al documentagiel de
urbanism, Jn urma cesiunii de contract de proiectare cu TRF COMSULT 5.R.L.>, pentru beneficiarii 5TK PROPERTIES
5.A. 5l EMERGENT REAL ESTATE S.A., avand in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, fermulim prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd si menginutd fagd de observatiilefobiectiunile
formulate de citre Domnul Vaidasigan Sebastian, Inregistratd sub nr. 296003/433/13.05.2021.

Stimate Domnule Vaidasigan Sebastian,

Vi multumim pentru aprecierile dumneavoastrd cu privire la proiectul nostru din Bund Ziua, suspus
dezbaterii publice.

Frin dezvoltarea urband propusd, ne-am propus si realizdm un ansambly integrat, care 3
raspunda atat nevoilor investitorilor cat si nevoilor comunitatii si care 53 rezolve o parte din elementele
care lipsesc din cartier, respective o 2ond verde publicd, o cresd si o zond comerciald si de servicli care
impreund s alcdtuiasch un veritabil centru de cartier,

Me dorim acestd insertle urband s& devind un model 5i 53 stabileascd un standard de bune
practici pe wviltor 5i vd asigurdm de consecventa noastrd in implementarea pdnd la final a tuturor
obiectivelor de utilitate public stabillte impreund cu Primaria.

Cluj-Napoca,
17.05.2021
Cu stima, s Semnat digital
TRANS FORM 5.R.L. ,r’ \"\,‘ ”f:;‘:;“"""-"
Arh. Viad Negru Hi\’“““ Feest | Dot
K f_f_‘ 2021.05.19
S a0 0300
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