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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere 5si mansardare locuinti unifamiliali, Sp+P+M, str. Semenicului nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
mansardare locuinti unifamiliald, Sp+P+M, str. Semenicului nr. 4 — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 712001/1/17.08.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoea, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 712154/433/17.08.2023 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere $i mansardare
locuintd unifamiliald, Sp+P+M, str. Semenicului nr. 4; beneficiar: Bandi Attila;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 29 din 2.03.2023 si nr. 101 din 10.07.2023, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotfirdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare locuintd unifamilial,
Sp+P+M, str. Semenicului nr. 4, beneficiar: Bandi Attila, pe o parceld proprietate privati, nr. cad.
267703.

Prin P.U.D. se studiazi imobilul cu nr. cad. 267703, pe care existi fond construit — o locuin(i
unifamiliald P (nr. cad. 267703-C1) si se propune extinderea si mansardarea acesteia, amenajiri
exterioare (terasd neacoperiti. spatii verzi, spatii dalate). Pe portiunea extinsi se propune
realizarea unui subsol.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fatd de limita laterald nordica: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
nvecinat;

— refragerea fald de limita laterald sudicd: min. 1,3 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: min. 12,8 m;

— accesul pietonal: se mentine accesul existent pe parcel;

— stationarea autovehiculelor: un loc de parcare pe domeniul public, pe bazd de abonament,
in conformitate cu prevederile art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R. Liu. Se va asigura minim un loc
de parcare pe durata existenfei constructiei;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

La faza D.A.T.C. documentatia va fi supusi avizdrii in Comisia de Estetici urbani.
Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotéirdrii se incredinteazi Dil'ﬁ:]i&

Nr. 692 din 7 septembrie 2023
(Hotardrea a fost adoptatd cu 19 voturi)
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w PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILILL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-HAPOCA

Cabea Motilor nr. 3, 400001, Chej-Mapoca, wl: =40 264 592 301; fac: +40 264 399 329
ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de BANDI ATTILLA cu domiciliul in judeul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd sub nr. 946541/433/2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completirile
ulterioare, se emite urmétorul:
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pentru  P.U.D. - Extindere si mansardare locuin{a unifamiliald, Sp+P+M, str. Semenicului nr. 4
generat de imobilul cu nr. cad. 267703

Inifiator: Bandi Attila

Proiectant: S.C. SAA Selart Proiect S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. Anca Andreia N. Selariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.D.. parceld in suprafatd de 324 mp, situaté pe
frontul estic al striizii Semenicului, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea sudicd, nordica
si estici. Pe parceld existd fond construit, o locuintd unifamiliala cu regim de indltime parter.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadratd preponderent in UTR Liu si partial in UTR Lip. Construirea se realizeazi
strict in UTR Lin.

UTR Liu - Locuinie cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-finctiune predominantd: funcfiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale)

-regim de construire: izolat

-indilfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fafa de planul fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de inaljime nu poate depdsi una dintre wmdtoarele
configuraii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semmificaiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M-
mansarda, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisd a cladirilor, masurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. indljimea maxima admisd a cladirilor, masurald la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% g CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament. in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fafi de aliniament pe cel pufin patru
parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanid fad de
aliniament ca si cladirile alturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m 5i cu cel mult 3 m
de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafii a unui autoturism.
-retragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distanjd minima de 3 m. Prin exceptic, in sitafia in care s¢ poate identifica in zond o ,reguld
locali™ (regulii a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcel - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterali de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m),
aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ¢a imobilul invecinat si aibd spre limita in cauzi o retragere
minimé de 3 m. Tn acest caz inal{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depdgi 4,50 m.

-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minima egala cu
inaljimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.

-stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupaniii
desfiisoara activitali liberale sau manufacturiere: a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp; b)
minimum dou locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp.

Prin exceptie, in situafiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile
parcaje sau numdrul de parcaje necesar, pentru lucriri de restructurare partiali (schimbari de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansardari, adifionare de noi corpuri de clidire etc), se poale accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de
abonament. In aceste cazuri se va elabora un P.U.D



I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse :

Prin PUD se studiazi imobilul cu nr.cad. 267703, pe care existd fond construit — o locuinta
unifamiliala P si se propune extinderea si mansardarea acesteia, amenajiri exterioare ( terasd neacoperit,
spatii verzi, spatii dalate). Pe porfiunea extinsi se propune realizarea unui subsol.

- amplasarea fajd de limita laterald nordica: pe limita de proprictate, adiacent calcanului invecinat;

- refragerea fajd de limita laterala sudica: min. 1,3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 12,8 m:

- accesul pietonal: se mentine accesul existent pe parceld;

-stafionarea autovehiculelor: un loc de parcare pe domeniul public, pe bazi de abonament, in
conformitate cu prevederile Art. 9 din R.L.U aferent UTR Liu;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 14.02.2023.
se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 249 din 03.02.2022, emis de Primédria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. reca Muresan

Red. Jex. Insp. Adina Birjac

\ AT
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei 0. eoceecemreeeen Il e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ......coocoonnnnnne.
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, cu modificrile si completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism,
se emite urmitorul

AVIZ
Ne.ld din ‘o ol kg

pentru completare Aviz Arhitect Sef nr. 29 din 02.03.2023

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 29 din 02.03.2023 emis pentru

P.U.D. - Extindere si mansardare locuinti unifamiliald, Sp+P+M, str. Semenicului nr. 4

in sensul:

Pe durata de existentd a constructiei se va asigura minim 1 loc de parcare.

Arhit 3
D POP

Primar,
EMIL BOC

Red. 2 ex. Adina Laura Eflrj)at
f.f i
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| SITUATIA LOCULUI DE PARCARE ASIGURAT PRIN ABONAMENT
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Locuinta - Bandi Attila
Str. Semenic nr.4

DATE EXTRASE DIN ACTUL EMIS DE PRIMARIE - ABONAMENT PARCARE

ABONAMENT DE PARCARE

NUMELE 51 PRENUMELE: BANDI ATTILA
DOMICILIUL:STR. SEMENICULUL NR. 4, CLUJ-NAPOCA CLLI
TIF: PARCARE

*’-DRES;'-SPHEMULI'I: A. SUCIU BIL. A.SUCIU - carosabil | Loe 1 15 parcare
L

NR. AUTO: CI23IKU!

Valabil: 01.01.2023 - 31,12.2023
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‘ ' i#, "j-‘!l' __amy. Prin prezenta documentatie de reglementare, beneficiarul se obliga sa mentina
abonamentul pentru locul de parcare pe toata durata de existenta a constructiei.

Loc de parcare

Str. Aurel Suciu / s
Loc | 15 parcare .~ Loc de parcare - Bandi Attila
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P.U.D. — Extindere si mansardare locuin{a enifamiliald Sp+P+M
str. Semenicului nr. 4

Nr. 525858/10.05.2023

(nr. cerere H.C.L.}

Raportul informarii si consuléirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate enm Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulameniului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

o Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inifiator : BANDI ATTILA
o Proicctant : S.C. SAA SELART PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 946541/29.12.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si mansardare locuintd
unifamiliald Sp+P+M — sir. Semenicului nr. 4

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 249/03.02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 29/02.03.2023

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
946541/29.12.2022
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 25.07.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrérii in C.TAT.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronici dedicati, in data de 14.02.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
., Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anunful privind consultarea populaiiei a fost publicat in ziarul Faclia din 14.07.2022 51 10.05.2023
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferini@ pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.02.2023 - ora 15



2. conjinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii an fost informafi prin alisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisici
Tehnice de Amenajare a Tenitoriulmi §i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.02.2023 - ora 15

S-au expedial notificari proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :

Dan Mircea —sir

Chis Ambrozie —

Rocas Viorel Olimpiu —
Farcas Kalietta Laura —
Varadi Bela —:

Uta Georgeta -

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.02.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Anca Selariu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare peniru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim i in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arl\it?c;-Scf, Sef Birou, Responsabil cu informarea
A si consultarea publiculvi
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