CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliali, S+P+E, str. Doinei nr. 41

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint3 ordinar,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald, S+P+E , str. Doinei nr. 41 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 711958/1/17.08.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 712088/433/17.08.2023 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuini
unifamiliald, S+P+E, str. Doinei nr. 41, beneficiari: Fodor Zoltan-Andras §i Fodor Vasilica-Camelia;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 59 din 26.04.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate:

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, cu modificirile §i mnpietanle ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuini3 unifamilial, S+P+E, str. Doinei nr
41, beneficiari: Fodor Zoltan-Andras si Fodor Vasilica-Camelia, pe o parcela proprietate privati,
nr. cad. 342000.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fai de limita nordici: minim 3 m pentru locuinti, pe limita de proprietate
garajul;

- retragerea fatd de limita sudici: minim 4,6 m;

- retragerea faja de limita estica (posterioard): minim 6 m;

- circulatiile si accesele: din alee de interes local (nr. cad. 343352), ce se desprinde din str.
Doinei;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializat (garaj), necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local
de urbanism;

- echiparea tehnico-edilitara: completi in zona.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supus3 avizirii in Comisia de Estetica Urbana.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
&ES Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinieaza Directiz ;

:

Nr. 690 din 7 septembrie 2023
(Hot#rdrea a fost adoptati cu 19 voturi)




ROMANIA

& PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
el DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
Calea Mogilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 582 301; fax +40 264 559
werw primariachinapoca 1o | www chibysisegs. o | www.visiicujnapocao | | |
ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de FODOR ZOLTAN si FODOR VASILICA-CAMELIA cu
domicilin in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.
6476/2023 si completdrile depuse sub nr. 484280/433/2023 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ

pentru P.U.D. construire locuinti unifamiliali, S+P+E , str. Doinei nr. 41

generat de imobilul cu nr. cad. 342000;

Initiatori: Fodor Zoltan-Andras si Fodor Vasilica-Camelia

Proiectant general : S.C. Stil Proiect S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Ungur Cnstina

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafad de 531 mp situatéd in
vecinitatea nordici a striizii Doinei, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estici, vestica si
sudicd si parceld liberd de constructii in partea nordica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de iniil{ime cu caracter rural.

-functiune predominanid: funcfiunea rezidentials de densitate mic3 (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe
-indlfimea maximd admis@: (S)y+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R Iniltimea maximi admisi a cladirilor, misurati la
comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depisi 6,5 m. inlfimea maxima
admis3 a cladirilor, m3surati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,5
m.

-indici wrbanistici + POT maxim = 35% , CUT maxim = 0,9

-retragere fatd de aliniament : In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fagd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se
vor ament pe cel pujin pairu parcele alturate 5i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distan(3 fat3 de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile aliturate. In situagiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fat3 de aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fai3 de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea In fat3 a unui autoturism_
fetragmfamdefin&dﬂmafeﬁpwm:mmﬁmﬁ'mthslrﬁd:hmghnemaimﬁmega&cu 12
m: (a) in cazul existeniei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe o addncime de maximum 35 m, masurati de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m. (b) in cazul in care fajd de una din limitele laterale de
proprietate clidirea invecinati e situati Ia o distan( mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la
aceasti limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distand minima de 3 m, iar fag3 de cealaltd limitd de proprietate, unde
cladirea invecinati e retras3 cu mai mult de 2,00 m, cladirea s¢ va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distant3 de
minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasta latur3 indl{imea la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum
4,50 m. (c) in cazul restructuririi / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeagi reguld, porfiunea de
construciie ce nu se incadreazs in reglementare putind fi men{inut} ca atare, fir3 a i se modifica regimul de indlfime. In
cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperigului actual.




Pentru toate situatiile (a) clidirile se vor retrage de Ia limita posterioard a parcelei cu o distantd minim3 egald cu indlfimea
cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlimea calcanului rezultat si nu depdseasci 2,80 m? (c) garajele se vor
retrage cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei clidirilor invecinate nu se iau
in congiderare clidirile anexe i provizorii. (e) toate construc{iile de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in figia
adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m. cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), 3 Chror suprafafd insumati va fi dé maximum 15 mp.
Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:
Documentatia reglementeaza:
- retragerea fafd de limita nordicd: minim 3 m pentru locuinti, pe limita de proprietate garajul;
- retragerea fafd de limita sudica: minim 4,6 m;
- retragerea fatd de limiia esticd (posierioard): minim 6 m;
- circulatiile §i accesele: din alee de interes local ( nr.cad. 343352) ce se desprinde din str. Doinei;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajaie in spafiu
specializat (garaj), necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitara: completa in zoni;

In urma sedintei C.T.A T.U din 11.04.2022 si a verificdrii in sedin{a operativa din 21.04.2023 a
completirilor depuse sub nr. 484280/433/2023 se avizeazi favorabil Plan urbanistic de detaliu.

La foza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund peniru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehmic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2425 din 13.09.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locninti unifamilisli S+P+E
str. Doinei nr. 41

Nr. 556619/25.05.2023

(nr. cerere HL.C.L.)

Raportul informarii si cnnsu]t:nl- publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adopmre sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a terftormaln

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Tarismului pentra aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a Regulamenitului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primfriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiatori : FODOR ZOLTAN-ANDRAS si FODOR VASILICA-CAMELIA
s Proiectant : S.C. STIL PROIECT SR.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 6476/03.01.2023

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuin{i unifamiliald
S+P+E — str. Doinei nr. 41

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2425/13.09.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 59/26.04.2023

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitali si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
6476/03.01.2023
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 17.01.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementri urbanistice
Datele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronici dedicati, in data de 11.04.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunca
,.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism™,
anuntul privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Platade la A la Z din 13-19.12.2022
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10



2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de.zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vegige'pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care an primit notificiir, buletine
informative saun alte matenale scrise;

Au fost notificati :
Petrindean Valer-Calin —
Grebenisan Elvira -
Chisbora Felician Marius -
Tiplea Vasile -

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.04.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Cristiana Ungur.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve. impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia cump!etﬁ.

Precizim ¢ in baza raportului informari § consultiri publiculum, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef Birou, Responsabil cu informarea
- si consultarea publicului
Daniel Andmu@?nzﬁan Simona Cipeigan

_.z': o = rk
i <  puaas
&



