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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL

CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliali, P+E+R,
str. Viile Nadasel or. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald, P+E+R, str. Viile N3dasel nr. 10 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 712102/1/17.08.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 712128/433/17.08.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuin(i
unifamiliald, P+E+R. str. Viile Nadasel nr. 10, beneficiari: Haiduc Gabriel-Raul, Haiduc Andreea-Teodora i
Haiduc Vasile;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 60 din 26.04.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate:

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliald, P+E+R, str.
Viile Nadasel nr. 10, beneficiari: Haiduc Gabriel-Raul, Haiduc Andreea-Teodora si Haiduc
Vasile, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 345344,

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fafd de limita laterald nordica: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita laterald sudica: 3.5 m;

- retragerea fajd de limita posterioard estica: min. 6.95 m;

- accesul auto si pietonal: din strada Viile Nadasel;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol,
necesarul de locuri calculindu-se conform art. 9 din R.L.U aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Suprafata de teren necesard regularizirii strizii Viile Nadagel va fi dezmembrati din
parcela initiala si inscrisd in C.F. cu titlul ,.drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parcela, iar pani la recepiia constructiei va fi adus3 la strat de uzurd (spafiu verde si asfalt/dalaj
in dreptul acceselor).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Nr. 689 din 7 septembrie 2023
(Hotéarédrea a fost adoptata cu 18 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Haiduc Gabriel- Raul. cu domiciliu in judetul j, municipiul
Cluj-Napoca, inregistrata cu nr. 887574/2022 si completarile depuse sub

nr.412983/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. construire locuintd unifamiliald P+E+R str. Viile Nadasel nr. 10

generat de imobilul cu nr. cad. 345344

Initiator: Haiduc Gabriel-Raul

Proiectant: S.C. CITY STUDIO SRL.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Mirela Petrina

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiat3 in P.U.D.: parceld in suprafati de 313 mp, situati pe frontul
estic al strizii Viile Nadasel la nr. 10, delimitatd de o parcele cu fond construit in partea nordici, estici si
sudica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUD este incadrat conform PUG preponderent in UTR Lip si partial in UTR Is_A.
Construirea se realizeaza strict in UTR Lip.

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functiune predominantd - locuinte unifamiliale 5i familiale cu regim redus de iniltime;

- regim de construire: izolat sau cuplat;
-ﬁamﬁmeadmiﬁcucmcﬁﬁwm_'hﬁﬁmﬁidtednﬁdﬁwiﬁ:nim—cmﬁ:,gﬁdhimsmlipublkeﬂpdvm
-ﬁaﬁf;imamaxﬂnﬁadmﬁs&:kﬂgimuidaaﬁlﬁmemﬂhnmismdeteinivehu*isnpmterane(paﬂer+etaj+
mansarda / nivel retras) san (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fai de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inl{ime nu
poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (SHP+1+M, (SyHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). inlfimea maxim admisa a
cladirilor, masuratd la comisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Inalfimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max =35%, CU.T max=09
-mnngemﬂjﬁﬁdeafmm:iusiumﬁkh:uraxisﬂaﬁniaimhe(msimtmgaefaﬁdea]iniamaﬂwu
cmsn-uq:iainalhﬁammtpeoelpﬂhpﬂmpucdealhmgiﬁnﬂcmthqiﬁmtcupamlaiumuﬁ],
cmdhﬂemvwrmgemamaﬁdﬂuﬁfqideﬂmmmﬁvmmmphmhﬂinhm&ntnasi
clidirile al&turate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m fata de aliniament.
_retragerea fatd de limitele laterale - Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:
(a}iucaaﬂexistm}zimnimhnwcin,cl&ihiksemnli;idem.ﬂuulmlmnnumdepﬁsilungimeade
20 m, mésurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de
pepamelelemi:m.ﬁeadmitemnﬂuhummuhmhmmﬂmnpuirﬁmuicak&nexistmtsaupehamunei
cunven;iidr:mpmkmmmvm‘%hummhmudoh]igam&u
deIalammupusimlticehchdemmlmnexﬁtﬁnwudimﬁmhimiszm.{nmmlmdﬂen;ﬁcalcanelar
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
(b}incmﬂmcmpeﬁmﬂdehmmhd:pnpiﬂﬂemuiﬁmm,cﬂdﬁkmmmgedc]ammh
mod obligatoriu cu o distanfd minima de 3 m. Prin exceptic, in situafia in care se poate identifica in zona o
»regula locala™
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(regul3 a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor
din vecindtate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai micZ de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibd incdperile principale
orientate spre limita in cauzi. In acest caz inil{imea cladirii, pe aceasta parte, masurati la cornisa superioard sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depégi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare *(2) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distan{d minim& egala cu iniltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat s3 nu depageasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faii de limitele posterioare ale parcelei.
Tmmﬁa&mﬂhhmmuwmhﬁhmmhmmmhﬁmaﬁn&nm
de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozjtepamm&eglitﬁnidﬂadrmmpﬂlﬁmmﬁdemaﬁmm 15 mp.

I1. Prevederi P.U.D. propuse: -
- amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate;
- retragerea fatd de limita laterald sudicd: 3.5 m;
- retragerea fafd de limita posterioard esticd: min. 6.95 m;
- accesul auto 5i pietonal: din strada Viile Nadasel;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul de
locuri calculindu-se conform Art.9 din R.L.U aferent UTR Lip;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld.

Suprafata de teren necesara regularizirii strazii Viile Nadigel va fi dezmembrata din parcela inifiald
si inserisa in C.F. cu titlul ,,drum”™ anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pani la recepfia
constructiei va fi adusd la strat de uzuri ( spatiu verde si asfalt/dalaj in dreptul acceselor).

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.12.2022. si
a verificirilor din sedinta operativa din 10.02.2023. a completirilor inregistrate cu nr. 412983/2023 (
declaratie autentificatd nr. 901 din 20.03.2023), se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1090 din 27.04.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef.
D

Sef birou Strategii urbane,

* Arh.

-

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct’prisrpostTia data E‘E*’Ld__
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CF: 345344 CAD: 345344

S wran =312.00mp

S cormraita procuss =22 15 mp

S ot cabed poT = BT MP
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5 costusurata pt esiend cuT=240.30 mp

In zona verde de la str. Viile Nadasel s& va planta 1
mesteacan arginfiu (Batula pendula). Inalimea minima

de plantare va fi de 250 cm.

In Incinta s& vor planta 3 mesteceni argintii (Betula
pendula), cu inaltimea minima de plantare 250 cm.

UTR Lip - Art. 8 - Stationarea autovehiculsiar

Nr. locuri parcare:
-1 loc amenajat la sol

UTR Lip - "Necesarul de parcaje:

individuale (un¥amiliale) swu @emico

w E L
sau de micé producfie: un loc de parc:

ANMT TERITURIA

partial UTR Lip - Locuints cu regim redus de inalime

dispuse pe un parcelar de fip periferic
Steren = 276 mp

POT max = 35.00 %

CUT max = 0.8

partial UTR Is_A - Zona de institutil si gervicii
de interes public constituife in ansamb rdeg
Steren = 37 mp
POT max = §0.00 %
CUT max =22

Teren rezarvat pentru largire
strada Viile Nadasel: 8.00mp

Funciune

Supralea wmren

Construcie propusa

Circulatii pietoraie

Circuiaii auio

Spati versi

Platforma gospodanaascs

Teven razervat pantnu lagie 5
modemizane s, Vile Nacdassl

[Totl

TABEL DE COORDONATE:
Nr. cad. 345344

nr. | Coordonate pct.de contur

Pat. | Xim ¥ fm
ﬂ
I 585240 485 | 392775.258

RRO237.904 | 30Z771.841
589235540 | 392771.091
589232.094 | 392771.207
5809230.834 | 392772.059
580226 162 | 392774.217
589223.952 | 392TT75.256
589223.950 | 382TT4.804
589226 835 | 302771.918
589230.700 | 302766.341
589236.556 | 392757.666
588242 740 | 382T45.628
580244 2BB | 392749.915
589252 B4B | 392755.345
589251085 | 392758295
75 | 589246 842 | 392765 265
T4 | 589243.773 | 392T770.245
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S.C.CITY STUDKD S.R.L.

str. Fesicirii nr.20, ap.2, Cluj-Napoca, 40021
JIAE2A62008 Tel.0264-582 THZ

www citystedio.ro amal: office@citystudia.re

Sef proiect  arh. Mirela PETRI
Proiectat  arh. Mirela PETRINA
Desenat arh. Mirela PETRINA

Obiectivul:

Elaborare plan urbanistic de detaliu |
pentru aytonzarea lucrarilor de |
construire locuinta unifamiliala,

imprejmuire, amenajari exterioare

Amplasament:

Sirada Viile Madasel nr. 10
Clui-Napoca, judetul Chuj

Nr. proect Faza:
04/2022 P.U.D.

Reglementari urbanistice

Data [Scara | Plansa nr.

01/2023 | 1:200 UP.U.DA3




P.U.D. — Construire locuin{d anifamiliala P+E+R
str. Viile Nadasel ns. 10

Ne. 536473/16.05.2023

(nr. cerere H.C.1.)

Raportul informarii §i consuliarii publicului,
care fundamenteazi deciza Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a plannlui de urbanism
sau amenajare a leritoriuhn

Document claborat in conformitate eu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Priminiei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s Imitiatori : HAIDUC GABRIEL-RAUL, HAIDUC ANDREEA-TEODORA si HAIDUC
VASILE

» Proiectant : S.C. CITY STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 887574/24.11.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciinna, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuinid unifamiliald
P+E+R - str. Viile Nadasel or. 10

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priména Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1090/27.04.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 60/26.04.2023

A. Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile mturor intalnirilor la care cetdjenii an fost invitali si dezbald propunerea
solicitantalu;
S-au infocmii:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.
887574/24.11.2022
S-a afigat pe site-ul institufici tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.09.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea pnivind mteupa de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele i locurile tuinror inidinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrirnii in CT.ATU. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronici dedicata, in data de 19.12.2022
Ammijul cu pnvire la dezbaterca lucrini a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunjul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 12.09.2022



Dezbalerea luerinii s-a realizal in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meelings, in data de 19.12,2022 - om 15

2. confinuiul, datele de transmitere prin posta $i numdrul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invita(ii la intalniri, buletine informative si alte publicalii;

Cetafenii au fost informafi prin aligarea pe sile-ul institujiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sii participe la dezbaterile care an avut loc in
format de videoconferinia pe plaiforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.12.2022 - ora 15

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind inlen{ia i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pértilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrisc;

Au fost notificafi :
Luca Delia Luminifa —
Lonca Vasile -

Liceul Tehnologic nr. 1-Atelier scoalid — str. Maramuresului nr. 165A
4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.12.2022 au participal din partea Primdrici : membrii comisieci
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observafiiler §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism san amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alic informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Chyj-
Napoea privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completi.

Preciziim cii in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Tocal poate
solicita modilicarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, < Sel Birou, Responsabil cn informarea
? o si consultarea publicului

]])ﬂ';:r Pop Andreea regan Simona Cipeigan
lLex hz



