CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
(1-2)8+P+5E+R, Calea Baciului nr. 72-74

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit in sedinti ordinard,

Examinfind proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, (1-2)S+P+5E+R, Calea Baciului nr. 72-74 — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 711661/1/17.08.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoea, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 711779/433/17.08.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-
2)8+P+5E+R, Calea Baciului nr. 72-74, beneficiara: 5.C. Core Entity S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 72 din 11.05.2023 si nr. 113 din 25.07.2023, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+SE+R, Calea
Baciului nr, 72-74, beneficiard: S.C. Core Entity S.R.L., pe o parceld proprietate privata, nr. cad.
343003. Pe parcela existi fond construit, trei corpuri de clidire cu regim de iniltime P (nr. cad.
343003-C1), P+M (nr. cad. 343003-C2) i P (nr. cad. 343003-C3), propuse spre desfiintare.

Documentatia re enteazi:
— retragerea fafd de limita laterald esticd: 7,2 m;
—  amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;
—  retragerea fatd de limita posterioard: min. 17,6 m;
— accesul auto §i pietonal: din Calea Baciului;
—  stationarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto si velo dispuse la sol si in spatii
specializate amenajate la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U.;
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Suprafata de teren necesari regularizirii Caii Baciului, conform plansei U03 - Plan
Reglementari Urbanistice, va fi dezmembratd din parcela inifiala gi inscrisd in C.F. cu titln de
,drum”, adusd la strat de uzurd (spatiu verde si asfalt/dalaj in dreptul acceselor) i transferati in
domeniul public, cu titlu gratuit, anterior receptiei constructiei propuse (cf. propunerii din Plansa
U04 - Plan obiective de utilitate publicd). La faza D.T.A.C, planul de amenajiri exterioare va trata
atit parcela construibild, cit si amenajarea imobilului care va fi dezmembrat in vederea largirii Cai
Baciului. Vor fi plantati 7 arbori cu circumferinta minima de 35 cm misuratii la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
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Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteaza Directia Generald fe Urbanism.

Nr. 688 din 7 septembrie 2023
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu 18 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. CORE ENTITY S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, Calea
Baciului, nr. 72-74, inregistratqi sub nr. 940043/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile $i completirile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

o AVIZ
Ne... T2, din M09 2022

pentru: P.U.D. construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, Calea Baciului nr. 72-74

generat de imobilul cu nr. cad 343003;

Initiator: S.C. CORE ENTITY S.R.L. ;

Proiectant general: S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Corina [leana Moldovan;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PU.D.: parceld in suprafafi de 1.826 mp, amplasati
pe frontul nordic al Caii Baciului, la nr. 72-74, delimitata de parcelele cu fond construit in partea de vest,
nord si est. Pe parceld existd fond construit, trei corpuri de clidire cu regim de inaltime P (C1), P+M

(C2) si P (C3), propuse spre desfiinfare.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR RrM3  Parcelar riveran principalelor artere de trafie, destinat restructuririi - Zond mixtd eu regim de
construire deschis
—  fumctiune predoninantd: Structurd funcfionald mixta incluzind locuire colectivd, activitdli administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, terjiare, culturale, de invafiméint, de sinfitate, de turisin ete.

—  regim de construire: deschis;

—  indifimea maximd admisd: Clidirile se vor alinia la o cornisd situatd la infil{imea de 13 m de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cldirile comune indl{imea maxima
la cornigd nu va depdsi 22 m, iar Indl{imea totald (maximé) nu va depfisi 25 m, respectiv un regim de indl{ime
de (1-35)+P+5+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fati de planul fajadei de minimum 1,80 m

— indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: PO, T, maxim = 40%; C.U.T. maxim = 2,0.

—  retragere fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniament, in front discontinu
(deschis).

— retragere fafd de limitele laterale: Pe parcelele cu front la stradd mai mic de 30 m, imobilele se vor amplasa,
de reguld, in sistem cuplat. Sistemul coneret de cuplare sa va stabili prin PU.D,, in cadrul ciruia se va analiza
frontul stradal aferent unui intreg cvartal §i se va stabili o conventie de construire pe limita de proprietate intre
vecini. In cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de pe parcelele vecine.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan, cu o
distantd minimd egala cu jumdtate din indllimea clidirii, dar cu nu mai putin decit 4,5 m. in cazul construirii in
sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelei. In cazul parcelelor cu
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adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii) aviind adincimea egala cu 65% din cea a parcelei.

—  retragere fafd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adincimea mai mica de 20 m, retragerea faja de
limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egali cu jumdtate din indl{imea cladirilor, méisurati la
cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:
»  refragerea fafd de limita laterald estica: 7.2m;
* amplasarea fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;
*  refragerea fafi de limita posterioard: min. 17,6m;
e accesul auto 5i pietonal: din Calea Baciului;
e stafionarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare auto si velo dispuse la sol si in spatii
specializate amenajate la subsol, necesarul calculiindu-se conform Anexei 2 din R.L.U,;
*  echiparea tehnico-edilitard: compleld pe parceli.

Documentatia PUD -construire imobil mixt, (1-2)S+P+35E+R, Calea Baciului nr. 72-74
(inregistratd sub nr. 582222/433/2022) a fost analizatd in sedinfa Comisiei Tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din 24.10,2022. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificirii completdrilor solicitate
(depuse sub nr. 940043/2022), in sedinta operativii din 10.02.2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Suprafata de teren necesard regularizirii Caii Baciului, conform plansei U03- Plan Reglementdri
urbanistice, va fi dezmembrati din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu titlul ,,drum” anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi adusi la strat de vzwd ( spafinv verde si asfalt/dalaj in
dreptul acceselor) si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, anterior receptiei constructiei propuse
( cf. Propunerii din plansa U04- plan obiective de utilitate publicii). La faza D.T.A.C, planul de amenajiri
exterioare va trata atit parcela construibili, cit si amenajarea imobilului dezmembrat, in vederea largirii Caii
Baciului.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreunii cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si wveridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile

ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia

tehnicd pentru autorizarea executirii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1746 din 3.06.2021 emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca.

a) ARHITECT SEF,

DANIEL P9 P
Sef birou, arh. Andreea Mure
Red. Jex., consilier arh. Cﬂ‘;ﬁa} ‘stofan
fi'i’i@'—'w:, -
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. I

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrec’r.fprm paslii Ia dam i|E
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §1
urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. /3 din 2 a7 0023

pentru Completare si modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 72 din 11.05.2023.

Prezentul completeazi si modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 72 din 11.05.2023. emis pentru
P.U.D. construire imobil mixt, (1+2)S+P+5E+R, Calea Baciului nr. 72-74 in sensul:

Suprafata de teren necesardi regularizirii Caii Baciului, conform plansei U03- Plan
Reglementdri Urbanistice, va fi dezmembrata din parcela initiald si inscrisa in C.F. cu titln de
drum”, adusa la strat de uzuré (spatiu verde si asfalt/dalaj in dreptul acceselor) i transferatd
in domeniul public cu titlu gratuit anterior receptiei constructiei propuse (cf. Propunerii din
plansa U04- plan obiective de utilitate publica). La faza D.T.A.C, planul de amenajéri
exterioare va trata atit parcela construibild, cét gi amenajarea imobilului care va fi dezmembrat
in vederea largirii Caii Baciului.

PRIMAR
EMIL BOC

¥

Sef birou, aﬁtl-ﬁ:dreea Muresan

Red. 2 ex. Arh. Cotofan Carmen
consilier, Biroul Strategii urbane

({pany




RrM3 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destinat restructurarii - zona mixta cu regim de
construire deschis
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P.UD. — Construire imobil mixt (1-2)5+P4+5E4+R
Calea Baciului nr. 72-74

Nr. 556933/25.05.2023

{nr, cerere HL,CL)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
san amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentrn aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [nifiator : S.C. CORE ENTITY S.R.L.
» Proiectant : 5.C. SOM ARCHITECTURE 5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 940043/22,12.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face In functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
peniru  documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt (1-
NS+P+SE+R — Calea Baciului nr. 72-74

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanism nr, 1746/03.06.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 72/11.05.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati sd dezbald propunerea
solicitantulu;
S-au infoemit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru PULD, nr.
940043/22.12.2022
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.06,2022
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificavea privind intenfia de claborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucriirii in C.TATU, in
format de videoconferin{d, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 24.10.2022
Anunpul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institutiei la secliunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”™
Dezbalerea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 24.10.2022 - ora 15



2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invita(ii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetijenii an fost informali prin afisarea pe site-ul instituiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loe in
lormat de videoconferintii pe platforma Cisco Webex Meetings, n data de 24.10.2022 - ora 15

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei eare a general PULD.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirjilor interesate care aun primit notificiiri, buletine
informative saun alte materiale serise;

Au fost notificai
e S.C.QUBECITYSR.L.-:
e Pojar Maria —
e Fideoan Monica si Fideoan Vasile Dorel -
e Ungvari Stefan -

4, numiérl persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.10.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Corina Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazii sii rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism san amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea san nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentalia completi.

Precizam ci in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea si completarca documentafici de urbanism supuse aprobiirii.
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