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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+3E+Er - str. Paris nr. 22

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, S+P+3E+Er - str. Paris nr. 22 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 617728/1/28.06.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 617895/433/28.06.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+3E4Er - str. Paris nr. 22, beneficiari : 5.C. B&B Imobil Trade S.R.L.;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 48 din 21.03.2023, Avizul C.Z.M.L nr. 229/U/14.04.2022, precum §i
avizele organismelor teritoriale interesate,

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispoziiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+Er - str. Paris nr. 22,
beneficiari: S.C. B&B Imobil Trade S.R.L., pe o parceli proprietate privati.

Prin PU.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 301057 si se propune construirea unui imobil mixt
(functiuni tertiare/birouri si locuinte), cu regim de indl{ime de S+P+3E+Er.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fai de limitele laterale: pe limitele de proprietate, pe o adincime de max. 18 m
de la aliniament, cu curte de lumind pe latura sudica;

—  retragerea fatd de limita posterioard: min. 11 m;

— circulaiile 5i accesele: din str. Paris, acces auto semaforizat;

—  stationarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, la sol §i in spatii specializate
dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PU.G.; accesul
auto la subsol se realizeazi mecanizat, prin ascensor auto, in incintd amenajindu-se un loc de
agteptare,

— echiparea tehnico-edilitard: complet pe strada Paris.

La faza D.T.A.C. documentiaia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Paris, conform plansei ,, Reglementari PU.D.",
va fi dezmembratd din parcela inifiald §i inscrisd in CF cu titlul de ,drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia imobilului, suprafata dezmembrati cu
trotuarul existent (pe tronsonul adiacent P.U.D.) vor fi reficute integral cu asfalt.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2~ Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3~ Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeazii Directia Generali de Urbanism.

Nr. 601 din 12 julie 2023
(Hotérédrea a fost adoptatii cu 18 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. B2B Imobil Trade S.R.L., cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral Traian Mosoiu, nr. 50, ap. 2 inregistratd cu nr. 609332/433/2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru P.U.D. — construire imobil mixt, S+P+3E+Er - str. Paris nr. 22

generat de imobilul cu nr. cad. 301057

Initiator: S.C. B2B Imobil Trade S.R.L.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L,

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiatia in PU.D.: parcela in suprafati de 489 mp situati pe
frontul estic al strizii Paris, la nr. 22, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordic gi sudica.
Pe parceld existd fond construit (nr: cad. 301057-C1) propus spre desfintare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

U.T.R. ZCP_MI — Zoni mixti cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic

— functiune predominantd: zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de convergentd spre incinta
fortificatd (in general trasee istorice), in secolul al XIX-lea si redezvoltatd fragmentar in spiritul urbanismului celei de a doua jumatifi a
secolului al XIX-lea;

— regim de construire: zona se remarci printr-o structurd funcjionald heterogend, in general de tip subcentral, caracterizath de mixajul intre
activititile de interes general, cu acces public, ce tind s ocupe parterele §i locuirea de tip colectiv situatd la nivelele superioare ale
imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupind imobile monofunctionale, importante institugiil publice §i de interes
public, dar si alte tipuri de activitati. Tesutul urban ¢ marcat de suprapunerea peste structura urband preexistentd a formulelor §i caracterului
urbanismului celei de a doua jumatdii a secolului al XIX-lea. Datoritd conjuncturilor istorice, gradul de finisare urband in spiritul regulii
dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de Construire, ¢ neuniform. Parcelarul ¢ in general inegal, regisindu-se parcele
cu fronturi inguste spre strada (in general de 10-18 m) 5i adancimi variabile, ocupate de cladiri aparfinind tipologiei tradifionale, de tip
periferic, dar §i parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m}), rezultat al restructurdrii in spiritul formulelor , moderne™
ale sfirsitului de secol XIX, ocupate de elidiri cu tipologii specifice acestei epoci (U, C, O etc). Specifici e organizarea urbanisticd de tip
inchis, cu imobile situate in aliniament, ey regim mediu de indl{ime, cu tendinid de aliniere la comiga situatd la o indllime de aproximativ
17 m. Structura urband releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice;

— inditinea maximd admisa: cladirile se vor alinia la o comigd situati la Indl{imea de 17 m de la nivelul trotuarlui. O variagie de 0,50 m
este admiszibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) regimul de indltime va i (1-35HP+3+M, (1-35+P+3+1R (in acest
caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1.80 m). (b) pentru cladirile de colt, indl{imea maxima la comigd nu
va depdsi 22 m, iar indljimea totald (maxima) nu va depdsi 22 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-35P+4;

— indici urbanistici: Pentru parcelele comune: PO.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x 5t
{suprafaga terenului) Pentru parcelele de coliz PO.T. maxim = 70% Pentru nivelele cu destinagie de locuire AC maximi = 60% x St
(suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pujin dubla fad de necesarul stabilit
la punctul 9: PO.T, maxim = 80%;

— Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se
in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic;

— retragere fatd de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis):

— retragerea fatd de limitele laterale i fad de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat
de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente 5i respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplici atdt pe limitele laterale cit si pe cele posterivare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile
de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric;

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite g
dezvoltarea in adincime de-n lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40 m, cu condifia ca pe parcela [ parcelele
invecinate s3 existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L v, « U, & C o, « T », « O » etc. In plus, in cazul
parcelelor cu adincime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se vor amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis -
independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri refragerea fatd de
limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indltimea cladirilor, masuratd la comisa superioard sau atic in punetul

cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m, peste spatiul public, iar fa{d de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cgald cu
jumatate din indl{imea cladirilor, misuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform normelor specifice;

Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard. pe parcela ce
face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusd sirict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel
putin egald cu aceasta si cu o retragere fagd de limita de proprietate de cel putin jumdtate din indliimea la cornigd dar nu mai putin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m &
addncimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit san care adipostesc activitiii ce necesitd lumind naturald. Prin
excepiie, in situatiile in carc organizarca spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente
retragerile fafd de limita laterald comund va i mai mare sau egald cu 4.5 m.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 301057, pe care exista fond construit (n»: cad. 301057-
(1) propus pentru desfiintare si se propune construirea unui imobil mixt (functiuni tertiare / birouri si
locuinte) cu regim de indltime de S+P+3E+Er

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, pe o adincime de max. 18 m de
la aliniament, cu curte de lumina pe latura sudica:

— retragere fafd de limita posterioard — min. 11 m;

— circulatii 5i accese: din str. Paris, acces auto semaforizat;

— stafionarea autovehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei. la sol si in spatii specializate
dispuse la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG; Accesul
auto la subsol se realizeazd mecanizat prin ascensor auto, in incintd amenajandu-se un loc de
agteptare;

— echiparea tehnico-edilitard: complet pe strada Paris.

Toate investitiile propuse prin documentaia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

In urma sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.12.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urbana.

Suprafata de teren necesard regularizdarii strdzii Paris, conform plangei ,, Reglementdri PUD”,
va fi dezmembraid din parcela inifiald gi inscrisd in CF cu tithd de ,drum” anterior emiferii
autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia imobilului, suprafafa dezmembratd cu
trotuarul existent (pe tronsonul adiacent PUD) se vor reface integral cu asfalt.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g. din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 2148 din 12.07.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. And uresan
P
Red. 3 ex, ﬁemar Adina Birjac

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ..ooeecveveeveevenecrdil e e e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...o..oocvvneee.
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i.ﬁ-n. loana Chira

Beneficiar: 5C B B IMOBIL TRADE SRL
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+3E+Er
sir. Paris nr. 22

Nr. 437551/30.03.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : 5.C. B & B IMOBIL TRADE S.R.L.
¢ Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 609332/01.07.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+3E+Er —
str. Paris nr. 22

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2148/12.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 48/21.03.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit;

Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
609332/01.07.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforméi electronicd dedicati, in data de 19.12.2022

Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 30.06.2022

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.12.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.12.2022 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :
s Minea Irina [uliana
* Anca Sanda Crina -
* Parohia Reformati nr. I

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

lLa dezbaterea din 19.12.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.TA.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Diana Holirca.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor;, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiiile §i rezervele exprimate de public;

Mu este cazul,

. 2. probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru:

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef; Sef Birou, Responsabil cu informarea
$i consultarea publicului

Simona Cipcigan
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