CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte, P+2E+Er, str. Tribunul Viidutiu nr. 15

Consiliul local al municipiuiui Cluj-Napoca, intrunit in jedinfi ordinari,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, P4+2E+Er. str. Tribunul Viidutiu nr. 15 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 625853/1/3.072023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 625923/433/3.072023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni
mixte, P+2E+Er, sir. Tribunul Viadutiu nr. 15, beneficiari: Viadin Alexe Dan, Viadiu Zorita Sorina, Achim
Comnel Cosmin si Vass Csilla;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 254 din 9.11.2022, precum §i avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/200]1 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completrile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotéirirea nr. 493/2014, ulnndlﬁcilﬂt‘ﬁmmpldanleulwme;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nor.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aprobd Planul Urbanistic de Detalin — Construire imobil cu functiuni mixte, P+2E+Er, str.
Tribunul Viadutiu nr. 15, beneficiari: VIadau Alexe Dan, Viadiu Zorita Sorina, Achim Cornel Cosmin
si Vass Csilla, pe o parceld proprietate privati, cu nr. cad. 337681.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 337681, in suprafatd de 556 mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent (mr cad 337681-C1 §i nr. cad 337681-C2) s
construirea unui imobil mixt cu regim de indltime P+2E+Er precum i amenajarea incintei.

- amplasarea constructiei fatd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, adiacent
calcanului invecinat;
- retragerea faid de limita laterald nordica- 4,5 m;
- retragerea faja de limita posterioard: mn. 10,2 m;
- accesul auto si pietonal: din sir. Tnbunul Viadutiu;
- siationarea vehiculelor: in mteriorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol 5i la
nivelul parterului si locuri de parcare pentru biciclete, in spatiu specializat dispus la parter.
- echiparea telmico-edilitara complet3 pe parceli
Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbori, cu circumferinta
minima de 35 cm masurati la 1 m de la colet, anterior receptiei constructiei propuse.
Amenajarea noului acces auto cu respectarea NP 051/2012. inchiderea vechiului acces auto si
refacerea integrald a trotuarului pe toath lungimea frontului la stradi a parcelei, vor fi executate prin
grija si pe cheltuiala beneficiarului anterior receptiei lucririlor, conform Avizului nr. 835952/446/2022
al Servicialui Si Circulatiei
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
2
Art. 2.~ Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3~ Cu indeplinirea prevederilor hothririi se incredinieazi Directia Generali gy Urbanism.

Nr. 596 din 12 iulie 2023
(Hotardrea a fost adoptata cu 18 voturi)
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Ca urmare a cereni adresate de Viadau Alexe Dan cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, inregistratd cu or. §28035/433/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite urmatorul:

q.0 o

pentru  P.U.D. - Construire imobil ca functiuni mixte P+2E+Er, str. Tribunul Viidutiu nr. 15
generat de imobilele cu nr. cad. 337681

Inifiator: V1adiu Alexe Dan

Proiectant: 5.C. CsC Construction S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: urb. Csilla C. Vass

Amplasare, delimitare, suprafali zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 556 mp,
situatd pe frontul estic al strizii Tribunul Viadutiu, delimitatd de parcele cu fond construit in pariea
sudica, nordica si esticd.

L. Prevederi P.U.G — R.1..U. aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrat in preponderent in UTR RrM2 si partial in UTR. Le_A. Propunerea de construire
este pe suprafata de teren incadrati in UTR RrM2.

UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de impartan{i locald destinat restructuririi- Zon3 mixti cu regim
de construire inchis

funcfiune predominamid:  Spatii urbane cu funcliune mixtd, de tip subcentral, Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu aliniere la cornisa siluatd
la o inil{ime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

-regim de construire: inchis

-indglfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o comis3 situatd la indljimea de 12 m de la nivelul tromarului. O
variatie de 0,50 m este admisibili. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a)inil{imea maxima la cornisé
nu va depdsi 12 m, iar inil{imea totald (maxim3) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de inaliime de (1-2S)+P+2+M,
(1-28y+P+2+1R ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fagd de planul fagadei de minimum 1,80 m) (b)pentru
parcelele de colf, infiliimea maxima la comigd sau atic nu va depisi 20 m, respectiv un regim de indltime de (1-25)
+P+3+1R, (1-2S)+P+4.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima =
40% x St (suprafafa terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = | .8

-refragere fapd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamenm! existent se
va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea san in care la limita intre doud parcele
existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul colfurilor
parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala.

-refragere fajd de {imitele laterale: Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinati de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfi in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atdt pe imitele laterale cit 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreaz3 in prevederile prezentului Regulament
(destinate restructurdirii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe 0 adincime de maximum 18 m
de la aliniament Se admile 5i dezvoltarea in adincime pand la maximom 40 m - de-a lungul uneia san ambelor laturi, cu
conditia ca pe parcela / parcelele invecinate s existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea s3 se fac3 central. In acest
caz se vor aplica tipologii precum e« L », « Us, « C», &« T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment
de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dac3 adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei,
imobilul (imobilele) vecin dispune de o curie interioard, pe parcela ce face obiectul reconstruciei / restructurdrii se va
conforma de asemenea o curte dispus3 strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta §i cu 0
retragere faji de limita de proprietate de cel pufin jumétate din indltimea la comisa dar nu mai putin de 4,50 m. In plus,
in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m
5i adéincimea de minimum 2 m dacl spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adipostesc activiti{i ce necesitd
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lumina namrald. Prin excepfie, in siluafiile in care organizarea spajiald impune local deschideri in fronmul strazii, pe
fiecare din cele dou# parcele adiacente retragerile faja de limita laterali comund va fi mai mare sau egald cu 3 m.
-retragere fafd de limitele posterioare: in cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune
numai in interiorul fisiei de teren adiacenic aliniamentului (sau alinierii) avand addncimea egald cu 65% din cea a
parcelei. in cazul parcelelor cu adincimea mai mics de 20 m, retragerea faji de limita posterioard de proprietate va fi
mai mare sau egald cu jumitate din indljimea cladirilor, m3surat3 la comiga superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar pu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela s¢ invecineazi pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinatd
locuirii de tip individual, cladirile s¢ vor retrage cu o distanti minim egali cu inilimea acestora, dar cu nu mai pulin
decit 6 m.

UTR Lc_A - Zoni a marilor ansambiuri monofuncfionale rezidenfiale construiie in perioada comumnistd.
~funcfiune predominanta: locuinje colective i dotan in cladin existente;

Subzone:

$_Is — Subzoni de institu(ii si servicii publice sau de interes public constituite in cladin

dedicate, sinuate inafara zonei centrale

5 _Ft — Subzoni de activiti{i economice cu caracter ler{iar siluate in zone cu caractere zidengial

5_P — Subzoni destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S L — Subzona de locuinje cu regim redus de indl{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de locuinte
colective — cu interdictie definitivd de construire

-indlfimea maximd admisd: Pentru clidirile noi cu alte destinatii decit locuirea indl{imea acestora se va stabili prin PUZ
de regenerare urbani. De reguli inil{imea maximd nu va depdsi 2 nivele supraterane (P, P+1) gi respectivEm. S_P -
Subzona destinati construcfiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile PUZ de
regenerare urband.

-indici urbamnistici :

POT maxim va fi cel rezlementat prin RGU san norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, frd a depdsi
{a) pentru parcelele comune: POT maxim = 60% , (b) pentru parcelele de colf POT maxim = 75% Aceasti
rezlementare se va aplica i in cazul extindenii cladirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de cladire, calculul
ficindu-se in mod oblizatoriu pe intreaga parceli, in infeles urbanistic.

POT maxim - $_Is — Subzona de institufii 5i servicii publice sau de mteres public constituite in clidiri dedicate, situate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulameniul aferent UTR [s

POT maxim - 5 _Et — Subzona de activili{i economice cu caracter ferfiar sifuate in zone cu caracter rezidential - a se
vedea Regulamentul aferent UTR Et.

POT maxim - S P — Subzona destinat3 constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PUZ de regenerare
urbani

-retragere fatd de aliniament: Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile PUZ de regenerare urbana. S_P -
Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile PUZ de
regenerare urband.

-retragere fatd de limitele laterale §i posterioard: Pentru cladini noi - in conformitate cu reglementirile PUZ de
regenerare urband. S5 P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu
reglementirile PUZ de regenerare urband.

IL. Prevederi P.U.D. - R.L.U. -

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 337681, in suprafatd de 556 mp,
respectiv desfiintarea fondului construit existent (n: cad 337681-Cl si nr cad. 337681-C2) si
construirea unui imobil mixt cu regim de inalfime P+2E+Er, precum §i amenajarea incintei.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiei fafa de limita laterald sudicd: pe limita de proprictate, adiacent
calcanului invecinat;

- retragerea fald de limita laterald nordica: 4.5 m;

- retragerea fajd de limita posierioard: min. 10.2 m;

- accesul auto si pietonal: din str. str. Tribunul Vladutiu;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si la

nivelul parterului si locuri de parcare pentru biciclete in spatiu specializat dispus la parter.

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
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Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbon cu circumferinta
minim& de 35cm masuratd la 1m de la colet, anterior receptiei constructiei propuse.

Documentatia PU.D. inregistrati sub nr. 28931/433/2022 a fost analizati in sedinfa Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 14.07.2022. In urma sedintei C.TA.T.U.
si verificérii completarilor depuse sub nr. 690460/433/2022 in sedinia operativad din 16.09.2022, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executani lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2765 din 25.10.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in
aceleasi conditii ca si certificatul de urbanism nr. 3402 din 8.09.2020.
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Cladirile existente se vor desfiinta.

o AC_axistenta = 84.00 mp

ADC_existenta = 84,00 mp
POT_existent = 15.10%
CUT_existent = 0.15

S_teren = 556.00 mp
(C.F. nr. 337681 CLUJ-NAPOCA si nr. Cad. 337681)

AC_propusa = 222.40 mp
ADC_propusa = 896.20 mp
POT_propus = 40.00%
CUT_propus = 1.61
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INDICI URBANISTICI PROPUSI
Suprafata pentru calculul indicilor urbanistici:
5= 556.00 mp

POT_propus = 40,00% (POT_max = 60.00 %)
Pentru nivelele cu destinalie de locuire:
1 AC. maxima = 40% x St (suprafata ferenulu)

CUT_propus = 1.61 {CUT_max = 1.8)
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P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte P+2E+Er
str. Tribunul VEidutin nr. 15

Nr. 32508/13.01.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultéirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Inifiatori : VLADAU ALEXE DAN, VLADAU ZORITA SORINA, ACHIM CORNEL-
COSMIN, VASS CSILLA

¢ Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 828035/26.10.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcfiuni mixte
P+2E+Er — str. Tribunul Viadutiu nr. 15

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2765/25.10.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 254/09.11.2022

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

- 1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invita{i si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare $i consultare publici pentru P.U.D. nr.
828035/26.10.2022

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.05.2021

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism §i planul reglementéri urbanistice

Datele i locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinfi, pe o platformd electronici dedicata, in datele de : 17.11.2021,
13.04.2022 si 14.07.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sec{iunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe




Comisie Tehnicd™, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 14.04.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 17.11.2021 - ora 14, 13.04.2022 - ora 11 si 14.07.2022 - ora 16:30

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiijenii au fost informafi, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 17.11.2021 - ora 14,
13.04.2022 - ora 11 5 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative san alte materiale scrise:

A fost notificat :

Merca Constantin — str.

Nicoard Adrian Dorel - )

S.C. EXIMPROD POWER SYSTEMS S.R.L. — str. Teleorman nr. 68
Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietitii

e & & @

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 17.11.2021 - ora 14,
13.04.2022 - ora 11 si 14.07.2022 - ora 16:30

La dezbaterea din 17.11.2021 au participat din partea Primiiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Vass Csilla
Din partea publicului si-au exprimat exprimat punctul de vedere fati de studiul de
urbanism :
dl. Merca Ciprian
e dl. Merca Constantin
dl. Nicoard Adrian

La dezbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Vass Csilla
Din partea publicului au participat :
e dl. Merca Ciprian
¢ dl. Merca Constantin

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.TA.T.U. Au fost prezenti : beneficiarul - dl. Viadau Alexe Dan, reprezentantul legal al acestuia -
avocat Andreea Moldovan si proiectantul - arh. Vass Csilla

Din partea publicului si-au exprimat opinia fata de studiul de urbanism :

¢ dl. Merca Constantin
¢ avocat Mihaela Burzo

S-au inregistrat urmétoarele sesizari cu privire la studiul de urbanism :
- nr. 317920/24.05.2021 — d-na. Merca Rita

- nr. 318268/25.05.2021 — dl. Merca Constantin




- nr. 323269/26.05.2021 — dl. Nicoari Adrian Dorel
- nr. 484064/23.08.2021 — dl. Nicoara Adrian Dorel
- nr. 70534/03.02.2022 — dl. Merca Constantin

- nr. 235491/08.02.2022 — dl. Nicoard Adrian Dorel
vezi Anexa nr. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile i rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 385515/29.06.2021, 385522/29.06.2021, 540926/23.09.2021 si
344888/28.02.2022, beneficiarul rispunde sesizirilor vecinilor - vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii 5i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu or 325911/433/27.05.2021,  510725/433/07.09.2021,
231759/433/07.02.2022 si 244111/433/11.02.2022, obiecfiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului.

Réspunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin adresele cu nr  : 414815/433/14.07.2021, 414821/433/14.07.2021,
414830/433/14.07.2021, 547505/433/27.09.2021, 348?03!433!&1 03.2022 si
348712/433/01.03.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informdrii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dani w Sl-n?!_ Cipcigan
f
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Nr. inreg: 317920 / 24.05.2021
~=- MERCA RITA
TRIBUNUL VLADUTIU, or. 13

In calitate de - | vecin

Luand la
cunostinta

PU.Z. /PU.D. " - :
(Plan urbanistic PUD Imobil mixt str. Tribunul Viadutiu nr 15

zonal / Plan
urbanistic de
detaliu)
intocmita
pentru
Amplasament | Str. Tribunul Viadutiu nr 15

Va comunic Intregul proiect pomeste de la o sifuatie existenta care nu corespunde realitatii.
urmatoarele In toate plansele este omisa constructia pivnita si magazie. In PUG, care este un
observatii, plan vechi, se poate vedea ca aceasta exista! Cand am cumparat casa constructia
obiectiuni : exista si esie siiuaia pe linia gadului care separa terenul de la or 15. In cazul in
care totusi se va construi, care sunt masurile de protectie a constructiei "pivnita
si magazie"? Distanta de la casa pana la gard este sub 3 metri, ori in toate
plansele este trecut chiar 3 metri. Nu este prezentat un plan cu umbrirea, ori
motivul este aproape evideni: fata de sifuatia actuala noi vom fi cea mai mare
parte a zilei in umbra umun zid, ceea ce va afecta semnificativ nivelul de confort.
La etajul retras exista un balcon de pe care se vede direct in dormitor, astfel pe
langa faptul ca intreaga fata (fatada sudica este acum "fata” casei) va fi umbrita,
vom fi nevoiti si sa stam cu jaluzelele inchise. Consideram ca la elaborarea
PUZ-ului nu s-a tinut cont de faptul ca in gvartalul respectiv latura sudica va
ramane deschisa si neocupata fara ca finalul sa fie o inchidere unitara a
"constructiei” care sa inchida str. Tribunul Viadutiu. "(b) Accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incit sa nu perturbe traficul.” in contradictie cu "odata cu dezvoltarea
orasului si a traficului urban au devenit culoare importante de circulatie” Strada
este extrem de aglomerata, deja se formeaza in mod frecvent coloane si au loc
blocaje.. De asemenea este evident faptul ca spatiul comercial va genera parcari
in strada crescand numarul de "disfunctionalitati si incompatibilitati” deja
existente si care au stat la baza fundamentarii PUD. Parcarile sunt la nivelul
solului si an dimensiuni extrem de reduse. Lipsa subsolului va genera costuri
is:plhnmm,whuhﬁmnﬁﬂfaumpﬂﬁmﬂmwmmmﬁpemm

; nostru. "Punctul gospodaresc se va amenaja la parter adiacent cladirii cu acces

| direct din circulatia auto. Gunoiul menajer se va selecta diferentiat pe 4 fractii si
{ se va ridica periodic de catre o firma specializata." Conform proiectului acesta
}vaﬁmnphsninimmiut,hﬁmimdemm,mﬁmﬂmvaafmsinu




Nr. inreg: 317920 / 24.05.2021
MERCA RITA
TRIBUNUL VLADUTIU, nr. 13 =

exista acces cu 0 masina pentru a fi ridicat, astel pentru a fi dus va fi scos la

- | strada in loc neamenajat Acum gunoiul menajer nu este ridicat de pe strada, noi
avem contract si ducem gunoiul la punctul gospodaresc de la blocul vecin
Conform proiectului calcanul are deschidere inspre noi chiar in zona unde acum
luam masa in curte. Acolo vor fi parcari, gazele vor veni chiar in zona mesei si
cu atat mai mult punctul gospodaresc ne va duce la situatia de a nu mai putea
utiliza proprietatea in acest sens. "(e) Spatii verzi actual: 75.49% viitor: 20.52%"
Chiar jenant sa se reduca cu 72.8 % spatiul verde si in acest timp sa se ceara de
catre primarie sa nu folosim masina! Se cheltuie sume uriase pe amenajari de
spatii verzi si acolo unde exista se permite sa fie aproape desfiintate!
"Fundamentarea PUD-ului: Zona este cu caracter rezidential de tip periferic,
dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de factura modesta” Cine a folosit aceasta
formulare nefericita "cladin de factura modesta" nu cred ca a fost pe aceasta
strada, sau foloseste acesti termeni in mod tendentios, inducandu-se ideea ca
orice propunere de proiect va fi net supenioara situatiei existente. Ne opunem
acestui proiect si aducem obiectii pertinente. Suniem constienti ca zona trebuie
dezvoliata, modernizata insa consideram ca acest lucru trebuie sa se realizeze
intrun mod unitar. Insistam sa fim chemati la sedinta in care va avea loc
dezbaterea!

ritamerca@yahoo.com
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Cétre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul MERCA CONSTANTIN ;

domiciliat in judeful CLUJ municipiul CLUJ-NAPOCA sector cod postal .- -,
strada_ bL 5C el ap i
telefon/fax e-mail

in calitate de _VECIN (vecin, coproprietar efc.) luind la cunostingi propunerile ficute prin

~ 'ocumentatia P.U.Z. / PU.D(Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detalin) intocmitd pentru:
Imobil mixt Str. Tribunul Viadutiu Nr.15, beneficiari Viadau Alexe Dan si sotia Vladau Zorita Sorina

si AE;IIT! mel Cosmin si sotia ‘U‘%e;rs _tf':sila- Nr. w ct 249/2021 . S

Vi comunic urméitoarele observatiy, obiectiumi :
In Anexa prezentam sugestiile si obiecliile pecarasebazeazaopmereamastrala

acest proiect.
Solicitam si insistam sa fim chemati la sedinta in care va avea loc dezbaterea.

0 Prin prezenta solicit comunicarea raspunsului pe urmdtoarea adres3 de e-mail:

0 Ma oblig s comunic institutiei orice modificare intervine in legiturd cu aceasti adresd de e-mail

o Imiexprim consimfiméntul ca Primiria Municipiului Chij-Napoca si comunice orice informatii, date
personale, clarificiri si completari pe adresa de e-mail indicatd mai sus '

0 Am bt I comoytingh fapbal ok s cuzel nellfiouiicn serventlsi do o-senil commmicst oo I enzul
adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rdspundere pentru acest lucru

Data: 24.05.2021 : Semnitura: Merca Constantin
Nota: "
» Vor fi Inate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date:
-~ nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
— punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z
— datele de identificare a documentatici :
www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030

Cluj-Napoca, str. Mo ilor, nr. 3 “433002*
Timp estimativ de compd 15 mi
Catele personale care v sunt solicitate prin presta cerere vor § prelocale neesi i wderes pross 1@ | scle ion & solicll £ d - Bm Fa vicipivlui Cluj-

Napoca garaniesl securilsles proces il dalelor drhivares scestors in condormitaty oo prevederilesals i wigoars. Respossabiel Prim riei municiphs Clul-Mapoca cu

prolec in dateler poate i contactat pe sdresa de mail dpodprimariaclanarons ra
I eanfarmitals ey Regulamentul nr, 6730016 ave Srepial de & solicits Prim  rie monkcipebel Choj-Mapoca, bn ceea ce prive e datede cu caracter persaal referiboare la perseana
vizat |, accesul ba acesisa, reclificares san  bergeea areshrg s resirie e ™ 2 il i 2w opune prelocr i, precum 2 dptelei la portsbilitates datelor.

b7 3




ANEXA la Formular sesizari documentatii PUZ/PUD

In urma notificarii nr. 256303/433/20.04.2021/429 conex cu nr. 246952/2021(nr. cerere C.T.A.T.U.)
si'dupa primirea ' studiuliii de Grbanism P.U.D.-Imobil mixt Sir. Tribunul Viadutiu Nr.15, peniru beneficiari
Vladau Alexe Dan si sotia Vladau Zoritz Sorina si Achim Cormel Cosmin si sotia Vass Csilla formulam

urmatoarele sesizari si obiectii:

Intregul proiect poreste de la o situatie existenta care nu corespunde realitatii.
In toate plansele este omisa constructia pivnita si magazie. In PUG, care este un plan vechi,
se poate vedea ca aceasia exista! Cand am cumparal casa constructia exisla si esle siluala pe
linia gadului care separa terenul de la nr 15. In cazul in care totusi se va construi, care sunt masurile

de proteclie a construcliei "pivnita si magazie™?
Distanta de la casa pana la gard este sub 3 metri, ori in toate plansele este trecut chiar 3 metri.

MNu este prezentat un plan cu umbrirea, ori mofivul este aproape evident: fata de situatia actuala
noi vom fi cea mai mare parie a zilei in umbra unui zid, ceea ce va afecta semnificaliv nivelul de
confort.

La etajul retras exista un balcon de pe care se vede direct in dormilor, asifel pe langa faptul

intreaga fata (fatada sudica este acum "fata” casei) va fi umbrita, vom fi nevoiti si sa stam

cu jaluzelele inchise.

Consideram ca la elaborarea PUZ-ului nu s-a tinut cont de faptul ca in gvartalul respectiv
latura sudica va ramane deschisa si neocupala fara ca finalul sa fie o inchidere unitara a "constructiei”

care sa inchida str. Tribunul Viadutiu.

“(b) Accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.” in contradictie cu “odata cu dezvoltarea orasului si a traficului

urban au devenit culoare imporiante de circulatie®
Strada este extrem de aglomerata, deja se formeaza in mod frecvent coloane si au loc blocaje..

De asemenea este evident faptul ca spatiul comercial va genera parcari in sirada crescand numarul
de "disfunctionalitati si incompatibilitati” deja existente si care au stat la baza fundamentarii PUD.
Parcarile sunt la nivelul solului si au dimensiuni extrem de redusa.

Lipsa subsclului va genera costuri suplimentare, va trebui ca noi sa facem pilotii, cand se va construi
pe terenul nostru.

"Punctul gospodaresc se va amenaja la parter adiacent cladirii cu acces direct din circulatia auto.

inoiul menajer se va selecta diferentiat pe 4 fraclii si se va ridica periodic de catre o firma specializata.”

Conform proiectului acesta va fi amplasat in interior, la limita de proprietate, mirosul ne va afecta si
nu exista acces cu o masina pentru a fi ridicat, astel pentru a fi dus va fi scos la strada in loc neamenajat
Acum gunoiul menajer nu este ridicat de pe strada, noi avem contract si ducem gunoiul la punctul

gospodaresc de la blocul vecin
Conform proiectului calcanul are deschidere inspre noi chiar in zona unde acum luam masa in curte.

Acolo vor fi parcari, gazele vor veni chiar in zona mesei si cu atat mai mult punctul gospodaresc
ne va duce la situatia de a nu mai putea utiliza proprietateza in acest sens.

*

"(e) Spatii verzi actual: 75.459% viitor: 20.52%"
Chiar jenant sa se reduca cu 72.8 % spatiul verde si in acest timp sa se ceara de catre primarie sa nu

folosim masinal Se cheltuie sume uriase pe amenajari de spatii verzi si acolo unde exista se permite
sa fie aproape desfiintate!

"Fundamentarea PUD-ului: Zona este cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri
de factura modesta” Cine a folosit aceasta formulare nefericita "cladiri de factura modesta® nu cred ca a fost
pe aceasta strada, sau foloseste acesti termeni in mod tendentios, inducandu-se ideea ca orice propunere

de proiect va fi net superioara situatiei existente.

-1-
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Ciitre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

i .

Biroul Strategii Urbane ARIA MUNCIPIULUY
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Subsemnatul  N:?IA LA A DL A PR Ef

dorziciliat in judegul (".fb . AT mﬁmpml ¢ # 7 sector__ _ codpostal — |
7

strada_
telefon/fax_ - | = o - e
‘1 caliiate ds vz ) (vecin, copropsict= = jufind l2 cunosting# propunerile ficute pria

decumeniatia P.UZ. 7/ PUD. (Pl wbmistic -rral / Pla whemistic de detaliv) Intocmitd peniru:

__LZQ{_‘-_?(' ( P'f" ,_Pf.'-' ‘f f:.'y’) {'Jif ,g-’r(-f.f.:f ;.'f_,é’ f_c’:J[” f)

amplasament: (F. TRIiB WL 4 Afg?;._ L M - /..7
/1 comunic urmitoarele obsarvatii, obieciiuni :
x . 2 o V2hiowin] et sitam ez
- OV ;xf 4

Alé fewva? sEs? 2 25.2 ﬁ;/. D o
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L22° 24 ZIA pouitr s 2. 74 £ ""'i,,g’ 4

Cu mulpumiri j
Data: _Jg7 o5 -2 a2/ Semmnanura: ;

Nota:
s Vor £i luate in considerare doar cererile cars vor cuprinde umdtoarsle date:
-  Dume, prepume, adresa vetent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia PU.D./ PU.Z
datele de identificare 2 documentatiei
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Nr. inreg: 70534 / 03.02.2022

MERCA CONSTANTIN

In calitate de vecin

Luand la cunostinta

propunerile facute

prin documentatia

PU.Z. /PU.D. (Plan

B

Plan urbanistic de

detaliu) intocmita

pentru

Amplasament Str. Tribunul Vladutiu nr 15
In urma analizarii plansei de reglementari aferenta documentatiei PUD
imobil mixt str. Tribunul Viadutiu or.15, beneficiar Vladau Alexe Dan(si
sotia), Vass Csilla( si sotul), de altfel singura documentatie care ne-a fost
pusa la dispozitie, constatam ca aceasta propunere nu poate fi autorizata cu
respectarea legislatiei in vigoare. Prin autorizarea unei astfel de propuneri

TR ne este incalcat dreptul legal, la insorirea minima de 1,5 ore(90 minute)

b gamhtprm[kﬁnﬂmllm.mu!4pmu:umhmeammelurde

ol » igimasimwﬂimlxiﬁﬂnmdmldcmalmﬂmiei.lnfmaga

nhie:ctiuni" mﬂempﬁmmmﬁWMMMlm&m

’ pncticvmﬁfahin—ﬁna,hmﬂvamﬁn,mtnnmmaiweanicimamai

mica intimitate. In plus prin propunerea facuta nu se are in vedere
restructurarea zonei, respectiv inchiderea unitaraa cvartalului cu fronturi
inchise si tipologie compacta si nu se tine deloc cont de modul in care este
parcelatacesta si cum ar putea pe viitor sa fie realizata restructurarea unitara
a acestuia.

Email :

/9




Nr. inreg: 235491 / 08.02.2022
NICOARA ADRIAN

In calitate de

Luand la cunostinta
propunerile facute prin
documentatia PU.Z. /
P.U.D. (Plan urbanistic
zonal / Plan urbanistic
de detaliu) intocmita
pentru

Vladau Alexe Dan

Amplasament

str. Tnbunul Viadutiu or 15

Va comunic
urmatoarele observatii,
obiectiuni :

Ca urmare a notificarii nr 38200/433/18.01.2021 conex cu nr
28931/2022/67 va comunic urmatoarele sesizari: Prin aprobarea acestei
propuneri parcela detinuta de mine va fi blocata dezvoltarii ulterioare.
Propunerea NU ESTE EXCLUSIV in UTR= RrM2 nici macar
constructia nu se incadreaza exclusiv in UTR RrM2. Consider ca prin
demolarea unei case si constructia unui bloc nu se face decat sa se
blocheze dezvoltarea unitara in viitor a zonei asa cum s-a intentionat la
cuprinderea cvartalului in UTR RrM2. Insistam sa participam la sedinta
comisiei de urbanism in care va fi discutata aceasta propunere, atat eu
cat si vecinii de la numerele 13 si respectiv Teleorman 66/2.
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Biroul Stategii Urbane : |
Ref. la : —
ADRESA cu nr. 318268 din ad lui MERCA CONS

ADRESA cu nr. 317920 din 24.05.2021 a d_nei MERCA RITA,

“DESFIINTARE CORP C1 SI C2, ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE IMOBIL
MIXT, REFACERE IMPREJMUIRE, AMENAJARE EXTERIOARA, RACORDURI SI
BRANSAMENTE®", in regim de inaltime P+2E+Er, care face obiectul documentatiei de urbanism,
faza PUD, munhmmmu}mmmwmw
General de Urbannism aferent UTR — RrM2. Astfel:

Pe plansele prezentate initial s-a omis dintr-o eroare anexa P amplasata pe limita comuna de
proprietate din curtea d-lui si d-nei Merca. S-a corectat in plansele depuse ulterior.

Distanta minima de la constructia d-lui si d-nei Merca pana la limita comuna de proprietate s-
a corectat la 2.90 m, dupa verificarea facuta pe documentatia topografica.

. Legat de umbrirea locuintei d-lui si d-nei Merca precizam ca s-a realizat un Studiu de Insorire
are demonstreaza faptul ca se asigura fimpul minim de insorire conform Ordinul 536/1997 al
Ministerului Sanatatii. Mlduhmaahﬂdepﬁuhm&smahte Publica anterior
nhlinamAﬂmluilISP i .

Laﬂahlmhs.pnini:depmpiﬂate.tauanmunpamnpumhﬂtmdezuﬂ
m (din alucobond sau material similar) , conform codului civil . Acest aspect se va detalia la faza de
DTAE{Docmmnhhehhnupammhmﬂu’dnmmtnﬁnL

Reﬁmunﬂidmmtﬁdehﬁmﬁnimhhﬁﬂhmﬁmhm RLU aferent
PUG, astfel: In partea sudica proprietatea se invecineaza cu UTR- Lc_A si respectiv cu o parcela cu
front la strada de 10.72 m si constructie in regim de inaltime P cu functiunea de servicii (Sala de
Jocuri , Cabinet veterinar, Salon infrumusetare). In baza actualului regulament , parcela este
restructurabila si datorita dimensiunilor mici ale sale neconstruibila in viitor. Dezvoltarea imobilului
pmpuspnnmhﬂmﬁuﬂmhis{mmmnhﬂmmxﬁmmﬁmhsudiw
Luncail:anmmvhnuwﬁﬂmwmmmlﬂmmlmhmcuu
fatada.

Hmﬁlﬂmmum!apuﬂuﬂaﬂmspﬁumﬁh&uﬂd&ﬁmnsﬂﬂmdm
{mrcaﬂl.nﬂmp} thumﬂaumnahmiﬁepummthpamnlimhllulumatmn

incinta, conform regulamentului aferent RrM2 si anexei 2 2 PUG Cluj-Napoca. Dimensiunea locurilor
dapammmaspaﬂtﬂﬂdammwﬁu:ﬁatmmiius—amhcmfwmﬂmmﬂw. e

Lnr.urihdemmumﬁk&mauﬂmmmMﬂM|mmﬂpﬂn.
nonnaﬂvehlnwgnam



Lipsa subsolului este un lucru pozitiv atat pentru obiectul de investitie propus cat si pentru
- - . yeginatatile adiacente, deoarece se reduce semnificativ deranjul generat de lucrarile de sapaturi.

Tipul de fundatii ales pentru investitie va fi de tip radier general de suprafata.

Faptul ca lipsa subsolului va genera costuri suplimentare pentru d-lui si d-nei Merca, in
momentul cand vor decide sa realizeze pe parcela aflata in proprietate un nou imabil, tine doar tipul
cladirii pe care v-or dori sa-l realizeze ( cu sau fara subsol ). Prin acest lucru d-lui si d-na Merca isi

prezinta intentia pentru dezvoltarea viitoare a proprietatii lor.

Punctul gospodaresc va fi amplasat la parterul imobilului , intr-un spatiu dedicat cu suprafata
de circa 10 mp, cu acces din curtea proprietatii. Acesta nu este deschis sau orientat spre proprietatea
d-lui si d-nei Merca. Gunoiul menajer va fi ridicat de catre o firma de salubritate pe baza de contract.

Conform proiectului, la parter, in partea nordica, la limita de proprietate nordica, la locul de
parcare P6, exista un perete din zidarie de caramida in axul A" , care inchide calcanul toata inaltimea
parterului si pe lungimea locurilor de parcare. Nu exista locuri de parcare neprotejate adiacent limitei
de proprietate. Se respecta conditia ca toate locurile de parcare sa fie ladistanta minima de 5.00 m
fata de ferestrele oricarul imobil.

Suprafata de spafiu verde propusa prin proiect este de 20.04 % din suprafata parcelei si
respecta prevederile UTR-RiM2, care prevede un minim de 20% de spatiu verde din suprafata
parcelei.

) menamseaﬂ:umhmmﬂlmumd:mIii:ds:hnlnmmjoculunal_
zone de locuinte colective cu regim mare de inaltime Lc_A (P+8). Restructurarea si dezvoltarea zonei -
RrM2, in mod diferit de situafia actula este un lucru firesc si a inceput deja cu PUD-ul parcelei de colt
de la intersectia strazii Tribunul Viadutiu cu str. Teleorman, probat prin HCL nr 760 din 2020,

Propunerea de dezvoltare urbanistica propusa prin PUD respecta intocmai RLU aferent UTR
RrM2 si nu aduce nici un prejudiciu parcelei d-lui si d-nei Merca de pe strada Tribunul Viadutiu nr. 13.
d-lul si d-a Merca va putea sa-si dezvolte in mod similar parcela pe baza actualului regulament.

Data: 20062021 - Semnatura
' Viadau Alexe Dan
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Cafre Primaria mun, C.hj—ﬂapm
Biroul Stategii Urbane

Ref.la:

ADRESA cu nr. 323269 din 26.05.2021 a d_lui NICOARA ADRIAN DOREL,
vecin pe str .Tribunul Viadutiu, nr. 17.

“DESFIINTARE CORP €1 SI C2, ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE IMOBIL
MIXT, REFACERE IMPREJMUIRE, AMENA JARE EXTERIOARA, RACORDURI SI
BRANSAMENTE", in regim de inaltime P+2E+Er, care face obiectul documentatiei de urbanism,
faza PUD, depusa la Primaria Cluj-Napoca, respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul
General de Urbannism aferent UTR — RrM2. Astfel:

Proprietatea D-lui Nicoara Adrian Dorel nu va fi afectata de realizarea imobilului mixt de pe
str. Tribunul Viadutiu nr. 15. Proprietatea lui se afla in UTR-Lc_A si conform regulamentului aferent
UTR-ului dimnesiunile acesteia sunt prea mici pentru a fi construibila. Realizarea imobilulul de pe
str. Tribunul Viadutiu nr 15, situat in UTR RrM2 nu influenteaza cu nimic situatia actuala, imobilul
propus respectand intocmai regulamentul actual. Valoarea proprietatii dlui Nicoara nu va fi
influentata ney#demai:xeaimhﬁiide pe sir. Tribunul Viadutiu nr. 15.

DdlmrhreaumsnpﬁctapmpﬁaﬂmmhcmrEdnde,Hfmnpm PUG-ul - .
aclualmareca‘cierdebge.

. Carudahapielmahsqamﬁnmnuﬂﬁmmmmhmmmmoﬁl dauanca
acesta aduce un aport de doar 9 masini, pentru care se asigura locuri de parcare pe proprietate. Zona
in care se afla amplasamentul este o zona de locuinte colective cu regim mare de inaltime, cu un
" _numar mare de apartamente si implicit numar mare de masini, cele 9 masini suplimentare pe care le
genereaza amplasamentul sunt nesemnificative in raport cu traficul actual.

: mﬂwadmmdaﬁmmmimcmﬁ
apartamente si 1 spafiu comercial/servicii mic cu AU= 40.23 mp. Numarul locurilor de parcare a fost
calculat conform anexei 2 a PUG Cluj-Napoca, astfel :
- 1loc de parcare [apartament
- 1loc de parcarel/spatiul comercial
Numarul de 60 de masini, pe care l-ati calculat in adresa nr 323269 din 26.05.2021 este gresit.
lm1mmmmmmmﬂwnmm inclusiv in ceea
ce priveste asigurarea locurilor de parcare. )

Vreau sa precizez ca in incinta d-voastra , de pe str. Trilumi'uh;;iﬂium'ﬁ unde momentan
se desfasoara acfivitali de servicii diverse: Sala de jocuri, Cabinet Veterinar si Salon de
Infrumusetare, in imobile parter, nu exista nici un htdemamtmhnnmmmduracuu:ah
parcmam:lm!mm realizandu-se in lungul cladifii , langa ferestrele acesteia. Cele 3 tipuri de
achmhhmmﬂaulpﬂnihumdemdamd-wﬁnnuﬂsmhpemm Deranjul
pedemﬂ&&lnmmﬂmmﬁﬁMmmummuﬁaadwm

pe pru]:lrieh‘tﬂ d-voastra.




In curtea imobilului propus pe str. Tribunul Viadutiu nr. 15, accesul la locurile de parcare va
fi restrictionat pentru proprietarii apartamentelor, ceea ce este un Jucru corect si firesc.

Locurile de parcare aferente imobilului de pe str. Tribunul Viadutiu nr. 15 se asigura exculsiv - - -

pe proprietate.

Spafiul pentru colectarea gunoiului menajer se afla la parterul imobilului , intr-un spatiu inchis
si acoperit cu suprafata de 10.00 mp. Gunoiul se va ridica de catre o firma specializata similar cu

gunoiul de pe proprietatile invecinate.
Suprafata de spatiu verde din incinta este de minim 20% , 2sa cum prevede RLU aferent UTR-
RrM2. Spatiul verde se va amenaja peisager cu vegetatie joasa si cativa arbori.
Mentionez ca proprietatea d-lui Nicoara are 0% spaliu verde, intreaga curte fiind pavata.

Imobilul propus pe str. Tribunul Viadutiu nr. 15 este un imobil mixt, deci nu veti avea nevoie
de acordul proprietarilor pentru schimbarea ulterioara a destinatiei imobilului de pe str. Tribunul
Vladutiu nr, 17.

Consider ca observatiile d-lui Noicoara sunt rau intentionate, ele neavand nici o baza legala,
fiind doar subiective. Zona in care se face interventia NU este o “zona de case™ cum se mentioneaza
in adresa dnmﬁmﬂmbnmnhﬁahmﬁmmdehmmcmu A,:uregun
mmthlmlimi . "

Wmmmﬂmhm“m:mmﬂmlnﬁhmmr
mmmmmmwnmmmnmlmmmmE

Data: 29.06.2021 o . ' Semnafura..
Viadau Alexe Dan _
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Catre Primaria mun. Cluj-Napoca 3.09 202/

Biroul Stategii Urbane

Ref.la:

ADRESA cu nr. 510725 din 07.09.2021 a d lui NICOARA ADRIAN DOREL, :
vecin pa sir .Tribunul Viadutiu, nr. 17.

“DESFIINTARE CORP C1 SI C2, ELABORARE PUD S1 CONSTRUIRE IMOBIL
MIXT, REFACERE IMPREIMUIRE, AMENAJARE EXTERIOARA, RACORDURI 51
BRANSAMENTE", in regim de inaltime P+2E+Er, care face obiectul documentatiei de urbanism,
faza PUD, depusa la Primaria Cluj-Napoca, respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul
General de Urbannism aferent UTR — RrM2. Astfel:

Proprietatea D-lui Nicoara Adrian Dorel nu va fi afectata de realizarea imobilului mixt de pe
str. Tribunul Viadutiu nr. 15. Proprietatea lui se afla in UTR-Lc_A si conform regulamentului aferent
UTR-ului dimnesiunile acesteia sunt prea mici pentru a fi construibila. Realizarea imobilulul de pe
str. Tribunul Viadutiu nr 15, situat in UTR RriM2 nu influenteaza cu nimic situatia actuala, imobilul
propus respectand intocmai regulamentul actual. Valoarea proprietatii dlui Nicoara nu va fi
influentata negativ de realizarea imobilului de pe str. Tribunul Viadutiu nr. 15.

Delimitarea UTR-urilor si implicit a proprietatilor care fac parte din ele, s-a facut prin PUG-ui
actual si are carcter de lege.

Circulatia pietonala si auto din zona nu va fi perturbata de realizarea noului imobil , deoarece
acesta aduce un aport de doar 9 masini, pentru care se asigura locuri de parcare pe proprietate. Zona
in care se afla amplasamentul este o zona de locuinte colective cu regim mare de inaltime, cu un
numar mare de apartamente si implicit numar mare de masini, cele 9 masini suplimentare pe care le
genereaza amplasamentul sunt nesemnificative in raport cu traficul actual.

Nu se va depasi capacitatea de 9 masinilamplasament, Imobilul propus cuprinde 8
apartamente si 1 spatiu comercial/servicii mic cu AU= 40.23 mp. Numarul locurilor de parcare a fost
calculat conform anexei 2 a PUG Cluj-Napoca, astfel :

- 1loc de parcare /apartament
- 1leoc de parcarelspatiul comercial

Numarul de 60 de masini, pe care |-ati calculat in adresa nr 323269 din 26.05.2021 este gresit.

Imobilul propus respecta RLU aferent PUG Cluj-Napoca in toate privintele , inclusiv in ceea

ce priveste asigurarea locurilor de parcare.

Vreau sa precizez ca in incinta d-voastra , de pe str. Tribunul Viadutiu nr 17, unde momentan
se desfasoara activitati de servicii diverse: Sala de jocuri, Cabinet Veterinar si Salon de
Infrumusetare, in imobile parter, nu exista nici un loc de parcare conform normativelor acutuale,
parcarea a maxim 2 masini realizandu-se in lungul cladirii , langa ferestrele acesteia. Cele 3 tipuri de
activitati necesita cel putin 3 locuri de parcare, de care d-voastra nu dispuneti pe proprietate. Deranjul
pe care-| descrieti in adreasa este si rezultatul situatiei chinuite in care se desfasoara aceste aclivitati

pe proprietatea d-voastra.




in curtea imobilului propus pe sir. Tribunul Viadutiu nr, 15, accesul |a locurile de parcare va
fi restrictionat pentru proprietarii apartamentelor, ceea ce este un lucru corect si firesc.

Locurile de parcare aferente imobilului de pe str. Tribunul Vladutiu nr. 15 se asigura exculsiv
pe proprietate.

Spatiul pentru colectarea gunoiului menajer se afla la parterul imobilului , intr-un spatiu inchis
si acoperit cu suprafata de 10.00 mp. Gunoiul se va ridica de catre o firma specializata similar cu
gunoiul de pe proprietatile invecinate.

Suprafata de spafiu verde din incinta este de minim 20% , asa cum prevede RLU aferent UTR-
Rri2, Spatiul verde se va amenaja peisager cu vegelatie joasa si cativa arbori.

Mentionez ca proprietatea d-lui Nicoara are 0% spatiu verde, intreaga curte fiind pavata,

imobilul propus pe str. Tribunul Viadutiu nr. 15 este un imobil mixt, deci nu veti avea nevole
de acordul proprietarilor pentru schimbarea ulterioara a destinatiei imobilulul de pe str. Tribunul
Viadutiu nr. 17.

Consider ca observatiile d-lui Noicoara sunt rau intentionate, ele neavand nici o baza legala,
fiind doar subiective. Zona in care se face interventia NU este o “zona de casé” cum se mentioneaza
in adresa ci 0 zona de restructurare situata in mijlocul unei zone de locuinte colective Lc_A, cu regim
mare de inaltime. ”

Propunerea noastra pentru Imobilul mixt de locuinte cu spatiul comerciallservicii la parter
respecta intocmai RLU aferent PUG Cluj-Napoca si nu aduce prejudicii si deranj parcelelor invecinate.

MENTIONEZ CA ACEASTA ADRESA A MAI FOST TRIMISA SI ANTERIOR CU NR. DE
INREGISTRARE 323268 DIN 26.05.2021 SI S-A FORMULAT ACELASI RASPUNS.

FATA DE CELE MENTIONATE DE D-NUL NICOARA ADRIAN, DORESC SA PRECIZEZ CA
APELE PLUVIALE ALE CLADIRH D-LUI NICOARA DE PE STRADA TRIBUNUL VLADUTIU NR . 17 SUNT
DEVERSATE LIBER PE PROPRIETATEA MEA, IN PERIOADELE CU PLOI ABUNDENTE APA
BALTESTE LA MINE IN CURTE.

Data: 23.09.2021




344888 /
Calre Primaria mun. Cluj-Napoca
Biroul Stategii Urbane

Ref.la:
ADRESA cu nr. 70534 din 03.02.2022 a d_lui MERCA CONSTANTIN,

"DESFIINTARE CORP C1 S1C2, ELABORARE PUD S1 CONSTRUIRE IMOBIL
MIXT, REFACERE IMPREJMUIRE, AMENAJARE EXTERIOARA, RACORDURI S
BRANSAMENTE", in regim de inaltime P+2E+Er, mmmmmldewhnim

faza PUD, depusa la Primaria Cluj-Napoca:

Propunerea actula (Varianta 2) pentru amplasarea imobilului mixt de pe strada Tribunul
Viadutiu nr. 1iammmmﬁmw¢m=ﬁmﬁimnmmmd&

urbanism care au fost exprimate in sedinta publica CTATU din data de 17.03.2021.

Solicitarea principala a dvs. a fost de a NU realiza un calcan pe limita comuna de proprietate
siﬁammmmmmmhm Tribunul Viadutiu nr. 13, sa
beneficieze de cat mai multa lumina naturala.

Astfel , tinand cont de aceste solicitari, imobilul mixt a fost repozitionat pe limita sudica de
proprietate, lipit de calcanul cladirii de pe strada Tribunul Viadutiunr. 17., retras cu 4.50 m fata de

limita comuna de proprietate din partea nordica( limita comuna de proprietate cu dvs.) .

Propunerea actuala ( Varianta 2) asigura insorirea minima, conform ORD. 119/04.02.2014 si
conform Studiului de Insorire din documentatia de PUD depusa la Primaria Cluj-Napoca.

Ultima propozitie din adresa nr 70534, este in contradictie cu toate obiectile initial exprimate
atat in comisia de urbanism cat si In adresele anterioare. Realizarea Imobilului In front continuu
inchis, care presupune realizarea unui calcan pe limita nordica de proprietate a fost observatia
principala cu care nu afi fost de acord in comisia de urbanism din data de 17.03.2021, legata de prima
propunere de PUD , cand imobilul propus dezvolta un caican pe limita comuna de proprietate ( in
partea nordica cu parcela dvs.).

Avand in vedere toate obiectiunile transmise, care sunt si contradictorii, CONSIDER CA
ACEST DEMERS AL DVS. ESTE FACUT CU REA VOINTA, PENTRU A IMPIEDICA REALIZAREA
OBIECTIVULUI PE TERENUL DE PE STADA TRIBUNUL VLADUTIU NR. 15.

Viadau Alexe Dan

/28.02. 2022
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Catre Primaria mun. Cluj-Napoca /28.00.

Biroul Stategii Urbane

Ref. la:
ADRESA cu nr. 235491 din 08.02.2022 a d Jui NICOARA

“DESFIINTARE CORP C1 SI C2, ELABORARE PUD S1 CONSTRUIRE IMOBIL
MIXT, REFACERE IMPREJMUIRE, AMENAJARE EXTERIOARA, RACORDURI 51
BRANSAMENTE", in regim de inaltime P+2E+Er, care face obiectul documentatiei de urbanism,
faza PUD, depusa la Primaria Cluj-Napoca:

Propunerea actuala (Varianta 2) pentru amplasarea imobilului mixt de pe strada Tribunul
Viadutiu nr. 15.m=tmmmuemwm.mmmmwmhm
urbanism care au fost exprimate in sedinta publica CTATU din data de 17.03.2021.

Suldlalupﬁﬁdpiaadn.ahﬂ:h:mﬂmhmhﬁmpeﬂnﬂa'wmnada
mmmmwmmMmmmLmuhmnmmmmm
d-voastra un imobil lipit de cel propus prin PUD.

Astfel , tinand cont de aceste solicitari, imobilul mixt a fost repozitionat pe limita sudica de
proprietate, lipit de calcanul cladirii dvs. de pe strada Tribunul Viadutiu nr. 17.

. Parcela cu nr. Cad. 337681, care face obiectul documentatie de PUD, s afla la limita dintre
UTR-RrM2 si UTR-Le. In PUG Cluj-Napoca ( care a fost realizat pe situatia cadastrala actuala in acel
moment) parcela care face obiectul PUD-ului este situata integral in RrM2.

Cand s-a demarat PUD-ul pentru imobilul propus, s-a realizat, conform legii o documentatie
cadastrala noua, bazata pe masuratorile din teren. Parcela studiata are un coltin UTR-Lc ( in proportie
foarte mica), Mmmﬁﬁmﬂ“hmﬁm“ﬁﬂamﬂ
parcela a cladirii. Imobilul propus respecta reglementariel UTR- RrM2.

Avand in vedere foate obiectiunile transmise, CONSIDER CA ACEST DEMERS AL
DVS ESTE FACUT CU REA VOINTA PENTRU A IMPIEDICA REALIZAREA OBIECTIVULUI PE TERENUL
DE PE STADA TRIBUNUL VLADUTIU NR. 15

Data: 28.02.2022 ' Semnatura
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