CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Anexei la Hotérarea nr. 514/2022 (aprobarea documentatiei si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare Parc Est”)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotadrdre privind modificarea Anexei la Hotdrdrea nr. 514/2022
(aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare
Parc Est™) - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 571619/1/6.06.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 572565/42/6.06.2023 al Directiei Generale Comunicare,
dezvoltare locala si management proiecte, al Directiei Tehnice, al Directiei Ecologie urbani si spatii
verzi, al Directiei Patrimoniul municipiului §i evidenta proprietatii, al Directiei Juridice si al Directiei
Economice, prin care se propune modificarea Anexei la Hotdrdrea nr. 514/2022 (aprobarea
documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare Parc Est”);

Avand 1n vedere Procesul-verbal de receptie nr. 2014/2023 al O.C.P.I. Cluj;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 5 alin. (1) si (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile i completérile ulterioare, ale art. 7 alin. (1)-(5) si alin. (7)-(8) din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale art. 129 alin. 4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 1 alin. (2), (5) si (6) din H.G. nr. 53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I. Se aproba modificarea Anexei la Hotérarea nr. 514/2022 (aprobarea documentatiei si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare Parc Est”), conform Anexei,

care face parte integrantd din prezenta hotarare.




Art. II. Cu indeplinirea prevederilor hotédrarii se incredinteaza Directia Generald Comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte, Directia Tehnica, Directia Ecologie urband si spatii verzi,

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,

Nr. 562 din 16 iunie 2023
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA ANEXA LA HOTARAREA NR /3622023

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
AMENAJARE PARC EST, CLUJ-NAPOCA

Se actualizeazd Studiul de Fezabilitate “Amenajare Parc Est, Cluj-Napoca” si planul topografic cu coridorul de
expropriere aferent pentru rectificarea unor erori materiale si actualizarea unor suprapuneri aparute in procesul

de cadastrare.

Suprafata initiald a proiectului conform Procesului verbal de receptie nr. 3687/2022 emis de O.C.P.I. in data de
22/05/2022, a fost de 540.450 mp. Tn urma rectificarii erorilor materiale si actualizarea suprapunerilor cadastrale,
suprafata proiectului riméne de 540.450 mp conform Procesului verbal de receptie nr. 2014/2023 emis de
0.C.P.l.1n data de 28/04/2023, anexa la prezentul studiu.

A fost actualizatd anexa privind proprietétile publice si private aferente proiectului astfel:

- suprafata estimaté de teren public aflat in proprietatea sau administrarea municipiului creste de la
287684 mp la 288074 mp

- suprafata de teren public aflat in proprietatea statului rdméane neschimbatd, 10080 mp

- suprafatd estimatd de teren aflat in proprietate privatd creste de la 198742 mp la 202260 mp

- suprafata estimatd de terenuri neidentificate electronic scade de la 43944 mp la 40036 mp

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si, respectiv, fard
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fdra TVA) TVA Valoafrti/il\r)\clusw
crt. | cheltuieli
lei lei lei
TOTAL GENERAL 406.105.495,91 69.674.061,28 475.779.557,19
Dincare C+M 287.186.245,50 54.565.386,64 341.751.632,14
b) indicatorii minimali de performania si calitativi relevanii pentru Amenajarea Parcului Est din Cluj-Napoca sunt:
Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. Suprafata zond de interventie 54 ha
2. Suprafata plantat si inierbat3 (arbori, arbusti, plante perene) 39 ha
3. | Suprafata luciuri de ap&/zone umede (lacuri, canale, pérau) 6,8 ha
4, Numaér de arbori noi plantati 5295
5. Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 14,83
6. Numir locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 610
L Numdr statii de incircare pentru masini electrice 18
8. Numdr locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categori 13
de vérste, realizat din materiale naturale
9. Nums3r zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta -
si cu grade diferentiate de dificultate
10. | Numdr puncte de informare interioare (in cadrul pavilioanelor) 2
11. | Numar sdli de evenimente 1
12. | Numér sili de sport de nivel competitional national (baschet) 1
13. | Numér terenuri de sport exterioare pe gazon hibrid 1
14. | Numar terenuri de tenis exterioare 6
15. | Numar terenuri de baschet exterioare ” 3
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Nr. Indicator propus Capacitate indicator
16. | Numar pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pasari) 6

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si finta
fiecarui obiectiv de investitii

Dupa estimarea costului total al investitiei si costurilor operationale se observd ca o parte semnificativd a
cheltuielilor o reprezinta realizarea pavilionului multifunctional (cu sald de evenimente, sald de sport si vestiare
pentru intreg ansamblul de dotari sportive exterioare), achizitionarea arborilor si a componentei de vegetatie in
general, realizarea lucrarilor de reabilitare a sistemului hidrotehnic, amenajarea aleilor, achizitionarea
echipamentelor de joacd/sport/fitness/mobilier si achizitionarea terenurilor. Urmarind Tnsd indicatorii de
performantd, socio-economici sau de impact, care indica cresterea indiscutabild a calitdtii vietii si mediului urban
ca urmare a implementarii proiectului, cheltuielile pentru achizitionarea unor componente care indeplinesc
criterii exigente de calitate atat Tn momentul implementarii cat si dupd o perioadd semnificativd de exploatare,
devin nu numai justificate dar si rentabile.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de executie a lucrdrilor este de 24 de luni.
DESCRIEREA INVESTITIEI

Amenajarea propusa vizeaza dezvoltarea unui sistem de alei si pasarele pietonale, piste de biciclete, lucrdri de
reabilitare si amplificare a sistemului hidrotehnic si a vegetatiei, protejarea zonei de biotop, realizarea unui sistem
de iluminat public adaptat, mobilier de parc, de joaca si de sport, o cladire-pavilion cu regim de indltime S+P+1 cu
sala de sport, sala multifunctionald de evenimente, vestiare pentru toate dotarile sportive interioare si exterioare,
punct de informare si punct de alimentatie publicd, o sera-pavilion cu regim de indltime P cu punct de informare
si punct de alimentatie publicd, mici pavilioane parter in parc, modernizarea segmentelor din trotuarele si strazile
adiacente, regularizarea Strazii Dunarii intre numarul 158 si 172, amenajarea de trasee noi de acces pietonal din
toate vecindtatile, precum si parcdri auto si de biciclete.

Suprafafa pe care este propusa investitia este de 540450 mp, din care:

a) 288074 mp suprafatd estimata teren public aflat in proprietatea sau administrarea municipiului (202222 mp cu
geometrie definita in CF, respectiv 85852 mp estimati fard geometrie definitd in CF), b) 10080 mp teren publicin
proprietatea statului, ¢) 202260 mp suprafatd estimata teren aflatin proprietate privata (139408 mp cu geometrie
definitd Tn CF, respectiv 62852 mp estimati fard geometrie definita in CF) si d) 40036 mp suprafatd estimata
terenuri neidentificate electronic.

Din perspectiva coridorului de expropriere, aratdm cd acesta corespunde suprafetei de interventie de 540450 mp,
fiind identificat in sistem de coordonate Stereo 70 conform planului topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Cluj cu proces verbal de receptie 2014 din 28/04/2023, anexa 6.2. la prezentul studiu.

Investitia este compusa din urmatoarele obiecte:

Obiectul 1: Amenajarea biotopului zona umeda, a zonelor sale de acces si de protectie 187 884 mp

Proiectul vizeaza pdstrarea unui nivel cat mairedus de impact antropic, evitarea credrii conditiilor pentru turismul
in masa, a utilizérilor necontrolate si invazive, care pot dduna n special faunei. Se vor face lucrari de protejare si
amenajare a biotopului zond umeda propriu-zisa, si realizarea de zone tampon, zone de acces si tranzit.

Sistemul de alei va consta din trasee de vizitare cu zone suspendate pe segmentele umede, fard iluminat public
ininteriorul zonei de biotop. lluminat este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmarindu-
se crearea unui coridor nocturn cu o solutie de iluminare durabild care sd afecteze cat mai putin flora si fauna.
Accesul in arealul de protectie va fi restrictionat sezonier in perioade critice precum cele de cuibarit. Pentru partea
urbana a obiectului in partea de nord, se vor amenaja noi accese si se vor moderniza aleile pietonale. Se urmareste
accesibilizarea zonelor cu panta pronuntata si diversificarea acceselor. Se va regulariza profilului strdzii Dunarii
intre numarul 158 si 172 cu largirea la o latime de 13m, cu trotuare, piste pentru biciclisti si carosabil in dublu
sens, pentru a asigura accesibilitatea parcului, precum si pentru a permite extinderea liniei de transport in comun



din cartierul Tntre Lacuri spre est. Se va realiza o parcare publicd cu 38 locuri, a unui acces pietonal in parc,
respectiv posibilitatea realizarii unei statii de transport in comun in dreptul acesteia, pe Strada Dundrii nr. 166

Se vor reconfigura amenajarile hidrotehnice existente cu mijloacele cat mai putin invazive in vederea extinderii
sistemului de canale, principalul canal nou propus facind legatura intre lacul 3 si lacurile 5 si 6 din nord.

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban pe cand zona protejaté va avea dotdri minime si non-invazive, din
materiale naturale, cateva locuri de odihnd si in special de observare a florei si faunei, structuri pavilionare
deschise, naturaliste cu rol de umbrar sau bird watch ascuns pentru observarea neinvaziva a faunei si avifaunei.
Sunt prevazute de asemenea locuri de joacs, de sport si edicule cu grupuri sanitare autonome cu autocurdtire.

in arealul de protectie interventiile peisajere sunt reduse, vizand cresterea biodiversitdtii, protejarea si
diversificarea habitatelor si controlarea extinderii speciilor invazive sau cu potential invaziv fiind prevézute actiuni
de conservare si reabilitare ecologici. Vegetatia maturd cu importantd ecologicd si habitate seminaturale de
zavoaie si biocenoze vor fi pastrate si conservate. Zona tampon a zonei de protectie - zona umeda nou creatd, va
fi un peisaj In continud evolutie Tn timp, cu momente de varietate crescutd sau scazutd de specii n functie de
prezenta sau absenta apei intr-un sistem insular cu o mare varietate de habitate. Se vor introduce aliniamente de
arbori, specifici ambientelor umede, pentru a da structurd, identitate, pentru diversificarea tipurilor de habitate
si pentru reper vizual. Zona de legdturd cu cartierul ntre Lacuri suportd o serie de lucrdri de amenajare ce
presupun plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite specii exclusiv autohtone, propuse pe criterii care au
in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic, dar si zone de vegetatie tapisantd, de arbusti si plante perene
si vegetatie acvatici si ripariana, adaptatd zonelor umede si semi-umede, pentru a creste atractivitatea si valoarea
sitului din perspectiva biodiversitétii dar si pentru un decor urban mai ridicat.

Din perspectiva habitatelor si a speciilor de plante, se urmdreste mentinerea unei retele functionale de mlastini
cu stufaris si pajisti umede, cu tufarisuri autohtone si mentinerea si reabilitarea vegetatiei lemnoase aluvionare.
Zonele de stufiris isi vor pastra forma si structura si se va prevedea interzicerea oricaror activitati care le-ar putea
periclita, intrucat mozaicul creat de acesta este esential pentru protectia avifaunei.

indicatorii minimali de performanta si calitativi relevanti pentru Obiectul 1 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. Suprafata zona de interventie 18 ha
2. | Suprafata luciuri de apd/zone umede (lacuri, canale, parau) 2,2ha
3. Numér de arbori noi plantati 1382
4, Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 4,37
5. Numar locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 90
6. Numar statii de incarcare pentru masini electrice 4
7. Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii 4
de vérste, realizat din materiale naturale
8. Num3r zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta 1
si cu grade diferentiate de dificultate
9, Numar pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pasari) 2
Obiectul 2: Amenajarea culoarului vaii Becas intre Strada Sopor si Calea Someseni 108 106 mp

Valea Becasului pe acest segment face parte pe de o parte din ansamblul Parcului Est, iar pe de altd parte din
viitorul coridor verde-albastru din lungul intregului traseu al paraului, prevazut in Strategia Integrata de Dezvoltare
si in Planul de Mobilitate Urband Durabild a Municipiului Cluj-Napoca.

Se prevede amenajarea peisajera cu conservarea si extinderea habitatelor riverane specifice coridorului ecologic
din lungul paraului, realizarea de legdturi pietonale si bicicliste consistente pe intreaga lungime a segmentului
dintre Strada Sopor si Calea Someseni cu legdturi transversale peste vale in dreptul arterelor pietonale propuse
prin PUZ Sopor, respectiv in dreptul bazei sportive Gheorgheni. Se va reabilita cursul vdii cu realizarea racordurilor
hidrotehnice cu zona umeda din Obiectul 1, inclusiv realizarea unui canal nou paralel cu paraul Becas, ce va aduce
in zona umed3 o parte din surplusul de debit in momentele de ploi abundente. Se prevede de asemenea
realizarea unui sistem de iluminat public adaptat, mobilier de parc, de joaca si de sport, mici pavilioane parter. n
zona adiacenta C&ii Someseni (nr. 6-8) este prevazutd realizarea unei parcari publice, a unuiacces pietonal in parc,
respectiv posibilitatea realizarii unei statii de transport in comun in dreptul acesteia. Adiacent se va realiza o serd-
pavilion cu regim de indltime P cu punct de informare si punct de alimentatie publica.
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Pe malul stang, in baza sportivd Gheorgheni, se vor completa aleile existente pentru realizarea unui traseu
continuu pietonal de la Strada Sopor pand la cartierul Armatei, racordandu-se mai departe la trotuarele strazii G-
ral Gheorghe Avramescu prin eliminarea imprejmuirii. in dreptul bazei sportive este previzut un pod pietonal
peste Becas in dreptul imobilelor colective de locuinte existente de pe Strada Sopor. imprejmuirile dintre valea
Becasului si Strada General George Avramescu respectiv baza sportivd vor fi eliminate pe intreaga lungime. Tot
pe malul stdng sunt prevazute poteci pietonale din materiale permeabile pe trasee punctuale de legatura, precum
si o legatura in lungime la o distantd consistentad de Becas si canalul nou propus.

Pe malul drept, proiectul prevede amenajarea unei circulatii pietonale si a unei piste de biciclete, realizandu-se o
legaturd velo pe toatd lungimea adiacenta Parcului Est. Acest coridor de mobilitate alternativa va fi racordat cu
legdturile ciclo-pietonale transversale prevdzute Th PUZ Sopor, in dreptul cdrora se vor realiza si poduri pietonale
de traversare a vaii cdtre Parcul Est. Actualul drum de acces Tn pepiniera dinspre est se va termina intr-o zona de
acces in parc amenajata cu loc de intoarcere pentru autovehicule, accesul acestora fiind interzis in parc. Pentru
realizarea zonei de acces Tn parc din Calea Someseni se va reconfigura accesul auto cdtre Selgros, pentru a fluidiza
circulatia auto, pietonald si velo, tot aici fiind prevazuta si o parcare de 38 de locuri.

lluminatul este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmarindu-se crearea unui coridor
nocturn cu o solutie de iluminare durabila care sa afecteze c&t mai putin flora si fauna si sa se asigure cd vizitatorii
parcului se simt in siguranta. Va fi gestionat prin sisteme de control care adapteazd intensitatea luminii local si
temporal, atunci si acolo unde este nevoie.

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban, din materiale naturale, iar zona adiacentd Becasului va avea dotari
minime si non-invazive, din materiale naturale, cateva locuri de odihna si In special de observare a florei si faunei,
obiecte de orientare si informare. Sunt prevdzute de asemenea locuri de joacd, de sport si un edicul cu grupuri
sanitare autonome cu autocuratire.

n lungul culoarul Becasului sunt previzute actiuni de conservare si reabilitare ecologicd, fard a se efectua
interventii asupra vegetatiei, Tn afara actiunilor de curdtare, unde este necesar, sau eliminare punctuald a unor
indivizi din specii alohtone cu caracter invaziv accentuat. Singurele interventii consistente asupra vegetatiei
existente pe malurile Becasului sunt in dreptul podurilor de acces dinspre Sopor. Pentru zana de mal drept, nou
propusa, cat si pentru zena noului canal propus in lungul Becasului, se prevede includerea in compozitia vegetala
a unui numar cat mai mare dintre plantele existente pe amplasament (arbori si arbusti), precum si introducerea
de specii noi, exclusiv autohtone.

Din perspectiva habitatelor si a speciilor de plante, se urmareste mentinerea unei retele functionale cu galerie
aluvionara, stufaris si pajisti umede; reprimarea speciilor invazive deja existente in fragmentele cu valoarea
naturald ridicatd si evitarea invadarii cu specii invazive. Arborii autohtoni maturi, indiferent de valoarea naturald
a parcelei, vor fi pastrati iar exemplarele considerate remarcabile vor fi valorificate prin includerea lor in trasee
tematice si educative. Zonele de stufdris 1si vor pdstra forma si structura si se va prevedea interzicerea oricdror
activitati care le-ar putea periclita se vor pastra nealterate fragmente de habitate valoroase din prisma diversitatii
speciilor si cat mai multi arbori badtrani si scorburosi, pentru conservarea si protectia speciilor de lilieci, mamifere,
amfibieni si fluturi prezenti in aceastd zona.

indicatorii minimali de performania si calitativi relevanti pentru Obiectul 2 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. | Suprafata zond de interventie 10 ha
2 Numar de arbori noi plantati 1325
3. Suprafata luciuri de apa/zone umede (lacuri, canale, parau) 0,7ha
4, Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 3,4
5 Numdr locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 240
6. Numar statii de Tncdrcare pentru masini electrice 5
7. Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii 3
de vérste, realizat din materiale naturale
8. Numadr zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta 5
si cu grade diferentiate de dificultate
9. Numar puncte de informare interioare (in cadrul pavilioanelor) 1
10. | Numar pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pdsari) 2
Obiectul 3: Amenajarea lacului 3, a zonelor sale de acces si de protectie 87 368 mp

N



Alaturi de lacul Gheorghieni aflat Tn imediata apropiere, lacul 3 este cea mai extinsa suprafata de apa din zond, cu
un pronuntat caracter de loisir si peisajer. Lacul se situeaza intr-o zona puternic urbanizata, cu o presiune foarte
mare, dovadd operatiunile imobiliare recente dar si amenajarile spontane realizate de locuitorii din zona pentru
a profita de acest luciu de apa. Pasajul dintre Lacul Gheorgheni si Lacul 3 este poarta de intrare din partea vestica
dinspre complexul comercial lulius Mall si o piesd cheie Tn sistemul hidrografic al Parcului Est.

Se vor reconfigura amenajdrile hidrotehnice existente, cu descoperirea canalului de legatura dintre Lacul 1 si Lacul
3 si refacerea topografiei de pe acest pasaj propus pentru renaturalizare.

Se va reconfigura accesul pietonal din nord, de pe strada Galati, cu introducerea unei zone generoase de acces n
parc si a unei alei adiacente lacului 3 Tn partea de vest, la distantd de zona umeda valoroasa. Sunt prevazute alei
in jurul lacului 3, nsa in zonele de mal cu stufdris aleile vor fi retrase sau suspendate pentru a nu periclita
biodiversitatea. Se va realiza un acces pietonal nou, de la capatul Aleii Valeriu Bologa, printre complexul Viva City
si zona Armatei. Pe lungimea adiacenta complexului Viva City este prevdzutd o barierd vegetala cu rol de separare
vizuald.

lluminatul este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmdrindu-se crearea unui coridor
nocturn cu o solutie de iluminare durabilad care sa afecteze cat mai putin flora si fauna si sd se asigure ca vizitatorii
parcului se simt In siguranta. lluminatul exterior va fi limitat la zona urbana a obiectului, prin corpuri moderne cu
tehnologii cu consum redus de energie. lluminatul pe aleile principale, va fi gestionat prin sisteme de control care
adapteaza intensitatea luminii exact acolo unde este nevoie si cand, asigurand eficientd energetica si
Tmbunatatind in acelasi timp calitatea luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare.

Parcul va fi dotat cu mobilier urban din materiale naturale si telescoape pentru observarea pasarilor. Sunt
prevdzute locuri de joaca si sport si un edicul cu grupuri sanitare autonome cu autocuratire.

Din punct de vedere al vegetatiei, se va pdstra si accentua caracterul natural si de zond umeda, cu introducerea
de specii acvatice si sub-acvatice atat cu rol ecologic si estetic, cat si cu rol de filtrare si curdtare a apei, in special
n acele bazine vegetate de filtrare situate pe latura sudicd a lacului. Vegetatia tipicd de stufdris va fi protejata prin
conservare si reabilitare ecologicd. Latura nordicd va avea un caracter mai urban, cu accese amenajate la apa si
grupuri de arbori pentru a schimba actualul raport al lacului cu blocurile Thconjuratoare; cea sudica, va avea
aliniamente de arbori cu aspect fluid. Noile exemplare de arbori, arbusti, plante perene sau acvatice, din diferite
specii, sunt propuse pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic.

Zonele de stufdris Isi vor pastra forma si structura si se va prevedea interzicerea oricaror activitdti care le-ar putea
periclita, intrucdt mozaicul creat de acesta este esential pentru protectia avifaunei. Se prevede definirea unui
calendar diferentiat, in functie de speciile prezente in fiecare areal si perioadele lor de cuibarire, pe baza caruia
vor fi efectuate interventiile din aceste zone, cum ar fi introducerea unor conexiuni pietonale prin pasarele
metalice.

indicatorii minimali de performanta si calitativi relevanii pentru Obiectul 3 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. | Suprafata zond de interventie 8 ha
2. Suprafata luciuri de apd/zone umede (lacuri, canale, paréu) 3,7 ha
3. Numar de arbori noi plantati 649
4. Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 2,99
5. Numar locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 150
6. Numar locuri de joaca dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii 3
de varste, realizat din materiale naturale
7. Numar zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta )
si cu grade diferentiate de dificultate
8. Numdr pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pdsari) 1
Obiectul 4: Amenajarea zonei de gradina publicd urbana a parcului 157 092 mp

Este prevazutd realizarea unei piste pentru biciclisti in dublu sens si a unui trotuar largit pe latura sudica a strazii
Lucia Sturdza Bulandra. Adiacent, se va realiza de asemenea legatura pietonald prevazuta in PUZ Cartierul Armatei
dintre cimitir si zona de case. In zona de acces adiacent3 strazii G-ral Nicolae Ddscélescu se va realiza o parcare cu
83 locuri precum si o zona pietonala ampla.
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Tn aceastd zon3 de acces dinspre Cartierul Armatei sunt previzute o serie de functiuni publice atat interioare cat
si exterioare. Tn jurul pavilionului multifunctional va fi dezvoltat3 o zon3 sportiva care cuprinde 3 terenuri de
baschet de 32x19 m, 6 terenuri de tenis de 39,8x20 m si un teren de fotbal cu gazon hibrid de 108x70 m (suprafete
de joc cu zone de sigurantd). Pavilionul reuneste o sald de sport de nivel competitional national si o sald de
evenimente multifunctionald. Terasa generoasd a pavilionului permite desfisurarea de activititi in aer liber ferite
de ploaie, precum si functionarea unui punct de alimentatie publicd de tip cafenea. Clidirea va avea un regim de
indltime S+P+E_partial si o arie construitd de 2039 mp + 2070 mp copertina si o arie desfisuratd de 3787 mp +
2070 mp copertina. Sala de sport este amplasata semi-ingropat si are o capacitate maxim& de 96 de persoane in
tribung, iar vestiarele adiacente deservesc atdt sala cat si terenurile exterioare. Peretii exteriori vor avea un finisaj
din tabld perforata arcuitd (registrul etajului), iar tdmplaria exterioar va fi fatad3 corting cu sticld structurald cu
geam tripan (registrul parterului). Structura supraterand va fi din panouri CLT termoprotejate, iar acoperisul va fi
tip terasd, cu structura din grinzi de lemn lamelar si pldci CLT peste care este prevdzutd un sistem de acoperis
terasa inierbata.

lluminatul exterior va fi limitat la zona urbana a obiectului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consum redus
de energie. lluminatul pe aleile principale va fi gestionat prin sisteme de control care adapteazi intensitatea
luminii exact acolo unde si cand este nevoie, asigurdnd eficientd energeticd si imbunititind in acelasi timp
calitatea luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare. Terenurile exterioare de baschet si tenis vor avea
iluminat specific sportiv, cel de fotbal urmand a nu fi iluminat pentru a evita poluarea luminoas3 spre zona mai
naturala.

Pe langd terenurile pentru tenis, fotbal si baschet, in aceastd zond sunt prevézute locuri de joacs si fitness pentru
toate varstele si 0 zond de pumptrack. Tn parcul nou creat vor fi amplasate structuri cu rolul de umbrar si mobilier
urban din materiale naturale. Sunt prevazute doua locuri de joacd si doud locuri pentru activititi sportive dotate
cu echipamente din materialele naturale iar suprafetele de célcare vor fi permeabile, diferentiate atat pe vérste
cat si ca si caracter. Este prevdzut de asemenea un edicul cu grupuri sanitare autcnome cu autocurdtire.

Tipul de mobilier ales, de la elementele de sezut, pentru orientare, informare sau iluminat, se doresc a fi minim
invazive vizual, din materiale naturale, sustenabile, rezistente. La fel si materialitatea suprafetelor de calcare
trebuie sa se incadreze in aceeasi directie, de la poteci informale sau pierdute in peisaj, fars infrastructuri invazive,
pana la alei mai generoase dar din agregate naturale legate cu apa.

Se propune plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite specii, propuse pe criterii care au in vedere
adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic si intercalarea acestora cu exemplare in stare buna si din specii potrivite
din fosta pepiniera sau cu exemplare valoroase prezente pe sit, cum ar fi salcia monumentald sau alte exemplare
de plopi, mestaceni etc. De asemenea, propunerea de amenajare mai cuprinde si plantarea de vegetatie tapisantd
sau acoperitoare, din specii de arbusti sau subarbusti si plante perene si vegetatie acvatic3 si ripariand, adaptat3
zonelor umede si semi-umede din lungul noilor canale. Tipurile si gradul de interventie asupra vegetatiei au fost
elaborate conform informatiilor oferite in Studiul de Biodiversitate si Studiul Dendrologic, necesare realizarii
documentatiei de proiectare a amenajdrii Parcului Est. Sunt incluse in compozitia vegetald un numar mare dintre
plantele existente pe amplasament (arbori si arbusti), precum si specii noi, exclusiv autohtone. Speciile exotice
propuse se vor regasi doar in zona actualei pepiniere, pentru a completa compozitii deja existente, cu rol de
accent vegetal dar si educativ, sub formd de arborete. Amenajarile peisagistice oferd astfel diverse atmosfere si
ambiante in functie de caracterul existent in care se insereaza. Viziunea peisajului in propunerea de amenajare
are un caracter cu o esteticd naturalistd, ecologicd, realizatd pe baze sustenabile si urmareste cresterea diversitatii
si calitatii ecologice cu specii noi adecvate, accesibilizarea sitului si crearea de conexiuni intre obiective,
introducerea unor zone diferentiate functional.

indicatorii minimali de performanta si calitativi relevanii pentru Obiectul 4 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. Suprafata zona de interventie 15 ha
2. Suprafata luciuri de apd/zone umede (lacuri, canale, parau) 0,1 ha
3. Numdr de arbori noi plantati 1939
4, Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 3,8
5. Numdr locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 130
6. Numar statii de incarcare pentru masini electrice 9
7. Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii )
de varste, realizat din materiale naturale
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Nr. Indicator propus Capacitate indicator
8. Numar zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta 5
si cu grade diferentiate de dificultate
9. Numar puncte de informare interioare (in cadrul pavilioanelor) 2
10. | Numar sdli de evenimente 1
11. | Numar sali de sport de nivel competitional national (baschet) 1
12, | Numar terenuri de sport exterioare pe gazon hibrid 1
13. | Numar terenuri de tenis exterioare 6
14. | Numar terenuri de baschet exterioare 3
15. | Numar pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pasari) 1

Incadrarea lucrarilor de amenajare si constructie: Categoria de importantd a lucrérilor propuse este C — lucréri cu
importantd normald — conform HG 766/1997, respectiv clasa Il de importantd conform Normativului P100/2013

(pentru pavilionul multifunctional).

Tntocmit:

Asociere Metapolis Architects — Atelier Mass — Studio de Peisaj Ana Horhat

Reprezentant: arh./urb. Mircea Munteanu
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizdrii investitiei in Scenariul 1

Studiu de Fezabilitate Amenajare PARC EST, Cluj-Napoca, Romdnia

In preturi constante, la cursul INFOREURO= 4,9477 lei / euro din data de APR 2022
Nraecrt? Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoatepisazaiiva) 2 valoazeglinalusivazve)
lei [ euro lei | euro lei | euro
1. 2; 3. | 4. 5. | 6. 7. | 8.
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
Obtinerea terenului 37.533.200 7.585.989 0 Q 37.533.200 7.585.989
Amenajarea terenului 13.157.658 2.659.348 2.499.955 505.276 15.657.613 3.164.625
Amenajdri pentru protectia mediului si aducere la starea initiala 3.464.663 700.257 658.286 133.049 4.122.948 833.306
Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitdtilor 2.777:607 561.324 527.745 106.665 3.305.352 668.058
TOTAL CAPITOL 1 56.933.127 11.506.988 3.685.986 744.990 60.619.113 12.251.978
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului
2.1 Cheltuieli estimate pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 2.883.736 582.844 547.910 110.740 3.431.646 693.584
TOTAL CAPITOL 2 2.883.736 582.844 547.910 110.740 3.431.646 693.584
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicid

3.1 Studii 919.068 185.757 174.623 35.294 1.093.691 221.050

3.1.1 |Studii de teren 725.580 146.650 137.860 27.863 863.440 174.513

3.1.2 |Raport privind impactul asupra mediului 48.372 9.777 9.191 1.858 57.563 11.634

3.1.3 |Alte studii specifice 145.116 29.330 27572 54573 172.688 34.903

Documentatii-suport $i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3. autorizatii 43.535 8.792 8.272 1.672 51.806 10.471
3 Expertizare tehnica 48.372 9.779 8.181 1.858 57.563 11.634

3nd Certificarea performantei energetice si auditul energetic al claddirilor 4.837 978 919 186 5.756 1.163
3.5 Proiectare 4,925,584 995.530 935.861 189.151 5.861.445 1.184.681

3.5.1 |Temd de proiectare U Q 0 Q a 0

3.5.2 |Studiu de prefezabilitate / PUZ 483.720 97.767 91.907 18.576 575.627 116.342

Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii
3.5.3 |si deviz general 2.370.228 479.057 450.343 91.021 2.820.571 570.077
Documentatiile necesare in vederea obtinerii avizelor / acordurilor /
5.4 Jautorizatiilor 870.694 175.980 165.432 33.436 1.036.126 209.416
Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic $i a detaliiler de

3.5.5 |executie 60.047 12.136 11.409 2.306 71.456 14.442

3.5.6 |Proiect tehnic si detalii de executie 1.140.895 230.591 216.770Q 43.812 1.357.665 274.403
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie Q 0 0 Q [ 0
3; Consultanta 2.153.897 435.333 409.240 82.713 2.563.137 518.046

3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 1.435.931 290.222 272.827 55.142 1.708.758 345.364

3.7.2 |Auditul financiar 717.966 145.111 136.413 27.571. 854.379 172.682
3.8 Asistentd tehnicd 2.048.604 414.052 389.235 78.670 2.437.839 492.722

3.8.1 |Asistentd tehnicd din partea proiectantului 338.604 68.437 64.335 13.003 402.939 81.440

3.8.1.1 |pe perioada de execufie a lucririlor 287.813 58.171 54.685 11.053 342.498 59.224
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3.8.1.2 |control &l 1u rilor de execufie, avizat de cdtre ISC 50.791 10.265 9.650 1.950 50.441 12.216
3.8.2 |Dirigentie de santier 1.710.000 345.615 324.900 65.667 2.034.900 411,282
TOTAL CAPITOL 3 10.143.897 2.050.225 1.927.340 389.543 12.071.237 2.439.767
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 [constructii si instalatii 251.495.409 50.830.772 47.784.128 9.657.847 299.279.537 60.488.618
4.2 Montaj utilaje tehnologice 1.209.836 244.525 229.869 46.460 1.439.704 290.985
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 11.715.444 2367857 2.225.934 449.893 13.941.379 2.817.749
4.4 Utilaje fara montaj si echipamente de transport Q Q Q Q 0 0
4.5 Dotari 24.257.805 4.902.845 4.608.983 931.541 28.866.788 5.834.385
4.6 Active necorporale Q Q a a9 [ 0

TOTAL CAPITOL 4 288.678.495 58.345.998 54.848.914 11.085.740 343.527.408 69.431.738
. CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

5.1 Organizarea de santier 12.720.081 2.570.908 2.416.815 488.472 15.136.896 3.059.380

5.1.1 |Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizdrii de santier 12.197.338 2.465.254 2.317.494 468.398 14.514.832 2.933.652

5.1.2 |[Cheltuieli conexe organizdrii santierului 522.743 105.654 99.321 20.074 622.064 125.728
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 1.866.711 377.289 ] 0 1.866.711 377.289

5.2.1 |Comisioanele si dobdnzile aferente creditului bancii finantatoare Q Q Q Q 0 0

5.2.2 |Cota aferentd ISC pentru controlul calitdtii lucrdrilor de constructii 1.435:.931 290.222 4] Q 1.435.931 290.222

Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
5. urbanism §i pentru autorizarea lucrdrilor de constructii 287.186 58.044 Q Q 287.186 58.044
5. Cotd aferentd Casei Sociale a Cosntructorilor - CSC a Q Q a Q Q
Taxe pentru acorduri, avize conforme $i autorizatia de construire /

5.2.5 |desfiintare 143.593 29.022 0 0 143.593 29.022
5.3 Cheltuieli diverse si neprevizute 32.110.605 6.490.007 6.101.015 1.233.301 38.211.620 7.723.108
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 287.186 58.044 54.565 11.028 341.752 69.073

TOTAL CAPITOL 5 46.984.583 9.496.247 8.572.396 1.732.602 55.556.979 11.228.849
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

6. lPreqétirea personalului de exploatare 160.553 32.450 30.505 6.166 191.058 38.616

6.2 |Pr0be tehnologice 321.106 64.900 61.010 12.331 382.116 17231

TOTAL CAPITOL 6 481.659 97.350 91.515 18.497 573.174 115.847

TOTAL GENERAL 406.105.495,91| 82.079.652,34| 69.674.061,28| 14.082.111,14| 475.779.557,19( 96.161.763,48

Din care W\ 287.186.245,50| 58.044.393,45| 54.565.386,64| 11.028.434,76| 341.751.632,14| 69.072.828,21

Data: 30-May-22
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